Baudirektion
Kanton Zurich ARV, 61 12010

VERFUGUNG

vom 17. Juni 2010

Wiidenswil. Offentlicher Gestaltungsplan Landgasthof Halbinsel Au

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 7. September 2009 stimmte der Gemeinderat Wadenswil dem offentlichen Gestal-
tungsplan Landgasthof Halbinsel Au zu. Gegen diesen Beschluss wurde geméss Rechts-
kraftbescheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 16. Dezember 2009
und des Bezirksrates Horgen vom 23. Oktober 2009 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit
Schreiben vom 13. Januar 2010 und 8. April 2010 ersucht der Stadtrat Wéadenswil um
Genehmigung der Vorlage.

Die Vorlage umfasst Vorschriften und Plan betreffend die Moglichkeit einer angemessenen
Erweiterung des Zimmerangebotes des Landgasthofs auf insgesamt maximal 35 Hotel-
zimmer. Lage, Stellung und Gestaltung eines moglichen Neubaus mit max. 600 m’
tiberbauter Flache sind mittels eines Konkurrenzverfahrens zu ermitteln. Fiir die Umge-

bungsgestaltung ist ein Gesamtkonzept festzulegen.
Fiir das vom Gestaltungsplan betroffene Areal ist eine Erholungszone neu festgesetzt.

Die Vorlage ist rechtméssig, zweckmaéssig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L. Der offentliche Gestaltungsplan Landgasthof Halbinsel Au, dem der Gemeinderat
Widenswil am 7. September 2009 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II. Die Stadt Wadenswil wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I geméss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen und nach Eintritt der Rechtskraft die Anderungen in

der amtlichen Vermessung nachfiihren zu lassen.
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[MI. Mitteilung an den Stadtrat Wadenswil (fiir sich und zuhanden der beteiligten Grund-
eigentiimerin unter Beilage von sieben Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskom-
missionen (unter Beilage von einem Dossier) und an die Stadt Wiadenswil, Flor-
hofstrasse 3, Postfach, 8820 Wiadenswil (Nachfiithrungsstelle), sowie an das Amt fiir

Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).

Ziirich, den 17. Juni 2010 ARV Amt fiir
100578/0Owii/Zst Raumordnung und Vermessung
Flr den Auszug:
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Zurichsee

Schiffstation Halbinsel AU

Informativer Inhalt:

Festlegungen Gestaltungsplan:

|| Landwirtschaftszone {::: J Perimeter Gestaltungsplan

e | Freihaltezone Il Bestehende Hauptgebiude

B wad Bestehende Terrasse

[:] See &% Abbruch zuldssig, Neubau gemiss Art. 4 der Vorschriften

..........

P Bereich fiir Parkierung

/ // Besondere Gebdude nicht zulédssig (Art. 5. der Vorschriften)

Amt fur Raumordnung und Vermessung

Stadt Wadenswil Ortsplanung

Oeffentlicher Gestaltungsplan Landgasthof Halbinsel Au

Ubersichtsplan 1 : 2500

Offentliche Auflage vom 12. Dez. 2008 bis 9. Februar 2009

Festgesetzt durch den Gemeinderat Wadenswil
am 1. §ept. 2009

Namens des Gemeinderates )
Rt
r Sekretar) w..

% @méf

Der Prasident

BOVNr. &7 /.70
Von der Baudirektion genehmigt am {7, Juni 2010

Fur die Baudirektion

/’/7% 77777475//%/

bereinigter 1206.4

Entwurf 25. 6. 2009

H. Wandeler dipl. Arch. ETH/SIA Planer FSU
SNZ Ingenieure und Planer AG Dérflistrasse 112 CH 8050 Zirich
Tel. 044 - 318 78 24 Fax. 044 - 312 64 11 E-mail: h.wandeler@snz.ch
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Stadt Wadenswil Ortsplanung

Offentlicher Gestaltungsplan Landgasthof Halbinsel Au, Vorschriften

Offentliche Auflage vom 12. Dezember 2008 bis 9. Februar 2009

Festgesetzt durch den Gemeinderat am 7. September 2009

Namens des Gemeinderates

Der Prasident:

BDVN. &7 / 70 |
Von der Baudirektion genehmigt am: 1 7. Juni 2010

Flr die Baudirektion

#1206.4/Wa Hugo Wandeler
23.3.2010 dipl. Architekt ETH/SIA Planer FSU
Buroadresse:

SNZ Ingenieure und Planer AG
Dorflistr. 112, 8050 Zurich
Tel. 044 - 31878 24 Fax 044 - 312 64 11

E-mail: h.wandeler@snz.ch



Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Perimeter, Ziel, Verhaltnis zur Grundordnung

1 Fir das im Ubersichtsplan mit einer Perimeterlinie bezeichnete Gebiet wird ein
offentlicher Gestaltungsplan gemass § 83 ff PBG festgesetzt, mit dem Ziel, in die-
sem Gebiet den Bestand des Landgasthofes planungsrechtlich zu sichern und eine
angemessene Erweiterung zu ermaglichen.

2 Wo der Gestaltungsplan nichts anderes festlegt, gelten die Ubergeordneten Be-
stimmungen, im Besonderen die Bau- und Zonenordnung der Stadt Wadenswil
(BZO) und das kantonale Planungs- und Baugesetz (PBG)

Nutzung

1 Als zulassige Nutzung gilt der Betrieb eines Landgasthofes mit ergéanzenden
Raumen und Anlagen fir Anlasse verschiedenster Art sowie Unterkunften fur Gaste
und Personal.

2 Als angemessene Erweiterung gilt eine Erhohung des Unterkunftsangebotes auf
insgesamt maximal 35 Hotelzimmer sowie eine zeitgemasse Erneuerung der be-
stehenden Saale und Nebenraume.

3 Wohnnutzung ist im Bauernhof im bestehenden Umfang im Rahmen der Bestim-
mungen betreffend Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen zulassig,

Bestehende Hauptgebaude

Fur die im Ubersichtsplan als ,bestehend” bezeichneten Hauptgebzude und Ter-
rassen gilt das bestehende Bauvolumen als zulassige bauliche Nutzung. Im Zu-
sammenhang mit baulichen Erneuerungen sind Veranderungen dieses bestehen-
den Bauvolumens zuldssig, sofern diese sich gut ins Landschaftsbild einfigen und
der Grundcharakter der Anlage erhalten bleibt.

Neubau

1 Der im Ubersichtsplan speziell bezeichnete Gebaudeteil (der sogenannte ,Landi-
saal*) darf abgebrochen und durch einen grosseren Neubau mit Saal, Hotelzim-
mern und betriebsnotwendigen Nebenrdumen ersetzt werden.

2 Ein solcher Neubau darf max. 600 m2 tiberbaute Flache und zwei Vollgeschosse
aufweisen. Dessen grosste Hohe darf die Firsthohe des bestehenden Landgasthofs
nicht Ubersteigen.

3 Lage, Stellung, Volumen und Gestaltung dieses Neubaues werden im Rahmen
eines qualifizierten Konkurrenzverfahrens (Wettbewerb oder Studienauftrag) unter
ausgewiesenen Fachleuten ermittelt.



Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

4 Im Beurteilungsgremium dieses Konkurrenzverfahren mussen die Stadt Wadens-
wil und der Kanton massgeblich vertreten sein.

Besondere Gebaude

Neben den im Gestaltungsplan bezeichneten Hauptgebauden sind, ausser in dem
im Gestaltungsplan entsprechend bezeichneten Bereichen, besondere Gebaude,
die keine Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume enthalten und fur den Betrieb erforder-
lich sind, zulassig, sofern sie sich zurtickhaltend in die Gesamtanlage einordnen.

Gestaltungsanforderungen, Aussenanlagen, Umgebungsgestaltung

1 Alle Bauten und Anlagen sind in sich und im Zusammenhang mit inrer Umgebung
so zu gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung und Einordnung ins
Landschaftsbild erreicht wird.

2 Die Umgebung darf zweckentsprechend genutzt werden. Wesentliche Bestandtei-
le sind insbesondere ein Gartenrestaurant fur Schonwetterbetrieb und ein Kinder-
spielplatz.

3 Lage und Gestaltung der Aussenanlagen sind im Rahmen eines Gesamtkonzep-
tes flr die Umgebungsgestaltung festzulegen. Darin ist festzuhalten, dass die Um-
gebungsgestaltung naturnah und mit einheimischen, standortgerechten Bepflan-
zungen zu erfolgen hat.

Parkierung, Zufahrt

1 Abstellplatze fur Motorfahrzeuge sind im Bereich fiir Parkierung zulassig. Anzahl
und Gestaltung werden im Rahmen des Gesamtkonzeptes fur die Umgebungsges-
taltung festgelegt.

2 Eine direkte Zufahrt unmittelbar zum Landgasthof ist nur fur Anlieferung und als
Gastevorfahrt zulassig.

Larmschutz, Bodenschutz
1 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe [l geméss LSV.

2 Werden Boden baulich verandert, so missen diese nach Aufgabe der Nutzung
wiederhergestellt werden. Die Pflicht zur Wiederherstellung ist im Grundbuch an-
zumerken.



3 Werden Béden baulich verandert, so ist im Bewilligungsverfahren der Umgang
mit Boden aufzuzeigen. Dazu bedarf es auch der Zustimmung des Kantons.*

4 Samtliche Bodeneingriffe haben in Absprache mit der Kantonsarchaologie zu er-
folgen.

Art. 9 Inkrafttreten

Dieser Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung
in Kraft.
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