Baudirektion
Kanton Zirich ARV/ 64 12006

VERFUGUNG

vom 11. Mai 2006

Wiidenswil. Privater Gestaltungsplan OWG-Areal

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 5. September 2005 stimmte der Gemeinderat Wadenswil dem privaten Gestaltungs-
plan OWG-Areal zu. Die beiden bei der Baurekurskommission II eingelegten Rekurse
wurden gemiss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom
5. Mai 2006 durch Riickzug der Rekurse rechtskriftig abgeschrieben. Geméss Rechtskraft-
bescheinigung des Bezirksrates Horgen vom 17. Oktober 2005 wurde dort kein Rechts-
mittel eingelegt. Mit Schreiben vom 3. April 2006 ersucht der Stadtrat Wadenswil um
Genehmigung der Vorlage.

Die Vorlage beinhaltet die planungsrechtlichen Grundlagen fiir den Bau eines Ausbil-
dungszentrums fiir Hotel- und Gastroberufe sowie fiir den Wohnbau auf dem Areal der
ehem. OWG. Fiir dieses Areal ist neu eine dreigeschossige Wohnzone mit Gewerbe fest-
gelegt. Ein Bericht geméss Art. 47 RPV liegt nicht vor.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBGQG).

Die Baudirektion verfiligt:

L Der private Gestaltungsplan OWG-Areal, dem der Gemeinderat Wéadenswil am
5. September 2005 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Der Grundeigentiimerin wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfligung ent-

standenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

(Zustelladresse: ~ Schmid Immobilien AG, Neuhaltenring 1, 6030 Ebikon)
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(Bitte iiberpriifen Sie die Richtigkeit der Zustelladresse. Ohne Thren Gegenbericht
innert 20 Tagen gehen wir davon aus, dass die Zustelladresse korrekt und zudem

identisch mit der Rechnungsadresse ist.)

Staatsgebiihr Fr. 812.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 48.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 860.00 Auftrag 83120.40.210)

III.  Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-
lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Die Stadt Wadenswil wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89 PBG

Offentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung an den Stadtrat Wadenswil (fiir sich und zuhanden der beteiligten Grund-
eigentiimerin unter Beilage von neun Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen (unter Beilage von einem Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung
und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers) sowie an das Dienstleistungs-

zentrum der Baudirektion, Abteilung Finanzen und Controlling.

Ziirich, den 11. Mai 2006 QRV An;t ﬁ]; irmsiscag
060368/Owii/Zst aumordnung

Fur den Auszug:
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Situation 1 : 1000
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Von der Baudirektion % am 11 Mai 2006

J
Far die Baudirektion
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1206/OWG | H. Wandeler dipl. Arch.ETH/SIA Planer FSU
SNZ Ingenieure und Planer AG Dérflistrasse 112 CH 8050 Ziirich
30. 06 2005 | Tel. 01-318 78 24 Fax. 01 - 312 64 11 E-mail: h.wandeler@snz.ch
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Stadt Wadenswil Ortsplanung

Privater Gestaltungsplan OWG: Vorschriften

Aufgestellt durch die Grundeigentumer:

Schmid Immobilien AG
Neuhaltenring 1

6030 Ebikon
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VVon der Baudirektion genehmigt am

4 1. Mai 2006

Far die Baudirektion
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Stadt Wadenswil Ortsplanung

Gestaltungsplan OWG, Vorschriften

1 Perimeter, Zweck, Verhaltnis zur Grundordnung

1 Fur das im Gestaltungsplan OWG mit einer Perimeterlinie bezeichnete Gebiet wird ein privater
Gestaltungsplan gemass § 83 ff PBG festgesetzt, mit dem Ziel, in diesem Gebiet eine gemischte
Nutzung (Wohnen und Dienstleistungen) zu ermdglichen.

2 \Wo der Gestaltungsplan nichts anderes festlegt, gelten die Ubergeordneten Bestimmungen, im
besonderen die Bau- und Zonenordnung der Stadt Wadenswil (BZO) und das kantonale Pla-
nungs- und Baugesetz (PBG)

2 Schutzobjekt

Fur das im Gestaltungsplan als Schutzobjekt bezeichnete Gebaude gelten die Bestimmungen
von Art. 15, Abs. 1 und 4 der BZO (,braune” Gebaude in der Kernzone).

3 Bestehende Gebaude

1 Fur die im Gestaltungsplan als ,weiter bestehende® bezeichneten Gebaude gilt das bestehen-
de Bauvolumen als zulassige bauliche Nutzung. Bei Abbruch und Wiederaufbau sind Verande-
rungen dieses bestehenden Bauvolumens zulassig, sofern damit eine bessere Einordnung in
die stadtebauliche Situation erreicht wird und benachbarte Grundstiicke nicht zusatzlich beein-
trachtigt werden.

2 Die im Gestaltungsplan nicht speziell bezeichneten Gebaude und Anlagen durfen abgebro-
chen werden. Fur Neubauten gelten die Bestimmungen dieses Gestaltungsplanes.

4 Bauvorschriften fiir die Baufelder fiir Hauptgebaude

1 Neue Hochbauten sind nur innerhalb der im Gestaltungsplan bezeichneten Baufelder zulassig.
Balkone, Erker, Laubengange etc. mussen vollstandig innerhalb dieser Baufelder liegen. Vorda-
cher durfen bis max. 1.50 m tber die Baufelder auskragen.

2 |m Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss des Baufeldes A sowie im allen Geschossen
des Baufeldes B darf die gesamte Flache des Baufeldes fiir anrechenbare Geschossflachen
genutzt werden.

3 Im zweiten, dritten und vierten Obergeschoss des Baufeldes A durfen max. 85 % der Flache
des Baufeldes als anrechenbare Geschossflachen genutzt werden. In den tbrigen 15% sind nur
nicht anrechenbare Flachen wie Balkone, Loggien, Terrassen etc. zuldssig. Davon dirfen max.
1/3 als nicht beheizte Wintergarten gestaltet werden.

4 |m Attikageschoss des Baufeldes A durfen hochstens 70 % der Flache als anrechenbare Ge-
schossflachen genutzt werden. In den tbrigen 30% der Flache des Baubereichs sind nur Ter-
rassen zulassig, Davon darf max. die Halfte Uberdeckt oder als nicht beheizte Wintergarten
ausgestaltet werden.

S zur optischen Auflockerung des Bauvolumens ist im Baufeld A die seeseitige Fassade im
Bereich des 2 — 4. Obergeschosses durch vertikale Gestaltungselemente in mindestens drei
Teilbereiche zu gliedern.



6 Im Ubergang vom Baufeld A zum Baufeld B ist ab dem 2 Obergeschoss ein unbebauter Frei-
raum von 4 m Breite offen zu halten, wobei Begrinung und Massnahmen zum Larmschutz zu-
|assig sind.

7 Der héchste Punkt der Dachkonstruktion des obersten Geschosses gilt als Gesamthdhe und
darf im Baufeld A die Kote von 426.50 M.G.M. und im Baufeld B die Kote von 425.00 M.4.M.
nicht berschreiten. Uber dieser Gesamthéhe sind nur technisch notwendige Aufbauten (Kami-
ne, Abzugsrohre, Entluftungsaufbauten, Liftuberfahrten, Oblichter, etc., etc.) zulassig.

Bauvorschriften fiir den Baubereich fiir Nebengebaude

1 Der im Gestaltungsplan bezeichnete Bereich fir Nebengebaude darf nur eingeschossig tber-
baut werden.

2 Der Dachbereich des Nebenbaus auf der Sidseite des Areals ist als Terrasse zu gestalten.

3 Der Dachbereich des Nebenbaus auf der Nordseite des Areals darf als Parkplatz genutzt wer-
den.

Erschliessung, Parkierung

1 Far die Erschliessung der Baubereiche ist eine einzige Zu- und Wegfahrt ausschliesslich von
der Seestrasse gemass Eintrag im Gestaltungsplan zul&ssig.

2 Die Anlieferung erfolgt ausschliesslich von der Seestrasse. Die Lage und Gestaltung der daftr
nétigen Zu- und Wegfahrten, sowie einer oberirdischen Parkierung entlang der Seestrasse wird
im Rahmen des Bauprojektes festgelegt.

3 Oberirdische Parkplatze mit Zu- und Wegfahrten gemass Eintrag im Gestaltungsplan sind im
speziell bezeichneten Bereich an der Luftstrasse zulassig.

Larmschutz
Tim Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss ist Wohnnutzung nicht zulassig.

2 Entlang der Seestrasse durfen Luftungsfenster von Wohnraumen mit larmempfindlicher Nut-
zung nicht direkt auf die Seestrasse orientiert werden.

Gestaltung

Samtliche Bauten und Anlagen miissen besonders gut gestaltet sein. Fur die Beurteilung sind
die Bestimmungen von § 71 PBG sinngemass anwendbar.

Inkrafttreten

Dieser Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft.

#/1206/0WG Hugo Wandeler
30. 6. 2005/Wa dipl. Architekt ETH/SIA Planer FSU
Biroadresse:

SNZ Ingenieure und Planer AG
Dorflistr. 112, 8050 Zirich

Tel. 01-3187824 Fax 01-31264 11
E-mail: h.wandeler@snz.ch
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