Baudirektion
Kanton Zurich arv; 1011 /2003

VERFUGUNG

vom 26. September 2003

Widenswil. Nutzungsplanung (Privater Gestaltungsplan)

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Der Gemeinderat Widenswil hat am 30. September 2002 den privaten Gestaltungsplan
Griinenberg festgesetzt. Der dagegen erhobene Rekurs wurde mit Entscheid der Baurekurs-
kommission II vom 6. Mai 2003 (BRKE II Nr. 0080/2003) abgewiesen. Vom Eingang der
Beschwerde von Susanne Héuptli und Mitbeteiligten wurde mit Beschluss des Verwal-
tungsgerichts (VB.2003.00223) Vormerk genommen. Die Baudirektion wird eingeladen,
beziiglich der streitbetroffenen Festlegungen des Gestaltungsplans Griinenberg baldmog-
lichst den Genehmigungsentscheid zu treffen bzw. beim Regierungsrat einzuholen und
diesen dem Verwaltungsgericht zuzustellen.

Mit dem privaten Gestaltungsplan Griinenberg werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir eine geordnete bauliche Nutzung der bisher uniiberbauten Grundstiicksteile,
speziell im Gebiet Griinenberg, geschaffen. Dabei werden der Schutz und die Erhaltung
der Villa sowie der Parkanlagen mit dem dazugehdrenden wertvollen Baumbestand weit-
gehend gewihrleistet. Die Verkehrserschliessung fiir die Gebiete Griinenberg und Abend-

stern sowie die Ostlich angrenzende Industriezone wird geregelt.
Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Angesichts des hingigen Rechtsmittelverfahrens kann der private Gestaltungsplan Griinen-
berg derzeit nicht in Kraft gesetzt werden. Das Verwaltungsgericht wird eingeladen, der
Baudirektion seinen rechtskriftigen Entscheid mitzuteilen, damit je nach Ausgang des
Gerichtsverfahrens fiir die Publikation und die Zustellung des Genehmigungsentscheides

und der dazugehorigen Akten gesorgt werden kann.
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Die Baudirektion verfigt:

L. Der vom Gemeinderat Widenswil am 30. September 2002 festgesetzte private Ge-

staltungsplan Griinenberg wird genehmigt.

II.  Mitteilung an das Verwaltungsgericht (VB.2003.00223) und an das Amt fiir Raum-

ordnung und Vermessung.

Ziirich, den 26. September 2003 ARV Amt flr
’ : d Vermessun
031435/0wii/Zst Raumordnung und Vermessung

FUr den Auszug:

L Bl




Baudirektion
Kanton Zurich ARv/ 1039 12004

VERFUGUNG

vom 29. September 2004

Wiidenswil. Privater Gestaltungsplan Griinenberg

Mit BDV Nr. 1011/2003 genehmigte die Baudirektion den privaten Gestaltungsplan
Griinenberg gemiss Beschluss des Gemeinderates Widenswil vom 30. September 2002.
Dic gegen den Beschluss des Gemeinderates erhobene Beschwerde wurde vom Bundes-
gericht mit Entscheid vom 6. September 2004 abgewiesen. Der offentlichen Bekannt-

machung der Genehmigung steht somit nichts mehr entgegen.

Die Baudirektion verfiigt:

L Es wird festgestellt, dass der offentlichen Bekanntmachung der Genehmigung
des privaten Gestaltungsplans Griinenberg gemiss Beschluss des Gemeinderates
Widenswil vom 30. September 2002 nichts mehr entgegensteht.

M.  Den Grundeigentiimern, vertreten durch Carl Johann Tesdorpf, wird fiir die durch die
Bearbeitung dieser Verfiigung entstandenen Aufwendungen separat Rechnung ge-
stellt.

(Zustelladresse:  Carl Johann Tesdorpf, Grosse Petersgrube 8, DE-23552 Liibeck)

Staatsgebiihr Fr. 896.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 40.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 936.00 Auftrag 83120.40.210)

II. Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-

lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.
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IV. Die Stadt Widenswil wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I der BDV Nr. 1011/2003
gemiss §§ 6 und 89 PBG offentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung je unter Beilage der BDV Nr. 1011/2003 an den Stadtrat Widenswil (fiir
sich und zuhanden der beteiligten Grundeigentiimer unter Beilage von vier Dossiers),
an die Kanzlei der Baurekurskommissionen (unter Beilage von einem Dossier) und
an das Amt flir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers)
sowie an das Generalsekretariat der Baudirektion, Abteilung Finanzen und Con-

trolling.

Bitte tiberpriifen Sie die Richtigkeit der Zustelladresse in Dispositiv Ziffer II dieser
Verfiigung. Ohne Thren Gegenbericht innert zwanzig Tagen gehen wir davon aus,
dass die Zustelladresse korrekt und zudem identisch mit der Rechnungsadresse ist.

Ziirich, den 29. September 2004 ARV Amt filr
041914/0Owii/Zst Raumordnung und Vermessung
Fur den Auszug:

v



Kanton Ziirich Amt fur Raumordnung und Vermessung

Stadt Wadenswil

Privater Gestaltungsplan Grinenberg

Plan 1, Uberbauung, Mst. 1:1000

Von den Grundeigentiimern aufgestellt am

Plan 1, Uberbauung:

Fir die Grundstiicke Kat. Nrn. 7936, 12094, 12095 und 12096 )\/-\

Die Grundeigentimer:

Plan 2, Verkehrserschliessung:
Flr die Grundstiicke Kat. N. 7936, 12094, 12095 und 12096

Die Grundeigentimer:
(oo

Fur das Grundstiick Kat. Nr. 11877 /3~ Loarel € A C
Der Grundeigentimer:

\

Flr die Grundstiicke Kat. Nrn. 10522 und 12220
Die Grundeigentimer:

% TN

W e AT -

Vom Gemeinderat zugestimmtam - | <.~ (1)
Namens des Gemeinderates

Der Sekretar:

Der Prasident: // %// |'//’/V/~'° L

Von der Baudirektion genehmigt am 2 6, Sep. 2003
BDV Nr. 70771/03

Fur die Baudirektion

L, i

Bearbeitungsstand:
12. Entwurf, Gberarbeitet nach Abschluss der 6ffentlichen Auflage.

Gattikon, 16. Mai 2002
21'005 DCH-DW

DANIEL CHRISTOFFEL )
ARCHITEKT UND RAUMPLANER HTL SIA NDS BSP RUTIHOLZSTRASSE 24 8136 GATTIKON TEL. OT 721 11 44 FAX. 01 721 11 55

Inhalt Gestaltungsplan

0]
)
0]
0]
0]
0]
0]

Begrenzung des Gestaltungsplanes; Art. 2

Geltungsbereich des Planes 1, Bebauung; Art. 2

Schutzobjekt; Art. 4

Baubereich fir Neubauten; Art. 6

Teilbaubereich fir eingeschossige Bauten; Art. 6

Bereich fur interne Zufahrtsstrasse und Kehrplatz; Art. 18

it dbo Erschliessungsweg innerhalb des Geltungsbereiches des Planes 1; Art. 18

Ein- und Ausfahrt; Art. 18

Strassenabstand; Art. 13

Bereich flir Besucherparkplatze der Villa Grinenberg; Art. 19

Inhalt Gestaltungsplan (Fortsetzung)

l 82m '

Park; Art. 4 und Art. 15

Grunflache; Art. 14

Geschitzter Baumbestand; Art. 4 und Art. 15

Waldabstand innerhalb des Geltungsbereiches des Planes 1; Art. 12

Massgebend sind ausschliesslich die Bestimmungen
der jeweils gliltigen BZO; Art. 11

Anschlusspunkt der Erschliessung fir das Grundstiick
Kat. Nr. 7936 bzw. 11877; Art. 18

Containerstandplatz; Art. 17

Vermassung

Informelle Angaben

O

Geltungsbereich des Planes 2, Verkehrserschliessung

Wald

Bezugslinie flir Waldabstandslinie

Aussichtspunkt / Aussichtsschutzwinkel

Erschliessung Uber die Grundstiicke der Firma Blattmann Infra AG,
Wadenswil und Anpassungen am Strassenkorper

Anschlusspunkt der Erschliessung an die Grundstlicke Blattmann
Infra AG, Wadenswil, bzw. an die Staatsstrasse

Anschlusspunkt der Erschliessung des Grundstiickes Kat. Nr. 11877

Baumbestand, nicht geschitzt

Gewasser




Amt fur Raumordnung und Vermessung
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Stadt Wadenswil

Privater Gestaltungsplan Grinenberg

Plan 2, Verkehrserschliessung, Mst. 1:1000

Von den Grundeigentimern aufgestellit am

Plan 1, Uberbauung:

Fur die Grundstiicke Kat. Nrn. 7936, 12094, 12095 und 12096
Die Grundeigentimer:

Plan 2, Verkehrserschliessung: \\/\

Fur die Grundstiicke Kat. Nrn. 7936, 12094, 12095 und 12096
Die Grundeigentimer:

Fur die Grundstiicke Kat. Nrn. 10522 und 12220 //\/ -y, \/ (

Die Grundeigentimer:

Fir das Grundstiick Kat. Nr. 11877 /} - bearef E el KI@M Q/

Der Grundeigentimer:

Vom Gemeinderat zugestimmtam 3 Sep 7002
Namens des Gemeinderates

Der Prasident: // //[/WLV Der Sekretar: /(% :

Von der Baudirektion genehmigt am 2 6, Sep. 2003
Fir die Baudirektion BDV Nr. 7774 03

Bearbeitungsstand:
12. Entwurf, uberarbeitet nach Abschluss der 6ffentlichen Auflage.

Gattikon, 16. Mai 2002
21'005 DCH-DW

DANIEL CHRISTOFFEL i
ARCHITEKT UND RAUMPLANER HTL SIA NDS BSP RUTIHOLZSTRASSE 24 8136 GATTIKON TEL. 01 721 11 44 FAX. 01 721 11 55

Inhalt Gestaltungsplan

0]
()
0]
(0]
(0]
0]
)

Begrenzung des Gestaltungsplanes; Art. 2

l Geltungsbereich des Planes 2, Verkehr; Art. 2

A Al A Erschliessungen innerhalb des Geltungsbereiches des Planes 2; Art. 20

Ein- und Ausfahrt fur PW; Art. 20

@ ' Ein- oder Ausfahrt fiir LKW; Art. 20

Anschlusspunkt der Erschliessung des Grundstiickes Kat. Nr. 11877; Art. 20

Erschliessung, Anpassungen am Strassenkorper; Art. 20

» Anschlusspunkt der Erschliessung fiir den Plan 1, Uberbauung, an
die Grundstiicke der Firma Blattmann Infra AG, Wadenswil; Art. 20

Containerstandplatz; Art. 21

Informelle Angaben

Geltungsbereich des Planes 1, Uberbauung

Wald

Aussichtspunkt / Aussichtsschutzwinkel

Zufahrtsstrasse und Erschliessungsweg innerhalb des
Geltungsbereiches des Planes 1

Anschlusspunkt der Erschliessung des Grundstiickes
Kat. Nr. 7936 bzw. 11877

Gewasser
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Kanton Zirich e
Stadt Wadenswil

Privater Gestaltungsplan Grinenberg

Vorschriften

Von den Grundeigentiimern aufgestellt am

Plan 1, Uberbauung:

Fur die Grundstlicke \
Kat. Nrn. 7936, 12094, 12095 und 12096 X

Die Grundeigentimer:

Plan 2, Verkehrserschliessung: \K
Fir die Grundstlcke
Kat. Nrn. 7936, 12094, 12095 und 12096 \
Die Grundeigentimer:

Fir die Grundstlcke 7 — \
Kat. Nrn. 10522 und 12220 / s Nl
Die Grundeigentiimer: ' i

Flr das Grundstlick 7

Kat. Nr. 11877 bowel el f(_\A(%qu/

Der Grundeigentumer:

Vom Gemeinderat zugestimmtam 2 [ “:n 7007

W

Namens des Gemeinderates

Der Prasident: / /b/////’ i Der Sekretar:

Von der Baudirektion genehmigt am 2 6. Sep. 2003
Fur die Baudirektion |BDVNr.277/ | O3 |

Z %7/%/7:4’/ v

Bearbeitungsstand:
12. Entwurf, Uberarbeitet nach Abschluss der &ffentlichen Auflage.

Gattikon, 16. Mai 2002
21'005 DCH-DW-ng

DANIEL CHRISTOFFEL :
ARCHITEKT UND RAUMPLANER HTL SIA NDS BSP RUTIHOLZSTRASSE 24 8136 GATTIKON TEL. O1 721 11 44 FAX. 01 721 11 55



Kanton Zurich Privater Gestaltungsplan Griinenberg
Stadt Wadenswil Vorschriften

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Allgemeine Bestimmungen

Zweck

Mit dem privaten Gestaltungsplan Grinenberg werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die folgenden Sachverhalte geschaffen:

o Ordnen der Uberbauung des Gebietes Griinenberg unter besonderer Be-
achtung der denkmalschutzerischen Anliegen bezuglich der Villa Grinen-
berg samt der dazugehdrenden Parkanlage und der darin enthaltenen be-
sonderen Geb&auden

. Ordnen der verkehrsmassigen Erschliessung des Gebietes Griinenberg, des
Grundstlckes der Villa Abendstern, des Grundstickes Kat. Nr. 7936 und
des Ostlich angrenzenden Industriegebietes bis zur Seestrasse unter Be-
achtung der Anschlussmdglichkeiten an die Staatsstrasse

o Sicherstellen einer angemessenen Nutzung flr alle vom Schutz erfassten
Gebéaude und Gebaudeteile sowie der dazugehérenden Umgebungsflachen.
Bestandteile, Geltungsbereich

1 Der private Gestaltungsplan Grinenberg besteht aus den folgenden Be-
standteilen:

. Plan 1, Uberbauung, Mst. 1: 1000
. Plan 2, Verkehrserschliessung, Mst. 1:1000
. Vorschriften

Weitere Beilagen wie der Bericht zum Gestaltungsplan, das Parkpflegewerk, das
Projekt der verkehrsméssigen Erschliessung oder Konzeptplane dienen der Infor-
mation und sind nicht rechtsverbindlich.

2 Die in den Planen dargestellten jeweiligen Begrenzungen sind massgebend
fur den ortlichen Geltungsbereich sowohl des gesamten Gestaltungsplanes als
auch des Planes 1 bzw. Planes 2.

Erganzendes Recht, Verhéltnis zur Bau- und Zonenordnung

1 Der vorliegende Gestaltungsplan wird festgesetzt im Sinne der §§ 83 ff.
PBG.
2 Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen,

gelten innerhalb des Gestaltungsplangebietes die Anordnungen der Schutzverfi-
gung Uber die Villa Grinenberg bzw. des diesbezlglichen verwaltungsrechtlichen
Schutzvertrages sowie die Bestimmungen der allgemeinen Bau- und Zonenord-
nung der Stadt Wadenswil und das Planungs- und Baugesetz des Kantons Z(irich
(PBG).

Seite 2



Kanton Zurich Privater Gestaltungsplan Griinenberg
Stadt Wadenswil Vorschriften

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Bestimmungen fiir den Plan 1, Uberbauung
Bestehende Bauten und Anlagen
Schutz bestehender Bauten, Anlagen und Freiflachen

1 Die im Plan dargestellten Gebaude und Gebéaudeteile sowie Freiflachen
(Park) gelten als Schutzobjekte im Sinne von § 2083 lit. ¢) und f) PBG.

2 Die bezeichneten Teile mussen erhalten bleiben bzw. die Umbau- und Um-
gestaltungsmaoglichkeiten richten sich grundsatzlich nach der Schutzverfligung,
gegebenenfalls nach dem verwaltungsrechtlichen Schutzvertrag. Umbauten und
Unterhaltsarbeiten sowie sonstige Massnahmen unterliegen der Bewilligung durch
die Gemeinde und der Baudirektion des Kantons Zurich (Kantonale Denkmalpfle-

ge).

Nutzweise
1 Es sind ausschliesslich die folgenden Nutzweisen zul&ssig:
Bezeichnung Gebéaude Zulassige Nutzweisen
Geb. Vers. Nr. 1889 (Villa) Wohnen und Dienstleistungsnutzungen, na-

mentlich Buro, Schulung, Ausstellung, Heim,
Kulturzentren, Atelier und Gaststatten. Gast-
statten jedoch nur, soweit diese in Zusam-
menhang mit einer der vorstehenden Nutzwei-
sen stehen und lediglich einen untergeordne-
ten Teil des gesamten Betriebes darstellen.

Geb. Vers. Nr. 1889 (Veranda) gemass Bestand

Geb. Vers. Nr. 3902 gemass Bestand
Geb. Vers. Nr. 4434 gemass Bestand
Geb. Vers. Nr. 4435 gemass Bestand

2 Nicht gestattet sind alle Arten von Verkaufsgeschéaften. Davon ausgenom-
men sind Kioske, soweit diese in Zusammenhang mit einer der zuldssigen
Nutzweisen gemass Abs. 1 stehen.

Neubauten auf den Grundstiicken Kat. Nrn. 12094, 12095 und 12096

Lage und dussere Abmessungen der Neubauten

1 Innerhalb der im Plan festgelegten Baubereiche A, B, C, und D dirfen Ge-
baude erstellt werden.

Seite 3



Kanton Zurich Privater Gestaltungsplan Griinenberg

Stadt Wadenswil Vorschriften
2 Flur Hauptgebaude gelten folgende Grundmasse:
Baubereich A B C D
Gebaudelange max. Massgebend sind die Abmessungen der
Gebaudebreite max. SRS ieics
Gebaudehdhe max. 12.00 m 8.10m 8.10m 8.10m
Firsthbhe max. 6.50 m - - -
Grosste Hohe max. | 443 m.0.M. | 443 m.0.M. | 445 m.U.M. | 447 m.G.M.
anrechenbare max. 1 1 1 1
Untergeschosse
Vollgeschosse max. 3 2 2 2
Dachgeschosse max. 1 0 0 0
3 Gebé&udevorspriinge, ausgenommen Dachvorspriinge mit einer Auskragung

Art. 7

Art. 8

von maximal 1.50 m, durfen in keinem Punkt die Begrenzung des jeweiligen Bau-
bereiches Uberstellen oder Uberkragen. Davon ausgenommen sind, entlang des
Zufahrtsweges, die Baubereiche B, C und D. In diesem Teil sind keine Auskragun-
gen Uber die Begrenzung des Baubereiches hinaus gestattet.

4 In dem speziell bezeichneten Teil der Baubereiche B, C und D sind nur ein-
geschossige Gebaude und Gebaudeteile mit Flachdachern gestattet. Es gilt eine
grosste H6he von 4.50 m.

5 Die minimalen Strassen- und Grenzabstédnde ergeben sich aus der Lage der
Baubereiche.

6 Innerhalb der Baubereiche gilt ein minimaler Gebaudeabstand von 5.00 m.

7 Die grosste Hohe darf von keinem Gebaudeteil durchstossen werden. Da-
von ausgenommen sind Kamine und kleinere technisch bedingte Aufbauten.

Nutzweise

1 Zuléssig sind Wohnen, Dienstleistungen, namentlich Blro, Schulung, Aus-
stellung, Heim und Kulturzentrum.

2 Nicht gestattet sind alle Arten von Verkaufsgeschéaften. Davon ausgenom-
men sind Kioske, soweit diese in Zusammenhang mit einer der zuldssigen
Nutzweisen gemass Abs. 1 stehen.

Mass der Nutzung

1 An die massgebliche Geschossflache anrechenbar sind alle dem Wohnen,
Arbeiten oder sonst dem dauernden Aufenthalt dienenden oder hiefiir verwendba-
ren Raume in Voll-, Dach- und Untergeschossen, unter Einschluss der dazugeho-
rigen Erschliessungsflachen und Sanitarrdume samt inneren Trennwénde.

Seite 4



Kanton Zurich Privater Gestaltungsplan Griinenberg

Stadt Wadenswil Vorschriften
2 Fur die Baubereiche gelten folgende massgebliche Geschossflachen:
Baubereich A B C D

Art. 9

Art. 10

Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art. 14

Massgebliche Geschossflache |max. | 5550 m? | 542 m? | 473 m? | 486 m?

Terrainveranderungen

In den Baubereiche B, C und D dirfen Veranderungen des gewachsenen Bodens,
gesamthaft je Baubereich, nicht mehr als die Hélfte des Gebaudeumfanges betra-
gen. Solche Veranderungen dirfen das Mass von 1.50 m nicht Ubersteigen. Von
dieser Regelung ausgenommen sind Hauseingénge, Kellerzugange sowie Ein-
fahrten zu Einzel-, Doppel- oder Sammelgaragen.

Besondere Gebaude und unterirdische Gebaude

Besondere Gebaude und unterirdische Gebaude sind nur innerhalb der Bauberei-
che zulassig.

Regelung fiir das Grundstiick Kat. Nr. 7936

Lage, aussere Abmessungen und Nutzweise der Neubauten

Es gelten ausschliesslich die Bestimmungen der Bau- und Zonenordnung der
Stadt Wadenswil.

Waldabstand

Die im Plan eingetragene Waldabstandslinie wird mit diesem Gestaltungsplan als
Linie i.S. von § 66 PBG festgesetzt.

Strassenabstand

Fur das Grundstlick Kat. Nr. 7936 ist der Strassenabstand von der Blrglistrasse im
Plan eingetragen.

Gemeinsame Bestimmungen

Gestaltung

1 Bauten, Anlagen und Freiflachen sind flr sich und in ihrem Zusammenhang
mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im ganzen und in ihren einzel-
nen Teilen so zu gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung erreicht
wird. Diese Anforderung gilt auch fur Materialien und Farben.

2 Die Gestaltungsvorschriften sind auch bei allen Aussenrenovationen zu be-
achten.

3 Neubauten sind durch die Natur- und Heimatschutzkommission des Kantons
Zurich NHK beurteilen zu lassen.

Seite 5



Kanton Zurich Privater Gestaltungsplan Griinenberg
Stadt Wadenswil Vorschriften

Art. 15

Art. 16

Art. 17

Art. 18

Art. 19

Parkbereich und Parkbepflanzung

Der bezeichnete Park ist als solcher zu erhalten, zu unterhalten und im Sinne des
Idealplanes geméss des mit der Denkmalpflege im verwaltungsrechtlichen Schutz-
vertrag abgestimmten Parkpflegewerkes weiter zu gestalten.

Freileitungen

Innerhalb des vom Gestaltungsplan erfassten Gebietes ist das Erstellen von Frei-
leitungen fur Elektrizitdt oder Telekommunikation untersagt. Ebenfalls nicht ge-
stattet ist das aufstellen oder anbringen von Antennen fir den Amateurfunk und die
Mobiltelephonie.

Abfalllagerung

1 Bei baulichen Massnahmen auf der Grundlage des Gestaltungsplanes sind
die Voraussetzungen fir die getrennte Lagerung des Abfalls zu schaffen.

2 An den in den Planen 1 und 2 bezeichneten Lagen sind Containerstandplat-
ze vorzusehen.

3 Der Containerstandplatz geméass Eintrag in Plan 1 muss besonders gut ge-
staltet und in Nachachtung des Parkpflegewerkes durch Hecken vollstandig abge-
deckt werden.

Verkehrserschliessung fiir die Uberbauung gemass Plan 1

1 Die Erschliessung der im Plan dargestellten bestehenden Geb&ude und der
Baubereiche bzw. die Lage der Anschlusse an das Ubergeordnete Strassennetz ist
in Plan 1 dargestellt.

2 Der verkehrsmassige Erschliessung des Grundstiuckes Kat. Nr. 7936 Uber
die neue Zufahrtsstrasse ab der Seestrasse ist gestattet. Der Anschlusspunkt ist in
Plan 1 dargestellt.

3 Die Lage und Grosse des Kehrplatzes ist im Plan 1 eingetragen.

4 Die erforderlichen vertraglichen Regelungen unter den einzelnen Grundei-
gentimern Uber die Erschliessung hat spatestens mit der Zustimmung zum Ge-
staltungsplan durch den Gemeinderat vorzuliegen.

Fahrzeugabstellplatze

1 Die Zahl der Pflichtparkplatze richtet sich nach den jeweils geltenden Vor-
schriften der Stadt Wadenswil.

2 Alle Fahrzeugabstellplatze, mit Ausnahme der Besucherparkplatze der Villa
Grinenberg (Vers. Nr. 1889), sind in geschlossenen Raumen oder iberdeckt vor-
zusehen.

3 Die Fahrzeugabstellplatze sind innerhalb der jeweiligen Baubereiche zu er-
stellen.
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Kanton Ztrich Privater Gestaltungsplan Griinenberg
Stadt Wadenswil Vorschriften

Art. 20

4 Die Besucherabstellplatze fur Bauten im Baubereich A sind in der Nahe der
Ein- und Ausfahrt anzuordnen. Sie missen jederzeit zuganglich sein.

5 Die Abstellplatze fur Bewohner und Beschéftigte der Villa Grinenberg (Vers.
Nr. 1889) sind, soweit erforderlich, innerhalb des Baubereiches A bereitzustellen.

6 Innerhalb des im Plan bezeichneten Bereiches fur Besucherparkplatze sind
max. sechs oberirdische Fahrzeugabstellplatze fur Besucher der Villa Grinenberg
(Vers. Nr. 1889) zulassig.

Bestimmungen fiir den Plan 2, Verkehrserschliessung

Verkehrserschliessung

1 Die Lage der Anschlisse des Gestaltungsplangebietes an die Seestrasse
(Staatsstrasse) sind im Plan dargestellt. Zulassig sind insgesamt drei Anschlisse

(1 bis 3).

2 Massgebend ist das folgende Verkehrsregime:
° Anschluss 1: Zufahrt fir LKW
° Anschluss 2: Ausfahrt fir LKW sowie Ein- und Ausfahrt fir maximal 40 PW

. Anschluss 3: Ein- und Ausfahrt fir alle Fahrzeuge ohne Beschrankung der
Verkehrsmenge.
3 Far den Anschluss 3 ist ein Linksabbiegesstreifen in der Fahrbahn der See-

strasse vorzusehen. Die Ausgestaltung des Anschlusses richtet sich nach den
Vorschriften und Normen des Tiefbauamtes des Kantons Zirich. Die Ausgestal-
tung des Anschlusses 2 und insbesondere die Frage der Erfordernis eines Links-
abbiegestreifens wird im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens entschieden.

4 Mit signalisatorischen und soweit erforderlich, baulichen Massnahmen ist si-
cherzustellen, dass der Anschluss 3 lediglich der Erschliessung des vom Gestal-
tungsplan erfassten Gebietes dient bzw. dienen kann. Die diesbezlglichen Mass-
nahmen sind mit dem ersten Baugesuch aufzuzeigen, das auf der Grundlage des
Gestaltungsplanes eingereicht und tber den Anschluss 3 erschlossen wird.

5 Die verkehrsméssige Erschliessung des Grundstlickes Kat. Nr. 11877 Uber
die neue Zufahrtsstrasse ab der Seestrasse ist gestattet. Der Anschlusspunkt ist
im Plan 2 dargestellt.

6 Die jeweilige grundstiicksinterne Strassenflihrung ist im Gestaltungsplan in
konzeptioneller Form dargestellit.

7 Die Lage des Anschlusspunktes der Erschliessung fiir die Uberbauung ge-
mass Plan 1 ist im Plan 2 verbindlich festgelegt.
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Kanton Zurich Privater Gestaltungsplan Griinenberg
Stadt Wadenswil Vorschriften

Art. 21 Entsorgung

Im Bereich des Anschlusses 3 ist ein Containerstandplatz vorzusehen. Dieser dient
dem Baubereich A sowie den Bauten auf den Grundsticken Kat. Nrn. 7936 und

11877.

1\ Schlussbestimmung

Art. 22 Inkraftsetzung
Der Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung
in Kraft.
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