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2862. Quartierplan. Am 22. Februar 1972 ersuchte der
Gemeinderat 1llnau um Genehmigung seines Beschlusses vom
14, JJanuar 1972 hetreffend Festsetzung des privaten Quartier-
plans Gstiieck in Ober-Tllnau. Dieser Besehluss wurde am
21. Januar 1972 im kantonalen Amtshlatt veroffentlicht und
den betroffenen Grundeigentiimern sehriftlich mitgeteilt. Ge-
miiss Zeugnis des Bezirksrates Pfaffikon vom 18. Februar
1972 sind gegen die Quarticrplanfestsetzung keine Rekurse
cingegangen.

Das Quarticrplangebiet wird im Norden durch die Gstiick-
strasse, im Nordwesten durch die Krete hinter der Freihalte-
zone (stiick his znm Waldrand (eindeutige Entwiisserungs-
grenze), im Siiden durch die Quartierstrasse M und die
Volketswilerstrasse (Gemeindestrasse 111, KI. Nr. 1) sowie im
Osten ebenfalls dureh die Volketswilerstrasse begrenzt. Das
Quarticrplangebict Gstiick umfasst das Gebiet des am 3. Okto-
ber 1963 mit Beschluss Nr. 3855 vom Regicrungsrat genchmig-
ten Baulinienplans Gstiick. Der damals erstellte Banlinienplan
criolgte ohne Neuzuteilung der Baugrundstiicke. Gegeniiber
dem heute noeh giiltigen Baulinienplan wurde ein nenes Stras-
senkonzept gewiihlt. Die urspriingliche Quarticerstrasse P hin-
ter der Freihaltezone entlang der Krete bis zum Waldrand
wurde fallengelassen, um kein Priijudiz fiir eine unerwiinschte
Ueberbauung anf der anderen Seite der Entwiisserungsgrenze
zu schaffen, Die Fithrung der Strasse O wurde insofern
abgeiindert, als dic nene Strasse Q auf moglichst direktem
Weg in die Volketswilerstrasse (Sammelstrasse) entleert wird.
Diese neue Linienfithrung erseheint als cine wesentliche Ver-
hesserung im Hinblick anf den Verkaufsablauf ans diesem
Quartier.

Das ganze Quartierplangebiet ist gemiiss dem vom Regie-
rungsrat mit Beschluss Nr. 863/1965 genchmigten Zonenplan
rechtskriiftig eingezont. Tm Siiden wurde die Quartierplan-
grenze gegeniiher der rechtskriftigen Zonengrenze in nird-
licher Richtung verschoben. Diese neue Grenze ergab sich
aus topographischen und Bewirtschaftungsgriinden im Zu-
sammenhang mit der Ausarbeitung der Giiterzusammen-
legung. Die Grenze wird hente dureh einen Genossenschafts-
weg, der im Trasse der Quartierstrasse M verlinft, gebildet.
Infolge der Giiterzusammenlegung bzw. im Zusammenhang
mit dem Quartierplan Gstiick mnss die heute noch rechts-
kriftige Zonengrenze in diesem Gebict den neuen Gegebenhei-
ten angepasst werden, Dies bedingt, dass ein Teil des Grund-
stilcks Nr. 582.7 von Kurt Riiegg, Ober-Tllnan ausgezont wer-
den muss. Dadurch entsteht .cin grosseres nicht iiherbautes
Vorgelinde heim bestehenden Naturschutzgehiet Ocrmis. Der
seit dem 1. Oktober 1967 in Kraft gesetzte § 83 des Wasser-
zesetzes verlangt die Uehereinstimmung des generellen Kana-
lisationsprojekts mit dem Zonenplan. Das bestehende generelle
Kanalisationsprojekt aus dem Jahr 1963 stimmt nicht mit dem
Zonenplan hzw. dem Quartierplangebiet iiberein. Dieses vom
Regierungsrat mit Beschluss Nr. 4236/1963 genehmigten Teil-
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GKP ist deshalb entsprechend zu erweitern bzw. anzupassen.
Gemiss Schreiben vom 15. Februar 1971 hat das Amt fiir
Gewiisserschutz und Wasserbau dieser Erweiterung grund-
siitzlich zugestimmt. Nachdem, hervorgerufen durch eine hin-
gige Arealiiberbauung zwischen den Quartierstrassen Q und
M, auf den Bau der M-Strasse verzichtet wird, ist fiir die
Entwiisserung dieses. Gebiets nur noch ein Schmutzwasser-
pumpwerk notwendig. Die Sicker- und Dachwasser kénnen
dirckt dem Oermis-Weiher zugeleitet werden. Der Gemeinde-
rat ist daher cinzuladen, den rechtskriaftigen Zonenplan und
das generelle Kanalisationsprojekt unverziiglich dem Umfang
des Quartierplangebiets Gstiick anzupassen.

Der internen strassenmissigen Erschliessung des Quar-
tierplangebiets dienen die von der Gstiickstrasse abzweigende
Alpenstrasse und die Quartierstrasse Q (Steinacherstrasse)
sowie diec von der Volketswilerstrasse abzweigende und bis zur
Quartierstrasse Q fithrende Quartierstrasse O. Ferner wurden
noch verschiedene Fusswegverbindungen zwischen der Vol-
ketswilerstrasse und der Alpenstrasse ausgeschieden. Der
Basiserschliessung des Quartierplangebiets dient teilweise die
bestehende Verbindung Gstiick-/Hornlistrasse. Dabei ist die
dinmiindung der Hornlistrasse, Gemeindestrasse [I11. Kl. Nr.
7, im Bereich des Dorfkerns von Ober-Illnau bereits heute fiir
den relativ geringen Verkehr verkehrsgefihrlich, d. h. ungenii-
gend. Vorgenommene Studien iiber Verbesserungsmioglichkei-
ten zeigen, dass eine hefriedigende Liosung nur mit Abbruch
von Licgenschaften und entsprechend grossem Aufwand zu
erreichen ist. Eine solche Lisung widerspriiche aber dem von
der Gemeinde mit dem Erlass einer Dorfkernzone vorgesche-
nen Schutz und der Erhaltung des historiseh gewachsenen
Dortkerns von Illnaun. Aber auch die etwa 4 m breite,
staubfrei gemachte CGemeindestrasse nach der Bisikoner-
strasse, Staatsstrasse II. KI. Nr. 19, vermag keineswegs einer
hinreichenden Zufahrt im Sinne von § 46 des Baugesetzes zu
geniigen. Es verbleibt daher nur die Moglichkeit des Aus-
baus der Volketswilerstrasse, Gemeindestrasse TTT. KI. Nr. 1
auf einer Linge von ca. 100 m und der Neubau des in dem
vom Regicrungsrat mit Beschluss Nr. 3946/1965 genehmigten
Bebanungsplan der Gemeinde Illnau vorgeschenen, ca. 200 m
langen Sammeclstrassenteilstiicks bis zur Ausmiindung in die
Effretikonerstrasse, Staatsstrasse [. K1. Nr. 7. An der Sammel-
strasse hat der Regierungsrat mit Beschluss Nr. 3301/1968
hereits Baulinien mit einem Abstand von 25 m genehmigt.
Dieser Aushau der Basiserschliessung ist Sache der Gemeinde.
Gemiiss § 7 des Strassengesetzes kinnen die Gemeinden dureh
den Bezirksrat, unter Vorbehalt des Rekurses an den Regie-
rungsrat, zum Bau oder zur Korrektion von Strassen IL oder
ITI. K1 ader von dffentlichen Fusswegen angehalten werden,
wenn hiefiir ein offenbares Bediirfnis vorliegt. Die Gemeinde
kann folglich den Zeitpunkt, in dem sie eine offentliche
Strasse aushbauen will, bloss dann frei bestimmen, wenn die
Zufahrt den polizeilichen Anforderungen noch zu geniigen
vermag. Sobald jedoch auf cinem 6ffentlichen Verkehrsweg
strassenpolizeiliche Missstinde festzustellen sind, hat die Ge-
meinde den Strassenbau heforderlichst an die Hand zu neh-
men. Diese Feststellung trifft in bezug auf die Basiserschlies-
sung des Quartierplangebicts Gistiick zu. Unterlisst die Ge-
meinde einen solechen notwendigen Ausbau, so kann sie vom
Bezirksrat gestiitzt auf § 7 des Strassengesetzes dazu ge-




zwungen werden. Die gleiche Kompetenz steht dem Regie-
rungsrat zu, welchem laut § 149 des Gemeindegesetzes die
Oberaufsicht iiber das gesamte Gemeindewesen und gemiiss
§ 63 des Strassengesetzes jene iiber das gesamte Strassen-
wesen iibertragen ist. Wie bereits erwiihnt, besteht als einzige
Miglichkeit fiir eine hinreichende Erschliessung des Quartier-
plangebiets Gstiick der Ausbau eines Teilstiicks der Volkets-
wilerstrasse, Gemeindestrasse II1. Kl. und der Neubau des
Sammelstrassenteilstiicks zwischen Volketswilerstrasse und
der Effretikonerstrasse, Staatsstrasse I KL Nr. 7. Die Ge-
meinde Tllnan ist deshalb aufsichtsrechtlich anzuweisen, diese
beiden Strassenteilstiicke heforderlichst auf eine Breite auszu-
hauen, welche einen gefahrlosen Verkehr fiir Motorfahrzeuge,
Fussginger und Velofahrer gewiihrleistet.

Die mit 21 m an der Alpenstrasse und mit je 22 m an
den Quartierstrassen O und Q festgelegten Abstinde der Bau-
linien entsprechen der Bedentung dieser Erschliessungsstras-
sen. An der Volketswilerstrasse, Gemeindestrasse III. KI.
Nr. 1, wird eine bestehende DBaunlinienliicke geschlossen. An
den Fusswegverbindungen werden Baulinien mit Abstinden
von 12 m hzw. 13 m festgesetzt. Die im Quartierplan fiir die
Gstiickstrasse und die Volketswilerstrasse cingetragenen Bau-
linien stimmen mit den vom Regicrungsrat hereits genchmig-
ten Linien iiberein (vgl. die entsprechenden RRB Nrn. 3855/
1963 und 3301/1968). Die Baulinien der urspriinglichen Quar-
tierstrassen O, P, Q und R, die vom Regierungsrat mit Be-
schluss Nr, 3855/1963 genehmigt wurden, werden gleichzeitig
aufgehohen.

Die Niveaulinien weisen Maximalsteigungen von 9,8 % bei
der Quartierstrasse Q, von 9,7 % bei der Alpenstrasse und von
8.9 % bei der Quartierstrasse O auf. Die vom Regierungsrat
mit Beschluss Nr. 38551963 ebenfalls genehmigten Nivean-
linien an den Quartierstrassen O, P, Q und R werden auf-
eehoben.

Die ausserordentlich exponierte Lage des Baugebiets
(istiick verlangt eine Regelung iiber die Staffelung der Ge-
biudefirste. Nach heute rechtsgiiltiger Bavnordnung betriigt
die maximale Firsthéhe in diesem Gebiet 11,5 m. Um die Bau-
hihen moglichst niedrig zu halten, habhen die Grundeigen-
titmer im Rahmen des Quartierplans eine Firsthohenbeschriin-
kung vercinbart. Diese freiwillige Beschriinkung garantiert
cine gute Besonnung und gerechte Verteilung der Aussichts-
lage unter Wahrung der hantechnisechen Maglichkeiten und
eines miglichst ruhigen Glesamtbilds. Die Einhaltung der
Firsthohen, eine Bepflanzungsvorsehrift und ein generelles
Verbot von Aussenantennen wird durch Eintragung einer
Personaldienstbarkeit zugunsten der Politischen Gerneinde
[llnau im Grundbuch gesichert.

Der Genchmigung der Vorlage steht im iibrigen nichts
entgegen.

Der Gemeinderat wird gemiiss den §§ 16 und 19 des
Baugesetzes den vorliegenden Besehluss zu verdffentlichen
haben.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

hbeschliesst der Regierungsrat :

I. Der Besehluss des Gemeinderates Hlnan vom 14, Januar
1972 betreffend Festsetzung  des  privaten  Quartierplans
Gistiick in Ober-Illnau mit Bau- und Niveaulinien an den Er-
schliessungsstrassen, mit Baulinien an den Fusswegverbindun-
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gen sowie Aufhebung der vom Regierungsrat mit Beschluss

N,

3855/1963 an den urspriinglichen Quartierstrassen O, P,

Qand R genehmigten Bau- und Niveaulinien wird gemiss
* - den eingereichten Plinen mit folgenden Vorbehalten geneh-
migt :

a)

h)

Der Gemeinderat Illnan wird eingeladen, den rechiskrif-
tigen Zonenplan und das generelle Kanalisationsprojekt
unverziiglich dem TUmfang des Quartierplangebiets
Gstiick anzupassen.

Der Gemeinderat Illnau wird aufsichtsrechtlich auf
Grund von § 149 (Gemeindegesetz) hzw. § 63 (Strassen-
gesetz) angewiesen, im Sinne der Erwiigungen das Stras-
senteilstiick der Volketswilerstrasse, Gemeindestrasse TII.
Kl. und das Sammelstrassenteilstiick zwischen Volkets-
wilerstrasse und Effretikonerstrasse, Staatsstrasse 1. Kl.
Nr. 7, befirderlichst auf eine Breite auszubauen bzw. neu
zu erstellen, welehe einen gefahrlosen Verkehr fiir Motor-
fahrzeuge, Fussgiinger und Velofahrer gewiihrleistet.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Illnau fiir sich und

zuhanden der beteiligten Grundeigentiimer, unter Riicksen-
dung von vier Plansitzen mit Genehmigungsvermerk, den
Bezirksrat Pfiffikon sowie an die Direktion der éffentlichen
Bauten,

Ziirich, den 7. Juni 1972.

Vor dem Regierungsrat,
Der Staatsschreiber :

Dr. H. Roggwiller



