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Teilquartierplan Buechenweg/Buechenstrasse -
Genehmigung

Winkel
Buechenweg / Buechenstrasse, Ortsteil Rt

- Quartierptandossier vom 10. Dezember 2014 mit Plénen 1:500 (Altbestand/ Landbe-
wertung, Neuzuteilung/Verkehrsanlagen/Baulinien, Wasserleitungen/\Werke, Belas-
tungen Verkehrsanlagen, Belastungen Verfahren, Vermessungsplan), Technischer
Bericht, Bericht zu Anmerkungen und Dienstbarkeiten

- Gemeinderatsbeschluss vom 15. Dezember 2014

Sachverhalt
Der Gemeinderat Winkel setzte den Teilquartierplan Buechenweg / Buechenstrasse am
15. Dezember 2014 fest. Mit Schreiben vom 27. Oktober 2015 ersucht die Gemeindever-

waltung Winkel (Bauabteilung) um Genehmigung der Vorlage.

Das Teilquartierplanverfahren bezweckt, in der locker Uberbauten Wohnzone die
Buechenstrasse und den Buechenweg normaliengerecht auszubauen, sodass flr ein
anstehendes und allfillige weitere Baugesuche keine Erschliessungsdefizite bestehen
und die Gesuche aufgrund dieser Voraussetzung bewilligungsféhig sind. Die Strassen-
parzelle des Buechenweges lag bis anhin teilweise in der Landwirtschaftszone, wird
jedoch durch die zeitlich parallel laufende Nutzungsplanungsrevision in die Wohnzone
eingezont (Beschluss der Gemeindeversammlung vom 21. September 2015). Die beiden
Planungsverfahren werden koordiniert.

Das Beizugsgebiet des vorgesehenen Quartierplans wird im Stden durch die stdlichen
Grundstiicksgrenzen der Parzellen Kat.-Nrn. 3324, 3325, 701, 702, 678, 1338, 1339,
3374, 717, 3359, 3360, 3361, 3114 und 2296, im Westen durch die Bauzonengrenze
bzw. den Waldrand, im Norden den Buechenweg (inkl.), im Nordosten die Bauzonen-
grenze sowie im Osten die Buelhofstrasse (Sammelstrasse) begrenzt. Mit Ausnahme
des Buechenweges (Teil) liegt das Quartierplangebiet innerhalb der Bauzonen gemdss
geltendem Zonenplan der Gemeinde Winkel.

Erwidgungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstindig.

B. Materielle Priifung

Mit dem Teilquartierplan werden die Sanierung der Buechenstrasse, der Ausbau des
Buechenweges und die Erneuerung der Wasserleitung geregelt. Dabei wird auf die be-
stehende Situation Ricksicht genommen (moderater Ausbau, da keine Strassenverbreite-
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rung in die Landwirtschaftszone mdglich ist). Fur die Fahrzeug-Begegnungsfélle werden
Ausweichbuchten im Strassengrundstiick vorgesehen oder diese mittels Dienstbarkeit ge-
sichert. An den drei Enden der Stichstrassen werden die nétigen Wendemdéglichkeiten
ebenfalls mit Dienstbarkeiten gesichert. An der Buechenstrasse und im Einmtndungs-
bereich zur Hungerbiiel-/Biielhofstrasse werden die rechtskréftigen Verkehrsbaulinien
(RRB Nr. 540/1965) aufgehoben und an s&mtlichen Strassenabschnitten der Buechen-
strasse und des Buechenweges, soweit in der Bauzone, neue Verkehrsbaulinien mit
einem Strassenabstand von 5.0 m bzw. Wegabstand von 3.5 m festgelegt.

Die mit Vorprifung des Amts fir Raumentwicklung vom 23. August 2013 sowie in den
zwischenzeitlich zuséatzlich erfolgten Abklarungen gestellten Antrdge und Anregungen
wurden bel der Uberarbeltung im erforderlichen Umfang berticksichtigt, sodass der Quar-
tierplan genehmigungsféhig ist.

Der Teilquartierplan sieht einen Wendehammer am Ende des Buechenwegs vor, der auf
Grundstiick Kat.-Nr. 3324 innerhalb der Waldabstandslinie liegt. Der geplante Wende-
hammer hélt einen Abstand von 2 m von der Waldgrenze ein. Bereits heute besteht am
Ende des Buechenwegs nordseitig ein Wendeplatz. Mit dem neuen Wendehammer wird
die Situation flr den Wald nicht verschlechtert; die Walderhaltung ist nicht gefahrdet. Die
notwendige forstrechtliche Bewilligung zur Unterschreitung des Waldabstands kann in
Aussicht gestellt werden.

Mit der Anpassung der Larmschutzverordnung (LSV) am 1. Februar 2015 stellt die Pla-
nungswertiiberschreitung kein Hindernis mehr fir die Erschliessung dar.

C. Hinweise zur Umsetzung

Sieqiungsenwasserurng: Fur Einieilungen in Olenuicie Gewdsser il enen Duisinies-
ser von (iber 200 mm ist eine gewésserschutzrechtliche Bewilligung des AWEL erforder-
lich. Entsprechende Kanalisationsprojekte sind dem AWEL fruhzeitig zur Bewilligung

einzureichen. Gepiaiite Einleitunger sind auf die Notwei lmgl\cu von Retentionsmass-
nahmen zu prifen.

Im Weiteren ist die Richtlinie «Regenwasserentsorgung» (VSA, 2002 inkl. Update 2008)
und die «Richtlinie und Praxishilfe Regenwasserentsorgung» (AWEL, 2005) zu beach-
ten. Fur die Planung der Grundstiicksentwésserung ist die Norm «Anlagen flr die
Liegenschaftsentwésserung — Planung und Ausfilhrung» (SN 592000, 2012) mass-
gebend.

Fur das geplante Strassenbauprojekt bzw. den Wendehammer am Ende des Buechen-
weges ist rechtzeitig eine forstrechtliche Bewilligung zu beantragen (Amt fir Landschatft
und Natur, Abteilung Wald).

D. Ergebnis
Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtmassig, zweckmassig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 PBG).

Geméss § 5 Abs. 3 in Verbindung mit § 159 Abs. 3 PBG ist der Genehmlgungsentscheld
vom Gemeinderat zusammen mit dem gepriften Akt zu verdffentlichen und aufzulegen
sowie den Beteiligten schriftlich mitzuteilen.

Gestiitzt auf § 2 lit. d und § 9 der Gebuihrenordnung fur Verwaltungsbehdrden ist fir diese
Verfligung eine Geblihr zu erheben.
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Die Baudirektion verfiigt:

Der vom Gemeinderat Winkel am 15. Dezember 2014 festgesetzte Teilquartierplan
Buechenweg / Buechenstrasse wird gemdass den eingereichten Akten genehmigt.

Fur diese Verfligung werden folgende Gebithren nach Aufwand festgesetzt und der
Gemeindeverwaltung Winkel (Bauabteilung), Dorfstrasse 2, 8185 Winkel, z.Hd. des
Quartierplanverfahrens separat in Rechnung gestellt:

~ Staats- und Ausfertigungsgebuhr ARE Fr. 1'362.00 104 103/83100.40.200

Staatsgebtuhr AWEL/PG "Fr.  129.00 105 323/83100.41.273
Staatsgebiihr AWEL/SE Fr.  129.00 105 329/83100.41.283
Total Fr. 1'620.00

Gegen Dispositiv Il dieser Verfigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an ge-
rechnet, beim Baurekursgericht des Kantons Ziirich, Postfach, 8090 Zirrich, schriftlich
Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begrln-
dung enthalten. Die angefochtene Verfiigung ist beizulegen oder genau zu bezeich-
nen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie még-
lich beizulegen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die
Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Der Gemeinderat Winkel wird eingeladen:

Dispositiv | zusammen mit dem Festsetzungsbeschluss samt Rechtsmittelbelehrung
zu verdffentlichen und aufzulegen und diese Verfiigung den Beteiligten schriftlich
mitzuteilen.

Nach Rechtskraft des Quartierplans die Inkraftsetzung zu verdffentlichen, den Be-
teiligten sowie dem Amt fur Raumentwicklung (mit Beleg der Publikation und Rechts-
kraftbescheinigung) schriftlich mitzuteilen.

Nach Rechtskraft des Quartierplans die Nachfiihrung der Verkehrsbaulinien in der
amtlichen Vermessung zu veranlassen.

Mitteilung an

Gemeinderat Winkel (fur sich und zuhanden der beteiligten Grundeigentimer unter
Beilage von vier Dossiers)

AWEL (Wasserbau, Planung)

Amt fur Verkehr, Stab, Planverwaltung (unter Beilage eines Dossiers)

Amt fur Landschaft und Natur, Abteilung Wald

Amt fur Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

- Amt fir
Raumentwicklung

Fiir den Auszug:

e







