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Aus dem Protokoll des Regierungsr PLANVERWALTUNG
Sitzung vom 31. Oktober 1946. PBG
Thalwil 0141-0051

3474. Bau- und Niveaulinien. A. Am 12. Mirz 1946 legte
der Gemeinderat Thalwil in doppelter Ausferticung die Plan-
unterlagen fiir Bau- wund Niveaulinien an nachstehenden
Staats- und Gemeindestrafien zur Genehmigung im Sinne von
§ 15 des Baugesetzes vor:

1. Abdnderung und Festsetzung von Bau- und Niveaulinien
an der Dorfstrafe (I. Klasse Nr. 2), ,Platten bis
., Jibnet.

2. Festsetzung von Bau- und Niveaulinien an der Gattiko-
nerstrafe (I. Klasse Nr. 2), Sihlbriicke bis ,,Hohlgasse®
und am Gattikerweg (6ffentlicher FuBweg).

3. Festsetzung von Bau- und Niveaulinien an der Gattiko-
nerstrafe (I. Klasse Nr. 2), ,.Hohlgasse* bis ,,Ebnet®.

4. Abdnderung der Bau- und Niveaulinien an der alten
LandstraBe (IT. Klasse Nr. 7), Gemeindegrenze Riischli-
kon bis Miihlebachplatz.

5. Festsetzung von Bau- und Niveaulinien an der Sonnen-
bergstraBe (III. Klasse), Agertliplatz bis ,,Ebnet und
an der projektierten TodistraBe (III. Klasse), alte Land-
straBBe bis Agertliplatez.

6. Festsetzung von Bau- und Niveaulinien an der FeldstraBe
(ITT. Klasse), projektierte TodistraBe bis BergstraBe und
KuppelstraBe bis ,,Ebnet®.

7. Festsetzung von Bau- und Niveaulinien an der Agertli-
straBe (II1. Klasse), Agertliplatz bis Etzliberg, einschlieB-
lich Anschluf3 der SonnenbergstraBe.

Die offentliche Bekanntmachung der vom Gemeinderat
Thalwil mit Beschluf3 vom 27. April 1943 festgesetzten bzw.
abgednderten Bau- und Niveaulinien erfolgte im kantonalen
Amtsblatt Nr. 35 vom 4. Mai 1943; die auf Grund einer Ein-
sprache mit Beschlufl vom 3. Oktober 1945 neu festgesetzten
Baulinien an der AgertlistraBe (I1I. Klasse) fiir die Teil-
strecke vom Agertliplatz bis zur ClaridenstraBe wurden im
kantonalen Amtsblatt Nr. 88 vom 2. November 1945 nochmals
ausgeschrieben. Laut einer Bestétigung des Bezirksrates Hor-
gen vom 9. Mérz 1946 sind gegen die festgesetzten bzw. ab-
geanderten Bau- und Niveaulinien keine Einsprachen mehr
anhéngig.

B. Die zur Genehmigung eingereichten Bau- und Niveau-
linien stimmen mit Ausnahme «der Baulinien im untern Ab-
schnitt der AgertlistraBe (III. Klasse) mit den zur Vorpriifung
eingereichten Vorlagen iiberein, denen die Baudirektion mit
Verfligung Nr. 44 vom 15. Januar 1942 zugestimmt hat. Im
wesentlichen ist zu den einzelnen Vorlagen folgendes izu be-
merken:

1. DorfstraBe (I. Klasse Nr. 2). Die Erweiterung der durch
Regierungsratsbeschlufy vom 3. Mai 1902 genehmigten
Baulinien an der Dorfstrafie von ,,Platten® bis zur Kiih-
gasse von 14 auf 20 m sowie die Festsetzung von Bau-
linien von der Kiihgasse bis ,,Fbnet” mit gleichem Ab-
stand erfolgt im Hinblick auf ein spéter zu erstellendes
Trottoir von 2 m Breite sowie auf die vorgesehene Ver-
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. und 3. GattikonerstraBe (I. Klasse Nr. 2). Die Vorlage

sieht idie Festsetzung von Bau- und Niveaulinien lings
dieses Strafenzuges von «der Sihlbriicke bis ,,Igbuet und
am Gattikerweg (offentlicher FuBweg) vor. Zur Siche-
rung der erforderlichen Gebietsbreite fiir einen spéteren
Aushau der dem Orts- und Durchgangsverkehr zwischen
Thalwil und dem Sihltal dienenden Gattikonerstrafie ist
ein Baulinienabstand von 20 m vorgesehen. Bei einer
Fahrbahnbreite von 6 m und einem bergseitigen Gehweg
von 2 m Breite gemidll geplantem Ausbauprofil ergeben
sich Vorgartentiefen von 5 m auf der stidlichen und 7 m
auf der nordlichen Seite. Am 4 m breiten Gattikerweg,
der in absehbarer Zeit keiner Verbreiterungn bedarf, ist
ein Abstand von 14 m geplant, wobei sich beidseitig 5 m

breite Vorgirten engeben.
. Alte Landstrafe (II. Klasse Nr. 7). Im Hinblick auf eine

zukiinftige Korrektion «der StraBe werden die mit Regie-
rungsratsbeschlufl vom 21. April 1904 an der alten Land-
strale von der Gemeindegrenze Riischlikon bis zur Kin-
miindung der projektierten Todistrale festgesetzten Bau-
linien von 14 m auf 18 m Abstand erweitert. Die Auf-
hebung der durch die Regierungsratsheschliisse vom 28.
November 1901, 11. Januar 1900, 27. Juli 1899 und 16.
Mai 1929 genehmigten Baulinien an der alten Land-
straBe von der projektierten Todistrafe bis zum Miihle-
bachplatz erfolgt in Anpassung an den bereits erfolgten
Aushau dieses StraBenstiickes. Der neue Baulinien-
abstand betrigt 17 m. Auf der ganzen Lénge der Alten
LandstraBe von der Gemeindegrenze Riischlikon bis zum
Miihlebachplatz werden sich somit nach Ausfithrung der
noch geplanten StraBenverbesserungen beidseitige Vor-
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gartentiefen von je 5 m ergeben.

. SonnenbergstraBe (III1. Kilasse) und projekierte Todi-

strafe (III. Klasse). Die Festsetzung von Bau- und Ni-
veaulinien an der SonnenbergstraBe vom Agertliplatz bis
,Ebnet ist wegen der dauernd zunehmenden Uberbau-
ung gegeben. In Beriicksichtigung des geplanten berg-
seitigen Gehweges von 2 m Breite wurde ein Baulinien-
abstand von 18 m gewéihlt, wodurch sich beidseitige- Vor-
gérten von 5 m Tiefe ergeben. Um das Gebjet fiir die
projektierte Todistrale von der Alten - LandstraBes bis
zum Agertliplatz vor einer weiteren Ubetbauung.zu si-
chern, erfolgt hier die Festsetzung=von Baulinien mit
19 m Abstand, so daB auch hier Vorgartentiefen von je
5 m Breite entstehén.

. Feldstrafe (ITI. Klasse). Die Festsetzung ven. Bau- und

Niveaulinien an der Feldstrafie zwischen projektierter
TodistraBe und Bengstrafe und der KuppelstraBe bis

", Ebnet erginzt die bereits mit Regierungsratsheschluf3

vom 16. Mai 1929 genehmigte Vorlage fiir das Teilstiick
von der Bergstrale bis KuppelstraBie, Der Baulinien-
abstand von 15 m entspricht dem Charakter dieser Quar-



tierstraBe und ergibt bei einer 5 m breiten Fahrbahn

beidseitige, je 5 m tiefe Bauverbotszonen.

7. AgertlistraBe (ITII. Klasse). Im Bestreben, einige schone
alte Riegelbauten an dieser StraBe erhalten zu konnen,
setzte der Gemeinderat, gestiitzt auf einen Rekurs, zwi-
schen Agertliplatz und Claridenstrale Baulinien fest,
welche mit den strafenseitigen Fronten dieser Hauser
zusammenfallen. Obschon durch die hart an der Stra-
Bengrenze stehenden Bauten «die Verkehrsiibersicht nicht
unwesentlich herabgesetzt wird, ist wegen der geringen
Bedeutung der AgertlistraBe vom Verkehrsstandpunkt
aus gegen diese Baulinienfithrung mnichts einzuwenden.
Da aber Baulinien fiir alle Arten von Bauten Giiltigkeit
haben, lieBen diese einzig im Interesse des Weiter-
bestandes der genannten Bauten errichteten Baulinien die
Moglichkeit offen, spiter an Stelle der Riegelhduser mo-
derne Gebiude unter MiBachtung des fiir solche Neu-
bauten erforderlichen gesetzlichen Bauabstandes zu er-
richten. Deshalb erscheint es richtiger, iiberhaupt keine
Baulinien festzusetzen und die Bebauung dieses Quar-
tiers durch eine besondere Bauordnung gemil § 68 des
Baugesetzes zu regeln.

Der Genehmigung der Bau- und Niveaulinienvorlage mit
Ausnahme der Bau- und Niveaulinien an der AgertlistraBe
steht grundsitzlich nichts entgegen. Der Gemeinderat Thalwil
muB jedoch eingeladen werden, dort, wo durch Anlehnung an
Baulinienabschrigungen oder Baulinienabrundungen fiir das
Orts- und StraBenbild ungiinstige Baukorper entstehen koénn-
ten, im Sinne von Artikel 11 der Gemeindebauordnung vom
10. November 1936 jeweils Fachgutachten einzuholen, um
architektonisch klare Bauten anzustreben.

Auf Antrag der Baudirektion

beschlieBt der Regierungsrat:

1. Die vom Gemeinderat Thalwil am 12. Mérz 1946 vor-
gelegten Bau- und Niveaulinienvorlagen, betreffend:

1. Abinderung und Festsetzung von Bau- und Niveaulinien
an der DorfstraBe (I. Klasse Nr. 2), ,Platten” bis
. FEbnet;

9. Festsetzung von Bau- und Niveaulinien an der Gattiko-
nerstraBe (I. Klasse Nr. 2) ,Sihlbriicke bis ,,Hollgasse®
und am Gattikerweg (6ffentlicher FuBweg);

3. Festsetzung von Bau- und Niveaulinien an der Gattiko-
nerstraBe (I. Klasse Nr. 2), ,,Hohlgasse“ bis ,,Ebnet®;

4. Abinderung der Bau- und Niveaulinien an der Alten

LandstraBe (II. Klasse Nr. 7), Gemeindegrenze Riischli-

kon bis Miihlebachplatz;

5. estsetzung von Bau- und Niveaulinien an er Sonnen-
bergstraBe (ITI. Klasse), Agertliplatz bis ,,Ebnet* und an
der projektierten TodistraBe (IIT. Klasse), Alte T.and-
straBe bis Agertliplatz;

6. Festsetzung von Bau- und Niveaulinien an der Feldstrafie
(IT1. Klasse), projektierte TodistraBe his Bergstrafie und
Kuppelstralie bis ,,Ebnet,

werden genehmigt und damit die mit Beschliissen des Regie-

rungsrates vom 27. Juli 1899, 11. Januar 1900, 28. November

1901, 3. Mai 1902, 21. April 1904 und 16. Mai 1929 gut-

geheifenen Bau- und Niveaulinien fiir die in Betracht fallen-

den Teilstrecken aufgehoben,
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IL. Die Bau- und Niveaulinien an der AgertlistraBe (TIT.
Klasse), Agertliplatz bis Etzlibergweg werden nicht geneh-
migt. Der Gemeinderat Thalwil wird eingeladen, an Stelle von
Baulinien eine Spezialbauordnung gemif § 68 des Baugesetzes
za1 erlassen.

1. Der Gemeinderat Thalwil wird eingeladen, dort, wo
durch Anlehnung an Baulinienabschrégungen oder Baulinien-
abrundungen fiir das Orts- und StraBenbild ungiinstice Bau-
kérper entstehen konnten, im Sinne von Artikel 11 der Ge-
meindebauordnung vom 10. November 1936 jeweils Tachgut-
achten einzuholen, um architektonisch klare Bauten anzustre-
ben.

IV. Der Gemeinderat Thalwil wird eingeladen, die Ge-
nehmigung der Baulinienvorlagen 1-—6 nach Vorschrift von
§ 16 des Baugesetzes offentlich bekannt zu machen.,

V. Mitteilung an den Gemeinderat Thalwil, unter Beilage
je eines mit dem Genehmignungsvermerk versehenen Planexem-
plares, an den Bezirksrat Horgen und an die Baudirektion.

Ziirich, den 31. Oktober 1946.

Vor dem Regierungsrate,
Der Staatsschreiber:
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