Baudirektion
Kanton Zurich ARv/ 1540 /1999

VERFUGUNG

vom 3. Dezember 1999

Riimlang. Privater Gestaltungsplan Ziiriweg

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 14. Juni 1999 stimmte die Gemeindeversammlung Riimlang einer Anderung des pri-
vaten Gestaltungsplans Ziiriweg zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraft-
bescheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 26. Oktober 1999 und des
Bezirksrates Dielsdorf vom 25. Oktober 1998 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben
vom 29. Oktober 1999 ersucht der Gemeinderat Riimlang um Genehmigung der Vorlage.

Mit RRB Nr. 397/1997 genehmigte der Regierungsrat den privaten Gestaltungsplan Ziiri-
weg. Mit BDV Nr. 47/1999 genehmigte die Baudirektion eine Anderung des Gestaltungs-
plans. Mit der vorliegenden Anderung von Art. 5 Abs. 2 der Vorschriften soll ein grosserer
Spielraum fiir die Projektierung eingerdumt werden.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Die Anderung des privaten Gestaltungsplans Ziiriweg, dem die Gemeindeversamm-
lung Riimlang am 14. Juni 1999 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II. - Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die uns durch die Bearbeitung dieser Verfiigung
entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestelit.
Zustelladresse:  Gebriider Vogeli, c/o Martin Vogeli, Huebacher 13, 8153 Riimlang

Staatsgebiihr Fr. 324.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 40.00

Total Fr. 364.00 (Konto 3013.01.4310.015)
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III. Gegen Ziffer Il dieses Beschlusses kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung- an
gerechnet, beim Verwaltungsgericht des Kantons Ziirich schriftlich Beschwerde ein-
gereicht werden.

IV. Die Gemeinde Riimlang wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemdss §§ 6 lit. a und
89 PBG offentlich bekanntzumachen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Riimlang (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimer unter Beilage eines Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskommis-
sionen und an das Tiefbauamt, Planverwaltung, (unter Beilage je eines Dossiers)
sowie an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei

Dossiers).
e ARV Amt flir
Ziirich, den 3. Dezember 1999 Raumardnung und Vermessung
992033/Ove/Zwe Fur den Auszug:

D el



Amt fiir Raumerdﬂuﬂg und Vermessung

Kanton Ziirich

// Gemeinde Riimlang

Privater Gestaltungsplan - Ziiriweg -

Bauvorschriften Akte Nr. 2

Grundstiick Kat. Nr. 4706 (Altbestand)
Gebriider Végeli 8153 Riimlang

Von der Gemeindversammlung zugestimmt am: T4. Juni 1999

Namens der Gemeindeversammliung, \
Der Prasident: - D@er Schreiber:

)

Von der Baudirektion

genehmigt am: - 3, Dez, 1999 BDV Nr. Z5%0 | 9

Fiir die Baudirektion:



Aart. 1

Geltungsbereich und Bestandteile
Fur die Parzelle Kat. Nr. 4706 am Ziriweg wird ein privater Gestaltungsplan
mit 6ffentlich-rechtlicher Wirkung geméss § 83ff PBG festgesetzt. Er setzt
sich zusammen aus den vorliegenden Vorschriften ( Akte 2 ) und dem zu-
gehdrigen Plan im Massstab 1 : 500 ( Akte 1 ). Als unverbindliche Unter-
lagen gelten ausserdem das Modell im Massstab 1 : 500 ( Akte 3 ) und der
Anhang ( Akte 4 ).

Art. 2

Verhaltnis zum libergeordneten Recht
Der Gestaltungsplan "Ziriweg" basiert auf dem Quartierplan "Ziriweg-Lee"
vom 22. 4. 1996 und den darin getroffenen Festlegungen. Im Perimeter des
Gestaltungsplans "Ziriweg" gelten die nachfolgenden Vorschriften. Vor-
gehendes Recht bleibt vorbehalten.

At 3

Zweck

Der Gestaltungsplan bezweckt, das gestalterische und architektonische
Grundkonzept der Ueberbauung sicherzustellen, auch falls diese durch ver-
schiedene Bauherrschaften und zu verschiedenen Zeitpunkten realisiert
wird.
Dem Gestaltungsplan liegt ein von den Erben Johannes Végeli und den be-

- teiligten Architekten ausgearbeitetes Ueberbauungskonzept mit erhéhten
gestalterischen Anforderungen fiir Arealiiberbauungen zugrunde, welches
die Topograhie des Grundstiickes, die geographische Ausrichtung der
Bauten zu Sonne und Ausblick sowie die Volumetrie der bestehenden Bau-
substanz in der ndheren und weiteren Umgebung optimal beriicksichtigt.
Es schafft fliessende Uebergange zu den angrenzenden Wohngebieten mit
ihren unterschiedlichen Ueberbauungscharakteren und erméglicht auch bei
voller Ausniitzung grossziigigere Freirdume, als dies mit einer Normalbe-
bauung méglich ware.
Die bestehende Topographie soll nachvollziehbar bleiben, das Revitalisieren
der vorhandenen Gewasser unterstitzt werden und der Boden haus-
halterisch genutzt werden.

Art. 4

Nutzung der Gebaude
Zulassig sind alle in der Bau- und Zonenordnung vorgesehenen Nutzungen.

Art. D
Grundmasse der Gebdude

1 Pflichtbaubereiche

Innerhalb bestimmter Baubereiche sind im Plan 1 : 500 gesonderte Pflicht-
baubereiche ausgewiesen: Wird in einem solchen Baubereich ein Gebaude
errichtet, so muss dabei der Pflichtbaubereich zur Ganze tuberbaut werden.
Allerdings ist dabei ein etappenweises Vorgehen in der Wohnzone W2B
erlaubt, sofern die Teilgebdude so ausgefiihrt werden, dass ein Weiterbau
nicht erschwert wird.



2 Baumasse

Im Perimeter bestehen zwei unterschiedliche Bereiche: talseits eine Zone
far Bauten mit hochstens drei Vollgeschossen (im Plan jeweils gekenn-
zeichnet mit "3"), hangseits eine Zone mit maximal zwei Vollgeschossen
(im Plan jeweils gekennzeinet mit "2"). Die Grenze zwischen diesen Zonen
bildet der siedlungsinterne Hauptverbindungsweg.

Es diirfen Gebdude mit einer Baumasse bis insgesamt 50°000m3
erstellt werden; zusiétzlich dazu kénnen besondere Gebidude im
Sinne von §273 PBG mit einer Baumasse von ma. 8 450m3 errichtet
werden.

In diesen Baumassen ist die Ausnitzung der baulich nicht genutzten Ge-
wasserparzelle enthalten.

3 Geschosszahl

In den im Plan 1 : 500 (Akte 1) mit “2" gekennzeichneten Baubereichen
dirfen Bauten mit zwei Vollgeschossen, einem anrechenbaren Unterge-
schoss und einem anrechenbaren Dachgeschoss errichtet werden.

In den mit "3" gekennzeichneten Baubereichen kénnen Bauten mit maximal
drei Vollgeschossen, einem anrechenbaren Untergeschoss und einem
anrechenbaren Dachgeschoss errichtet werden.

4 Gebaudehohen

Im Bereich mit bis zu drei Vollgeschossen betragt die maximale Gebaude-
héhe 11.4 m, im Bereich mit bis zu zwei Vollgeschossen 8.1 m. Bei begeh-
baren Flachdachern diirfen Gelander oder Briistungen auch als Fassaden-
verlangerung die Gebaudehdhe maximal um 1.2 m Uberragen, sofern diese
Bauteile nicht zwingend zur Fassadenkonstruktion gehéren.

5 Gebiudevorspriinge
Fassung gemass Gemeindeversammiungsbeschluss vom 21. September
1998. In Kraft seit 23. Januar 1999:

Offene Balkone dirfen die Mantellinien fir Hauptgebaude der stidlichen drei
Zeilen auf der Halfte, diejenigen der nérdlichen drei Zeilen auf drei Viertel
der Fassadenlange (berragen. Nebengebaude dirfen keine Gber die
Mantellinie hinausragenden Gebaudevorspriinge aufweisen.

6 Dachformen

Erlaubte Dachformen sind Flachdacher sowie ebene oder konvex gewdlibte
Pultdacher mit Firstrichtung parallel zur langeren Fassade. Nicht begehbare
Flachdacher sind zu begriinen. Giebeldacher sind nicht zuldssig. Geneigte
Dacher dirfen keine Dachaufbauten ( ausser fir Kamine, Abluft, Liftmotoren
u.a. ) aufweisen

7 Parkplatze
Die Parkierung fir alle Baubereiche hat im Sinne der Parkplatzverordnung
der Gemeinde Rumlang vom 14. September 1994 zu erfolgen.



Art. O
Baubereiche mit von den Grundmassen abweichenden Vorschriften

1 Baubereich mit dem Buchstaben A

Im Bereich der im Plan 1 : 500 (Akte 1) schraffierten Zone A muss der Bau-
korper ein offenes EG aufweisen. Die Obergeschosse missen im EG von
Stiitzen getragen werden, so dass sich zwischen diesen ein loggienartiger
Aussenraum bildet, der sich nach Norden, nach Siden und nach Westen
zum Platz hin 6ffnet. Dieser Aussenraum muss 6ffentlich zuganglich sein.

2 Baubereiche mit dem Buchstaben E

In den Baubereichen E diirfen Treppen ins erste Obergeschoss und ins
Untergeschoss sowie geschiitzte Hauseingénge errichtet werden. Die
Baukérper diirfen im Obergeschoss ein gedecktes Eingangspodest, im
Erdgeschoss auch nicht zum dauernden Aufenthalt von Menschen be-
stimmte Gebaudeteile wie Windfange und eingangsbezogene Neben-
bauten (fir Velos, Kinderwagen usw.) aufweisen.

3 Baubereiche mit dem Buchstaben F

Die Baukorper F sind eingeschossige Sockelbauten. Sie konnen keine
Wohnnutzungen aufnehmen. Sie haben ein flaches Dach, das dem Erd-
geschoss der angrenzenden Hauptbaukorper als Terrasse oder begrinte
Gartenflache zugeordnet ist und auf der Bergseite stufenlos in das ge-
staltete Terrain tibergeht. Die Kote der Oberflache dieser Dachterrasse
darf den Fussboden im Erdgeschoss des angrenzenden Hauptbaukorpers
nicht Gberragen.

4 Baubereiche mit dem Buchstaben G

Die Baukérper G diirfen 1 Vollgeschoss und 1 anrechenbares Unterge-
schoss aufweisen. lhre maximale Héhe, gemessen ab Erdgeschossfuss-
boden der benachbarten Hauptbauten, darf 3m nicht Gberschreiten. Wenn
sie ein Untergeschoss haben, darf dieses nicht héher in Erscheinung treten
als das Untergeschoss der zugehérigen Hauptbauten. Abgrabungen entlang
der Fassaden sind, ausser fiir Treppenabgénge, nicht erlaubt.

Pro Baubereich ist nur ein Baukérper mit einem Uber die ganze Lange des
Baubereichs gestuft oder schrag durchlaufenden Dach zulassig, der an den
gleichen Fluchten endet wie der zugehérige Hauptbaukérper. Ausnahmen
davon bilden gemass Plan 1 : 500 (Akte 1) die talseitigen Zeilenenden an
der Erschliessungsstrasse und am Leeweg: An der Erschliessungsstrasse
diirfen die Nebenbaukdrper G kiirzer sein als die zugehdérigen Hauptbau-
kérper; am Leeweg durfen sie langer sein.

Die Baukorper kénnen als besondere Geb&ude im Sinne von §273 PBG, als
offene Hallen und als Raume zum dauernden Aufenthalt von Personen aus-
gefihrt werden, sofern die Voraussetzungen der Wohn- und Arbeitshygiene
erfullt sind. Sie kdnnen zudem teilweise oder ganz als Pergola ausgefiihrt
werden, wenn dabei die Primarkonstruktion des durchlaufenden Daches
nicht unterbrochen wird.
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5 Baubereiche mit dem Buchstaben H

im Baubereich H dirfen Besondere Gebaude im Sinne von §273 PBG er-
richtet werden. Sie miissen gleich gross sein und quadratische Grundrisse
aufweisen. Der Abstand zwischen ihnen darf nicht kieiner sein als die
Seitenlange des Grundrissquadrats.

6 Baubereiche mit dem Buchstaben N

in den mit dem Buchstaben N bezeichneten Teilen des Umgebungsgestal-
tungsbereiches kénnen besondere Gebude im Sinne von §273 PBG mit je
einer maximalen Grundflache von 50m2 errichtet werden. Sie dienen einer
Gemeinschaftsnutzung oder als Spielplatzeinrichtung, jedoch nicht zum
dauernden Aufenthalt von Personen.

7 Baubereich mit dem Buchstaben P

Der Baukérper P darf ein Vollgeschoss und ein anrechenbares Unterge-
schoss aufweisen und dient Gemeinschaftsnutzungen. Das Untergeschoss
darf auf der Bergseite nicht mehr als 0.5m Uber dem gewachsenen Terrain
in Erscheinung treten. Abgrabungen entlang der Fassaden sind, ausser fur
Treppenabgénge, nicht erlaubt.

8 Baubereiche mit dem Buchstaben W

In den Baubereichen W kénnen vor den Erdgeschossen der zugehérigen
Hauptbaukérper eingeschossige Baukorper als Zwischenklimazonen wie
Veranden, Pergolen oder Wintergéarten ausgefiihrt werden. Sie sind unbe-
heizt. Sie kénnen einzeln pro Wohneinheit auch nachtraglich erstelit
werden; das Naherbaurecht wird mittels Dienstbarkeit geregelt. Die Aus-
masse dirfen pro Einzelbaukérper 20m2 Grundflache und eine maximale
Hohe von 5m nicht tberschreiten.

9 Einfahrtsbereiche fiir Parkgaragen

In den Einfahrtsbereichen fiir Parkgaragen durfen Bauten fir Zufahrtswarte-
raum und Einfahrt in die Tiefgarage und zur Unterbringung von Abfall-
containern errichtet werden. Sie diirfen eine Hohe von 1.5m lber dem ge-
wachsenen Terrain nicht Gberschreiten und sind allgemein méglichst knapp
zu dimensionieren.

Die am Leeweg zulassige Garageneinfahrt darf die Notzufahrt in den
siedlungsinternen Hauptverbindungsweg nicht verstelien.

10 Vermessung der Baubereiche
Vor Einreichen eines Baugesuches sind die Baubere|che mit Koordinaten
genauestens zu vermessen.



Art. T
Gestaltung der Aussenrdume

1 Allgemeine Bestimmungen

Aligemein sind Gelandeveranderungen auf ein Minimum zu beschranken.
Die Erschliessung fur Parkierung und Anlieferung mit Motorfahrzeugen
darf nur Gber die im Plan 1 : 500 eingezeichneten Zufahrten und Wege er-
folgen. Neben den im Plan eingezeichneten Wegen dirfen weitere Wege
eingerichtet werden, sofern sie nicht durch motorisierte Fahrzeuge benutz-
bar sind.

2 Interner Hauptverbindungsweg parallel zum Ziiriweg
Der zentrale Hauptverbindungsweg in Nord-Siidrichtung muss als Not-
zufahrt ausgebildet sein.

3 Bepflanzung

Im Umgebungsgestaltungsbereich ( gemass Akte 1) ist die Bepflanzung in
naturnaher Art zu halten, soweit es sich bei diesen Flachen nicht um
individuelie Garten handelt. Als hochstammige Baume dirfen nur ein-
heimische Obst- oder Laubbdume angepflanzt werden.

Art. 8
Energieversorgung
Die Versorgung mit Energie hat auf méglichst umweltschonende Art zu

erfolgen; es ist deshalb Erdgas zu verwenden. Vorbehalten bleibt eine auf
erneuerbaren Ressourcen basierende Energieversorgung.

Art. 9
Inkraftsetzung

Der Gestaltungsplan tritt nach der éffentlichen Bekanntmachung der
regierungsratlichen Genehmigung in Kraft.



Amt fir Raumordnung und Vermessung

Kanton Ztrich

s

/ Gemeinde Rimlang

Privater Gestaltungsplan - Ziiriweg -

Bauvorschriften Akte Nr. 2
Abgeanderter Text vom 23. Februar 1999

Grundstiick Kat. Nr. 4706 (Altbestand)
Gebriider Vogeli 8153 Riimlang

Von der Gemeindversammlung zugestimmt am: |4 Jui 1899

Namens der Gemeindeversammliung,

Der Prasident: Schreiber:
A

Von der Baudirektion

genehmigt am: - 3, Dez. 1993 BDVNr. /540 | X7

Fiir die Baudirektion:



Textanderung
Art. 5 Abs. 2 Baumasse

Text alt:

Im Perimeter bestehen zwei unterschiedliche Bereiche: talseits eine Zone fir
Bauten mit héchstens drei Vollgeschossen (im Plan jeweils gekennzeichnet
mit “3"), hangseits eine Zone mit maximal zwei Vollgeschossen (im Plan
jeweils gekennzeichnet mit "2"). Die Grenze zwischen diesen Zonen bildet der
siedlungsinterne Hauptverbindungsweg.

Im zweigeschossigen Bereich dirfen Gebaude mit einer Baumasse bis
insgesamt 19°000m3 erstellt werden; zusatzlich dazu kénnen Besondere
Gebaude im Sinne von §273 PBG mit einer Baumasse von maximal 3°'800m3
errichtet werden. Im dreigeschossigen Bereich dirfen Gebaude mit einer
Baumasse bis insgesamt 31°000m3 erbaut werden; sie kbnnen durch
besondere Gebaude im Sinne von §273 PBG ergénzt werden, sofern diese
nicht die Baumasse von 4'650m3 Uberschreiten.

In diesen Baumassen ist die Ausnitzung der baulich nicht genutzten
Gewasserparzelle enthalten.

Text neu:

Im Perimeter bestehen zwei unterschiedliche Bereiche: talseits eine Zone fur
Bauten mit hochstens drei Vollgeschossen (im Plan jeweils gekennzeichnet
mit "3"), hangseits eine Zone mit maximal zwei Vollgeschossen (im Plan
jeweils gekennzeichnet mit "2"). Die Grenze zwischen diesen Zonen bildet der
siedlungsinterne Hauptverbindungsweg.

Es diirfen Gebdude mit einer Baumasse bis insgesamt 50°000 m3
erstellt werden; zusétzlich dazu konnen besondere Gebdude im Sinne
von § 273 PBG mit einer Baumasse von max. 8 450 m3 errichtet werden.

In diesen Baumassen ist die Ausnitzung der baulich nicht genutzten
Gewasserparzelle enthalten.

architekturblro heuberger ag 8932 mettmenstetten
niederfeldstrasse 21 tel 01 768 20 84 fax 01 768 20 85



Baudirektion

Kanton Zurich ARV/ 47 /1999

VERFUGUNG

vom 12. Januar 1999

Riimlang. Privater Gestaltungsplan Ziiriweg

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 21. September 1998 stimmte die Gemeindeversammlung Riimlang der Anderung des
privaten Gestaltungsplans Ziiriweg zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraft-
bescheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 26. November 1998 und des
Bezirksrates Dielsdorf vom 23. November 1998 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben
vom 3. Dezember 1998 ersucht der Gemeinderat Riimlang um Genehmigung der Vorlage.

Mit RRB Nr. 397/1997 genehmigte der Regierungsrat den privaten Gestaltungsplan
Ziriweg. Da es sich mit dem Vollzug des Gestaltungsplans gezeigt hat, dass das vorge-
sehene Konzept, trotz rechtskriftiger Baubewilligung, nicht zum erhofften Kauferfolg ge-

fiilhrt hat, wurde der Gestaltungsplan geringfiigig iiberarbeitet, damit eine marktgerechte
Uberbauung erméglicht werden kann.

Die Vorlage ist rechtmaéssig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).
Die Baudirektion verfiigt:

I. Die Anderung des privaten Gestaltungsplans Ziiriweg, dem die Gemeindeversamm-
lung Riimlang am 21. September 1998 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II. Die Gemeinde Riimlang wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemadss § 6 lit. aund § 89
PBG offentlich bekanntzumachen.

III. Mitteilung an den Gemeinderat Riimlang (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimer unter Beilage von drei Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen und an das Tiefbauamt-Archiv (unter Beilage je eines Dossiers) sowie
an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).

ARV Amt {dr

Raumordnung und Vermessung
Ziirich, denl12. Januar 1999 Far den Auszug:

982184/Ove/Zwe /ﬁ' z ’//




Koordinatenverzeichnis

Toleranz £ 5 mm Amt fur Raum@hﬂ? @‘H‘mQSSUﬁg
X y X y X y X y X J
1A 255341.742  682138.484 5A  255386.219  682145.960 OA 255434542  682135.055 134 255474.145  682171.008 17A  255548.845  682146.432 :
1B 255353712  682133.412 58 0255308476  682141.629 9B 255447.101 682131698 138 255404474  682162.598 178 255568.153  682135.886 Kanton Zuerich
IC  255346.423 682149533 5C 255305964  682173.540 9C 255442638 682165342 13 255488.671  682206.122 17 255573.630  682191.810
1D 255358.393 682144 461 5D 255408221  682169.208 9D 255455.197  682161.985 130  255509.000  682197.712 17D 255594038  682183.278
oA 255352565  682152.361 6A  255407.836  682174.647 10A  255440.828  682171.003 140 255493983 682104692 y
2B 255364535  682147.289 6B  255420.237  682170.746 10B  255453.389  682167.644 148 255508.155  682101.808 Gemeinde Ruemlan g
2C 255366209  682184.771 6C 255421069 682216715 10C  255541.870  682212.300 14C  255515.328  682148.386
20 255378.268  682179.699 6D 255433.770  682213.768 10D 255464.429  682208.943 14D 255527.907  682142.241
A 255377.184  682185.589 JA 255415802  682160.040 1A 255458.414  682111.931 15A 255516204  682163.093
3B 255380.403  682181.151 7B 255425028  682157.145 1B 255472.388  682109.087 158 255535.971  682153.437
3¢ 255380.907  682220.620 7C 255417772 682166.240 11C  255465.185  682128.300 15 255533542 682198585
3D 255402468  682217.121 7D 255426977  682163.346 11D 255478.122 682122948 15D 255553309  682188.929
4A  255376.960  682131.202 8A  255427.394  682119.369 120 255466.714  682131.996 16A 255526428  682098.089 . L . 2
4B 255380.216  682126.870 88  255439.953  682116.012 128 255479.651  682126.644 16B 255543.784 682095.167 P r IVQfe r GeSfG H'U n g S p I an Z ueri Weg
4 255380.958  682142.516 8C 255430490  682130.962 12C  255476.653  682156.021 16C 255546713  682135.227 g i
4D 255393215  682138.185 8) 255443052  682127.605 12D 255489.590  682150.670 16D  255550.000  682128.516 Abgeaendertes Projekt vom 19.Mai 1998, Plan 2

Gesamtuebersichtsplan 1 : 500

Grundstueck Kat. Nr. 4706 (Altbestand)
Gebrueder Vogeli 8153 Ruemlang

Von der Gemeindeversammlung zugestimmt am: 21, sep. 199

Namens der Gemeindeversammiung,
Der Praesident: r Schreiber:

= -
A f— o

Huebacherweg

Von der Baudirektion
genehmigt am: {2 Jan. 1999 BVD Nr. 47 / 99

Fuer die Baudirektion:

Legende Festlegung

Planungsperimeter

Mantellinie fuer Hauptbauten

Mantellinie fuer Nebengebaeude

Pflichtbaubereich

Hauptbaubereiche mit max.zulaessiger Vollgeschosszahl
Baubereich Nebengebaeude

Baubereich Wintergaerten

Parkierungsflaechen oberirdisch fuer Besucher und Kunden

Erschliessungsrampe Parkgarage
Einfahrtsbereich Parkgarage

Umgebungsgestaltungsbereich mit Pavillonbauten, Spielplatz

Bereich fuer Hauptverbindungsweg und Notzufahrt

Fussweg und Anlieferung

_

e

private Erschliessungsstrasse mit Kehrplatz

Legende Hinweise

Strassenbereich Quartierplan
Zueriweg

Brunnenplatzanlage

revitalisierte Gewaesser Quartierplan
Retentionsbiotope

Allee— und hochstaemmige Laubbaeume
o SR =" | Bauzonengrenze W2B/W2C
Strassenbaulinie Quartierplan

architekturbuero heuberger ag 8932 mettmenstetten
niederfeldstrasse 21 tel 01 768 20 84 fax 01 768 20 85




Amt fur Raumordnung und Vermessung

Kanton Ziurich

A Gemeinde Rumlang

Aenderungen:

1. Aenderungsperimeter:

Die Aenderungen betreffen nur den nérdlichen Teil Kat. Nr. 5173 resp.

neu 5174-5199.

2. Koordinaten:

alt: y X : neu: y X
11A 682111781 255460.628 682111.931 255458 414
11B  682109.745 255473467 682109.087 255472.388
11C  682122.852 255462.383 682128.300 255465185
11D 682120.816 255475223 682122.948 255478 122
Privater GeSta'tungSplan 7 Zunweg & 12A  682127.254 255466.552 682131.996 255466.714
Abgeandertes Projekt vom 19. Mai 1998, Plan 1 12B 682125219 255479.388 682126.644 255479651
12C  682159.193 255472.652 682156.021 255476 653
12D 682157.157 255485 488 682150670 255489.590
: ' 1 0 13A  682163.597 255476803 682171.008 255474 145
i ionsplan ) : 13B  682161.560 255489 650 682162.598 255494 474
Situat P B 13C  682206.409 255485.077 682206.122 255488 671
= 13D 682204.372 255497 924 682197.712 255509 000
Grundstiick Kat. Nr. 4706 (Altbestand) ,
Gebriider Vogeli 8153 Riimlang 14A 682103496 255501588 682104.692 255493 983
14B  682099.594 255514.005 682101.808 255508.155
14C 682143693 255516 467 682148.386 255515328
14D 682139.791 255528 884 682142241 255527 907
15A  682147.548 255520.876 682163.093 255516 204
15B 682143645 255533295 682153.437 255535971
Von der Gemeindversammiung zugestimmt am: 21. SEp. 1398 15C  682197.592 255539474 682198 585 255533.542
15D 682193690 255551.893 682188.929 255553.309
Namens der Gemeindeversammiung, : 16A 682098957 255531184 682098.089 255526 428
Der Prasident: DeXx Schreiber: 16B  682094.068 255543.247 682095.167 255540.784
o 16C  682128.191 255544772 682135.227 255546713
A , > 16D 682123.323 255556.845 682128.516 255559 000
17A 682131474 255550.018 682146.432 255548.845
17B 682126582 255562.084 682135886 255568.153
17C 682189466 255577.319 682191.810 255573630
17D 682184574 255589385 682183.278 255594 038
Von der Baudirektion
- : ' 3. Pflichtbaubereich
genehmigt am: {2 Jan. 1999 BV 7 T In den neu definierten Mantellinien entféllt der Pflichtbaubereich
Fir die Baudirektion: : 4. Textanderung Akte Nr. 2 Bauvorschriften
y M Art. 5 Abs 5 Gebaudevorspriinge
P Der Text lautet neu:
% g ; Offene Balkone durfen die Mantellinien fur Hauptgebaude der stdlichen

drei Zeilen auf der Halfte. diejenigen der nérdlichen drei Zeilen auf c_irei Viertel
der Fassadenlange Uberragen. Nebengebaude durfen keine uber die
Mantellinie hinausragenden Gebaudevorsprunge aufweisen

architekturbiro heuberger ag 8932 mettmenstetten
niederfeldstrasse 21 tel 01 768 20 84 fax 01 768 20 85

ZURIWEG
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Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 26. Februar 1997

397. Privater Gestaltungsplan Ziiriweg (Riimlang)

Die Revision der kommunalen Nutzungsplanung der Gemeinde Riim-
lang wurde durch den Regierungsrat mit Beschluss Nr. 2931/1995 ge-
nehmigt.

Fiir das geméss Zonenplan den Zonen W2B und W2C zugeteilte Ge-
biet Ziiriweg ist durch den Grundeigentiimer ein privater Gestaltungs-
plan aufgestellt worden. Am 4. Dezember 1996 stimmte diesem die Ge-
meindeversammlung Riimlang zu.

Gemiss Zeugnissen der Bezirksratskanzlei Dielsdorf vom 14. Januar
1997 sowie der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 15. Januar
1997 sind gegen diesen Beschluss keine Rekurse eingegangen. Der Ge-
meinderat Riimlang ersucht am 28. Januar 1997 um die Genehmigung
der Vorlage.

Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan soll im Gebiet Ziiriweg eine
anspruchsvolle Uberbauung an landschaftlich empfindlicher Lage er-
moglicht werden. Die Vorlage ist rechtmaBig, zweckmadssig und ange-
messen (§5 PBG).

Auf Antrag der Direktion der offentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

[. Der private Gestaltungsplan Ziiriweg, dem die Gemeindeversamm-
lung Riimlang mit Beschluss vom 4. Dezember 1996 zugestimmt hat,
wird genehmigt.

IL. Mitteilung an den Gemeinderat Riimlang, 8153 Riimlang (unter
Beilage eines mit Genehmigungsvermerk versehenen Exemplars des
Gestaltungsplans fiir sich und zuhanden des Grundeigentiimers), die
Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie an die Direktion der of-
fentlichen Bauten.

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:

Husi
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Kanton Ziich
R VIR . Akte Nr.

Privater Gestaltungsplan - Ziriweqg -
gemass Par. 83ff PBG

Situationsplan 1:500

Grundstiick Kat.Nr. 4706 (Altbestand)
Erben Johannes Vogeli 8153 Rimlang

Vom Gemeinderat genehmigt am :" 2 Juii 1996

Im Amtsblatt publiziert am : 5 Juli 199
Namens des Gemeinderates,

Der Prasident : D Qr Schreiber:
A2 N

Zustimmung der Gemeindeversammlung am: 4 Dez. 1996

IM NAMEN DER GEMEINDEVERSAMMLUNG
Der Prasident: Dar Schreibef

5. Feb. 1897 ./ 2

genehmigt:

Vom Regierungsrat am - &
mit Beschluss Nr. 3 1
Vor dem Regierungsrate,

Der Staatsschreiber:

Verfasser: Architektur- + Planungsbiiro Architektur- + Planungsbiiro Datum: 21 Juni 1996
MARTINMIMULLER Hannes Weber Dipl.Arch. HTL ‘

DIPL. ARCHITEKT M. ARCH SIA . e
o e Tl Tl ey Architekturbiro AG 8117 Fallanden

Elisabethenstr. 14A
Dipl.Arch.ETH 8004 Zilrich

Andrej Volk Luisenstr.16 Martin Albers
Dipl.Arch.ETH 8005 Zirich

Festlegungen

Planungsperimeter

Mantellinien fiir Hauptbauten

Mantellinien fir Nebengebaude

Pflichtbaubereich

Hauptbaubereiche mit max.zulassiger Vollgeschosszahl
Baubereiche Nebengebaude

Baubereiche Wintergarten

Parkierungsflache oberirdisch fiir Besucher und Kunden

Erschliessungsrampe Parkgarage
Einfahrtsbereich Parkgarage

Umgebungsgestaltungsbereich mit Pavillionbauten, Spielplatz

Bereich far Hauptverbindungsweg und Notzufahrt

Fussweg und Anlieferung

private Erschliessungsstrasse mit Kehrplatz

Hinweise

Strassenbereich Quartierplan
Brunnenplatzanlage

revitalisierte Gewasser Quartierplan
Retentionsbiotope

Allee- und hochstammige Laubbaume
Bauzonengrenze W2B / W2C

Strassenbaulinie Quartierplan




Akte Nr. @

“Gemeinde Riimlang

Privater Gestaltungsplan - Ziriweg -
gemass Par. 83ff PBG

Bauvorschriften

Grundstiick Kat.Nr. 4706 (Altbestand)
Erben Johannes Vogeli 8153 Rimlang

Vom Gemeinderat genehmigtam : 2 Jui 19%

Im Amtsblatt publiziertam : 5 i 100

Namens des Gemeinderates,

Der Préasident : D _%chreiber:
L >

Zustimmung der Gemeindeversammliung am: 4 Dez 139

IM NAMEN DER Gisv&&&N.:;’BER;:QIL’\:\:?MLUNG
Der Préasident: Der Schreiber:

4/2/—7

Vom Regierungsrat am 23. Feb. 1997
mit Beschluss Nr. 39F genehmigt:
Vor dem Regierungsrate,
Der Staatsschreiber:

o

a'd

Verfasser: Architektur- + Planungsbiiro Architektur- + Planungsbiiro  Datum: 21. Juni 1996

MARTIN| [ [MOLLER

DIPL. ARCHITEKT M. ARCH SIA
Goldbrunnenstr.152 8055 Zlrich Tel 01 461 76 76

Hannes Weber dipl.Arch. HTL
Architekturbiiro AG 8117 Fallanden

Andrej Volk Luisenstr.16 Martin Albers Elisabethenstr. 14A
Dipl.Arch.ETH 8005 Zirich Dipl.Arch.ETH 8004 Zlrich



art. 1

Geltungsbereich und Bestandteile
Fur die Parzelle Kat.Nr. 4706 am Zuriweg wird ein privater Gestaltungsplan mit
offentlich-rechtlicher Wirkung geméss §§ 83ff PBG festgesetzt. Er setzt sich
zusammen aus den vorliegenden Vorschriften (Akte 2) und dem zugehérigen Plan
im Massstab 1:500 (Akte 1). Als unverbindliche Unterlagen gelten ausserdem das
Modell im Massstab 1:500 (Akte 3) und der Anhang (Akte 4).

Art. 2

Verhéaltnis zum (bergeordneten Recht
Der Gestaltungsplan “Ziriweg” basiert auf dem Quartierplan “Ziriweg-Lee” vom
22.4.1996 und den darin getroffenen Festlegungen. Im Perimeter des Gestal-
tungsplans “Ziriweg” gelten die nachfolgenden Vorschriften. Vorgehendes Recht
bleibt vorbehalten.

Art. 3

Zweck
Der Gestaltungsplan bezweckt, das gestalterische und architektonische Grund-
konzept der Uberbauung sicherzustellen, auch falls diese durch verschiedene
Bauherrschaften und zu verschiedenen Zeitpunkten realisiert wird.
Dem Gestaltungsplan liegt ein von den Erben Johannes Végeli und den beteilig-
ten Architekten ausgearbeitetes Ueberbauungskonzept mit erhéhten
gestalterischen Anforderungen fir Arealuberbauungen zugrunde, welches die
Topographie des Grundstiickes, die geographische Ausrichtung der Bauten zu
Sonne und Ausblick sowie die Volumetrie der bestehenden Bausubstanz in der
nadheren und weiteren Umgebung optimal berlicksichtigt. Es schafft fliessende
Uebergédnge zu den angrenzenden Wohngebieten mit ihren unterschiedlichen
Ueberbauungscharakteren und ermdglicht auch bei voller Ausnitzung gross-
zugigere Freirdume, als dies mit einer Normalbebauung méglich ware.
Die bestehende Topographie soll nachvoliziehbar bleiben, das Revitalisieren der
vorhandenen Gewaésser unterstitzt werden und der Boden haushélterisch genutzt
werden.

Art. 4

Nutzung der Gebaude
Zulassig sind alle in der Bau- und Zonenordnung vorgesehenen Nutzungen.

Art. 5

Grundmasse der Gebiaude

1 Pflichtbaubereiche

Innerhalb bestimmter Baubereiche sind im Plan 1:500 gesonderte Pflichtbaube-
reiche ausgewiesen: Wird in einem solchen Baubereich ein Gebaude errichtet, so
muss dabei der Pflichtbaubereich zur Génze (berbaut werden. Allerdings ist da-
bei ein etappenweises Vorgehen in der Wohnzone W2B erlaubt, sofern die
Teilgebdude so ausgeflihrt werden, dass ein Weiterbau nicht erschwert wird.



2 Baumasse

Im Perimeter bestehen zwei unterschiedliche Bereiche: talseits eine Zone fur Bau-
ten mit héchstens drei Vollgeschossen (im Plan jeweils gekennzeichnet mit “3”),
hangseits eine Zone mit maximal zwei Vollgeschossen (im Plan jeweils gekenn-
zeichnet mit “2”). Die Grenze zwischen diesen Zonen bildet der siedlungsinterne
Hauptverbindungsweg.

Im zweigeschossigen Bereich dirfen Gebdude mit einer Baumasse bis insgesamt
19°000m3 erstellt werden; zuséatzlich dazu kénnen Besondere Gebaude im Sinne
von §273 PBG mit einer Baumasse von maximal 3'800m3 errichtet werden.

Im dreigeschossigen Bereich dirfen Gebaude mit einer Baumasse bis insgesamt
31°000m3 erbaut werden; sie kénnen durch besondere Gebdude im Sinne von
§273 PBG erganzt werden, sofern diese nicht die Baumasse von 4'650m3 Uber-
schreiten.

In diesen Baumassen ist die Ausniitzung der baulich nicht genutzten Gewésser-
parzelle enthalten.

3 Geschosszahl

" In den im Plan 1:500 (Akte 1) mit “2” gekennzeichneten Baubereichen dirfen Bau-
ten mit zwei Voligeschossen, einem anrechenbaren Untergeschoss und einem
anrechenbaren Dachgeschoss errichtet werden.

In den mit “3" gekennzeichneten Baubereichen kénnen Bauten mit maximal drei
Vollgeschossen, einem anrechenbaren Untergeschoss und einem anrechenba-
ren Dachgeschoss errichtet werden. '

4 Gebadudehdhen

Im Bereich mit bis zu drei Voligeschossen betrégt die maximale Gebdudehdhe
11,4 m, im Bereich mit bis zu zwei Voligeschossen 8,1 m. Bei begehbaren Flach-
dachern dirfen Geldnder oder Briistungen auch als Fassadenverldngerung die
Gebdudehdéhe maximal um 1,2m (berragen, sofern diese Bauteile nicht
zwingend zur Fassadenkonstruktion gehdéren.

5 Gebdudevorspriinge

Offene Balkone dirfen die Mantellinien fir Hauptgebdude auf der Hélfte der Fas-
sadenléange Uberragen. Nebengebdude dirfen keine Uber die Mantellinie hinaus-
ragenden Gebaudevorspriinge aufweisen.

6 Dachformen

Erlaubte Dachformen sind Flachdacher sowie ebene oder konvex gewdlibte Puit-
dacher mit Firstrichtung parallel zur ldngeren Fassade. Nicht begehbare Flachda-
cher sind zu begrinen. Giebeldédcher sind nicht zulassig. Geneigte Dacher diirfen
keine Dachaufbauten (ausser fir Kamine, Abluft, Liftmotoren u.4.) aufweisen.

7 Parkplatze
Die Parkierung fir alle Baubereiche hat im Sinne der Parkplatzverordnung der
Gemeinde Rimlang vom 14. September 1994 zu erfolgen.



Art. 6

Baubereiche mit von den Grundmassen abweichenden Vorschriften

1 Baubereich mit dem Buchstaben A

Im Bereich der im Plan 1:500 (Akte 1) schraffierten Zone A muss der Baukdrper
ein offenes EG aufweisen. Die Obergeschosse missen im EG von Stltzen getra-
gen werden, so dass sich zwischen diesen ein loggienartiger Aussenraum bildet,
der sich nach Norden, nach Sidden und nach Westen zum Platz hin 6ffnet. Dieser
Aussenraum muss 6ffentlich zuganglich sein.

2 Baubereiche mit dem Buchstaben E

In den Baubereichen E durfen offene Treppen ins erste Obergeschoss und ins
Untergeschoss sowie geschitzte Hauseingdnge errichtet werden. Die Baukérper
dirfen im Obergeschoss ein gedecktes Eingangspodest, im Erdgeschoss auch
nicht zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmte Gebé&udeteile wie
Windfange und eingangsbezogene Nebenbauten (fir Velos, Kinderwagen,usw.)
aufweisen.

3 Baubereiche mit dem Buchstaben F

Die Baukérper F sind eingeschossige Sockelbauten. Sie kénnen keine Wohn-
nutzungen aufnehmen. Sie haben ein flaches Dach, das dem Erdgeschoss der
angrenzenden Hauptbaukérper als Terrasse oder begrinte Gartenflache
zugeordnet ist und auf der Bergseite stufenlos in das gestaltete Terrain bergeht.
Die Kote der Oberflaiche dieser Dachterrasse darf den Fussboden im
Erdgeschoss des angrenzenden Hauptbaukdrpers nicht (berragen.

4 Baubereiche mit dem Buchstaben G
Die Baukoérper G dirfen 1 Vollgeschoss und 1 anrechenbares Untergeschoss
autweisen.. Inre. maximale. Héhe, .gemessen. ab. Erdgeschossfussboden der
benachbarten Hauptbauten, darf 3m nicht (berschreiten. Wenn sie ein Unterge-
schoss haben, darf dieses nicht hoher in Erscheinung treten als das
Untergeschoss der zugehdrigen Hauptbauten. Abgrabungen entlang der
Fassaden sind - ausser fir Treppenabgénge - nicht erlaubt.
Pro-Baubereich ist nur ein Baukdrper mit einem (ber die ganze Lange des Bau-
bereichs gestuft oder schrag durchlaufenden Dach zulédssig, der an den gleichen
Fluchten endet wie der zugehérige Hauptbaukérper. Ausnahmen davon bilden
gemass Plan 1:500 (Akte 1) die talseitigen Zeilenenden an der Erschliessungs-
“strasse und am’ Leeweg: An der Erschliessungsstrasse dirfen die Nebenbau-
kérper G kurzer sein als die zugehoérigen Hauptbaukérper; am Leeweg dirfen sie
langer sein.
Die Baukdrper kénnen als besondere Gebdude im Sinne von §273 PBG, als
offene Hallen und als Rdume zum dauernden Aufenthalt von Personen ausge-
fihrt werden, sofern die Voraussetzungen der Wohn- und Arbeitshygiene erfillt
sind. Sie kénnen zudem teilweise oder ganz als Pergola ausgefiihrt werden,
wenn dabei die Primarkonstruktion des durchlaufenden Daches nicht unterbro-
chen wird.



5 Baubereiche mit dem Buchstaben H

Im Baubereich H dirfen Besondere Gebdude im Sinne von §273 PBG errichtet
werden. Sie missen gleich gross sein und quadratische Grundrisse aufweisen.
Der Abstand zwischen ihnen darf nicht kleiner sein als als die Seitenldnge des
Grundrissquadrats.

6 Baubereiche mit dem Buchstaben N

In den mit dem Buchstaben N bezeichneten Teilen des Umgebungsgestaltungs-
bereiches kdnnen besondere Gebidude im Sinne von §273 PBG mit je einer
maximalen Grundfldche von 50m2 errichtet werden. Sie dienen einer Gemein-
schaftsnutzung oder als Spielplatzeinrichtung, jedoch nicht zum dauernden
Aufenthalt von Personen.

7 Baubereich mit dem Buchstaben P

Der Baukérper P darf ein Vollgeschoss und ein anrechenbares Untergeschoss
aufweisen und dient Gemeinschaftsnutzungen. Das Untergeschoss darf auf der
Bergseite nicht mehr als 0,5m Uber dem gewachsenen Terrain in Erscheinung
treten. Abgrabungen entlang der Fassaden sind - ausser fur Treppenabgénge -
nicht erlaubt.

8 Baubereiche mit dem Buchstaben W

In den Baubereichen W kénnen vor den Erdgeschossen der zugehdérigen
Hauptbaukérper eingeschossige Baukdrper als Zwischenklimazonen wie
Veranden, Pergolen oder Wintergdrten ausgefiihrt werden. Sie sind unbeheizt.
Sie kénnen einzeln pro Wohneinheit auch nachtraglich erstellt werden; das
Néaher-baurecht wird mittels Dienstbarkeit geregelt. Die Ausmasse dirfen pro
Einzelbaukdrper 20m2 Grundfldche und eine maximale Héhe von 5m nicht
Uberschreiten.

9 Einfahrtsbereiche fiir Parkgaragen

In den Einfahrtsbereichen fur Parkgaragen dirfen Bauten fir Zufahrtswarteraum
und Einfahrt in die Tiefgarage und zur Unterbringung von Abfallcontainern errich-
tet werden. Sie dirfen eine Hoéhe von 1,5m Uber dem gewachsenen Terrain nicht
berschreiten und sind allgemein méglichst knapp zu dimensionieren.

Die am Leeweg zuldssige Garageneinfahrt darf die Notzufahrt in den siedlungs-
internen Hauptverbindungsweg nicht verstellen.

10 Vermessung der Baubereiche
Vor Einreichen eines Baugesuches sind die Baubereiche mit Koordinaten
genauestens zu vermessen.



Art. 7

Gestaltung der Aussenrdume

1 Allgemeine Bestimmungen

Allgemein sind Geldndeveradnderungen auf ein Minimum zu beschrénken.

Die Erschliessung fur Parkierung und Anlieferung mit Motorfahrzeugen darf nur
Uber die im Plan 1:500 eingezeichneten Zufahrten und Wege erfoigen. Neben
den im Plan eingezeichneten Wegen dirfen weitere Wege eingerichtet werden,
sofern sie nicht durch motorisierte Fahrzeuge benutzbar sind.

2 Interner Hauptverbindungsweg parallel zum Ziriweg
Der zentrale Hauptverbindungsweg in Nord-Sddrichtung muss als Notzufahrt
ausgebildet sein.

3 Bepflanzung

Im Umgebungsgestaltungsbereich (geméass Akte 1) ist die Bepflanzung in natur-
naher Art zu halten, soweit es sich bei diesen Flachen nicht um individuelle
Garten handelt. Als hochstimmige Baume dirfen nur einheimische Obst- oder
Laubbdume angepflanzt werden.

Art. 8

Energieversorgung
Die Versorgung mit Energie hat auf méglichst umweltschonende Art zu erfolgen;
es ist deshalb Erdgas zu verwenden. Vorbehalten bleibt eine auf erneuerbaren
Ressourcen basierende Energieversorgung.

Art. 9

Inkraftsetzung
Der Gestaltungsplan tritt nach der éffentlichen Bekanntmachung der regierungs-
ratlichen Genehmigung in Kraft.



