Baudirektion
Kanton Zirich ARV/ 1320 /2004

VERFUGUNG

vom 23. Dezember 2004

Thalwil. Privater Gestaltungsplan Miihle Gattikon

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 22. Juni 2004 stimmte der Gemeinderat Thalwil dem privaten Gestaltungsplan Miihle
Gattikon zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei
der Baurekurskommissionen vom 11. November 2004 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit
Schreiben vom 16. November 2004 ersucht der .Gemeinderat Thalwil um Genehmigung
der Vorlage.

Die Vorlage erméglicht eine geordnete Bebauung der uniiberbauten Grundstiicksteile des
Areals der ehemaligen Miihle. Dabei werden der Bestand des schiitzenswerten Miihle-
gebdudes sowie die Erhaltung der Struktur der iibrigen bestehenden Bebauung gewéhr-
leistet. Mit dem Gestaltungsplan wird auch die bestehende Parkanlage mit dem wertvollen

Baumbestand weitgehend erhalten und die Erschliessung wird neu geregelt.

Da der Gestaltungsplan nicht von der kommunalen Bau- und Zonenordnung abweicht, ist
die Zustimmung des Gemeinderates ausreichend (§ 86 PBG).

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfigt:

L Der private Gestaltungsplan Miihle Gattikon dem der Gemeinderat Thalwil am
22. Juni 2004 zugestimmt hat, wird genehmigt.
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. Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung
entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

(Zustelladresse:  Pius Stampfli, z. H. Sulger AG, Miihleweg 10, 8136 Gattikon)

Staatsgebiihr Fr. 896.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 48.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 944.00 Auftrag 83120.40.210)

II.  Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-
lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Der Gemeinderat Thalwil wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemidss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Thalwil (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimer unter Beilage von fiinf Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen (unter Beilage von einem Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung
und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers) sowie an das Generalsekretariat

der Baudirektion, Abteilung Finanzen und Controlling.

Ziirich, den 23. Dezember 2004 ARV Amtflr
’ R d Ve
042324/Owii/Zst aumordnung und Vermessung

Fur den Auszug:

L Bssrmmedld




Gemeinde Thalwil

Kreisplaner ARV
Ortsteil Gattikon \reisp

Privater Gestaltungsplan Miihle Gattikon

Plan Mst. 1:500

Von den Grundeigentiimern aufgestellt am
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* Die Grundeigentimer der Grundstlicke

Kat. Nrn. 8713, 9204 und 9206: ALRKOY X
(TRIZITATSWERKE DES KANT ONS ZORICH
* Die Grundeigentiimerin des M h
Grundstickes Kat. Nr. 7576: Le%r fochts

* Die Grundeigentimerin des Grundstiickes Kat. Nrn. 9207:
Politische Gemeinde Tahlwil vertreten durch den Gemeinderat Thalwil

Namens des Gemeinderates
Die Prasidentin: Der indeschreiber:

Vom Gemeinderat zugestimmt am 2 2. Juni 2004

Namens des Gemeinderates
Die Présigztin: Der gemegindeschreiber:

Ly ; :

Von der Baudirektion genehmigt am 2 3. Dez, 2004
Fir die Baudirektion BDV Nr.7520] O%
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Gattikon, 13. April 2004
20'928 DW

DANIEL CHRISTOFFEL 3
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N
Om 20 40m
Il |
Bearbeitungsstand:

5. Entwurf zuhanden der Verabschiedung im Gemeinderat.

Legende

Abgrenzung; Art. 2

Zu erhaltendes Gebaude Vers. Nr. 1293; Art. 4

Ersatzbau und entsprechende Umbauten zuléssig; Art. 5

[l

Ubrige Gebaude oder Gebaudeteile; Art. 6

A, B, C Baubereiche fiir neue Hauptgebéude; Art. 7
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Fassadenbereich; Art. 7

Baubereich fiir Sammelgarage; Art. 14
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21415298

1] 5}

9201

<

Parkbereich; Art. 12

Grinbereich; Art. 12

bestehende Hofe und Platze; Art. 12

Baume; Art. 12

Zufahrtswege; Art. 13

Fusswege; Art. 13

Ausschliessliche Anwendung der
kommunalen Bestimmungen; Art. 16

4.00m
B

Chrebsbach, ungefahre Lage

Baurechtsgrenze, Baurechtsbereich
Im Kernzonenplan griin bezeichnete
Flachen (Art. 16, Abs. 4 BZO)

Baum

Vermassung

Fuss- und Fahrwegrecht geméss
Dienstbarkeitsvertrag vom 17. Dezember 2002
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Gemeinde Thalwil
Ortsteil Gattikon

Privater Gestaltungsplan Mahle Gattikon

Vorschriften

Von den Grundeigentiimern aufgestellt am

+ Die Grundeigentimer der Grundstiicke
Kat. Nrn. 8713, 9204 und 9206:
ELEKTRIZITATSWERKE DES KANTONS ZORICH
Die Grundeigentlimerin des : )
Grundstiickes Kat. Nr. 7576: %ﬁ%ﬁ;ﬁgerwem
+ Die Grundeigentiimerin des Grundstlickes Kat. Nr. 9207:
Politische Gemeinde Thalwil vertreten durch den Gemeindegtat Thalwil
Namens des Gemeinderates

Dig Prasidentin: Der indeschreiber:

Vom Gemeinderat zugestimmt am 2 2 juiil zuy4
Namens des Gemeinderates

Die PrésidentL;:&: Der ﬁem indeschreiber:
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Von der Baudirektion genehmigt am

-
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2 3. Dez. 2004
| BDV Nr. 2320 10% |

Fuar die Baudirektion

Bearbeitungsstand:
Sechster Entwurf zuhanden der Verabschiedung im Gemeinderat.

Gattikon, 13. April 2004
20'928 DW

DANIEL CHRISTOFFEL .
ARCHITEKT UND RAUMPLANER HTL SIA NDS BSP RUTIHOLZSTRASSE 24 8136 GATTIKON TEL. O1 721 11 44 FAX. 01721 11 55




Gemeinde Thalwil Privater Gestaltungsplan Mihle Gattikon

Ortsteil Gattikon Vorschriften

A Alilgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck
Mit dem privaten Gestaltungsplan Mihle Gattikon werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die geordnete Bebauung und Erschliessung des Gebietes
Muhle unter Beachtung der kommunalen nutzungsplanerischen Festlegungen ei-
nerseits und den denkmalpflegerischen Festlegungen fiir die Miihle und der dazu-
gehdrenden Umgebung andererseits geschaffen. Zudem wird der Rahmen fir den
Erhalt der vorhandenen hohen Umgebungsqualitaten festgelegt.

Art. 2 Bestandteile, Geltungsbereich
1 Der private Gestaltungsplan Mihle besteht aus den folgenden Bestandtei-
len:
. Plan Mst. 1: 500
. Vorschriften
. Bericht zum Gestaltungsplan
2 Die im Plan dargestellte Abgrenzung ist massgebend fiir den 6rtlichen Gel-
tungsbereich.

Art. 3 Ergidnzendes Recht, Verhéltnis zur Bau- und Zonenordnung
1 Der vorliegende Gestaltungsplan wird festgesetzt im Sinne der § 83 ff. PBG.
2 Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen,
gelten im Planungsgebiet die Bestimmungen der allgemeinen Bau- und Zonenord-
nung der Gemeinde Thalwil (BZO) sowie das Planungs- und Baugesetz des Kan-
tons Zlrich (PBG).

B Bestimmungen fiir die bestehenden Gebdude und Gebaudeteile
sowie deren Umgebung

Art. 4 Zu erhaltendes Gebaude Vers. Nr. 1293
1 Die im Plan rot kenntlich gemachten Teile des Gebaudes Mihle (Vers. Nr.
1293) gelten als Schutzobjekte i.S. von § 203 lit. ¢ PBG.
2 Die bezeichneten Geb&audeteile missen erhalten bleiben. Umbauten und
Unterhaltsarbeiten sowie sonstige bauliche Massnahmen, die sich auf das Schutz-
objekt auswirken, unterliegen der Bewilligung.
3 Anderungen an der Nutzweise sind im Rahmen der Bestimmungen der Bau-
und Zonenordnung zulassig.

Art. 5 Ersatzbauten und entsprechende Umbauten

1 Die im Plan hellrot bezeichneten Gebaudeteile der Gebaude Vers. Nr. 1296
und 1298 dirfen nur an der bisherigen Lage und in den Ausmassen der bestehen-
den Bauten umgebaut oder ersetzt werden. Dabei sind die wesentlichen gestalteri-
schen Elemente des Altbaus zu ibernehmen. Das Ausmass wird bestimmt durch
die vorhandenen Gebaudeflachen und die bestehende Gebaude- sowie Firsthéhe.
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Gemeinde Thalwil Privater Gestaltungsplan Mihle Gattikon

Ortsteil Gattikon Vorschriften
2 Abweichungen sind zuléssig oder kbnnen angeordnet werden:
. zur gestalterischen Verbesserung
. im Interesse der Verkehrssicherheit
. sofern dies flir die geénderte Nutzweise des Gebaudes erforderlich ist.
Art. 6 Ubrige Gebiude und Gebaudeteile

Art. 7

Alle Ubrigen Gebaude oder Gebaudeteile dirfen umgebaut oder ersatzlos abgetra-
gen werden.

Bestimmungen fiir Neubauten

Lage und dussere Abmessungen der Neubauten

1 Innerhalb der im Plan bezeichneten Baubereiche diirfen Neubauten erstellt
werden. Fir Hauptgebaude gelten folgende Grundmasse:

Baubereiche A B C
Anz. Hauptgebdude |max. 4 2 3
Gebéaudeart Hauptbau Vorbau - -
Gebaudelénge max. 20.00 m 20.00 m 16.00 m 20.00 m
Gebaudebreite max. 11.00 m 3.00m 11.00 m 11.00 m
anrechenbare Un- | max. 1 1 1 1
tergeschosse

Voligeschosse max. 2 1 2 2
Dachgeschosse max. 1 - 1 1
Gebaudehdhe max. 9.00m 6.00 m 7.50 m 7.50 m
Firsthéhe max. 5.50 m 2.00 m 550 m 5.50 m

2 Gebéudevorspriinge, ausgenommen Dachvorspringe mit einer Auskragung
von maximal 1.50 m, diirfen in keinem Punkt die Mantellinien Uberstellen oder G-
berkragen.

3 Die minimalen Strassen-, Grenz- und Gebaudeabstande ergeben sich aus
der Lage der Baubereiche. Innerhalb eines Baubereiches gilt, vorbehéitlich § 270
Abs. 3 PBG, ein Gebaudeabstand von 5.00 m.

4 im Baubereich A muss die jeweilige, mehrheitlich gegen Siiden gerichtete
Fassade eines Hauptgebdudes (Hauptbau oder Vorbau) innerhalb des im Plan
eingetragenen Fassadenbereiches liegen. Vorbauten missen im Bereich des an-
rechenbaren Untergeschosses als offene Vorzone ausgestaltet werden.

5 Im Baubereich C ist der zustimmungsfreie Grenzbau gestattet.

6 Fir Baubereichsflachen, welche nicht durch Bauten und Anlagen bean-
sprucht werden, gelten die gleichen Bestimmungen wie fur die Griinbereiche.
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Gemeinde Thalwil Privater Gestaltungsplan Mihle Gattikon
Ortsteil Gattikon Vorschriften

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art. 14

Besondere Gebaude

Besondere Gebaude dirfen auch ausserhalb der Baubereiche geméass Art. 24
BZO erstellt werden.

Unterirdische Gebdude und Gebaudeteile

Unterirdische Gebaude und Gebaudeteile dlrfen auch ausserhalb der Baubereiche
erstellt werden.

Gemeinsame Bestimmungen

Nutzweise

Zulassig sind die Nutzweisen gemass den Bestimmungen der jeweils gultigen Bau-
und Zonenordnung.

Gestaltung

1 Bauten, Anlagen und Umschwung Sind fir sich und in ihrem Zusammen-
hang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im ganzen und in ihren
einzelnen Teilen so zu gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung er-
reicht wird. Diese Anforderungen gelten auch fir Materialien und Farben. Bei Neu-
bauten ist eine zeitgemasse architektonische Gestaltung anzustreben.

2 Die Gestaltungsvorschriften sind auch bei allen Aussenrenovationen zu be-
achten.

Aussenbereiche

1 Die im Plan dargestellten Parkbereiche sind zu erhalten.

2 Innerhalb der Griinbereiche sind neben gartnerischen Massnahmen auch
Vorplatze, Hauszufahrten, Hauszugénge und dergleichen gestattet.

3 Die im Plan bezeichneten bestehenden Héfe und Platze sind in ihrer Eigen-
art zu erhalten.

4 Die im Plan eingetragenen hochstdmmigen B&dume sind zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.
Erschliessung

1 Die Erschliessung erfolgt (ber die im Plan bezeichneten Zufahrtswege. Das
Strassenprojekt fir den Zufahrtsweg zu den Baubereiche A und B ist spatestens
mit dem ersten Baugesuch innerhalb der aufgeflihrten Baubereiche der Gemeinde
zur Genehmigung zu unterbreiten.

2 Das im Plan eingetragene Fusswegnetz ist, soweit es nicht ohnehin als Zu-
fahrtsweg Verwendung findet, zu erhalten.
Fahrzeugabstellplatze

1 Die Zahl der Fahrzeugabstellplatze (Pflicht- und Besucherabstellplatze)
richtet sich nach den jeweils geltenden Bestimmungen der Gemeinde Thalwil.
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Gemeinde Thalwil Privater Gestaltungsplan Miihle Gattikon
Ortsteil Gattikon Vorschriften

Art. 15

Art. 16

Art. 17

2 Folgende Parkierungsanlagen sind vorgesehen:

. Baubereiche A und B: Die Abstellplatze (Pflicht- und Besucherabstellplatze)
sind innerhalb des jeweiligen Baubereiches in Verbindung mit den einzelnen
Baugesuchen auszuweisen.

. Baubereich C: Die Abstellplatze (Pflicht- und Besucherabstellplatze) sind in-
nerhalb des im Plan eingetragenen Baubereiches fur eine Sammelgarage
anzuordnen.

. Muhlegebaude (Vers. Nr. 1293): Die Abstellplatze (Pflichtabstellplatze) sind
innerhalb des im Plan eingetragenen Baubereiches fir eine Sammelgarage
anzuordnen.

. Remise (Vers. Nr. 1296) und Scheune (Vers. Nr. 1298): Die Abstellplatze
(Pflichtparkplatze) sind innerhalb der jeweiligen Ersatzbauten oder innerhalb
des im Plan eingetragenen Baubereiches fiir eine Sammelgarage anzuord-
nen.

3 Die Besucherabstellplatze fiir die bestehenden Bauten und allfélligen Er-
satzbauten sind im Bereich der bestehenden Héfe und Platze vorzusehen.

4 Pflichtabstellplatze sind in geschlossenen Raumen oder (berdeckt vorzuse-
hen; Besucherabsteliplatze diirfen auch offen angeordnet werden.

Altlasten

Vor baulichen Massnahmen innerhalb des in der Voruntersuchung (Historische
Untersuchung) vom 8. Februar 2000 als Bereich industrieller Nutzung bezeichne-
ten Gebietes (Betriebsstandort 1.37) ist eine umfassende Untersuchung (iber das
Vorhandensein von Altlasten vorzunehmen. Gegebenenfalls ist eine Sanierung
nach den Vorschriften und Richtlinien der zustédndigen kantonalen Amtsstellen
durchzufihren.

Ausschliessliche Anwendung der kommunalen Bestimmungen

Innerhalb des im Plan braun bezeichneten Bereiches gelten ausschliesslich die
Bestimmungen der jeweils gliltigen Bau- und Zonenordnung (BZO) der Gemeinde
Thalwil.

Inkraftsetzung

Der Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung
in Kraft.
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