Baudirektion

Kanton Zurich ARV 377 /1999

VERFUGUNG

vom 30. Marz 1999

Thalwil. Privater Gestaltungsplan ''Zehntenhof', Revision

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 17. September 1998 stimmte die Gemeindeversammlung Thalwil der Revision des
privaten Gestaltungsplans "Zehntenhof" zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechts-
kraftbescheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 15. Dezember 1998 und
des Bezirksrates Horgen vom 28. Oktober 1998 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben
vom 17. Dezember 1998 ersucht der Gemeinderat Thalwil um Genehmigung der Vorlage.
Die vollstandigen Unterlagen liegen mit Schreiben vom 11. Februar 1999 vor.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Die Revision des privaten Gestaltungsplans "Zehntenhof”, dem die Gemeindever-
sammlung Thalwil am 17. September 1998 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die uns durch die Bearbeitung dieser Verfiigung
entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

(Zustelladresse: Weidmann Management AG, Seestr. 97, 8800 Thalwil)

Staatsgebiihr Fr. 432.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 40.00
Total Fr. 472.00 (Konto 3013.01.4310.015)

ITII. Gegen Ziff. II dieses Beschlusses kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an ge-
rechnet, beim Verwaltungsgericht des Kantons Ziirich schriftlich Beschwerde einge-
reicht werden.
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IV. Die Gemeinde Thalwil wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekanntzumachen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Thalwil (fiir sich und zuhanden der beteiligten Grund-
eigentiimer unter Beilage von drei Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskommis-
sionen und an das Tiefbauamt-Planverwaltung (unter Beilage je eines Dossiers) sowie
an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).

ggg; h9’ c(l;:n 30 Mirz 1999 Raumordnuf'\q und Vermessung
29/ t FOr den Auszug:
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Bestimmungen |

| Anhérung und éffentliche Auflage vom 3. April bis 3. Juni 1998 |

Vom Gemeinderat festgesetzt am: 7. Juli

Namens des Gemeinderates:
Gemeindeprésidentin: Gergeinggschreiber:

(2. Touglens

Von der Gemeindeversammlung genehmi tam 1 7. Sep. 1398

Gemeindepréasidentin:. - e eindg schre|ber
CQJ KW { ZL”*\
Von der Baudirektion | BDV-Nr. 377/29|

genehmigt am: 3 0, Marz 1999

FUr die Baudirektion:
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Bau- und Vermessungsamt Thalwil

Archiv Nr. 1.11.1 /084



Bestimmungen zum privaten‘GestaltungspIan wZehntenhof“, Thalwil

1. Fassadengestaltung

a)

b)

d)

Die Lange der einzelnen Fassadenteile darf in der Geraden gemessen 15 m
nicht Ubersteigen, Versetzungen bei langerer Gesamtfassade mussen we-
nigstens 1,20 m breit sein.

Zulassig sind verputztes Mauerwerk oder Holz. Abweichungen sind nur bei
untergeordneten Teilen zuléssig, jedoch unter Ausschluss reflektierender
Materialien.

Fenster haben in der Regel rechteckige Formen aufzuweisen.

Reines Weiss und grelle Farben sind nicht gestattet.

2, Geschosszahl

Neben einem Dachgeschoss unter Schrégdach sind zwei Vollgeschosse zulas-
sig. Sichtbare Untergeschosse gelten als Vollgeschosse.

3. . Dachgestaltung

a)
b)

c)

Die Dacher sind als Steildacher (Sattel- und Walmdéacher) in herkémmlicher
Weise auszubilden. Terrassen sind zulassig.

Die Lichtmasse von Dachflachenfenstern durfen Richtung See nicht grésser
als 0,50 m2 und Richtung Hang nicht grésser als 1,20 m2 sein.

Als Bedachungsmaterial sind nur braunrote Ziegel oder Dachschieferplatten
zugelassen.

4. Nutzungsart

In erster Linie dient die Bebauung Wohnzwecken. Wo die gewerbliche Nutzung
der Gebaude vorgesehen ist, sind méassig stérende Betriebe, deren Auswirkun-
gen sich im Rahmen herkémmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe halten,
gestattet.



Terraingestaltung und Mauern

a) Terrainveranderungen mussen sich an die Geldndeverhéltnisse im speziel-
len bei angrenzenden Liegenschaften schonend anpassen.

b) Die Erstellung von Mauern ist, wo notwendig, gestattet. Diese' mussen zu ei-
nem gestalterisch befriedigenden Ergebnis fuhren und darfen das Strassen-
und Ortsbild nicht erheblich beeintrachtigen.

c) Mauern sind nétigenfalls horizontal und vertikal angemessen zu gliedern
und zu bepflanzen.

Umgebungsgestaltung

a) Im Geltungsbereich des Gestaltungsplanes dirfen die Freirdume nicht durch
Gartenzaune unterteilt werden; bei den Gartensitzplatzen ist die Erstellung
eines Sichtschutzes bis auf eine Tiefe von 6,00 m gestattet.

b) Die Freiréumé sind durchwegs zu begrunen. Der vorhandene Baumbestand
ist moglichst zu wahren und durch eine reiche Durchsetzung der Siedlung
mit Pflanzen und Bdumen zu ergénzen.

c) Alle Autoabstellplatze sind unterirdisch anzuordnen.

d) Eingeschossige Wintergéarten, die dem Energiesparen oder dem Larmschutz
dienen, durfen bis zu 10 % der anrechenbaren zugeordneten Geschossfla-
chen die Mantellinie der ausseren Abmessungen auf einen Drittel der be-
treffenden Fassadenlédnge durchstossen und héchstens 2 m in den Ab-
standsbereich hineinragen.

Waéarmeversorgung
Far die Warmeversorgung sind in erster Linie Gas oder Elektrizitat zu verwen-

den. Cheminéeanlagen sind in der Regel mit Warmertuckgewinnung auszustat-
ten. Einzelélfeuerungen sind nicht gestattet.

Aussenantennen

Im Geltungsbereich des Gestaltungsplanes sind keine Aussenantennen gestat-
tet.



9. Verhiltnis zur Bau- und Zonenordnung
a) Solange der Gestaltungsplan in Kraft steht, finden keine andern kommuna-
len Bau- und Zonenvorschriften Anwendung, ausgenommen diejenigen Uber
die Zahl der Motorfahrzeugabstellplatze.

b) Wird der Gestaltungsplan aufgehoben, so gelten die Bestimmungen der
dannzumaligen Bau- und Zonenordnung.

10. Inkrafttreten

Der private Gestaltungsplan und diese Bestimmungen treten mit der regierungs-
ratlichen Genehmigung in Kraft.

8800 Thalwil, 17. Februar 1983 / 15. Juli 1998 Bu-bl
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Vom Gemeinderat festgesetzt am: 7. Juli 1998

o S e ) 1 9;61 SVZ wor gy AU, reg

Namens des Gemeinderates:
Gemeindeprasidentin: Gemgindeschreiber: _

Von der Gememdeversammlung genehmigt am: 1 7. Sep. 1998
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