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Teilrevision kommunale Nutzungsplanung -

Genehmigung

Gemeinde Russikon

Massgebende - Zonenplan (Ausschnitt Sunneberg) Mst. 1:500/1:5000 vom 14. August 2020
Unterlagen _ Baricht nach Art. 47 RPV (inkl. Bericht zu den Einwendungen) vom 14. August 2020

Sachverhalt

Anlass und Zielsetzung  Die Gemeinde Russikon plant mit dem Bau einer Doppelturnhalle eine Erweiterung des
der Planung Schulareals Sunneberg 3. Zur besseren Uberbaubarkeit und Nutzung des Areals ist der
Erwerb des Grundstiicks Kat.-Nr. 804 durch die Gemeinde vorgesehen. Dieses Grund-
stlick soll mit der vorliegenden Teilrevision des Zonenplans zusammen mit einem Ab-
schnitt der Stichstrasse "Schulweg" (Kat.-Nr. 1586) von der Wohnzone W2/35 in die Zone
fur 6ffentliche Bauten Uberfiihrt werden.

Festsetzung Die Gemeindeversammlung Russikon setzte mit Beschluss vom 22. Juni 2020 eine Teil-
revision der kommunalen Nutzungsplanung fest. Gegen diesen Beschluss wurden ge-
mass Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats vom 3. August 2020 keine Rechtsmittel
eingelegt. Mit Schreiben vom 14. August 2020 ersucht die Gememde Russikon um Ge-

nehmlgung der Vorlage.

Erwidgungen
A. Formelle Priifung

Die massgebenden Unterlagen sind vollstandlg

B. Matenelle Priifung

Ergebnis der Den mit Vorpriifung des Amts fiir Raumentwicklung vom 20. Januar 2020 gesteliten An-
Genehmigungsprifung trdgen und Empfehlungen wurde teilweise entsprochen. Entgegen den Ausfiihrungen im
Erlauterungsbericht wurde der Auflage des Amts fiir Raumentwicklung, wonach die Zo-
nenplanénderung geméss der Verordnung iber die Darstellung von Nutzungsplanen
(VDNP) im Mst. 1: 5000 darzustellen ist, nicht nachgekommen. Die Teilrevision des Zo-
nenplans erfolgt weiterhin im Mst. 1:500. In Anbetracht, dass auch eine verkleinerte Abbil-
dung im Mst. 1:5000 im Zonenplan vorhanden ist, wird die Vorlage im Sinne der Verhalt-

nismassigkeit dennoch genehmigt.
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Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtméassig, zweckmassig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Die Gemeinde Russikon ist durch die Ge-
nehmigung nicht beschwert. Gegen die genehmigten Festlegungen steht weiteren be-
troffenen Privaten und Verbanden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG). Gemass § 5 Abs. 3
PBG ist der Genehmigungsentscheid von der Gemeinde Russikon zusammen mit dem
gepriiften Akt samt Rechtsmittelbelehrung zu veréffentlichen und aufzulegen.

Die Baudirektion verfiigt:

Die Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung, welche die Gemeindever-
sammiung Russikon mit Beschluss vom 22. Juni 2020 festgesetzt hat, wird geneh-

migt.
Die Gemeinde Russikon wird eingeladen

Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu ver-
offentlichen; ’

diese Verfiilgung zusammen mit der kommunalen Planung aufzulegen;

nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu verdffentlichen und diese dem Verwaltungs-
gericht, dem Baurekursgericht und dem Amt fiir Raumentwicklung mit Beleg der
Publikation mitzuteilen;

nach Inkrafttreten die Anderungen im Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentums-
beschrankungen (OREB-Kataster) nachfiihren zu lassen; :

Mitteilung an

Gemeinde Russikon (unter Beilage von zwei Dossiers)

Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)

Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fiir Raumentwicklung (untér Beilage von zwei Dossiers)

Ingesa AG, Guyer-Zeller-Strasse 27, 8620 Wetzikon (Katasterbearbeiterorganisa-

tion)

Amt fiir
Raumentwicklung

- 8. Okt. 2020 ' yuszug: y
| | P
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Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am

Namens der Gemeindeversammlung
Der Prasident: Der Schreiber:

Von der Baudirektion genehmigt am

Fur die Baudirektion: BDV-Nr.

31089 - 14.08.2020

Festlegungen

Kl Kernzone

W 2/35 Wohnzone

WG 2/35 Wohnzone mit Gewerbeerleichterung

6B Zone fur offentliche Bauten und Anlagen

Informationsinhalte

o ®  (estaltungspldane bestehend
e 00000

D beantragte Festlegungen

Erganzungsplane

- Privater Gestaltungsplan Alterswohnungen, PGP2,
- Privater Gestaltungsplan Alte Gdrtnerei, PGP5,

Bearbeitung: Pascal Striby
Das Druckdatum entspricht dem Erstellungsdatum.

Grundlagedaten
Ubersichtsplan: GIS, Kanton Ziirich vom 13.08.2019
Nutzungsplanung: Suter - von Kanel - Wild Planer und Architekten AG
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Teilrevision Sunneberg, Russikon
Erlduternder Bericht gemass Art. 47 RPV

1 EINLEITUNG

Die Bau- und Zonenordnung wurde im 2018 gesamtheitlich revidiert.
Dabei wurden die erforderlichen Anpassungen an Ubergeordnete
Vorgaben (kantonaler und regionaler Richtplan, neue PBG Begriffe
etc.) sowie an geanderte kommunale Verhaltnisse vorgenommen.

Die Gemeinde Russikon plant nun eine Erweiterung des Schulareals
Sunneberg 3 durch den Bau einer Doppelturnhalle. Zur besseren
Uberbaubarkeit und Nutzung des Areals ist der Kauf und die Arron-
dierung der Parzelle Nr. 804 in die Zone fur 6ffentliche Bauten und
Anlagen vorgesehen.

Die Gemeinde Russikon beantragt, die Parzelle Nr. 804 von der Zone
W2/35 in die Zone fur offentliche Bauten und Anlagen umzuzonen.
Dieser Antrag umfasst eine Teilrevision des Zonenplans, welcher von
der Gemeindeversammlung verabschiedet werden muss.

2 TEILREVISION DES ZONENPLANS

Die Zone fur offentliche Bauten und Anlagen dient der Erflllung vor-
handener und voraussehbarer 6ffentlicher Aufgaben. Zulassig sind
Bauten, Anlagen und Nutzungen, die Uberwiegend zur Erflllung of-
fentlicher Aufgaben bendtigt werden. Bestehende zonenfremde Bau-
ten und Anlagen durfen belassen und unterhalten werden, bis sie
oder der Boden fUr die Aufgaben im offentlichen Interesse bean-
sprucht werden.

Die Parzelle Nr. 804 ist beinahe vollstandig von der bestehenden Zo-
ne fur offentliche Bauten und Anlagen umschlossen. Sie bildet einen
Uber den Schulweg hinausragenden Fortsatz der Zone W2/35.

Schulhaus
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SUTER * VON KANEL * WILD

Teilrevision Sunneberg, Russikon
Erlduternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Die Teilrevision sieht vor, die Parzelle Nr. 804 der Zone fur offentliche
Bauten und Anlagen zuzuordnen.

3 AUSWIRKUNGEN

Die Teilrevision des Zonenplans ermaoglicht eine zweckmassige Ergan-
zung des Schulareals auf dem Sunneberg. Die heute auf dem von der
Umzonung betroffenen Grundstiick bestehende Liegenschaft Vers.
Nr. 1178 wird, je nach weiterem Planungsverlauf, abgebrochen oder
mittelfristig fUr schulische Zwecke genutzt.

Weitere Auswirkungen auf die Gemeindeentwicklung sind nicht zu er-
warten.

Bei der bestehenden Liegenschaft Vers. Nr. 1178 handelt es sich
nicht um ein Schutzobjekt und die Liegenschaft ist auch nicht inven-
tarisiert.

Die Arronidierung des Schulareals wird jedoch in enger Zusammen-
arbeit mit der Denkmalpflege und unter Berucksichtigung der beiden
nahe stehenden kantonalen Schutzobjekten erfolgen.

FUr die Projektierung der Doppelturnhalle in Bereich der Umzonung
findet zurzeit ein Wettbewerbsverfahren statt. In diesem Verfahren
wird die Denkmalpflege ebenfalls einbezogen.

Zusatzliche Immissionen sind lediglich wahrend der Bautatigkeit bei
der Errichtung der kunftigen Doppelturnhalle zu erwarten.



Erschliessung

Umwelt

Finanzen

Anordnung Doppelturnhalle

Entscheid

SUTER * VON KANEL * WILD

Teilrevision Sunneberg, Russikon
Erlauternder Bericht gemdss Art. 47 RPV

Es sind keine Veranderungen der Erschliessungswege geplant. Die
Verkehrsbelastung wird durch die Uberfiihrung der Parzelle Nr. 804
in die Zone fUr &ffentliche Bauten und Anlagen nicht zunehmen.

Es sind keine veranderten Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Die Gemeinde Russikon beabsichtigt parallel zur beantragten Umzo-
nung in die Zone fur offentliche Bauten und Anlagen den Kauf der
Parzelle Nr. 804.

4 MITWIRKUNG

4.1 Kantonale Vorprufung

Das kantonale Amt fur Raumentwicklung hat mit Schreiben vom 20.
Januar 2020 zur Teilrevision Stellung genommen.

Das ARE halt fest, dass es sich bei der vorliegenden Umzonung um
eine kleine Flache handele, welche in Bezug auf die in Russikon be-
reitgestellten Einwohnerkapazitaten keine wesentlichen Auswirkun-
gen habe. Die mit der kurzlich durchgefuhrten Ortsplanungsrevision
verfolgte Stossrichtung werde demzufolge nicht geschmalert und die
Planbestandigkeit nicht tangiert.

Unter Berlcksichtigung der unten erwahnten Auflagen kénne eine
Genehmigung der Teilrevision des Zonenplans in Aussicht gestellt
werden.

Die Zweckmassigkeit der Planungsmassnahme kdnnen jedoch nicht
abschliessend beurteilt werden, da im Erlauterungsbericht lediglich
darauf hingewiesen werde, dass der Planungsspielraum fUr eine Dop-
pelturnhalle durch die Umzonung grosser werde.

Da sich das Grundstlck an einer gut einsehbaren und empfindlichen
Lage im Umfeld des Friedhofs und von denkmalgeschitzten Objek-
ten (Kirche, Primarschulanlage Sunneberg [insbesondere Schulge-
baude]) befinde, sei es angezeigt, den potenziellen Spielraum fur die
Anordnung der neuen Doppelturnhalle in Bezug auf das Grundsticks
Kat.-Nr. 804 im Vorfeld zur Umzonung grob abzuschatzen und die
Erkenntnisse im Erlduterungsbericht festzuhalten. Unklar sei weiter,
welcher Stellenwert dem durch die Umzonung betroffenen Wohnge-
baude Assek. Nr. 1178 kinftig zukommen soll. Darlber ist ebenfalls
im Erlauterungsbericht Auskunft zu gebe

Der Antrag wird teilweise bertcksichtigt.
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Darstellung Zonenplan

Entscheid

Erlauterungen
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Teilrevision Sunneberg, Russikon
Erlauternder Bericht gemdss Art. 47 RPV

FUr die Projektierung der Doppelturnhalle findet zurzeit ein Wettbe-
werbsverfahren statt, bei welchem auch die Denkmalpflege einbe-
zogen wird. Damit kann eine hohe Qualitat betreffend Gestaltung
und Einordnung der kinftigen Doppelturnhallte gewahrleistet wer-
den. Die ersten Erkenntnisse aus diesem Verfahren liegen jedoch
noch nicht vor, sodass diese auch nicht im erlauternden Bericht fest-
gehalten werden konnen.

Die Darstellung der Zonenplanrevision hab die Vorgaben der Verord-
nung Uber die Darstellung der Nutzungsplanung (VDNP) einzuhalten.
Zonenplane haben ausschliesslich den Mst. 1:5000 aufzuweisen. Auf
erlauternde Vergrdsserungen ist im Zonenplan zu verzichten

Der Antrag wird berucksichtigt.

Da es sich um einen sehr kleine Zonenplananderung handelt, wurde
zur besseren Lesbarkeit und Verstandnis neben dem Ausschnitt im
Masstab 1:5000 gemass VDNP auch ein etwas grosserer Ausschnitt
dargestellt. Gerade dltere Personen haben Probleme mit der Lesbar-
keit der 1:5000 Ausschnitte. Die genauen Abmessungen sind nur
schwer lesbar. Die Planunterlagen mussten auch fur die Bevolkerung
gut verstandlich gestaltet sein.

Dem Wunsch des ARE die Vergrosserungen im Plan zu entfernen,
wird im Hinblick auf die VDNP nachgekommen. Im Plan werden nur
noch die 1:5000 Ausschnitte dargestellt. Die Vergrosserungen 1:500
sind weiterhin im Bericht abgebildet.

4.2 Offentliche Auflage

Die Teilrevision der Bau- und Zonenordnung betreffend der Umzo-
nung der Parzelle Nr. 804 von der Zone W2/35 in die Zone fur 6ffent-
liche Bauten und Anlagen liegt zwischen dem 6. Dezember 2019 und
dem 3. Februar 2020 offentlich auf.

Wahrend dieser Zeit konnte sich jedermann zur geplanten Umzo-
nung aussern. Es sind keine Einwendungen eingegangen.

4.3 Anhorung

Parallel zur 6ffentlichen Auflage wurde die Region Zurich Oberland
und die Nachbargemeinden zur geplanten Umzonung angehort.

Die Region Zurich Oberland, die Gemeinden Pfaffikon, Fehraltorf und
Wildberg haben die Revision zur Kenntnis genommen und keine
Einwande formuliert.
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Teilrevision Sunneberg, Russikon
Erlauternder Bericht gemdss Art. 47 RPV

5 SCHLUSSBEMERKUNG

Die vorgesehene Umzonung von der Wohnzone W2/35 in die Zone
fur offentliche Bauten und Anlagen schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fUr die beabsichtigte Erstellung einer Doppelturn-
halle fur die Schulanlage Sunneberg 3. Die Auswirkungen sind ver-
traglich.

Die Festlegung ist somit angemessen und sachgerecht.
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Publikationsdatum: KABZH 04.12.2020
Meldungsnummer: RP-ZH02-0000000844

Publizierende Stelle
Gemeinde Russikon, Kirchgasse 4, 8332 Russikon

Teilrevision kommunale Nutzungsplanung
(Sunneberg), Bekanntmachung des Inkrafttretens

Betrifft: 8332 Russikon

Die Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung (Sunneberg) wurde von der
Gemeindeversammlung Russikon mit Beschluss vom 22. Juni 2020 festgesetzt und von
der Baudirektion mit Verfligung vom 8. Oktober 2020 genehmigt.

Gemass Rechtskraftbescheinigung des Baurekursgerichts vom 25. November 2020 ist
kein Rechtsmittel ergriffen worden. Die Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung
(Sunneberg) tritt am Tag nach der Publikation in Kraft.

Gemeinderat Russikon

Rechtliche Hinweise:

Kontaktstelle:

Gemeinde Russikon

Kirchgasse 4, Postfach 18, 8332 Russikon
8332 Russikon
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