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Privater Gestaltungsplan «Huswis» -
Genehmigung

Gemeinde Wila
Lage Gebiet «<Huswis», Kat. Nrn. 1412, 1423 und 1425

Massgebende - Situationsplan Mst. 1:500 vom 4. Februar 2020

Unterlagen _ - Bestimmungen vom 4. Februar 2020

- Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV (inkl. Bericht zu den Einwendungen)
vom 4. Februar 2020

- Larmnachweis Parkierungsanlage vom 17. Oktober 2019

‘Sachverhalt

Anlass und Zielsetzung In der Gemeinde Wila ist seit 1952 in der Gewerbezone G3 an der Bahndammstrasse auf

der Planung den Grundstiicken Kat.-Nm. 1412, 1423 und 1425 die Firma Furrer Schreinerei + Kii-

chenbau AG anséssig. Fiir eine zukunftsorientierte Entwicklung des ortsanséssigen
Schreinereibetriebes soll der Betrieb hinsichtlich der Platzverhaltnisse optimiert, erweitert
“und technologisch auf den neusten Stand gebracht werden. Dies erfordert die Vereinfa-
chung der Betriebsablaufe und in diesem Zusammenhang die Vergrésserung der Maschi-
nenhalle. '

- Da mit den beabsichtigen baulichen Erweiterungen die zulassige Gebaudeldnge gemass
rechtskraftiger Bau- und Zonenordnung (letztmalige Teilrevision vom 31. Marz 2014 mit
BDV Nr. 0032/14) von max. 50 m {iberschritten und somit von der Regelbauweise abge-
wichen wird, ist ein privater Gestaltungsplan gemass § 85 PBG, der die Zustimmung von
der Gemeindelegislative erfordert, notwendig.

zustimmung Die Gemeindeversammiung Wila stimmte mit Beschluss vom 19. Juni 2020 dem privaten
Gestaltungsplan «Huswis» zu. Gegen diesen Beschluss wurden geméss Rechtskraftbe-
scheinigung des Bezirksrats Pfaffikon vom 4. September 2020 keine Rechtsmittel einge-
legt. Mit Schreiben vom 24. August 2020 ersucht die Gemeinde Wila.um Genehmigung
der Vorlage.



Zusammenfassung
der Vorlage

Wesentliche
Festlegungen und
Vorschriften

Ergebnis der
Genehmigungspriifung

Art. 3 GPV «Gestaltung»

Baudirektion
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Erwagungen
A. Formelle Priifung _
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung .

Gemass kantonalem Raumordnungskonzept (ROK-ZH) ist die. Gemeinde Wila den Hand-
lungsraumen «Kulturlandschaft» und «Naturlandschaft» zugeordnet. Im Handlungsraum
«Kulturlandschaft» ist vorgesehen, dass der wesentliche Charakter der vorhandenen
Landschaftsraume weitgehend erhalten bleibt. Eine moderate Entwicklung unter Mobili-
sierung der inneren Reserven ist mdglich. Im Handlungsraum «Naturlandschaft» steht der
Schutz der zusammenhangenden Landschaftskammern im Vordergrund. Eine Gber die
bestehende Bauzone hinausgehende bauliche Entwicklung ist nicht erwlinscht.

Mit dem privaten Gestaltungsplan «Huswis» wird innerhalb der rechtskraftigen Gewerbe-
zone G3 eine moderate Entwicklung unter Beriicksichtigung der geltenden Grundmasse
gemass Bau- und Zonenordnung (BZO) der Gemeinde Wila ermdglicht. Davon ausge-
nommen ist die Berlicksichtigung der maximalen Geb&audelange und Gebaudebreite, von
welcher gegentiber der BZO innerhalb der Baubereiche abgewichen werden darf. Mit die-
ser Abweichung von der Rahmennutzungsplanung kann eine betrieblich und technolo-
gisch zeitgemasse Entwicklung am bestehenden Ort geschaffen werden. Damit wird der
Erhalt des ortsansdssigen Betriebes langerfristig sichergestelit. Mit der Weiterentwicklung
zu einem zeitgeméassen Gewerbebetrieb haben die Bauten, Anlagen und Umschwung fur
sich und in ihrem Zusammenhang mit.der baulichen und landschaftlichen Umgebung eine
befriedigende Gesamtwirkung aufzuweisen.

Die bestehenden Verkehrsbaulinien (RRB Nr. 1588/1997) im Geltungsbereich des Gestal-
tungsplans bleiben weiterhin massgebend.

Mit dem Gestaltungsplan werden im Wesentlichen folgende Aspekte geregelt:

- Gebaudesetzung (Baubereiche)

- Gestaltungsanforderungen an Bauten, Anlagen und Umschwung
- Arealerschliessung

- Umweltrechtliche Vorgaben

Den mit Vorpriifung des Amts fir Raumentwicklung vom 30. Juli 2019 gestellten Auflagen

und Empfehlungen wurde weitgehend entsprochen.

Der Auflage die Gestaltungsplanbestimmungen mit qualitativen Vorgaben zur Sicherung
einer qualitatsvollen gestalterischen Einordnung der Bauten und Anlagen in die Umge-
bung zu erganzen, wurde nicht vollstdndig nachgekommen. Art. 3 GPV wurde mit alige-
meinen gestalterischen Vorgaben — jedoch nicht mit konkreten Bestimmungen — erganzt.

Die Verhaltnisméassigkeitsprifung hat ergeben, dass die Erganzung von Art. 3 GPV unter
Beriicksichtigung des Gesamtvorhabens im Geltungsbereich des privaten Gestaltungs-
plans «Huswis» ausreichend ist. Der Nachweis der Berticksichtigung von § 71 und

§ 238 PBG ist im nachgelagerten Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen.
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C. Ergebnis _

Die Vorlage erweist sich im-Ergebnis als rechtméssig, zweckméssig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Die Grundeigentiimer (unter Vorbehalt der
Kostenauflage geméss Dispositiv I1) und die Gemeinde Wila sind durch die Genehmigung
nicht beschwert. Gégen den genehmigten Gestaltungsplan steht weiteren betroffenen Pri-
vaten und Verbanden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG). Gemass § 5 Abs. 3 PBG ist der
Genehmigungsentscheid von der Gemeinde Wila zusammen mit dem gepriften Akt zu
veroffentlichen und aufzulegen.

Gestiitzt auf § 4 und § 9 der GebUhrenordnung fiir Verwaltungsbehorden ist flr diese Ver-
figung eine Gebuhr zu erheben.

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Der private Gestaltungsplan «Huswis», welchem die Gemeindeversammiung Wila
mit Beschluss vom 19. Juni 2020 zugestimmt hat, wird genehmigt.

I. Gestlitzt auf § 2 lit. ¢ und § 9 der Geblhrenordnung fir Verwaltungsbehorden wer-
" den die Geblihren der Rechnungsadressatin gemass Dispositiv V auferlegt und wie

folgt festgesetzt:

Staats- und Ausfertigungsgebiihr ARE Fr.1°013.40 106 528 / 83100.40.100
Staatsgebihr AWEL, PG Fr. 264.60 105 323/ 83100.41.273
Total Fr. 1'278.00

lll.  Gegen Dispositiv Il dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an ge-
rechnet, beim Baurekursgericht des Kantons Zirich, Postfach, 8090 Zrich, schriftlich
Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begrin-
dung enthalten. Die angefochtene Verfiigung ist beizulegen oder genau zu bezeich-
nen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie mog-
lich beizulegen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die
Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

IV. Die Gemeinde Wila wird eingeladen

- Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu verof-
fentlichen '

- diese Verfligung zusammen mit der gepruften Planung aufzulegen

- nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu verdffentlichen und diese dem Baurekursge-
richt sowie dem Amt fiir Raumentwicklung mit Beleg der Publikation mitzuteilen



Baudirektion
bl 4/4

nach Inkrafttreten die Anderungen im Kataster der offentlich-rechtlichen Eigentums-
beschrankungen (OREB-Kataster) nachfiihren zu lassen

Mitteilung an

Gemeinde Wila (unter Beilage von drei Dossiers)

Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fiir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Ingesa AG, Guyer-Zeller-Strasse 27, 8620 Wetzikon (Katasterbearbeiterorganisation)

Furrer Liegenschaften + Beteiligungen AG, Tosstalstrasse 41, 8492 Wila
(Rechnungsadressatin)

Amt fur
R? entwicklung

VERSENDET AM 10, NOV.2000  /
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Kanton Zurich
Gemeinde Wila

Privater Gestaltungsplan Huswis

SITUATIONSPLAN

1:500

Von der Grundeigentiimerin aufgestellt am

Kat. Nrn. 1412, 1423, 1425
Furrer Liegenschaften + Beteiligungen AG

Von der Gemeindeversammlung zugestimmt am

Namens des Gemeindeversammlung
Der Prasident: Der Schreiber:

Von der Baudirektion genehmigt am

FUr die Baudirektion: BDV-Nr.

Festsetzungsinhalte

EEEN B B Geltungsbereich

_ Baubereiche

-~ VA~ Zu.— und Wegfahrt mit Anordnungs-
spielraum

Versiegelte Rangier-/Erschliessungs-

flache

Erschliessungsflache

m Parkierung

O Bepflanzung (Lage schematisch)

Aussenraum

Informationsinhalte

RRBNr.64/1902  Verkehrsbaulinien
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Zweck

Bestandteile/Geltungsbereich

Erganzendes Recht

Baubereiche

Vorspriinge

Bestehende Bauten

Anforderungen

SUTER * VON KANEL * WILD

Privater Gestaltungsplan Huswis, Wila
Bestimmungen

1 EINLEITUNG

' Der private Gestaltungsplan Huswis bezweckt die Betriebsoptimie-
rung des heutigen Betriebs am bestehenden Ort, sodass der drin-
gende Bedarf an Flachen fUr die anstehenden technologischen Er-
neuerungen sichergestellt und somit ein zeitgemdsser Gewerbe-
betrieb gewahrleistet werden kann.

? Der Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan 1:500 und den
vorliegenden Bestimmungen. Der Geltungsbereich ist im Situations-
plan festgehalten.

* Wo der Gestaltungsplan nichts anderes regelt, sind die Bestimmun-
gen der jeweils glltigen Bau- und Zonenordnung sowie das Uberge-
ordnete kantonale (PBG in der Fassung bis 28.2.2017) und eidge-
nossische Recht massgebend.

2 BAUTEN, ANLAGEN UND
UMGEBUNG

' Gebaude durfen nur innerhalb der im Situationsplan bezeichneten
Baubereiche erstellt und erweitert werden. Die Gebdudelange und
Gebaudebreite sind innerhalb der Baubereiche nicht beschrankt.

? Vorspriinge wie Balkone, Erker, Vordacher, Liiftungsrohre und
Fluchttreppen durfen bis zu 2.5 m Uber den Baubereich hinausragen,
muUssen jedoch im Geltungsbereich liegen.

?Bereits bestehende Bauten und Anlagen haben Bestandesgarantie.

3 GESTALTUNG

Bauten, Anlagen und Umschwung sind fur sich und in ihrem Zusam-
menhang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im Gan-
zen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten, dass eine beson-
ders gute Gesamtwirkung im Sinne von 8 71 PBG erreicht wird. Diese
Anforderung gilt auch fUr Materialien und Farben.



Zu- und Wegfahrt

Versiegelte Rangier-/
Erschliessungsflache

Erschliessungsflache

Parkierung

Nachhaltigkeit

Bepflanzung

Aussenraum

Hochwasserschutz

SUTER * VON KANEL * WILD

Privater Gestaltungsplan Huswis, Wila
Bestimmungen

4 ERSCHLIESSUNG

' Die Zu- und Wegfahrten haben an den im Situationsplan bezeichne-
ten Stellen zu erfolgen. Die Zu- und Wegfahrten erfolgen tUber den
Schutzenhausweg, die Bahndammstrasse und die Huswisstrasse. Die
offentlichen Strassen und Wege sind jederzeit fur den Ubrigen Ver-
kehr freizuhalten.

? Die Erschliessung hat tiber den im Situationsplan bezeichneten Be-
reich "versiegelte Rangier-/Erschliessungsflache" zu erfolgen. Die ver-
siegelte Rangier-/ Erschliessungsflache ist auf ein Minimum zu redu-

zieren.

® Die Erschliessung der angrenzenden Grundstiicke erfolgt tiber die
im Situationsplan bezeichnete Erschliessungsflache.

* Auf der im Situationsplan bezeichneten Parkierungsflache sind ma-
ximal 60 oberirdische Parkplatze zuldssig.

> Auf der im Situationsplan bezeichneten versiegelten Rangier-/Er-
schliessungsflache und der Erschliessungsflache sind zusammen
maximal 12 Parkplatze zulassig.

5 UMWELT

" Neubauten, Erweiterungsbauten und wesentliche Umbauten sind in
nachhaltiger und energiesparender Bauweise zu erstellen und sind
so auszurUsten, dass sie einen vorbildlich geringen Energiebedarf mit
einem hohen Anteil an erneuerbarer Energie aufweisen.

? Bei der im Situationsplan bezeichneten Bepflanzung sind standort-
gerechte Pflanzenarten einzusetzen.

® Der im Situationsplan bezeichnete Aussenraum ist als naturnahe,
extensive Wiese mit einheimischen Einzelbaumen zu gestalten. Wo
moglich soll diese mit Strukturen wie Hecken und Gebuschgruppen
ausgestattet werden.

* Wo eine Gefahrdung durch Hochwasser besteht, ist die Bauherr-
schaft verpflichtet, die nétigen Schutzmassnahmen zu treffen.



Privater Gestaltungsplan Huswis, Wila
Bestimmungen

6 SCHLUSSBESTIMMUNG

Inkrafttreten Der private Gestaltungsplan Huswis wird mit Rechtskraft der kantona-
len Genehmigung verbindlich. Die Exekutive publiziert das Datum der
Inkraftsetzung gemass 8 6 PBG.

SUTER * VON KANEL * WILD 4
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Traditionsbetrieb

Okologie

Optimierung Betrieb

SUTER * VON KANEL * WILD

Privater Gestaltungsplan Huswis, Wila
Erlauternder Bericht

1 EINLEITUNG
1.1 Ausgangslage

Die Furrer Schreinerei + Kichenbau AG beschaftigt rund 30 Mitarbei-
tende. Der Betrieb an der Bahndammstrasse in Wila ist Uber viele
Jahre gewachsen, setzt auf den neusten Standard und Mitarbeitende,
die sich weiterbilden und weiterentwickeln - traditionelles Handwerk,
welches durch CNC (Computerized Numerical Control) Maschinen
unterstitzt wird.

Dank dem zeitgemassen Heizsystem verwertet die Furrer Schreinerei
+ Klchenbau AG sogar ihr Restholz nach 6kologisch hochwertigen
Richtlinien und beheizt einige Raume sowie angrenzende Wohnlie-
genschaften.

1.2 Vorhaben

Um die Firma mit ihren rund 30 Mitarbeitenden erfolgreich und wirt-
schaftlich in die Zukunft zu fuhren und den dringenden Bedarf an Fla-
che fur die anstehenden technologischen Erneuerungen sicherzu-
stellen, ist eine Optimierung des bestehenden Betriebs vorgesehen.
Mit dem Gestaltungsplan erfolgt keine Aufzonung.

Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan kénnen die baurechtlichen
Rahmenbedingungen geschaffen werden, sodass folgende Punkte im
Betrieb optimiert werden kdnnen:

* Bessere Betriebslogistik

*  Kurzere Wege

* Optimierte Platzverhaltnisse

* (Gedeckter Zwischentransport

*  Zukunftsorientierte Produktion mittels neuer Technologien



Situation

Privater Gestaltungsplan Huswis, Wila
Erlduternder Bericht

2 BETRIEBSKONZEPT

2.1 Bestehende Liegenschaften

Im Jahr 1952 hat Max Furrer in der damals zweiten Generation in
Wila am Schitzenhausweg (heutige Bahndammstrasse) eine neue
Schreinerei erstellt.

In den letzten 65 Jahren ist der Betrieb stark gewachsen. Die Altlie-
genschaften und deren Anbauten weisen deshalb sehr unterschied-
liche Baujahre, von 1952 bis 2015, auf.

Geltungsbereich
Gestaltungsplan

Quelle: GIS-Browser
Stand: 2014-2015

SUTER * VON KANEL * WILD




Zukunftsorientierter Betrieb

Problematik heute

Lésung
Optimierung heutiger Betrieb

SUTER * VON KANEL * WILD

Privater Gestaltungsplan Huswis, Wila
Erlauternder Bericht

2.2 Entwicklung

In den letzten Jahren wurde das Thema der Technologie bei Schrei-
nereien immer wichtiger. Das traditionelle Handwerk wird heute mit
CNC-Maschinen unterstutzt.

Die neuen Maschinen bendtigen mehr Platz, weshalb sich der Betrieb
entsprechend anpassen muss. Nebst der Technologie muss sich der
Schreinereibetrieb auch im Hinblick auf weitere Entwicklungen, bei-
spielsweise neue Vorschriften zu den Larm- und Staubemissionen,
steigende Anforderungen bezUglich Arbeitssicherheit, brandschutz-
technische Anforderungen und weitere, anpassen.

Um allen Anforderungen gerecht zu werden und auf dem Markt be-
stehen zu kénnen, mussen die Platzverhaltnisse im Betrieb der Furrer
Schreinerei + Kiichenbau AG entsprechend angepasst und optimiert
werden. FUr einen zukunftsorientierten Betrieb sind die Erweiterungs-/
Optimierungsschritte somit unerlasslich.

Der Platz im Schreinereibetrieb ist in den bestehenden Bauten stark
begrenzt. Zudem mussen heute andere Anforderungen an die Ar-
beitssicherheit etc. erflllt werden, als noch vor einigen Jahren, was
weiteren Platz in Anspruch nimmt. Die neuen Maschinen bendtigen
heute ebenfalls mehr Platz. Der bestehende Maschinenraum (2) ge-
nlgt den Anforderungen nicht mehr. Aufgrund der Platzverhaltnisse
ist das Lager in zwei Gebauden untergebracht, was zu mehr Wegen
fuhrt. Der Transport zwischen den Lagern ist zudem nicht gedeckt
und die Betriebslogistik nicht optimal.

Mit der Vergrésserung der Maschinenhalle haben kunftig alle CNC-
Maschinen gentigend Platz und ein zukunftsorientierter Betrieb kann
gewdhrleistet werden. Auch werden die Betriebsablaufe vereinfacht
und genulgend Platz fur alle Arbeitsschritte geschaffen, welche den
heutigen Anforderungen entsprechen. Der Transport ins Lager ist
kinftig gedeckt und an einem Ort organisiert.



Privater Gestaltungsplan Huswis, Wila
Erlduternder Bericht

2.3 Interne Logistik

Warenfluss heutiger Betrieb Der Warenfluss im heutigen Betrieb gestaltet sich wie folgt:

@ Anlieferung Platten / Massivholz @ Lager
Maschinenraum: horizontale Plattenpresse, Kantenleimer, @ Zwischentransport nicht gedeckt
CNC-Bearbeitungscenter, Breitbandschleifmaschine, usw. . )
Lager Gerate, Auslieferung

@ Bankraum, Leimpresse, Furnierpresse usw.

@ Lackraum, Farblager

SUTER * VON KANEL * WILD 6



Privater Gestaltungsplan Huswis, Wila
Erlduternder Bericht

Warenfluss kiinftiger Betrieb Der Warenfluss im kinftigen Betrieb gestaltet sich wie folgt:

—— —
e

o ——

(1) b

-
@ Anlieferung Platten / Massivholz @ Lackraum, Farblager

Maschinenraum: horizontale Plattenpresse, Kantenleimer, @ Lager, Lager Gerate, Auslieferung
CNC-Bearbeitungscenter, Breitbandschleifmaschine, usw.

@ Bankraum, Leimpresse, Furnierpresse usw.

SUTER * VON KANEL * WILD 7



Privater Gestaltungsplan Huswis, Wila
Erlauternder Bericht

3 FORMELLES

Verfahren eines privaten Mit dem privaten Gestaltungsplan (GP) werden massgeschneiderte

Gestaltungsplans Bauvorschriften erlassen. Die rechtlichen Grundlagen fUr den priva-
ten Gestaltungsplan sind in den 88 83 ff. Planungs- und Baugesetz
des Kantons Zurich (PBG) geregelt.

Der private Gestaltungsplan Huswis wird von der Grundeigentimerin
Furrer Liegenschaften + Beteiligungen AG aufgestellt. Da die ge-
wlnschten Baumaoglichkeiten hinsichtlich der Gebaudelange von der
Regelbauweise abweichen, muss der Gestaltungsplan der Gemeinde-
versammlung zur Beschlussfassung vorgelegt werden.

Anlass fir den privaten Der private Gestaltungsplan Huswis soll einen zukunftsorientierten

Gestaltungsplan und okologischen Betrieb erméglichen. Dazu sind die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zu schaffen. Gleichzeitig sollen auch die An-
liegen der Anwohner, der Gemeinde und des Kantons (im Rahmen
der Mitwirkung) behandelt werden.

Der Gestaltungsplan zwingt nicht zum Bauen. Er legt lediglich fest, in
welchem Ausmass Bauten und Anlagen realisiert werden durfen. Der
Gestaltungsplan ist auch kein Bauprojekt. Samtliche baulichen Veran-
derungen bedurfen deshalb noch einer baurechtlichen Bewilligung
des kantonalen Amtes fUr Raumentwicklung (ARE) nach Art. 23 RPG
und der Gemeinde Wila.

Grenzmutation FUr das Gestaltungsplangebiet sollen die Grundsticke Kat. Nrn. 1412,
1423, 1425 kunftig zu einem Grundstuck zusammengefasst und
somit eine Grenzaufhebung vorgenommen werden. Die Grenzaufhe-
bung ist fur die Bebauung notwendig und soll zum gegebenen Zeit-
punkt gemdss dem Mutationsplan im Anhang im entsprechenden
Verfahren vorgenommen werden.

SUTER * VON KANEL * WILD 8
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4 UBERGEORDNETE PLANUNG

4.1 Kantonaler Richtplan

Siedlung Das Gestaltungsplangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebiets.

Verkehr Entlang der Bahndammstrasse, welche das Gestaltungsplangebiet im
Osten beschrankt, verlauft die Bahnlinie, die gemdss kantonalem
Richtplan ausgebaut werden soll.

Versorgung, Entsorgung/ OeBA Es bestehen keine kantonalen Festlegungen.

Geltungsbereich
Gestaltungsplan

Hochleistungs-
strasse

Ausbau Bahnlinie

—_—
—
‘ Station / Haltestelle

Hochspannungs-
leitung

Beschluss des Kantonsrates Uber
die Teilrevision 2015 des kantonalen /"
Richtplanes vom 22. Oktober 2018
(Festsetzung)
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Verkehr

Versorgung, Entsorgung/ OeBA

Hochleistungs-
strasse

Umgestaltung
Strassenraum

Radweg
best. / geplant

Fussweg ohne /
mit Hartbelag

Ausbau Bahnlinie

versammlung der RZO am
23. November 2017
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4.2 Regionaler Richtplan

Erganzend zum kantonalen Richtplan kommt hinzu, dass das Pla-
nungsgebiet von einem bestehenden respektive geplanten Radweg
tangiert wird, welcher entlang der Bahndammstrasse verlauft (Mass-
stabsebene: ungenaue Linienfuhrung).

Es bestehen keine regionalen Festlegungen.




Verkehrsplan

¢

@000 OO00

[ 11X Nelelele]

Vom Regierungsamt genehmigt

Sammelstrasse
best. / geplant

Bushaltestelle

Fussweg
best. / geplant

Hauptstrasse
best. / geplant

Buslinie

Wanderweg
best. / geplant

am 21. August 1996

Zonenbestimmungen

o

WG2
G3

mI

Kernzone

Zentrumszone

Wohnzone

Wohn- und
Gewerbezone

Gewerbezone

Reservezone

Quelle: GIS-Browser
Abfrage: 8.2.2019
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4.3 Kommunaler Richtplan

Der kommunale Verkehrsplan von 1996 soll revidiert werden. Ge-
mass kommunalem Verkehrsrichtplan besteht entlang dem Schiit-
zenhausweg ein kommunaler Fussweg. Die Bahndammstrasse wird
als kommunal geplante Sammelstrasse definiert.

4.4 Zonenplan

Das gesamte Gestaltungsplangebiet liegt in der Gewerbezone 3. Im
Gegensatz zur Gewerbezone 4 ist in der Gewerbezone 3 die Gebau-
de- und Gesamtlange nicht frei, sondern auf 50 m beschrankt.

Zinggen




Nicht-ionisierende Strahlung (NIS)
(Eisenbahn)

Verkehrsbaulinien

Geltungsbereich
Gestaltungsplan

Verkehrsbaulinien

Quelle: GIS-Browser
Abfrage: 14.2.2019
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4.5 Zusatzliche Gibergeordnete Auflagen

Der Ubersichtsplan der SBB mit der 1 Mikrotesla-Linie zeigt keine
Uberschneidung mit dem Planungsgebiet. Die 1 Mikrotesla-Linie zeigt
den Kontrollabstand zur Einhaltung des Anlagegrenzwertes der ma-
gnetischen Flussdichte Uber 24 Stunden von 1 Mikrotesla an.

Entlang der Huswisstrasse sowie der Bahndammstrasse bestehen
heute kommunale Verkehrsbaulinien (RRB Nr. 1588/1997).
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zu Art 1.1 Zweck

zu Art 1.2 Bestandteile/
Geltungsbereich

Eigentumsverhaltnisse heute

Eigentumsverhaltnisse kunftig

Auswirkung Grenzaufhebung

zu Art. 1.3 Erganzendes Recht
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5 ERLAUTERUNGEN VON
BESTIMMUNGEN UND PLAN

5.1 Einleitung

Der private Gestaltungsplan Huswis bezweckt die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur einen zukunftsorientierten
Gewerbebetrieb am bestehenden Ort.

Der Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan 1:500 und den
Bestimmungen. Der vorliegende Bericht dient im Sinne von Art. 47
RPV der Erlauterung und erlangt keine Rechtsverbindlichkeit.

Der Geltungsbereich beschrankt sich auf die Grundstticke Kat. Nrn.
1412, 1423 und 1425 und umfasst eine Fléche von knapp 6'500 m”.

Da auch das Areal nordlich der Huswisstrasse (Grundstick Kat. Nr.
1423) zum Betriebsumfeld der Schreinerei gehort, wird auch diese
Flache in den Gestaltungsplan miteinbezogen. Dadurch wird erreicht,
dass die heutige Situation geklart und ein angemessener Spielraum
fur die Betriebsoptimierung sichergestellt werden kann.

Grundstuick Kat. Nrn. EigentUmerin

1412, 1423, 1425 Furrer Liegenschaften + Beteiligungen AG

Kunftig soll, wie eingangs beschrieben, eine Grenzaufhebung der
Grundstuicke Kat. Nrn. 1412, 1423 und 1425 vorgenommen werden.
Das Eigentumsverhaltnis prasentiert sich nach der entsprechenden
Mutation wie folgt (siehe auch Anhang 1):

Grundstuick Kat. Nr. EigentUmerin

A Furrer Liegenschaften + Beteiligungen AG

Die in der Bau- und Zonenordnung (BZO) der Gemeinde Wila vorge-
schriebene Baumassenziffer von 3.0 m*/m? gilt nicht fiir jedes Grund-
stlck einzeln, sondern Uber das gesamte Gestaltungsplangebiet
(Grundstuck Kat. Nr. A gemass Mutationsplan im Anhang 1).

Innerhalb des Gestaltungsperimeters finden die Bestimmungen des
Gestaltungsplans Anwendung, soweit nicht kantonales Recht oder
Bundesrecht vorgeht oder auf die kommunale Bauordnung verwie-
sen wird.

Beim Ubergeordneten kantonalen Recht kommt fur die Gemeinde
Wila die bis zum 28. Februar 2017 geltende Fassung des PBG vom
1.Juli 2015 zur Anwendung.



zu Art. 2.1 Baubereiche

zu Art. 2.2 Vorspriinge

zu Art. 2.3 Bestehende Bauten

zu Art. 3.1 Anforderungen

zu Art. 4.1 Zu- und Wegfahrt
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5.2 Bauten, Anlagen und Umgebung

Der Gestaltungsplan weist zwei Baubereiche aus. Gebdude dirfen
nur innerhalb der Baubereiche gebaut werden. Der Baubereich A
dient der heute zwingend notwendigen Betriebsoptimierung. Der
Baubereich B dient einer moglichen, kiinftigen Entwicklung und muss
eine zonenkonforme Nutzung aufweisen.

Kurz- bis mittelfristig ist nérdlich der Huswisstrasse eine oberirdische
Parkierung vorgesehen. Langfristig ware die Bebauung des Baube-
reichs B mit der entsprechenden versiegelten Rangier-/Erschliessungs-
flache denkbar. In diesem Fall ware die Parkierung entsprechend
unterirdisch anzuordnen.

Die Begrenzung der Baubereiche gilt nicht fur Balkone, Erker, Vorda-
cher, Luftungsrohre und Fluchttreppen. Diese durfen um 2.5 m Uber
die Baubereiche, aber nicht Uber den Geltungsbereich, hinausragen.
Wo Verkehrsbaulinien bestehen, gilt der Abstand von 1.5 m gemass
Ubergeordnetem Recht § 100 Abs. 1 PBG.

Heute bestehen im Gestaltungsplangebiet bereits zahlreiche Bauten
und Anlagen mit unterschiedlichen Baujahren. Alle heute bestehen-
den Bauten und Anlagen sind bewilligt und geniessen Bestandesga-
rantie.

5.3 Gestaltung

Die Anforderungen fur eine besonders gute Gesamtwirkung im Sinne
von 8 71 PBG sind einzuhalten.

5.4 Erschliessung

Die Zu- und Wegfahrten erfolgen Uber den Schiitzenhausweg, die
Bahndammstrasse und die Huswisstrasse. Bei allen Strassen handelt
es sich um Gemeindestrassen.
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Geltungsbereich
Gestaltungsplan

Huswisstrasse

Bahndammstrasse

Schitzenhausweg

Quelle: GIS-Browser
Abfrage: 14.2.2019

zu Art. 4.2 Versiegelte Rangier-/ FUr Umschlagsplatze sowie fir die Parkierung ist die im Plan bezeich-

Erschliessungsflache nete Rangier-/Erschliessungsflache vorgesehen. Die versiegelten Fla-
chen sind moglichst gering zu halten und innerhalb der im Situations-
plan bezeichneten Flache anzuordnen.

zu Art. 4.3 Erschliessungsflache Die Erschliessung der Uberbauung Zentrum Wila sowie des angren-
zenden Wohngebiets im Nordwesten erfolgt ab der Huswisstrasse
sowie ab dem Schutzenhausweg Uber das Gestaltungsplangebiet.

Erschliessungsflache

- Erschliessungsflache
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Parkplatzberechnung
Annahmen

BZO Wila

Angebotsberechnung gemass BZO

VSS-Norm 640 281

Angebotsberechnung VSS-Norm
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Fur die Parkplatzberechnung wird von 30 Mitarbeitenden ausgegan-
gen. Im Hinblick auf die Kunden/Besucher, werden zwei bis drei
Kunden/Besucher pro Tag angenommen.

Gemadss der Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Wila (Art. 44 und
Art. 45) ist folgende Anzahl Personenwagen-Abstellplatze (PP) zu er-
stellen und dauernd zu erhalten:

. 0.5 PP pro Arbeitsplatz (AP) bei Gewerbebauten

Pro 5 Pflichtparkplatzen ist ein Besucherparkplatz zu erstellen.

Unter Berucksichtigung der BZO sind 18 Pflichtparkfelder auszuwei-
sen:

30 Mitarbeiter x 0.5 PP/AP 15 Parkplatze
Besucherparkplatze 3 Parkplatze
Total 18 Parkplatze

Die VSS-Norm geht bei Industrie und Gewerbe pro 100 m? BGF von
1.0 PP pro Beschaftigte und 0.2 PP pro Kunde aus.

BGF = Bruttogeschossflache ca. 4'500 m’
Berechnung: 4'500 m”/ 100 m” = 45

Unter Berucksichtigung der VSS-Norm "Parkieren" sind 54 Parkfelder
auszuweisen.

45 x 1 PP pro Beschaftigte 45 Parkplatze
45 x 0.2 PP pro Kunde 9 Parkplatze
Total 54 Parkplatze



Wegleitung zur Regelung des Parkplatz-
bedarfs in kommunalen Erlassen
(Stand: Fassung fur die Vernehmlassung)

Parkierungsberechnung Beschaftigte

Parkierungsberechnung
Kunden/Besucher

Parkierungsberechnung Mittelwert

Angebotsberechnung Mischrechnung
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Erlduternder Bericht

Gemadss Wegleitung wird fur industriell und gewerbliche Fabrikation
mit 1 Parkplatz pro 150 m? mBGF fir die Beschéaftigten gerechnet.
Fur Besucher/Kunden wird von 1 Parkplatz pro 750 m* mBGF aus-
gegangen. Entsprechend der OV-Guteklasse wird der massgebliche
Bedarf in Prozent des Grenzbedarfs ermittelt (Minimum und

Maximum).

mBGF = massgebende Bruttogeschossflache ca. 4500 m’

Minimal
Maximal

Mittelwert

Minimal
Maximal

Mittelwert

Total Mittelwert

14 Parkplatze
27 Parkplatze
21 Parkplatze

3 Parkplatze

6 Parkpldtze
5 Parkplatze

26 Parkplatze

Da die Angebotsberechnungen relativ grosse Abweichungen aufwei-
sen, wird eine Mischrechnung aller Grundlagen vorgenommen.

BZO
VSS-Norm
Wegleitung
Durchschnitt

Durchschnitt Total

Beschaftigte Kunden

15 Parkplatze 3 Parkplatze

45 Parkplatze 9 Parkplatze

21 Parkplatze 5 Parkplatze

27 Parkplatze 6 Parkplatze
33 Parkplatze



zu Art. 4.4 bis 4.5 Parkierung
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Aufgrund der geplanten Nutzungen im Baubereich A sowie der Nut-
zung in der nahen Umgebung (Zentrum Wila, Nahe zum Bahnhof
Wila) des Gestaltungsplangebiets ist eine oberirdische Parkierungsan-
lage zulassig. An der im Situationsplan bezeichneten Stelle sind maxi-
mal 60 Parkplatze anzuordnen. Fur die Schreinerei sind % der in der
Parkierungsflache ausgewiesenen Parkplatze und somit 30 Parkplat-
ze angedacht. Die Vermietung der weiteren 30 Parkplatze ist zuldssig.

Der Bedarf an 30 Mietparkplatzen ist bereits heute gedeckt. Insge-
samt bestehen heute fUr die neuen Hallenmieterinnen (Halle an der
Bahnhofstrasse 38), sieben externe Mieterinnen, sieben Volg-Mitar-
beiterlnnen und zwei Anwohnerinnen, bereits unbefristete Mietver-
trage. Die restlichen funf Parkplatze sind zurzeit aufgrund der Bau-
stelle im Areal Zentrum nicht vermietet, der Bedarf ist jedoch vorhan-
den.

Wird die Parkierungsanlage kunftig nicht mehr bendtigt, besteht die
Moglichkeit einer kinftigen Entwicklung im Baubereich B. In diesem
Fall ist eine unterirdische Parkierung vorzusehen.

Innerhalb der versiegelten Rangier-/Erschliessungsflache (Ziff. 4 Abs.
2/3) sind zusammen maximal 12 Parkplatze zulassig. Diese setzen
sich aus maximal 3 Kunden- und Besucherparkplatzen der
Schreinerei sowie 9 Parkplatzen fur die Uberbauung Zentrum Wila
zusammen.

Parkierungsflache 30 Parkplatze
Rangier-/Erschliessungsflache 3 Parkplatze
Total 33 Parkplatze
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Mdgliche Lage der insgesamt 46 Parkpldtze

b

ASSOAISWILLO)
B6EL

119

Zing,
0 1020 50m
Zir
Offentlicher Verkehr Der Bahnhof Wila, welcher rund 200 m (Luftlinie) vom Gestaltungs-
plangebiet entfernt ist, wird durch die S 11 und S 26 bedient. Die
Bushaltestelle Bahnhof Wila wird durch den Bus Linie 807 und 833,
die Bushaltestelle Zentrum Wila durch den Bus Linie 833 bedient.
Fahrtenaufkommen Gemass Leitfaden Fahrtenmodell der Stadt Zurich wird von folgen-
den Fahrten pro Parkplatz und Werktag ausgegangen:
Beschaftigte 2.5 Fahrten pro Parkplatz
Kunden Dienstleistung 4 Fahrten pro Parkplatz
Wohnen 2.5 Fahrten pro Parkplatz
Berechnung Ausgehend von dieser Grundlage der Stadt ZUrich wird mit folgenden
Fahrten gerechnet:
Beschaftigte (27 PP) 68 Fahrten
Kunden Dienstleistung (6 PP) 24 Fahrten
Wohnen (39 PP) 98 Fahrten
Total Fahrten Schreinereibetrieb Total Schreinereibetrieb 92 Fahrten
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Total Fahrten Areal mit Erschliessung der
Wohngebiete und vermieteten Parkplat-
zen

OV-Giteklasse

Geltungsbereich
Gestaltungsplan

OV Guteklasse C

OV Gliteklasse D

Quelle: GIS-Browser
Abfrage: 8.2.2019
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Total Areal inkl. Wohnen und 190 Fahrten/Werktag
PP Vermietung

Das Gestaltungsplangebiet liegt gemass GIS Browser in der OV-Glite-
klasse C und D. Angesichts der Nutzung sind gentgend Parkplatze er-
forderlich.
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zu Art. 5.1 Nachhaltigkeit

zu Art. 5.2 Bepflanzung

zu Art. 5.3 Aussenraum

Freiflachenziffer

Berechnung massgebende Grundflache

gemass § 259 PBG

Berechnung Freiflachenziffer
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5.5 Umwelt

Entsprechend dem Nachhaltigkeitsgedanken sollen Neubauten, Er-
weiterungsbauten und wesentliche Umbauten einen mdglichst gerin-
gen Heizbedarf aufweisen und den Bedarf fur Heizung und Warm-
wasser mit einem moglichst geringen Teil an fossilen Energietragern
decken.

Im Sinne von fortschrittlichen Bauten sollen Neubauten einen redu-
zierten Energieverbrauch aufweisen.

Aus 6kologischen Uberlegungen sind fur die Begriinung standortge-
rechte, einheimische Pflanzenarten zu verwenden.

Der im Situationsplan gekennzeichnete Aussenraum dient der Gestal-
tung einer attraktiven Umgebung. Er dient zudem der Abgrenzung
der Gewerbezone von der Wohnzone und soll mittels naturnaher
Wiese mit Einzelbaumen und Heckenstrukturen ausgestattet werden.
Die im Situationsplan ersichtliche Uberlagerung der Aussenraum-
flache und der Parkierungsflache ermoglicht einen zweckmassigen
Spielraum fur die kinftige Entwicklungen.

Gemass Art. 30 der BZO der Gemeinde Wila ist in der Gewerbezone
G3 eine Freiflachenziffer von 15 % einzuhalten. Die im Situationsplan
dargestellte Aussenraumflache entspricht einer Freiflachenziffer von
rund 16.5 %. Die Einhaltung der Freiflachenziffer gemass BZO ist
gewahrleistet.

Geltungsbereich 6'460 m’
Feinerschliessung angrenzende ~ -194 m?
Wohnzone

Massgebende Grundflache 6'266 m’
Massgebende Grundflache 6'266 m’
Maximale Aussenraumflache 1'031 m?
Freiflachenziffer ca. 16.5%
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Aussenraumflache

\\\\ maximaler Aussenraum

Zu Art. 5.4 Hochwasserschutz

zu Art. 6.1 Inkrafttreten
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Das Gestaltungsplangebiet liegt gemass GIS-Browser (maps.zh.ch)
grosstenteils im Gebiet mit mittlerer Gefahrdung. Die Bauherrschaft
ist verpflichtet, die nétigen Schutzmassnahmen zu treffen.

Gemass "Leitfaden Gebaudeschutz Hochwasser" des Amts flr Abfall,
Wasser, Energie und Luft (AWEL) gelten Einzelbauten als Sonderrisi-
ko-Objekt, wenn das Gebaudevolumen > 10'000 m”’ betragt.

Mit dem Vorhaben der Betriebserweiterung ist die Uberschreitung
des Gebaudevolumens von 10'000 m? bei einem Einzelobjekt denk-
bar. Somit besteht ein Sonderrisiko-Objekt, weshalb das Schutzziel
auf ein HQsq festgelegt wird.

Die Holinger Ingenieure AG wurde im Zusammenhang mit der Ent-
wicklung "Zentrum" bezUglich des Hochwasserschutzes fur das Ge-
staltungsplangebiet angefragt. Ausgehend vom heutigen Wissens-
stand Uber die kinftige Bebauung, ist die Holinger Ingenieure AG
zum Schluss gekommen, dass eine Abklarung des Hochwasserschut-
zes und somit die Festlegung von Objektschutzmassnahmen erst bei
Vorliegen eines Bauprojekts aussagekraftig ist. Der Nachweis des
Hochwasserschutzes ist im Baubewilligungsverfahren zu erbringen.

5.6 Schlussbestimmung

Der private Gestaltungsplan Huswis wird mit Rechtskraft der kanto-
nalen Genehmigung verbindlich.
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Siedlung

Grundabstand

Einhaltung 12 m Grundabstand

Parkierungsanlage
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6 AUSWIRKUNGEN
6.1 Siedlung

Die Schreinerei hat keinen stérenden Einfluss fur die nahere Umge-
bung. Mit der Erschliessung der Wohnzone Uber die bestehende ver-
siegelte Flache im Gestaltungsplangebiet kann eine optimale und
rackwartige Erschliessung mit minimalem Flachenverbrauch sicherge-
stellt werden.

Gemass Art. 30 der gultigen Bau- und Zonenordnung der Gemeinde
Wila wird der 12 m Abstand, der fur Gewerbezone gegeniber Grund-
stlcken in der Wohnzone gilt, mit dem Gestaltungsplan vollumfang-
lich eingehalten. Der Grundabstand ist somit bertcksichtigt.

BSSOJISWILLI)

——

1135 | zs7

Die auf dem heutigen Grundsttck Kat. Nr. 1423 mogliche Parkie-
rungsanlage mit maximal 60 oberirdischen Parkplatzen halt, gemass
Larmnachweis in der Beilage, die massgebenden Planungswerte ein.
Mittels Aussenraumgestaltung wird die Parkierungsanlage respektive
die Gewerbezone von der Wohnzone abgegrenzt und ein griner
Ubergang mittels Heckenstrukturen, Einzelbdumen und einer Wiese
geschaffen.
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Teilrevision Bau- und Zonen-
ordnung 2013

(Planungsbericht Teilrevision Bau- und
Zonenordnung, Suter - von Kanel - Wild,
27. Marz 2013)

Gestaltungsplan Punt

Situationsplan Gestaltungsplan Punt,
Planungsburo Emil Stierli, 17. Mdrz 1993

Erholung

Auswirkungen
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Im Jahr 2013 wurde eine Teilrevision der Bau- und Zonenordnung
der Gemeinde Wila durchgefuhrt. Gemass Planungsbericht wurden
der Stellenwert, die Flachenanspriche sowie die Anordnung der Ge-
werbe- und Industriezone (heute Gewerbezone) Uberpruft und un-
tersucht, ob bestimmte Gebiete flirs Wohnen gedffnet werden kén-
nen und sollen. Der Bedarf an Gewerbeflache wurde dabei als gering
definiert. Dennoch mussen langfristig gentigend Arbeitsplatzreserven
vorhanden bleiben, um neue Gewerbebetriebe ansiedeln zu konnen
oder bestehende Betriebe zu erweitern.

Zur Gewerbezone bei der Bahndammstrasse sind bei der Teilrevision
keine Antrage eingegangen und eine Umzonung wurde aus ortspla-
nerischen Gridnden seitens der Gemeindebehdrde nicht angezeigt.

Im Bericht zu den Einwendungen der Teilrevision der Bau- und Zo-
nenordnung 2013 wird vermerkt, dass das Gewerbe in den reinen
Gewerbezonen konzentriert werden soll. Zudem wurde fur das Ge-
staltungsplangebiet die Vorschrift zur Dachgestaltung gestrichen.

Eine Betriebserweiterung respektive -optimierung, wie sie anhand
des vorliegenden Gestaltungsplans Huswis vorgesehen ist, deckt sich
gemass Planungsbericht zur Teilrevision der Bau- und Zonenordnung
von 2013 somit mit den Entwicklungsabsichten der Gemeinde Wila
im Gebiet Huswis.

Bereits im Jahr 1993 wurde im Rahmen des privaten Gestaltungs-
plans PUnt der Ausbau eines bestehenden Gewerbebetriebs in der
Gewerbezone 3, welcher gemass Bau- und Zonenordnung von der
maximalen Gesamtlange abwich, genehmigt.

Mit der Gestaltung des Aussenraums wird die Wohnzone von der Ge-
werbezone abgegrenzt und ein griiner Ubergangsbereich geschaffen.

Die Betriebsoptimierung des bestehenden Schreinereibetriebs wirkt
sich positiv auf die angrenzenden Wohngebiete aus.
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Energie

Boden

Schadstoffbelastung

Altlasten

NIS

Wasser, Gewdasser
Grundwasser

Geltungsbereich

Gestaltungsplan
Gebiet mittlerer

Grundwasser-

machtigkeit (2-10m)
grosser (10-20m)

- sehr grosser
(>20m)

559  Isohypsen der
Grundwasser-
oberflache

Quelle: GIS-Browser
Abfrage: 8.2.2019
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6.2 Umwelt

Die Furrer Schreinerei + Klichenbau AG verwertet ihr Restholz nach
dkologisch hochwertigen Richtlinien und beheizt damit einige Raume
und angrenzende Wohnliegenschaften.

Es werden keine heute landwirtschaftlich genutzten Flachen neu ein-
gezont. Es sind auch keine Fruchtfolgeflachen betroffen.

Der Geltungsbereich ist frei von Schadstoffbelastung.
Im Planungsgebiet sind keine belasteten Standorte vermerkt.
Die Anforderungen gemass NIS werden eingehalten.

Das Grundwasser wird nicht beeintrachtigt.

R \
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Gewadsserschutzbereich

Das Gestaltungsplangebiet liegt vollstandig im Gewasserschutzbe-
reich Au.

Geltungsbereich
Gestaltungsplan

- Gewssserschutz-
bereich Au

Quelle: GIS-Browser
Abfrage: 8.2.2019

Offentliche Gewasser Das Gestaltungsplangebiet tangiert kein 6ffentliches Gewasser.

Geltungsbereich
Gestaltungsplan

Gewasseraus-
pragung offen

Gewdsseraus-
pragung eingedolt

Quellbach
Mulibach
Lochbach
Toss
Huebbach

Quelle: GIS-Browser
Abfrage: 8.2.2019
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Naturgefahrenkartierung Das Gestaltungsplangebiet liegt geméass GIS-Browser (maps.zh.ch)

Quelle: GIS-Browser
Abfrage: 8.2.2019

grosstenteils im Gebiet mit mittlerer Gefahrdung. In Wila liegt inner-
halb des Siedlungsgebiets ein grossflachiges Schutzdefizit vor. Diver-
se Gewasser (u.a. der Lochbach, der Weierbach und der Huebbach)
fuhren zu einer Uberflutung der Téssebene. Die Prozessbereiche der
einzelnen Gewasser Uberlappen sich gemass Gefahrenkarte dabei
grosstenteils. Gemass Gefahrenkarte werden lokale respektive bach-
weise Massnahmen, solange an den anderen Bachen keine Massnah-
men ausgefuhrt werden, die Gefahrenkarte nur kleinrdumig beein-
flussen (Gefahrenkartierung Naturgefahren: Hunziker, Zarn & Partner
AG und Jackli Geologie, 14. November 2014).

Geltungsbereich
Gestaltungsplan

Mittlere Gefédhrdung
Geringe Gefahrdung

Grundwasseranstieg

Huebbachprojekt Der Huebbach kann bei grosseren Hochwasserereignissen Teile des

Toss

Siedlungsgebiets im Dorfbereich Uberschwemmen. Als Folge davon
sind in der Gefahrenkarte der Gemeinde Wila grossflachige mittlere
(blaue) bis geringe (gelbe) Gefahrenbereiche ausgeschieden. Das In-
genieurblro Holinger AG erhielt im Juli 2015 den Auftrag, ein Hoch-
wasserschutzprojekt fur den Huebbach in Wila zu erarbeiten, um so
der Gefdhrdung durch die Uberschwemmung des Huebbachs entge-
genzuwirken. Am 10. Juni 2017 wurde der Vorprojekt-Variante Bach-
umlegung vom Gemeinderat Wila zugestimmt. Die Urnenabstimmung
ist noch ausstehend.

Bei der Bachumlegung des Huebbachs entsteht im Zusammenhang
mit der Tossdammverlegung im Bereich der Schweissriti die Mog-
lichkeit einer Revitalisierung der Toss (Holinger AG, 2017). Ab der
Tablatstrasse wurde fur die Revitalisierung ein prioritarer Abschnitt
(Umsetzungshorizont 20 Jahre) definiert.
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Loch-/Quell-/Milibach

Hochwasserschutz

Luft

Lokalklima

Geltungsbereich
Gestaltungsplan

Wdarmebelastung
Tag, massig

Wdarmebelastung
Tag, stark

Aufenthaltsqualitat

am Tag, sehr gering =
b7

Aufenthaltsqualitdat ~

am Tag, gering

Quelle: GIS-Browser
Abfrage: 2.9.2019

SUTER * VON KANEL * WILD

Privater Gestaltungsplan Huswis, Wila
Erlduternder Bericht

Auf der gesamten Lange des Lochbachs sowie des linken Seitenarms
Quellbach und Mulibachs sind zahlreiche Schwachstellen vermerkt,
die bereits ab einem 30-jahrlichen Hochwasser zu Wasseraustritten
fuhren.

Der Hochwasserschutz wird in der Bau- und Zonenordnung der Ge-
meinde Wila mittels Art. 50b sowie mittels Bestimmung gesichert. Der
Art. 50b ordnet an, dass der erforderliche Objektschutz bei Neubau-
ten und baubewilligungspflichtigen Veranderungen von bestehenden
Bauten im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens eingehalten wird.

Der Schreinereibetrieb verursacht keine Luftschadstoffe.

Das Gestaltungsplangebiet ist gemadss Planhinweiskarte "Klima-
modell" (GIS-Browser Zurich) beztglich Uberwarmung am Tag in den
bebauten Bereichen des Gestaltungsplangebiets als stark definiert.

w nvvv4/

///ﬁ//,
%- «///%'1"
aSSe L] %

‘ ‘-m =
I""’ il ,-\/ ‘(\\)"l’) 1154
LAg LN 27 ( 2 Qo
=1 | o :ﬁ:%:

28



Geltungsbereich
Gestaltungsplan

Uberwdrmung in
Nacht, keine

Bioklimatische
Bedeutung, gering

Quelle: GIS-Browser
Abfrage: 2.9.2019
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In der Nacht zeigt sich fuir den Geltungsbereich keine Uberwarmung.
Teile des Gebiets werden fur die Nachtsituation gemdss GIS-Browser
als Kaltluftbereiche definiert.

Die heute unbebaute Flache auf dem Grundstuck Kat. Nr. 1423 wird
als Grunflache von geringer Bedeutung bezuglich Bioklima definiert.

S L)
B

;
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Mit dem Planungsvorhaben wird die versiegelte Fldche verandert, die
Freiflachenziffer von 15 % gemass BZO wird mit dem Gestaltungsplan
jedoch eingehalten. Auf dem Gestaltungsplangebiet werden zudem
an verschiedenen Stellen Grinflachen sowie ein Aussenraum zum
Wohngebiet im Norden geschaffen.

Zum Schutz des Lokalklimas sind im Hinblick auf die Situation fol-
gende Massnahmen denkbar:

*  Rasengittersteine bei der oberirdischen Parkierung (Férderung
unversiegelte Flache),

*  Flachdachbegrunung sofern Flachdacher vorgesehen sind

*  Beschattung aufgrund Vordacher

SUTER * VON KANEL * WILD
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Arbeitsplatze

Verkehr und Larm

Ver- und Entsorgung

Auswirkungen
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6.3 Wirtschaft und Verkehr

Die Schreinerei bietet rund 30 Arbeitsplatze, davon sechs fur Lernen-
de an. Durch die Optimierung des Betriebs und somit die Moderni-
sierung kdnnen die bestehenden Arbeitsplatze langfristig gesichert
werden.

Die Erschliessung erfolgt gemass Bestand ab dem Schitzenhausweg,
der Huswisstrasse und der Bahndammstrasse. Es ist mit durch-
schnittlich rund 90 Fahrten durch den Schreinereibetrieb und mit
rund 190 durch das gesamte Areal zu rechnen. Durch die Erschlies-
sung der Wohngebiete im Westen Uber das Gestaltungsplangebiet
kann die Einfahrt gebindelt werden.

Die Betriebsoptimierung generiert keine zusatzlichen Fahrten oder
Larmemissionen.

Die oberirdische Parkierungsanlage mit maximal 60 Parkplatzen halt
gemass Larmnachweis (siehe Beilage) die massgebenden Planungs-
werte ein.

Es werden keine Sonderabfalle produziert. Bei Farben und Lacken
wird das Losemittel herausdestilliert und wiederverwendet.

Die Betriebsoptimierung sichert die bestehenden Arbeitsplatze.
Durch die Betriebsoptimierung werden keine zusatzlichen Fahrten
oder Larmemissionen generiert.
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Grundlagen

18. Februar 2019

Entwurf

15. April 2019
Beratung und Fertigstellung
18. April 2019
29. April 2019

6. Mai 2019

Vorprifung
6. Mai 2019

September 2019
September/Oktober 2019

Oktober 2019

Offentliche Auflage

15. November 2019 bis 14. Januar 2020

Wochen 4/5, 2020

Bereinigung
31. Januar 2020

4. Februar 2020

16. Marz 2020

Zustimmung/Genehmigung

13. April 2020

27. April 2020

19. Juni 2020

SUTER * VON KANEL * WILD

Privater Gestaltungsplan Huswis, Wila
Erlauternder Bericht

7 ABLAUF UND MITWIRKUNGS-
VERFAHREN

7.1 Ubersicht Gesamtablauf

Grundlagen erarbeiten

Startsitzung mit Bauherrschaft und Architekt

Entwurf Gestaltungsplan
[

(Vor-)Besprechung mit Bauherrschaft und Architekt

Besprechung mit der Baukommission
[

Erganzung/Fertigstellung Entwurf Gestaltungsplan
[

Aktenauflage

Verabschiedung zuhanden der Vorprufung und offentlichen Auflage

Orientierung des OREB-Katasterbearbeiters (Nachfiihrungsstelle)
betreffend den privaten Gestaltungsplan

Kantonale Vorprifung

Abklarung Hochwasserschutz und Larmsituation

Sitzung mit der Bauherrschaft und Architekt

|
‘ Unterlagen bereinigen
|
|

Orientierung Gemeinderat

Offentliche Auflage

‘ Behandlung der Einwendungen

Bereinigung durch Grundeigentiimer und Planer

‘ Versand an Gemeinderat

‘ Beratung Gemeinderat

‘ Festsetzung durch den Grundeigentimer

Versand an Gemeinderat

‘ Verabschiedung durch den Gemeinderat

‘ Gemeindeversammlung

Orientierung des OREB-Katasterbearbeiters (Nachfiihrungsstelle)
betreffend den privaten Gestaltungsplan
[

‘ Genehmigung durch die Baudirektion
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Offentliche Auflage

Einwendung

Antrag 1

Abstand Parkierung

Entscheid

Begrindung

Antrag 2
Ein und Ausfahrt via Bahndammstrasse

Entscheid

Begrindung
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|
Orientierung des OREB-Katasterbearbeiters (Nachfiihrungsstelle)
betreffend den privaten Gestaltungsplan
[
Publikation der Zustimmung
[
Rekursfrist

Rechtskraftbescheinigung
[

Publikation der Genehmigung (Inkrafttreten)

7.2 Mitwirkung und Offentlichkeit

Gemadss § 7 PBG muss der private Gestaltungsplan Huswis wahrend
60 Tagen offentlich aufgelegt werden. Die offentliche Auflagefrist fand
vom 15. November 2019 bis 14. Januar 2020 statt.

Wahrend der Auflagefrist ist ein Schreiben mit insgesamt sieben An-
tragen eingegangen. Zu den Antragen wird wie folgt Stellung genom-
men:

Der Parkplatz, welcher am ndchsten an unsere Grenze (Zinggenweg 4) zu
liegen kommt, muss einen Abstand von mindestens 20 m haben.

Der Antrag wird abgelehnt.

Der Gestaltungsplan Ubernimmt die Regelung gemass der gultigen
Bau- und Zonenordnung (BZO). Somit ist der gemadss Art. 30 BZO
vorgeschriebene Grundabstand von 12 m vollumfanglich eingehalten.

Ein- und Ausfahrt auf die Parkplatzanlage muss auf der Seite der Bahn-
dammstrasse erfolgen oder auf der Seite der Gewerbehalle.

Der Antrag wird abgelehnt.

Auf dem Grundstuck Kat. Nr. 1423 muss im Westen eine Zufahrt zu
den Grundsticken Kat. Nrn. 1133 bis 1137 sichergestellt werden. Zur
Reduktion der Erschliessungsflache, aber auch im Sinne einer orts-
baulich vertraglichen Gestaltung soll die Option fur eine zukunftige
Zu- und Wegfahrt von Westen zur Parkplatzanlage offengehalten wer-
den.
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Antrag 3
Anzahl Parkplétze

Entscheid

Begrindung

Antrag 4
Ausrichtung der Parkpldtze

Entscheid

Begrindung

Antrag 5
Ldrm und Sichtschutz

Entscheid

Begrindung
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Die Anzahl der Parkpldtze ist auf das absolute Minimum von 17 zu
reduzieren.

Der Antrag wird abgelehnt.

Der Bedarf an diesen Stellplatzen ist ausgewiesen und rechtens.
Daher macht eine Reduktion - im geforderten Mass - keinen Sinn.
Vielmehr soll bei der Gestaltung der Anlage auf ein ortsbaulich ange-
messenes Erscheinungsbild geachtet werden.

Die Ausrichtung der Parkpldtze ist so zu gestalten, dass weder Scheinwer-
fer noch Auspuffanlage in Richtung unseres Hauses zeigen. Die Besucher-
parkpldtze sind auf der Seite der Gewerbehalle anzuordnen.

Der Antrag wird teilweise berUcksichtigt.

Bis zur gemeinsamen Grenze ist min. ein Abstand von 12 Metern ein-
zuhalten. FUr diesen "Bereich" fordert der Gestaltungsplan gemass
Pkt. 5.3 (Aussenraum): "Der im Situationsplan bezeichnete Aussen-
raum ist als naturnahe, extensive Wiese mit einheimischen Einzelbdu-
men zu gestalten. Wo moglich, soll diese mit Strukturen wie Hecken
und Gebuschgruppen ausgestattet werden".

Das Anliegen der Antragsteller ist mit dem vorliegenden Gestaltungs-
plan angemessen berilcksichtigt.

Es ist ein wirksamer Ldrm- und Sichtschutz zu erstellen. Das Uberleben
unserer lber 60-jdhrigen Hecke ist hierbei sicherzustellen.

Der Antrag wird berucksichtigt.

Die Hecke der Antragsteller liegt ausserhalb vom Gestaltungsplan-
perimeter. Da gegenlber der gemeinsamen Grenze ein Abstand von
12 Metern eingehalten werden muss, durfte dem uneingeschrankten
Erhalt der Hecke auf dem Grundsttck Kat. Nr. 1119 nichts im Wege
stehen. Ein Larmschutz ist nicht erforderlich. Die Grenzwerte sind
eingehalten.
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Antrag 6
Lichtverschmutzung

Entscheid

Begrindung

Antrag 7
leiser Strassenbelag

Entscheid

Begrindung

Gemeinden/Region

Vorprifungsbericht

Antrag 1

Entscheid
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Es werden wirksame Massnahmen gegen die Lichtverschmutzung unseres
Wohnraumes durch die Parkplatzbeleuchtung getroffen.

Der Antrag wird berucksichtigt.

Es ist noch offen, ob der Parkplatz beleuchtet wird. Grundsatzlich gilt
jedoch Art. 11 Abs. 2 Umweltschutzgesetz (USG). Im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens ist zu beurteilen, ob durch die Parkierungs-
anlage lastige oder schadliche Einwirkungen durch Lichtemissionen
hervorgehen.

Es wird ein sogenannter "leiser Strassenbelag" fur die gesamte Parkplatz-
anlage eingebaut.

Der Antrag ist teilweise berucksichtigt.

Ein leiser Strassenbelag (Flusterbelag) kann ab einer Geschwindigkeit
von 20 km/h eine Wirkung entfalten. Auf dem Parkplatz wird jedoch
kaum 20 km/h und mehr gefahren. Somit ist nicht das Abrollgerausch,
sondern das Antriebsgerdusch fur die Emission verantwortlich. Der
Einbau von einem Flusterbelag bringt deshalb keinen Nutzen.

7.3 Anhorung

Wahrend der offentlichen Auflage fand die Anhérung der nach- und
nebengeordneten Planungstrager, namentlich der Nachbargemein-
den und der Region, statt. Die Gemeinde Wila gehort zur Planungs-
region Zurcher Oberland (RZO). Die RZO halt fest, dass der Gestal-
tungsplan Huswis keine regionalen Festlegungen tangiert. Die Region
weist lediglich darauf hin, dass die offene Parkierungsflache in Zen-
trumsnahe als Ubergangslésung dienen soll.

7.4 Vorprufung ARE

Vorgdngig zur 6ffentlichen Auflage wurde der Gestaltungsplan dem
Kanton zur Vorprifung zugestellt.

Mit dem Vorprufungsbericht vom 30. Juli 2019 hat die Baudirektion
zum Gestaltungsplanentwurf Stellung genommen. Die Antrage wur-
den in den Gestaltungsplanakten wie folgt berucksichtigt.

Der Gestaltungsplan ist mit konkreten Aussagen zur baulichen Dichte
in quantitativer und qualitativer Hinsicht zu erganzen.

Der Erlduternde Bericht wird entsprechend angepasst.
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Stellungnahme

Antrag 2

Entscheid

Stellungnahme

Antrag 3

Entscheid

Stellungnahme
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FUr das Gestaltungsplangebiet sollen die Grundsticke Kat. Nrn. 1412,
1423, 1425 kunftig zu einem Grundstuck zusammengefasst und
somit eine Grenzaufhebung vorgenommen werden. Die Grenzaufhe-
bung ist fur die Bebauung notwendig und soll zum gegebenen Zeit-
punkt gemdss dem Mutationsplan im Anhang des vorliegenden Be-
richts vorgenommen werden. Die in der Bau- und Zonenordnung
(BZO) der Gemeinde Wila vorgeschriebene Baumassenziffer von

3.0 m*/m? gilt somit nicht fur jedes Grundstuick einzeln, sondern tiber
das gesamte Gestaltungsplangebiet (gemass Mutation). Wo der Ge-
staltungsplan nichts anderes regelt, gilt die gultige BZO der Gemein-
de Wila (siehe Bestimmungen, Erganzendes Recht).

Der Erlduternde Bericht wird mit den Aussagen zur Grenzaufhebung
erganzt.

Die Auswirkungen auf die bauliche und landschaftliche Umgebung
sind aufzuzeigen und mit sichernden Bestimmungen zu vermindern.

Der Antrag wird berucksichtigt.

Das Kapitel Auswirkungen im Erlauternden Bericht wird mit den Aus-
wirkungen auf die bauliche und landschaftliche Umgebung (oberirdi-
sche Parkierung inkl. Gestaltung des Aussenraums) erganzt. Dies vor
allem in Bezug auf die Entwicklung des Baufeldes B.

Gemadss Antrag 5 werden die Bestimmungen hinsichtlich der Gestal-
tung prazisiert. Dem Antrag bezUglich sichernden Bestimmungen
kann somit gerecht werden (siehe Stellungnahme Antrag 5).

Die Bestimmungen sind mit spezifische Aussagen zu den im Situa-
tionsplan und in der Legende differenzierten Baubereichen A und B
Zu erganzen.

Der Antrag wird nicht berdcksichtigt.

FUr beide Baubereiche ist eine zonenkonforme Nutzung zulassig. So-
fern der Gestaltungsplan keine Aussage macht, gilt die BZO der
Gemeinde Wila. Da ein gewisser Spielraum fur die kinftige Entwick-
lung speziell im Hinblick auf das Baufeld B essentiell ist und die Be-
bauung des Baubereichs B im Hinblick auf die Baumasse dazu fuhrt,
dass Teile des Baubereichs A zurtickgebaut werden mussten, wird
von einer Prazisierung respektive Differenzierung abgesehen.

Der Erlduternde Bericht wird bezlglich der Baubereiche A und B und
der moéglichen Entwicklung prazisiert (siehe auch Stellungnahme
Antrag 2).
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Antrag 4

Entscheid

Stellungnahme

Antrag 5

Entscheid

Stellungnahme

Antrag 6

Entscheid

Stellungnahme
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Bestimmungen sind mit qualitativen Vorschriften zur gestalterischen
Einordnung der Bauten und Anlagen in die bauliche und landschaft-
liche Umgebung zu erganzen.

Der Antrag wird berucksichtigt.

Die Bestimmungen werden wie folgen angepasst:

" Bauten, Anlagen und Umschwung sind fur sich und in ihrem Zu-
sammenhang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im
Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten, dass eine be-
sonders gute Gesamtwirkung im Sinne von § 71 PBG erreicht wird.
Diese Anforderung gilt auch fur Materialien und Farben."

Im Art. 4 Abs. 4 ist die maximal zuldssige Anzahl oberirdischer Park-
platze in dem fur die Parkierung vorgesehenen Bereich auf 50 Park-
platze zu reduzieren. Vorbehalten bleibt untenstehender Antrag zum
Erlduternden Bericht gemass Art. 47 RPV betreffend Parkierung.

Der Antrag wird teilweise berucksichtigt.

Der Erlduternde Bericht wird mit Aussagen zur Larmimmission des
kinftigen oberirdischen Parkplatzes erganzt (Larmnachweis auch in
der Beilage enthalten). Da der Larmnachweis zeigt, dass die
massgebenden Planungswerte nicht dberschritten werden, wird auch
im Zusammenhang mit der nachgewiesenen Notwendigkeit (siehe
Antrag 6) der Parkplatze von einer Reduktion abgesehen.

Im Erlauternden Bericht gemass Art. 47 RPV ist der Bedarf fur 30 zu-
satzliche Parkpldtze fur die Vermietung aufzuzeigen. Wenn ein sol-
cher Bedarf nicht aufgezeigt werden kann, ist auf die 30 zusatzlichen
Parkplatze fur die Vermietung zu verzichten.

Der Antrag wird berucksichtigt. Der Erlauternde Bericht wird mit den
Erlduterungen zum bestehenden Bedarf erganzt.

Der Bedarf der 30 zusatzlichen Parkplatze fur die Vermietung wird im
Erlduternden Bericht erganzt. Da der Bedarf besteht und nachgewie-
sen werden kann, muss gemass Antrag nicht auf die 30 zusatzlichen
Parkplatze verzichtet werden.
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Antrag 7

Entscheid

Stellungnahme

Antrag 8

Entscheid

Stellungnahme
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Zur Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist aufzuzeigen, mit wel-
chen Massnahmen das bestehende Hochwasserproblem im Gestal-
tungsplangebiet geldst wird und wer dafur verantwortlich ist. Die
Massnahmen sind im Erlduternden Bericht gemass Art. 47 RPV dar-
zulegen.

Der Antrag wird berucksichtigt.

Die Abklarungen zum Hochwasserschutz wurden im Zusammenhang
mit dem Hochwasserschutz der Entwicklung "Zentrum" durch die Ho-
linger AG beurteilt. Die Bestimmungen werden entsprechend erganzt
und im Erlauternden Bericht auf die Thematik hingewiesen.

Zur Sicherstellung des Objektschutzes ist aufzuzeigen, ob es sich bei
den Bauvorhaben um Sonderrisiko-Objekte mit erhdhter Personen-
gefahrdung und / oder hohem Schadenpotenzial handelt oder nicht.

Der Antrag wird berucksichtigt. Der Erlauternde Bericht wird mit den
Uberlegungen zum Sonderrisiko-Objekt erganzt.

Der Erlduternde Bericht wird beztglich der Uberlegungen zum
Sonderrisiko-Objekt und zum Schutzziel erganzt.

Mit dem Baugesuch wird zum gegebenen Zeitpunkt nachgewiesen,
dass samtliche Gebaudeoffnungen, Turen, Fenster, Licht-/LUftungs-
schachte oder Tiefgaragen-Ein-/Ausfahren gegen ein 300-jahrliches
Hochwasserereignis (HQsp0) Mit permanenten Massnahmen ge-
schutzt sind.
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Antrag 9

Entscheid

Stellungnahme
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Das Thema Lokalklima (Ausgangslage, Auswirkungen und Massnah-
men) ist im Erlduternden Bericht gemdss Art. 47 RPV zu erganzen.

Der Antrag wird berucksichtigt.

Der Erlduternde Bericht wird im Kapitel Auswirkungen mit dem The-
ma Lokalklima erganzt.
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Anhang 1

MUTATIONSPLAN
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Situation

Im nordlichen Teil des Gestaltungsplangebietes ist eine Flache fiir eine
oberirdische Parkierung vorgesehen (blaue Schraffur). Fiir diese Par-
kierung ist ein Ldrmnachweis zu erbringen.
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Im Gestaltungsplan (GP) ist hier auch das Baufeld B angeordnet, wel-
ches zu einem spateren Zeitpunkt liberbaut werden kann. Der Larm-
nachweis fiir die unterirdische Parkierung muss im dannzumaligen
Baubewilligungsverfahren erbracht werden.

Larmrechtliche Beurteilung

Eine Parkierungsanlage gilt als neue Anlage im Sinne der Larmschutz-
Verordnung (LSV). Es muss sichergestellt werden, dass die Emissionen
so weit begrenzt werden, als dies technisch und betrieblich moglich
sowie wirtschaftlich tragbar ist (Art. 11 Umweltschutzgesetz (USG))

und die Planungswerte (PW) bei den larmempfindlichen Rdumen

der umliegenden Gebdude und auf den Baulinien der umliegenden
uniiberbauten Parzellen eingehalten werden konnen (Art. 7 LSV). Auch

beim Bauvorhaben, bei dem die Emissionen entstehen, sind die PW
einzuhalten.
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Zonenplan (Quelle: Gemeinde Wila)
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Grundlagen

3.1 Objekt

- Privater Gestaltungsplan Huswis (Situationsplan, Bestimmungen
und Erlduternder Bericht, Entwurf 16. April 2019, Suter * von Kanel -
Wild, Planer und Architekten AG)

3.2 Zone, Empfindlichkeitsstufen und Grenzwerte

Das GP-Areal befindet sich gemadss aktueller Nut-
zungsplanung der Gemeinde Wila in der Gewer-
bezone 3 (G3, lila). Die angrenzenden Gebiete sind
der Wohnzone W2b (orange) und der Zentrumszo-
ne Z (rot) zugeordnet.

Die massgebenden PW sind:

ES Il ES 11l
(W2b) (G3 und 2)
Tag Nacht Tag Nacht
[dB(A)]  [dB(A)]  [dB(A)]  [dB(A)]
Wohnen 55 45 60 50
Betrieb 60" =2 651 -2

3.3 Anlage

Die oberirdische Parkierung umfasst maximal 60 Parkfelder. Die eine
Hdlfte davon ist fiir den Schreinereibetrieb vorgesehen, die andere
Hdlfte kann vermietet werden. Es werden die folgenden massgeben-
den Werte eingesetzt:

Schreinerei  Vermietung Total
an Dritte
Parkfelder 30 30 60
Spezifisches Verkehrspotenzial
(SVP, Fahrten pro Parkfeld)) 2.5 2.5 2.5
Anteil Tag (7—19 Uhr) 100% 75% 87.5%
Anteil Nacht (19-7 Uhr) 0% 25% 12.5%

1 Bei larmempfindlichen Betriebsraumen in Gebieten der ES I, Il oder IIl gelten ge-
mass Art. 42 LSV um 5 dB(A) hhere PW und IGW.

2 Fiir Objekte, in denen sich Personen in der Regel nur am Tag aufhalten (zum Bei-
spiel Biiros oder Schulen), gelten keine Nacht-Belastungsgrenzwerte (Art. 41 Abs. 3
LSV).
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Berechnungen

Die Berechnung erfolgt nach der Norm SN 640 578 «Ldarmimmissionen
von Parkierungsanlagen» des Schweizerischen Verbandes der Strassen-
und Verkehrsfachleute (VSS).

4.1 Massgebende Anlageteile

Die gesamte fiir die Parkierung vorgese-
hene Fldache wird fiir die Berechnung als
eine einzige Teilflache mit einer Punkt-
quelle angesehen.

Theoretisch miisste die Flache nach der
Norm weiter unterteilt werden, da der
Abstand zwischen den Immissionsorten
und dem Rand der Teilflache kleiner ist
als die grosste Abmessung der Teilflache.

Da aber sowieso unklar ist, wie die Park-
! felder angeordnet werden, kann die Be-
rechnung mit einer einzigen Punktquelle
in der Mitte der Fldche als gute Ndherung
angesehen werden. Dies insbesondere
auch deshalb, weil die so errechneten
Immissionen erfahrungsgemadss grosser
sind als wenn die einzelnen Teilflachen
berechnet werden.

4.2 Massgebende Empfangspunkte

Die massgebenden Empfangspunkte be-
finden sich bei den bestehenden Gebduden Zinggenweg 6 (EP1) und 4
(EP2) und Huswisstrasse 1 (EP3), sowie beim am né&chsten befindlichen
Punkt des Baubereiches A (EPy).

Die Detailberechnungen konnen dem Anhang entnommen werden.

Fazit

5.1 Einhaltung der Grenzwerte

Die Emissionen der Parkierugsanlage halten die massgebenden PW bei
allen Empfangspunkten ein.
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5.2 Vorsorgeprinzip

Gemadss USG und LSV sind Einwirkungen vorsorglich zu begrenzen,
soweit dies technisch und betrieblich moglich und wirtschaftlich
tragbar ist (Art. 1 Abs. 2 und Art. 11 Abs. 2 USG, Art. 7 Abs. 1a LSV). Falls
die PW wie vorliegend eingehalten sind, gelten zusdtzliche Massnah-
men dann als wirtschaftlich tragbar, wenn sich mit relativ geringem
Aufwand eine wesentliche zusatzliche Reduktion erreichen Idsst.

Im Fall der vorliegenden Parkierungsanlage sind bei der definitiven
Anordnung der Parkfelder die folgenden Punkte zu priifen:

— Die Parkfelder sind grundsatzlich moglichst weit von den umge-
benden Wohnnutzungen entfernt anzuordnen.

— Weniger heikel — und damit eher in der Ndhe von Wohnnutzungen
maoglich — sind diejenigen Parkfelder, die nur tagsiiber frequentiert
werden; dies aber nur dann, wenn sie nachts effektiv nicht belegt
sind.

- Ebenfalls weniger heikel ist eine Anordnung der Parkfelder in
der Nahe des Baubereiches A, da in diesem die um 5 dB weniger
strengen PW der ES Il gelten.

Thalwil, 17. Oktober 2019

Ingenieurbiiro Andreas Suter

Ao b~

Andreas Sut
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Detailberechnung Parki

Anhang
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Amtsblatt

Rubrik: Raumplanung

Unterrubrik: Nutzungsplanung/Sondernutzungsplanung
Publikationsdatum: KABZH 26.03.2021
Voraussichtliches Ablaufdatum: 26.03.2024
Meldungsnummer: RP-ZH02-0000000949

Publizierende Stelle
Gemeinde Wila, Kugelgasse 2, 8492 Wila

Privater Gestaltungsplan "Huswis",
Bekanntmachung des Inkrafttretens

Betrifft: 8492 Wila

Angaben zur Nutzungsplanung/Sondernutzungsplanung:

Der Private Gestaltungsplan ,Huswis” wurde von den Stimmberechtigten der Gemeinde
Wila an der Gemeindeversammlung vom 19. Juni 2020 und von der Baudirektion des
Kantons ZUrich hat mit Verflgung Nr. 1219/ 20 vom 19. November 2020 genehmigt.
Gemass Rechtskraftbescheinigung des Baurekursgerichts vom 16. Marz 2021 ist kein
Rechtsmittel ergriffen worden. Der Private Gestaltungsplan ,Huswis” tritt am Tag nach
der Publikation in Kraft.
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Gemeinde Wila
Kugelgasse 2
8492 Wila
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