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Fangletenstrasse, Guss- bis Solistrasse

- Beschluss Nr. 360 des Stadtrats Bulach vom 02. Oktober 2019

- Verkehrsbaulinienplan 1:500

- Erlauternder Bericht -

Uber die vorbehaltlose Genehmigung von kommunalen Bau- und Niveaulinien entscheidet
das Amt fur Verkehr im Namen der Volkswirtschaftsdirektion (§ 38 Abs. 4 OG RR [LS 172.1]
i.V.m. § 20 und Anhang 2 OV VD [LS 172.110.4]).

Sachverhalt

Der Stadtrat Bilach hat mit Beschiuss Nr. 360 vom 02. Oktober 2019 die Verkehrsbaulinien
RR 570/1968 und VD 5123/2008 entlang der Fangletenstrasse teilweise aufgehoben und
neu festgesetzt. Am 04. Oktober 2019 ersucht die Stadt Bulach um Genehmigung der Vor-
lage. . :

Die Fangletenstrasse wurde im Herbst 2019 ausgebaut. Fiir den Ausbau des Knotens
Fangleten- /Soli- /Solibodenstrasse liegt ein Vorprojekt vor. Die nérdlich der Fangleten-
strasse verlaufende Verkehrsbaulinie, Abschnitt Guss- bis Solistrasse, wurde vom Stadtrat
Bulach am 30. September 1964 festgesetzt und mit Beschluss Nr. 570 vom 15. Februar
1968 vom Regierungsrat des Kantons Ziirich genehmigt. Diese ist grundsétzlich veraltet und
soll geméass dem heutigen Projektierungsstand angepasst werden. '

Im Knotenbereich Fangleten- /Solistrasse ist aufgrund der kiinftigen Verkehrsfithrung sowie
den Festlegungen der Gestaltungsplane ,Biilach Nord“ BDV 1357/2015 und zBulachguss"
BDV 1191/2016 eine Anpassung der Verkehrshaulinien RR 570/1968 sowie VD 5123/2008
erforderlich. 2 ;

Die vorhandenen Niveaulinien bleiben unverandert.
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Erwagungen

A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

Fur die Aufhebung und Neufestsetzung von Verkehrsbaulinien ist gemass Art. 30 lit. gder
Gemeindeordnung vom 10. Juni 2001 (Stand 24. Januar 2007) der Stadtrat zusténdig. Auf

_die Publikation im Amtsblatt wurde verzichtet.

B. Materielle Priifung

Die nordlich der Fangletenstrasse verlaufende Verkehrsbaulinie RR 570/1968, Abschnitt
Guss- bis Solistrasse, sowie die Verkehrsbaulinien RR 570/1968 und VD 5123/2008 im
Knotenbereich Fangleten- /Solistrasse sollen teilweise aufgehoben und neu festgesetzt
werden.

Die teilweise Aufhebung der Verkehrsbaulinien RR 570/1968 und VD 5123/2008 sowie die

Festsetzung von neuen Verkehrsbaulinien fithren zur besseren Bebaubarkeit der Parzellen
Kat.-Nrn. 5220, 7186 und 8870 und gewahrleistet den Ausbau des Knotens Fangleten- /So-
listrasse gemass dem Strassenbauprojekt.

C. HinWeise- zur Umsetzung

Keine Hinweise.

D. Ergebnis

Die Vorlage enweist sich als rechtméssig, zweckmassig sowie angemessen. Sie kann somit
genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG).

Geméss § 5 Abs. 3 PBG in Verbindung mit § 108 Abs. 3 PBG ist der Genehmigungsent- -
scheid vom Stadtrat zusammen mit dem gepriiften Akt zu veréffentlichen und aufzulegen so-
wie den betroffenen Grundeigentiimern schriftlich (eingeschrieben) mitzuteilen.

Im Namen der Volkswirtschaftsdirektion verfigt: -

| Die am 02. Oktober 2019 vom Stadtrat Biilach beschlossene teilweise Authebung der
Verkehrsbaulinien RR 570/1968 und VD 5123/2008 sowie die Festsetzung von neuen
Verkehrsbaulinien an der Fangletenstrasse, Abschnitt Guss- bis Solistrasse und im
Knotenbereich Fangleten- /Solistrasse, werden gemass den eingereichten Akten
genehmigt.

[I. Der Stadtrat Bulach wird eingeladen:

- Dispositiv | zusammen mit dem Festsetzungsbeschluss samt Rechtsmittelbelehrung
gemass § 5 Abs. 3 PBG in Verbindung mit § 108 Abs. 3 PBG zu verdffentlichen und
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aufzulegen sowie diese Verfiigung den betroffenen Grundeigentumern schriftlich
(eingeschrieben) mitzuteilen.

Nach:Rechtskraft des genehm'igten Beschlusses die Inkraftsetzung zu veréffentlichen,

den betroffenen Grundeigentiimern schriftlich mitzuteilen sowie dem Amt fir Verkehr,
Bauen an Staatsstrassen, 8090 Zirich, ein Bauliniendossier inkl. Beschluss des
Stadtrats, Beleg der Publikation sowie der Genehmigung mit Rechtskraftbescheinigung

“zuzustellen.

Nach Rechtskraft der Vorlage die Nachfiihrung der Verkehrsbaulinien in der amtlichen
Vermessung zu veranlassen.

Mitteilung an:

Stadltrat Biilach inkl.

= 3 Baulinienplé’n'eA mit Genehmigungsvermerk
u. 3 Erlauternde Berichte
= 1 Stadtratsbeschluss vom 02. Oktober 2019

Verfligungskopie an Amt fiir Verkehr, Bauen an Staatsstrassen

Amt far Verkehr

P/
I\/érkus ‘raber, Amtschef
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Fangletenstrasse, Guss- bis Solistrasse

Aufhebung und Neufestsetzung von Verkehrsbaulinien

Ausgangslage und Veranlassung
Bei der Fangleten- und der Solistrasse handelt es sich um Sammelstrassen.

Das Gebiet Fangletenstrasse (Abschnitt Guss- bis Solistrasse) und westlich der Solistrasse ist als
Wohn- und Gewerbezone WG4.0 festgelegt. Die Fangleten- und Solistrasse sind Perimetergrenzen fiir
den o6ffentlichen Gestaltungsplan Biilach Nord sowie den privaten Gestaltungsplan Biilachguss.

Aufgrund der baulichen Entwicklung in diesem Gebiet wurde die Fangletenstrasse im Herbst 2019
ausgebaut. Fiir den Ausbau der Solistrasse samt Kreuzung Soli-/Soliboden-/Fangletenstrasse liegt ein
Vorprojekt vor, fiir welches im September/Oktober 2017 eine Mitwirkung der Bevélkerung gemass § 13
Strassengesetz durchgefiihrt wurde.

Die Grundstticke Nrn. 5220, 7186 und 8870 (alle im Eigentum der RBS Property AG, Biilach) sollen
demnéchst liberbaut werden. In diesem Zusammenhang wird das Gebdude Assek.-Nr. 742, Solistrasse
29, abgebrochen.

Die Verkehrsbaulinie ldngs der Solistrasse wurde am 19. Marz 2008 neu festgelegt, weshalb eine Revi-
sion nicht angemessen ist.

Die Verkehrsbaulinie langs der Fangletenstrasse samt Einlenkerbereich in die Solistrasse stammt vom
15. Februar 1968 (RRB Nr. 570) und ist grundsatzlich veraltet. In den Gestaltungsplénen Biilach Nord
und Biilachguss entspricht die Baubegrenzungslinie der Verkehrsbaulinie aus dem Jahr 1968; eine An-
passung ist somit nicht notwendig. Hingegen kann die nérdlich der Fangletenstrasse verlaufende Ver-
kehrsbaulinie gemdss dem heutigen Projektierungsstand angepasst werden. Aufgrund der Lage der
Fangletenstrasse beziiglich der geplanten Wohnbauten und der Verkehrsbelastung mit den damit ver-
bundenen Immissionen auf der Fangletenstrasse ist ein ,Vorgartengebiet” von 6.0 m ab ausgebauter
Strasse angemessen. Das Vorprojekt beinhaltet auch Massnahmen fiir den Langsamverkehr (Radfahrer
und Fussganger) sowie Bushaltestellen. Der geplante Unterstand kann innerhalb des Baulinienbereichs
erstellt werden; er soll mittels Dienstbarkeitsvertrag geregelt werden.
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Im Einmiindungsbereich Soli-/Fangletenstrasse ist eine Anpassung der Verkehrsbaulinie notwendig
aufgrund der kiinftigen Verkehrsfiihrung sowie den Festlegungen in den Gestaltungsplanen (Grund-
stlick Nr. 8851, Stockwerkeigentiimergemeinschaft Gussstrasse 1 bis 15; friiher im Eigentum der
Biilachguss AG).

Die Verkehrsbaulinie im eingezonten Teil des Grundstiicks Nr. 8868 (Biilachguss AG) ist der ausgebau-
ten Fangletenstrasse anzupassen. Gegeniiber der Baulinie RRB Nr. 570/1968 ergeben sich nur margi-
nale Veranderungen. Die neu erstellten Gebdude werden dadurch nicht tangiert.

Verfahren
Die Aufhebung und Neufestsetzung von Verkehrsbaulinien erfolgt nach §§ 108 f. PBG.

Zweck der Baulinienvorlage

Mit Verkehrsbaulinien wird die Sicherung des Strassenraums im Bestand sowie fiir einen allfdllig spa-
teren Ausbau im Sinne von § 96 PBG bezweckt. Die Abstande ab Strassengebietsgrenze beriicksichti-
gen insbesondere ein angemessenes Vorgartengebiet. Die Baulinien sind derart festzulegen, dass kiinf-
tige betriebliche und gestalterische Massnahmen unter Einbezug des zu sichernden Vorgartengebiets
maoglich bleiben.

Technische Erlduterungen

Das Bauprojekt vom Juli 2018 fiir den Ausbau der Fangletenstrasse umfasst einen Ausbau von total
17 m (Vermarkungsbreite). Mit der vorliegenden Baulinienvorlage von rund 24.5 m ist der Raum hier-
fiir angemessen gesichert.

Im Einmiindungsbereich der Fangleten-/Solistrasse erfolgt eine Abkropfung. Werkleitungen werden
dadurch nicht beeintrachtigt.

Die nordlich der Fangletenstrasse vorhandene Verkehrsbaulinie (RRB Nr. 570/1968 und DV Nr.
5123/2008) wird im Abschnitt Guss- bis Solistrasse aufgehoben und neu festgesetzt. Ebenso wird die
Verkehrsbaulinie stidlich der Fangletenstrasse im Einmiindungsbereich Solistrasse (RRB Nr. 570/1968
und DV Nr. 5123/2008) aufgehoben und neu festgesetzt.

Niveaulinien
Auf die Festlegung einer Niveaulinie flr die Fangletenstrasse wird verzichtet. Die Héhenlage der
Strasse ist bestehend und wird grundséatzlich nicht verandert.
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Festsetzungsunterlagen

Die offentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen (OREB) werden im OREB-Kataster verwaltet;
hierzu gehdren auch die Verkehrsbaulinien. Als Katasterbearbeiterorganisation (KBO) ist die Gossweiler
Ingenieure AG, Biilach, fiir die Erfassung und Nachfiihrung der OREB-Themen in der Stadt Biilach zu-
standig, weshalb sie mit der Ausarbeitung des neuen Baulinienplanes, dat. 17. September 2019, beauf-
tragt wurde. Der dazugehdrige Erlauternde Bericht samt Grundeigentlimerverzeichnis, dat. 17. Sep-
tember 2019, wurde durch die Abteilung Umwelt und Infrastruktur verfasst.

Vorpriifung

Die Baulinienvorlage wurde der Volkswirtschaftsdirektion des Kantons Ziirich, Amt fiir Verkehr, zur
Vorpriifung eingereicht. Mit E-Mail vom 12. September 2019 wurde bestatigt, dass die Vorlage geneh-
migungsfahig ist.

Die beiden betroffenen Grundeigentliimer haben den Entwurf der Vorlage zur Stellungnahme erhalten;
sie haben ihre Zustimmung gegeben.

Festsetzung / Genehmigung / Amtliche Publikation und 6ffentliche Auflage

Gemass § 108 Abs. 1 PBG und Art. 30 lit. g Gemeindeordnung obliegt die Aufhebung und Neufestset-
zung von Verkehrsbaulinien dem Stadtrat. Die Vorlage bedarf geméss § 109 PBG der Genehmigung der
Volkswirtschaftsdirektion des Kantons Ziirich.

Entsprechend § 5 Abs. 3 und § 108 Abs. 3 PBG sind die Unterlagen zusammen mit der kantonalen Ge-
nehmigungsverfligung 6ffentlich bekannt zu machen und wahrend 30 Tagen 6ffentlich aufzulegen.
Die Auflage ist den betroffenen Grundeigentiimern mit Rechtsmittelhinweis und unter Beilage dieses
Beschlusses und der kantonalen Genehmigungsverfiigung schriftlich mitzuteilen. Die Rechtskraft der
Festsetzung ist wiederum &ffentlich bekannt zu machen.

Auf Antrag des Ausschusses Bau und Infrastruktur beschliesst der Stadtrat:

1. An der Fangletenstrasse, Abschnitt Guss- bis Solistrasse, werden Verkehrsbaulinien nach Mass-
gabe der folgenden Unterlagen aufgehoben und neu festgesetzt:
a) Situationsplan Mst. 1:500, Gossweiler Ingenieure AG, Biilach, dat. 17. September 2019
b) Erlduternder Bericht samt Grundeigentiimerverzeichnis der Stadt Biilach, Abteilung Umwelt
und Infrastruktur, dat. 17. September 2019
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Die Baulinienvorlage wird gemass § 109 PBG der Volkswirtschaftsdirektion des Kantons Ziirich,

Amt fiir Verkehr, zur Genehmigung eingereicht.

Die Abteilung Umwelt und Infrastruktur wird beauftragt,

a) die Baulinienvorlage zusammen mit dem Festsetzungsbeschluss und der Genehmigungsverfii-
gung der Volkswirtschaftsdirektion des Kantons Ziirich &ffentlich bekannt zu machen und
wahrend 30 Tagen o6ffentlich aufzulegen;

b) den betroffenen Grundeigentiimern den Festsetzungsbeschluss und die Genehmigungsverfii-
gung der Volkswirtschaftsdirektion des Kantons Ziirich schriftlich mitzuteilen;

c) die Rechtskraft des Festsetzungsbeschlusses und der Genehmigungsverfiigung der Volkswirt-
schaftsdirektion des Kantons Ziirich 6ffentlich bekannt zu machen.

Rechtsmittelhinweis:

Gegen den Festsetzungsbeschluss und die Genehmigungsverfiigung der Volkswirtschaftsdirektion
des Kantons Ziirich kann innert 30 Tagen, von der Zustellung an gerechnet, beim Baurekursge-
richt des Kantons Ziirich, Postfach, 8090 Ziirich, schriftlich Rekurs erhoben werden. Die in dreifa-
cher Ausfiihrung einzureichende Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriindung enthal-
ten. Der angefochtene Entscheid und die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen
und soweit mdglich beizulegen. Materielle und formelle Urteile des Baurekursgerichts sind kos-
tenpflichtig. Die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Mitteilung an:

a) Volkswirtschaftsdirektion des Kantons Ziirich, Amt fiir Verkehr, Postfach, 8090 Ziirich
(unter Beilage der Baulinienvorlage in 3-facher Ausfiihrung, eingeschrieben)

b) Andrea Spycher, Stadtratin

¢) Heinz von Moos, Leiter Umwelt und Infrastruktur

d) Peter Senn, Leiter Planung und Bau

e) Roger Dillenbach, Hochbausekretér

f) Hanspeter Gossweiler, Tiefbausekretér, mit Akten

g) Gossweiler Ingenieure AG, Schaffhauserstrasse 55, 8180 Biilach
(Geometer und Stadtingenieurbiiro sowie Katasterbearbeiterorganisation)
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Kanton: ZH

Fangletenstrasse, Abschnitt Guss- bis Solistrasse; teilweise Aufhebung und Neufestset-
zung von Verkehrsbaulinien, Bekanntmachung des Inkrafttretens

Betrifft: 8180 Bulach

Mit Beschluss Nr. 360 vom 2. Oktober 2019 hat der Stadtrat
Bllach Verkehrsbaulinien entlang der Fangletenstrasse, Ab-
schnitt Guss- bis Solistrasse, teilweise aufgehoben und neu
festgesetzt. Mit Verfiigung Nr. 6019 vom 7. November 2019
hat die Volkwirtschaftsdirektion des Kantons Zirich die Ver-
kehrsbaulinienvorlage genehmigt.

Der Festsetzungsbeschluss und die Genehmigungsverfi-
gung sind zusammen mit dem Situationsplan Mst. 1:500 und
dem Erlduternden Bericht samt Grundeigentlimerverzeichnis
vom 15. November bis 16. Dezember 2019 wahrend 30 Ta-
gen 6ffentlich aufgelegen.

Rechtliche Hinweise:

Gemass Bescheinigung des Baurekursgerichts des Kantons
Zurich vom 9. Januar 2020 ist gegen die Baulinienvorlage
kein Rechtsmittel eingelegt worden. Die teilweise Aufhe-
bung und Neufestsetzung der Verkehrsbaulinien ist somit
rechtskraftig.

Kontaktstelle:
Stadt Bulach, Umwelt und Infrastruktur, Marktgasse 27,
8180 Bulach
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Rechtskraftige Baulinien
Projektierte Baulinien
Aufzuhebende Baulinien

Projektierte Baulinien, die Gegenstand einer anderen,
noch nicht rechtskréaftigen Baulinienvorlage sind.

Aufzuhebende Baulinien, die Gegenstand einer anderen,
noch nicht rechtskréaftigen Baulinienvorlage sind.
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Stadt Biilach

curopean energy swad

Fangletenstrasse, Guss- bis Solistrasse

Aufhebung und Neufestsetzung von Verkehrsbaulinien

Erlduternder Bericht und Grundeigentiimerverzeichnis

Biilach, 17. September 2019
Abteilung Umwelt und Infrastruktur

i



Erlauternder Bericht

Ausgangslage und Veranlassung
Bei der Fangleten- und der Solistrasse handelt es sich um Sammelstrassen.

Das Gebiet Fangletenstrasse (Abschnitt Guss- bis Solistrasse) und westlich der Solistrasse ist als
Wohn- und Gewerbezone WG4.0 festgelegt. Die Fangleten- und Solistrasse sind Perimetergrenzen
fiir den 6ffentlichen Gestaltungsplan Biilach Nord sowie den privaten Gestaltungsplan Biilachguss.

Aufgrund der baulichen Entwicklung in diesem Gebiet wurde die Fangletenstrasse im Herbst 2019
ausgebaut. Filr den Ausbau der Solistrasse samt Kreuzung Soli-/Soliboden-/Fangletenstrasse liegt
ein Vorprojekt vor, fiir welches im September/Oktober 2017 eine Mitwirkung der Bevdlkerung ge-
miss § 13 Strassengesetz durchgefiihrt wurde.

Die Grundstiicke Nrn. 5220, 7186 und 8870 (alle im Eigentum der RBS Property AG, Biilach) sollen
demnichst tiberbaut werden. In diesem Zusammenhang wird das Gebaude Assek.-Nr. 742, Soli-
strasse 29, abgebrochen.

Die Verkehrsbaulinie 13ngs der Solistrasse wurde am 19. Mérz 2008 neu festgelegt, weshalb eine Re-
vision nicht angemessen ist.

Die Verkehrsbaulinie l3ngs der Fangletenstrasse samt Einlenkerbereich in die Solistrasse stammt
vom 15. Februar 1968 (RRB Nr. 570) und ist grundsitzlich veraltet. In den Gestaltungsplénen Biilach
Nord und Biilachguss entspricht die Baubegrenzungslinie der Verkehrsbaulinie aus dem Jahr 1968;
eine Anpassung ist somit nicht notwendig. Hingegen kann die nordlich der Fangletenstrasse verlau-
fende Verkehrsbaulinie gemass dem heutigen Projektierungsstand angepasst werden. Aufgrund der
Lage der Fangletenstrasse beziiglich der geplanten Wohnbauten und der Verkehrsbelastung mit den
damit verbundenen lmmissionen auf der Fangletenstrasse ist ein ,Vorgartengebiet” von 6.0 m ab
ausgebauter Strasse angemessen. Das Vorprojekt beinhaltet auch Massnahmen fiir den Langsamver-
kehr (Radfahrer und Fussginger) sowie Bushaltestellen. Der geplante Unterstand kann innerhalb des
Baulinienbereichs erstellt werden; er soll mittels Dienstbarkeitsvertrag geregelt werden.

Im Einmiindungsbereich Soli-/Fangletenstrasse ist eine Anpassung der Verkehrsbaulinie notwendig
aufgrund der kiinftigen Verkehrsfiihrung sowie den Festlegungen in den Gestaltungspldnen (Grund-
stiick Nr. 8851, Stockwerkeigentiimergemeinschaft Gussstrasse 1 bis 15; friiher im Eigentum der
Biilachguss AG).
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Die Verkehrsbaulinie im eingezonten Teil des Grundstlicks Nr. 8868 (Biilachguss AG) ist der ausge-
bauten Fangletenstrasse anzupassen. Gegeniiber der Baulinie RRB Nr. 570/1968 ergeben sich nur
marginale Verdnderungen. Die neu erstellten Geb3ude werden dadurch nicht tangiert.

Verfahren
Die Aufhebung und Neufestsetzung von Verkehrsbaulinien erfolgt nach §8 108 f. PBG. Sie bedarf
gemdss § 109 PBG der Genehmigung des Kantons Ziirich (Volkswirtschaftsdirektion).

Zweck der Baulinienvorlage

Mit Verkehrsbaulinien wird die Sicherung des Strassenraums im Bestand sowie fiir einen allfillig
spateren Ausbau im Sinne von § 96 PBG bezweckt. Die Abstéinde ab Strassengebietsgrenze beriick-
sichtigen insbesondere ein angemessenes Vorgartengebiet. Die Baulinien sind derart festzulegen,
dass kiinftige betriebliche und gestalterische Massnahmen unter Einbezug des zu sichernden Vor-
gartengebiets moglich bleiben.

Technische Erlduterungen

Das Bauprojekt vom Juli 2018 fiir den Ausbau der Fangletenstrasse umfasst einen Ausbau von total
17 m (Vermarkungsbreite). Mit der vorliegenden Baulinienvorlage von rund 24.5 m ist der Raum
hierflir angemessen gesichert.

Im Einmiindungsbereich der Fangleten-/Solistrasse erfolgt eine Abkrépfung. Werkleitungen werden
dadurch nicht beeintrachtigt.

Die ndrdlich der Fangletenstrasse vorhandene Verkehrsbaulinie (RRB Nr. 570/1968 und DV Nr.
5123/2008) wird im Abschnitt Guss- bis Solistrasse aufgehoben und neu festgesetzt. Ebenso wird
die Verkehrsbaulinie siidlich der Fangletenstrasse im Einmiindungsbereich Solistrasse (RRB Nr.
570/1968 und DV Nr. 5123/2008) aufgehoben und neu festgesetzt.

Niveaulinien
Auf die Festlegung einer Niveaulinie fiir die Fangletenstrasse wird verzichtet. Die Héhenlage der
Strasse ist bestehend und wird grundsétzlich nicht veriandert.



1t
i

Grundeigentiimerverzeichnis

Kat.-Nr.  Grundeigentiimer
8868 Biilachguss AG, cfo Allreal Bewirtschaftung, Eggbiihlstrasse 15, 8050 Ziirich
8870 RBS Property AG, Sonnenhof 1, 8180 Biilach
7186 RBS Property AG, Sonnenhof 1, 8180 Biilach
5220 RBS Property AG, Sonnenhof 1, 8180 Biilach
8851 Stockwerkeigentiimergemeinschaft Gussstrasse 1-15, /o Trevag, Treuhand und
Verwaltungs AG, Ackerstrasse 2, 8180 Biilach
8852 Stadt Biilach, Marktgasse 27/28, 8180 Biilach (Strassenparzelle)

Stand: 17. September 2019
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