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Teilrevision kommunale Nutzungsplanung -
Genehmigung

Regensdorf

- Kernzonenplan Oberdorf 1:1000 vom 23. April 2019
- Bericht nach Art. 47 RPV (inkl. Bericht zu den Einwendungen) vom 23. April 2019

Sachverhalt _

Der Kernzonenplan Oberdorf wurde am 23. Juli 1986 vom Regierungsrat mit Beschluss
Nr. 2549 genehmigt. Die Grundeigentimerschaft des Grundstiicks Kat.-Nr. 7567 hat bei
der Gemeinde beantragt, der im Kernzonenplan Oberdorf festgelegte 512 m? grosse
Mantellinienbereich auf besagtem Grundstiick in zwei getrennte Bereiche aufzuteilen.
Einerseits soll das bestehende Wohnhaus (Vers.-Nr. 946) innerhalb der heutigen Abmes-
sungen renoviert, und 6stlich davon ein zusatzlicher Neubau erstellen werden kénnen.
Das Grundstiick Kat.-Nr. 7567 umfasst eine Flache von 45'503 m? und befindet sich teils
in der Kernzone Oberdorf und zum weitaus grésseren Teil in der Landwirtschaftszone.
Gemass den Kernzonenvorschriften durfen innerhalb der Mantellinien Neubauten erstellt
werden, wobei die Gebadudegrundflache nicht mehr als 80% der durch die Mantellinien
umfassten Flache betragen darf.

Die Gemeindeversammlung Regensdorf setzte mit Beschluss vom 25. Marz 2019 eine
Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung fest. Gegen diesen Beschluss wurden
gemass Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats vom 16. April 2019 keine Rechtsmittel
eingelegt. Mit Schreiben vom 24. Mai 2019 ersucht die Gemeinde Regensdorf um Ge-
nehmigung der Vorlage.

Erwégungen
A, Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung

Weil das bestehende Wohnhaus innerhalb des bestehenden Volumens renoviert werden
soll, kann der Mantellinienbereich des Wohnhauses von heute 512 m? auf 274 m? redu-
ziert werden. Im Gegenzug wird dstlich davon in einem Abstand von 7 Metern eine zu-
sétzliche Mantellinienflache von 446 m? fiir den Bau eines weiteren Gebaudes festgelegt.
Die beiden Mantellinienbereiche auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 7567 umfassen neu eine
Flache von 720 m?, was einer gesamthaften Zunahme von 208 m? entspricht. Demzufolge
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wird die mit der Revision erméglichte Gberbaubare Fléche in der Kernzone Oberdorf um
knapp 170 m? erhéht. Die beiden Mantellinienbereiche befinden sich am §stlichen Rand
der Kernzone Oberdorf. Damit sich die Gartennutzungen des zusétzlich erméglichten
Neubaus ebenfalls in der Kernzone befinden, weist der neue Mantellinienbereich einen
Abstand von 7 Metern zur Kernzonengrenze auf. Zur stdlich angrenzenden Buenstrasse
halt der Mantellinienbereich einen Abstand von 6 Metern ein.

Den mit Vorpriifung des Amts fiir Raumentwicklung vom 23. Oktober 2018 gesteliten An-
tragen und Empfehlungen wurde vollumfénglich entsprochen.

Der Kernzonenplan Oberdorf wurde vor Uiber dreissig Jahren genehmigt und gibt nicht-
mehr den heutigen Zustand der Kernzone wieder. Weil der Kernzonenplan Oberdorf seit-
her nicht mehr gesamthaft revidiert wurde, wird er im Rahmen der bevorstehenden Ge-
samtrevision der Bau- und Zonenordnung grundlegend zu {iberpriifen und den aktuellen
Gegebenheiten anzupassen sein, damit er seine qualitatssichernde Wirkung entfalten
kann.

C. Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtméassig, zweckmassig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Die Gemeinde ist durch die Genehmigung
nicht beschwert. Gegen die genehmigten Festlegungen steht weiteren betroffenen Priva-
ten und Verbinden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG). Geméss § 5 Abs. 3 PBG ist der
Genehmigungsentscheid von der Gemeinde zusammen mit dem gepriften Akt samt
Rechtsmittelbelehrung zu veréffentlichen und aufzulegen.

Die Baudirektion verfiigt:

|. Die Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung, welche die Gemeindeversamm-
lung Regensdorf mit Beschluss vom 25. Mérz 2019 festgesetzt hat, wird genehmigt.

Il. Die Gemeinde Regensdorf wird eingeladen

- Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittélbelehrung Zu ver-
offentlichen;

- diese Verfiigung zusammen mit der kommunalen Planung aufzulegen;

- nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veroffentlichen und diese dem Verwaltungs-
gericht, dem Baurekursgericht und dem Amt fiir Raumentwickiung mit Beleg der Pub-
likation mitzuteilen;

- nach Inkrafttreten die Anderungen im Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentums-
beschrinkungen (OREB-Kataster) nachfilhren zu lassen;
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Mitteilung an
Gemeinde Regensdorf (unter Beilage von finf Dossiers)

~ Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)

Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)
Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Acht Grad Ost AG, Wagistrasse 6, 8952 Schlieren '(Katasterbearbeiterorganisation
(KBO) ' =

Amt fir
Raumentwicklung

- VERSENDET AM 14, AUG. 2019 Fiir den Auszug:

A
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Suter ¢ von Kanel » Wild * AG
Siedlung Landschaft Verkehr Umwelt

Forrlibuckstrasse 30 8005 Ziirich skw.ch
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Teilrevision Nutzungsplanung

Anderung des Kernzonenplan
Oberdorf

1:1000

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 25. Marz 2019
Namens der Gemeindeversammlung

Der Prasident: Der Schreiber:

Von der Baudirektion genehmigt am

Fiir die Baudirektion: BDV-Nr.

31020 - 23.4.2019




Rechtskraftiger Kernzonenplan
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Neuer Kernzonenplan
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Das Druckdatum entspricht dem Erstellungsdatum.
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