Baudirektion
Kanton Zirich ARV/ 16 12010

VERFUGUNG

vom 23. Februar 2010

Riimlang.  Privater Gestaltungsplan Ifangstrasse-Hofwisen

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 24. November 2009 hat der Gemeinderat Riimlang dem privaten Gestaltungsplan
Ifangstrasse-Hofwisen zugestimmt. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Bescheinigung
der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 28. Januar 2010 kein Rechtsmittel eingelegt.
Das Bauamt Riimlang ersucht mit Schreiben vom 29. Januar 2010 um Genehmigung des
Gestaltungsplans.

Der Planungsperimeter befindet sich nach der rechtskriftigen Bau- und Zonenordnung in
der Wohnzone W2C mit der Empfindlichkeitsstufe II (ES II). Die beiden vom Gestaltungs-
plan betroffenen Grundstiicke Kat.-Nr. 4170 und 4037 gelten als erschlossen.

Nach den Bestimmungen der Bau- und Zonenordnung muss fiir das Gebiet Ifangstrasse-
Hofwisen ein Gestaltungsplan aufgestellt werden, der die Einhaltung der Immissionsgrenz-
werte der ES II gewdhrleistet.

Der Gestaltungsplan legt Baubereiche fest, innerhalb derer die geplanten Wohnbauten
angeordnet werden. In Bezug auf den Larmschutz gegeniiber der SBB-Linie wird geregelt,
wo keine massgebenden Liiftungsfenster zur Beliiftung von larmempfindlichen Riumen
zulédssig sind und wo gegeniiber der Bahnlinie eine Lérmschutzwand nétig ist. Ferner wird
festgelegt, dass die Hauptgebidude und die besonderen Gebidude im Baubereich A als
durchgehender Riegel mit einer minimalen Gesamthéhe von 10 m auszubilden sind.

In Bezug auf den Flugldarm ist festzustellen, dass die Immissionsgirenzwerte am Tag um
4 dB und in der ersten Nachtstunde um 1 dB iiberschritten sind. In Anbetracht dieser Werte
iiberwiegt das Interesse an der Ublerbauung des Planungsperimeters gegeniiber dem Inte-

resse am Lirmschutz.
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Der Gestaltungsplan hilt sich an den Rahmen der Bau- und Zonenordnung, sodass die
Zustimmung des Gemeinderates erforderlich ist. '

Die Vorlage ist rechtméssig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

I Der private Gestaltungsplan Ifangstrasse-Hofwisen, dem der Gemeinderat Riimlang

am 24. November 2009 zugestimmt hat, wird genehmigt.

.  Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betrdgt Fr. 688.00 (104 103/83120.40.210) und
wird dem Rechnungsadressaten geméiss Dispositiv Ziffer V auferlegt.

II.  Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mit-
teilung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Der Gemeinderat Riimlang wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Riimlang (unter Beilage von zwei Dossiers), an die
Kanzlei der Baurekurskommissionen und an das Amt fiir Raumordnung und Ver-
messung (unter Beilage von je zwel Dossiers) sowie an den Rechnungsadressaten
Peter Hinnen, Kratzstrasse 3, 8153 Riimlang.

5 : ARV Amt fiir
Zrich, den 23. Februar 2010 Raumordnung und Vermessung
100177/0Obl/Zst

Fur den Auszug:
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Kanton Ziirich
Gemeinde Riimlang

Privater Gestaltungsplan Ifangstrasse - Hofwisen

Situation

1:500

Vom Grundeigentiimer festgesetztam ~ AD.0 . 2000

Peter Hinnen:

Vom Gemeinderat zugestmmtam 24, WNore miber ZooT (4R8 33¢)

Namens des Gemeinderates
Der Préasident: %SZ%%
Von der Baudirektion genehmigt am 2 3. Feb. 2010

Fiir die Baudirektion M BDV-Nr. /é//o

Suter * von Kanel » Wild * AG

Orts- und Regionalplaner FSU sia
Baumackerstr. 42 Postfach 8050 Ziirich  Telefon 044 3151390  Fax 044 3151399  info@skw.ch 32427 - 13.11.2009




Verbindliche Inhalte

Geltungsbereich

Abzubrechende Bauten

Baubereiche

Larmschutzwand

Zu- | Wegfahrten

Oberirdische Parkplatze

Spiel- und Ruheflache

Entsorgungsstelle

Koordinatenpunkte

Informative Inhalte

g
[ Jl Mdgliche Stellung Neubauten

- Erschliessungsflache (Hartbelag)

Begriinter Freiraum

—— - — Rechtskraftige Baulinien

- Hohenkurven

N
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| | |

_ keine massgebende Liiftungsfenster
zur Beltftung von larmempfindlichen Raume
<«
=

50 m

Pkt. Nr. | x- Koordinate y - Koordinate
1 682726.70 256194.55
2 682741.97 256204.19
3 682761.56 256178.11
4 682747.59 256167.33
5 682706.24 256188.71
6 682706.24 256166.95
7 682673.18 256166.95
8 682674.87 256169.88
9 682677.80 256183.24

10 682681.98 256188.72
11 682743.58 256144.39
12 682744.49 256143.14
13 682682.62 256098.08
14 682677.24 256133.73
15 682733.76 256175.48
16 682751.00 256153.00
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Kanton Zirich
Gemeinde Rimlang

Privater Gestaltungsplan Ifangstrasse -
Hofwisen

Bestimmungen

Vom Grundeigentimer festgesetzt am .19_} X -Q-OOS

Peter Hinnen:

Vom Gemeinderat zugestimmt am 24. Novemtbars oo {é‘.23 '336-)

Namens des Gemeinderates
Der Préasident: D czﬂr: :
//’-ﬁ_\/\ v

Von der Baudirektion genehmigt am 2 3. Feb. 2010

Fiir die Baudirektion: BDV-NT. /6//0

Suter ¢ von Kanel * Wild « AG

Orts- und Regionalplaner FSU sia
Baumackerstr. 42 Postfach 8050 Zirich ~ Telefon 044 3151390  Fax 0443151399  info@skw.ch 32427 - 13.11.2009




Einhaltung der Immissions-
grenzwerte

Plan und Bestimmungen

Geltungsbereich

Bau- und Zonenordnung

Hauptgebaude

Larmschutzwand

Privater Gestaltungsplan Ifangstrasse - Hofwisen
Bestimmungen

1l Zweck

Der Private Gestaltungsplan Ifangstrasse - Hofwisen bezweckt
mit seinen Bestimmungen die Einhaltung der Immissionsgrenz-
werte der Empfindlichkeitsstufe Il gemass Larmschutzverord-
nung (LSV).

2.  Bestandteile und Geltungsbereich

! Der Gestaltungsplan setzt sich aus folgenden Bestandteilen
zusammen:
« Situationsplan 1:500
» Bestimmungen

. Der Planungsbericht dient der Erlauterung und ist rechtlich
nicht verbindlich.

= Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes ist im zugehori-
gen Situationsplan festgehalten.

3.  Erganzendes Recht

Wo der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, ist die je-
weils glltige Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Rimlang
massgebend.

4, Baubereiche

Hauptgebdude dirfen nur innerhalb der im Situationsplan
bezeichneten Baubereiche erstellt werden.

3 Larmschutz

! Langs der Bahnlinie und der Hofwisenstrasse ist auf den
Grundsticken Kat. Nrn. 4037, und 4170 eine durchgehende
Larmschutzwand zu erstellen.

2 Die Larmschutzwand langs der Bahnlinie hat eine Héhe von
mindestens 3m gemessen ab Schienenoberkante aufzu-
weisen. Die Larmschutzwand langs der Hofwisenstrasse hat
eine Héhe von mindestens 3.5m gemessen ab dem be-
stehenden Terrain aufzuweisen

Suter ¢ von Kanel » Wild « AG



Privater Gestaltungsplan Ifangstrasse - Hofwisen
Bestimmungen

Larmschutzriegel

Anordnung der Fenster zur
Luftung larmempfindlicher
Raume

Baubereich C1

Baubereiche C2

Anforderung an die
Aussenhlle

Etappierung

Zu- und Wegfahrt

Parkierung

Entsorgung

- Die im Situationsplan eingetragene Lage ist wegleitend.

. Im Baubereich A sind Hauptgebaude zusatzlich als Larm-

schutzriegel auszubilden, so dass die dahinter liegenden
Baubereiche und die Spiel- und Ruheflachen vom Bahnlarm
abgeschirmt werden.

: Die Bauten mussen inkl. Dachgeschoss mindestens eine Ge-
samthéhe (Gebaude- und Firsthéhe) von 10.0 m aufweisen.

- In Richtung der im Situationsplan mit Pfeilen bezeichneten
Mantellinien dirfen keine massgebende Liftungsfenster zur
Beluftung von larmempfindlicher Rdume (gemass Art. 2
Abs. 6 LSV) angeordnet werden. Davon ausgenommen ist
das Erdgeschoss im Baubereich A.

7 Wird die Larmschutzwand gemass Ziffer 1 bis zur Weg-
parzelle auf dem Grundstick Kat. Nr. 4038 verlangert, ist im
Baubereich C1 in Abweichung zu Ziffer 6 die Anordnung der
Fenster zur Beluftung von larmempfindlichen Raumen frei.

8 Im Baubereich C2 sind keine besonderen Massnahmen zur
Einhaltung der Immissionsgrenzwerte erforderlich.

i Es gelten die erhéhten Anforderungen an die Aussenhiille
gemass SIA-Norm 181.

10 Die Larmschutzwand sowie der Larmschutzriegel im Bau-
bereich A sind in einer ersten Etappe oder zeitgleich mit den
Bauten in den anderen Baubereichen zu erstellen.

6.  Erschliessung

1 e :
Das Areal wird Uber die Ifangstrasse erschlossen.

5 Der Anschluss an die Ifangstrasse hat an der bezeichneten
Stelle zu erfolgen.

3 Die Parkplatze sind unterirdisch anzuordnen.

¢ An der speziell bezeichneten Stelle dirfen maximal 10 ober-
irdische Parkplatze erstellt werden.

5 : e : :
Im bezeichneten Bereich ist eine gemeinsame Entsorgungs-
stelle einzurichten.

Suter » von Kanel « Wild « AG



Privater Gestaltungsplan Ifangstrasse - Hofwisen
Bestimmungen

Besonders gute
Gesamtgestaltung

Spiel- und Ruheflachen

Minergie-Standard

Projektierungsspielraum

Genehmigung

7.  Gestaltung

Die Bauten und Anlagen sind fur sich und im Zusammenhang
mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung so zu
gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung entsteht.
Diese Anforderungen gelten auch fir Materialien und Farben.
Fir die Beurteilung sind die Bestimmungen von § 71 PBG
sinngemass anwendbar.

2 Spiel- und Ruheflachen sind an der hierfur im Gestaltungsplan
bezeichneten larmgeschiitzten Stelle anzuordnen.

8. Energie

Die Neubauten haben mindestens die Anforderungen des zum
Zeitpunkt der Baubewilligung giiltigen Minergie®-Standard zu
erflllen.

9.  Abweichungen

Abweichungen vom Gestaltungsplan kénnen vom Gemeinderat
gestattet werden; sofern eine ortsbaulich bessere Lésung er-
zielt und in einem L&rmgutachten nachgewiesen wird, dass
trotz der Abweichungen die Immissionsgrenzwerte eingehalten
werden.

10. Inkrafttreten

Der Private Gestaltungsplan Ifangstrasse - Hofwisen tritt mit der
offentlichen Bekanntmachung der Genehmigung durch die
kantonale Baudirektion in Kraft.

4 Suter« von Kanel + Wild « AG





