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3618. Quartierplan. Am 6. Mai 1976 ersuchte der Ge-
meinderat Flaach um Genehmigung seines Beschlusses vom
13. Februar 1976 betreffend Festsetzung des amtlichen Quar-
tierplans Botzen in Flaach. Dieser Beschluss wurde am 20. Fe-
bruar 1976 im kantonalen Amtsblatt verdéffentlicht und den
Grundeigentiimern schriftlich mitgeteilt. Geméiss Zeugnis des
Bezirksrates Andelfingen vom 31. Mirz 1976 sind gegen die
Quartierplanfestsetzung keine Rekurse eingegangen.

Das Quartierplangebiet wird im Nordwesten von der
Andelfingerstrasse, Staatsstrasse I. Kl. Nr. 3, im Nordosten
von der Bauzonengrenze, im Siidosten von der zu erstellenden
Quartierstrasse A und im Siidwesten von der bestehenden
Gemeindestrasse, Kat.-Nr. 1106, begrenzt. Das Quartierplan-
gebiet befindet sich vollstindig im Einzugsgebiet des generel-
len Kanalisationsprojekts wie auch innerhalb der Bauzonen
gemiss rechtskriftigem Zonenplan der Gemeinde Flaach vom
20. Oktober 1966. Die erforderliche Groberschliessung fiir das
Quartierplangebiet ist teilweise vorhanden.

Der strassenméssigen Hrschliessung des Quartierplan-
gebiets dienen die von der Andelfingerstrasse, Staatsstrasse
I. K1. Nr. 3, abzweigende, auszubauende Gemeindestrasse Kat.-
Nr. 1106 und die daran angeschlossene, neu zu erstellende,
nicht durchgehende Quartierstrasse A sowie die von der Quar-
tierstrasse A abzweigende kurze Stichstrasse B.

Der mit 20 m an der Quartierstrasse A festgelegte Bau-
linienabstand entspricht der Bedeutung dieser Erschliessungs-
strasse. Die Niveaulinie weist bei der Quartierstrasse A eine
Maximalsteigung von 4,17 9% auf.

Entlang der geplanten Quartierstrasse A, die die siidost-
liche Quartierplanabgrenzung bildet, erstreckt sich ausser-
halb des Quartierplangebiets eine rund 200 m lange Wald-
fldche. Die im Quartierplanareal gelegenen Grundstiicke Kat.-
Nrn. 1105, 1291, 1315, 1316 und 1317 liegen flichenmiissig zum
Teil innerhalb des 30-m-Waldabstandes, welcher mit der kan-
tonalen Verordnung zum Bundesbeschluss iiber dringliche
Massnahmen auf dem Gebiet der Raumplanung fiir den gan-
zen Kanton Ziirich festgelegt wurde. Damit werden ganz all-
gemein jene Gebiete bezeichnet, deren Besiedlung oder Ueber-
bauung aus Griinden des Allgemeininteresses am Wald als Er-
holungsraum und der Wahrung von Interessen des Land-
schaftsschutzes und allenfalls der Ortsplanung vorliufig ein-
zuschréinken oder zu verhindern ist. Fine jedem FRinzelfall
gerecht werdende spezielle Gebietsausscheidung war in der zur
Vertiigung stehenden Zeit unmoglich. Bauten konnen zu-
gelassen werden, sofern die im Dringlichen Bundesbeschluss
fiir die einzelnen Massnahmen umschriebenen Rechtswirkun-
gen nicht entgegenstehen (Art. 2 und 4 BB).

Anlésslich der Vorpriifung des vorliegenden Quartier-
plans hat der Gemeinderat Flaach auf die starke Einschrin-
kung der baulichen Nutzfliche fiir Bauten hei Einhaltung des
gesetzlich erforderlichen Waldabstandes innerhalb der fiir Ge-
werbezwecke knapp bemessenen Quartierplanfliche Botzen
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hingewiesen. Gleichzeitig hat er fiir die betroffenen privaten
Grundeigentiimer eine Reduktion des auch in der Gemeinde-
bauordnung Flaach in Art. 4 Abs. 1 festgelegten Wald-
abstandes von 30 m auf die innerhalb des Quartierplanareals
Botzen verlaufende nordwestliche Baulinie der geplanten
Quartierstrasse A beantragt.

Dabei betrigt der von Bauten einzuhaltende Waldab-
stand infolge des unregelmissigen Waldrandverlaufs im Mi-
nimum 15 m. Demgegeniiber wurde fiir die Durchfithrung des
Quartierplanverfahrens eine besondere Bestimmung festge-
legt. Diese verpflichtet die Grundeigentiimer, Bauten und alle
andern Massnahmen, die eine Beeintrichtigung des gross-
riumigen und empfindlichen Landschaftshildes der Ebene
von Flaach bewirken, lings der Andelfingerstrasse, Staats-
strasse I. K1. Nr. 3, mit standortgerechten Bdumen und Stréu-
chern abzuschirmen. Es wurde festgestellt, dass weder 6ffent-
liche noch planerische Interessen die Wahrung des generellen
Waldabstandes innerhalb des Quartierplangebiets, Grund-
stiicke Kat.-Nrn. 1105, 1291, 1315, 1316 und 1317, erfordern.
Einer Reduktion des Waldabstandes auf die im Baulinienplan
zum Quartierplan Botzen auf den Grundstiicken Kat.-Nrn.
1105, 1291, 1315, 1316 und 1317 eingetragene nordwestliche
Baulinie der geplanten Quartierstrasse A kann aus den vor-
erwihnten Griinden gestiitzt auf Art. 4 BB in Verbindung
mit § 7 der kantonalen Verordnung zum Bundesbeschluss vom
29. November 1972 zugestimmt werden. Der Genehmigung der
Vorlage steht nichts entgegen.

Der Gemeinderat Flaach wird geméss den §§ 16 und 19
des Baugesetzes den vorliegenden Beschluss zu verdffent-
lichen haben.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der Beschluss des Gemeinderates Flaach vom 13. Fe-
bruar 1976 betreffend Festsetzung des amtlichen Quartier-
plans Botzen mit Bau- und Niveaulinien flir die Quartier-
strasse A wird gemiss den eingereichten Plinen genehmigt.

II. Gestiitzt auf Art. 4 BB in Verbindung mit § 7 der
kantonalen Verordnung zum Bundesbeschluss vom 29. No-
vember 1972 wird gemiss den Erwigungen die Reduktion des
Waldabstandes auf die im Baulinienplan zum Quartierplan
Botzen auf den Grundstiicken Kat.-Nrn. 1105, 1291, 1315, 1316
und 1317 eingetragene nordwestliche Baulinie der Quartier-
strasse A bewilligt.

III. Mitteilung an den Gemeinderat Flaach, unter Riick-
sendung eines Plandossiers mit Genehmigungsvermerk, den
Bezirksrat Andelfingen sowic an die Direktion der offent-
lichen Bauten.

Ziirich, den 14. Juli 1976

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:

iV.
Schlapfer



