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2659. Amtlicher Quartierplan
Am 29. April 1991 ersuchte der Gemeinderat Zell um Genehmigung sei- Gde Z e 11

nes Beschlusses vom 11. Mirz 1991 betreffend Festsetzung des amt-
lichen Quartierplans Unter-Rikon (Revision).

Der Festsetzungsbeschluss wurde im kantonalen Amtsblatt vom 15.
Miarz 1991 veroffentlicht und den betroffenen Grundeigentiimern
schriftlich mitgeteilt. Gemiss Rechtskraftbescheinigung vom 22. April
1991 der Kanzlei der Baurekurskommissionen ist gegen diesen Beschluss
kein Rekurs eingegangen.

Aufgrund der Revision der Ortsplanung im Jahre 1984, welche weite
Teile der ehemaligen Bauzone Au-Schontal der Landwirtschaftszone zu-
teilte, musste der mit RRB Nr. 3231/1977 genehmigte Quartierplan
Unter-Rikon iiberarbeitet bzw. redimensioniert werden.

Das neue Quartierplangebiet wird im Norden durch die Alte Schontal-
strasse bzw. die Bauzonengrenze, im Osten durch die Tosstalstrasse S-1
und die Grundstiicksgrenze von Kat.-Nr. 6137, im Siiden und Westen
durch die Grundstiicksgrenze der Toss begrenzt.

Das ganze Quartierplangebiet liegt innerhalb der Bauzonen nach gel-
tendem Zonenplan und innerhalb des Generellen Kanalisationsprojektes
der Gemeinde Zell.

Der strassenméssigen Erschliessung des Quartierplangebietes dienen
zwei in die Tosstalstrasse S-1 einmiindende Quartierstichstrassen mit
Kehrplidtzen sowie die neue Schontalstrasse.

Die an der Schontalstrasse auf 20 m, an der Strasse Im Feld und der
Quartierstrasse D auf 20 m, an der Quartierstrasse B auf 17 m und am
Zufahrtsweg E auf 13 m festgelegten Verkehrsbaulinienabstédnde ent-
sprechen der Bedeutung dieser Strassen und Wege. Die mit RRB Nr.
3231/1977 genehmigten Verkehrsbau- und Niveaulinien werden gross-
tenteils aufgehoben.

Nach der Niveaulinie betrigt die Hochststeigung bei der Quartier-
strasse D 2,5 % und bei der Quartierstrasse B 1%.

Der Quartierplan umfasst ferner die Kostenverleger fiir die Verfah-
renskosten und die Baukosten (Strassen, Kanalisation, Wasser, Elektri-
zitét) sowie die Ordnung des Geldausgleichs.

Beziiglich der Lirmimmissionssituation befindet sich der grosste Teil
des Quartierplangebietes in der Wohn- und Gewerbezone (Empfindlich-
keitsstufe III). Aufgrund der Berechnungen werden in diesem Gebiet die
Immissionsgrenzwerte nachts erreicht, tagsiiber jedoch unterschritten,
so dass daselbst keine besonderen Massnahmen ergriffen werden miis-
sen. In den kleinen Randgebieten, welche der Wohnzone und damit der
Empfindlichkeitsstufe II zuzuordnen sind, miissen jedoch im Baubewil-
ligungsverfahren besondere Anforderungen an die Schalldimmung der
Aussenbauteile durch die Vollzugsbehorde verlangt werden.

Der Genehmigung der Vorlage steht — soweit ersichtlich - nichts ent-
gegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:
I. Der mit Beschluss des Gemeinderates Zell vom 11. Mérz 1991 fest-

gesetzte amtliche Quartierplan Unter-Rikon (Revision) wird gestiitzt auf
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II. Mitteilung an den Gemeinderat Zell, 8486 Rikon (fiir sich und zu-
handen der beteiligten Grundeigentiimer, unter Riicksendung von zwei
Quartierplandossiers mit Genehmigungsvermerk), sowie an die Direk-
tion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 24. Juli 1991

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber :

Roggwiller



