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Hagenbuch. Quartierplan Gassacker

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG) und Widerruf der Verfiigung ARE/3/2011

Der Gemeinderat Hagenbuch setzte den Quartierplan Gassacker am 11. Januar 2010 fest.
Der Festsetzungsbeschluss wurde im kantonalen Amtsblatt am 15. Januar 2010 ver-
offentlicht und- den betroffenen Grundeigentiimern schriftlich mitgeteilt. Die gegen diese
Festsetzung erhobenen Rekurse wurden mit Entscheiden der Baurekurskommission (BRK)
vom 27. Juli 2010 (BRKE IV Nrn. 0133/2010 und 0134/2010) behandelt, wovon einer
gutgeheissen wurde. Die BRK hob den Beschluss des Gemeinderates Hagenbuch vom
11. Januar 2010 betreffend Festsetzung des Quartierplans hinsichtlich der Verteilung der
Kosten und des Landabzuges (inkl. Geldausgleich) fiir die verkehrsméssige Erschliessung
sowie beziiglich der Verteilung der Verfahrenskosten auf. Gegen den BRK-Entscheid vom
27. Juli 2010 erhoben zwei durch die Anpassung der Kostenverleger betroffene andere
Grundeigentiimer Beschwerde beim Verwaltungsgericht. Die Baudirektion wurde vom
Verwaltungsgericht eingeladen, den Genehmigungsentscheid zu treffen; dieser erfolgte mit
Verfiigung ARE/3/2011 vom 24. Januar 2011. Im Urteil VB.2010.00492 stiitzte das Ver-
waltungsgericht den BRK-Entscheid und wies somit die Beschwerde ab. Am 1. Dezember
2011 bestitigte die Kanzlei des Verwaltungsgerichts, dass das Urteil rechtskriftig ist. Die
Verfiigung ARE/3/2011 vom 24. Januar 2011 gilt als tiberholt und ist zu widerrufen. Mit
Beschluss vom 3. Oktober 2011 setzte der Gemeinderat Hagenbuch die Anderungen der
Quartierplanakten (dat. 14. September 2011) fest. Dieser Beschluss wurde im kantonalen
Amtsblatt am 14. Oktober 2011 verdffentlicht und den Quartierplanbeteiligten schriftlich
mitgeteilt. Gemiss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei des Baurekursgerichts vom
28. November 2011 ist gegen diesen Entscheid kein Rechtsmittel eingelegt worden. Mit
Schreiben vom 21. Dezember 2011 ersucht die Gemeinde Hagenbuch um Genehmigung
der Vorlage. '

Das Beizugsgebiet wird im Norden durch die Gassackerstrasse bzw. die Bauzonengrenze,
im Osten durch die Gerlikerstrasse (Sammelstrasse; ausserhalb Bauzone), im Siiden durch
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die Dorfstrasse (Staatsstrasse, Route 840) sowie im Westen durch den Dorfplatz und die
Strasse ,,Winkel“ begrenzt. Das Quartierplangebiet liegt mit Ausnahme der Gerlikerstrasse
innerhalb der Bauzonen gemiss geltendem Zonenplan sowie im Einzugsbereich des Gene-
rellen Entwisserungsplanes (GEP) der Gemeinde Hagenbuch.

Die strassenméssige Erschliessung erfolgt z.T. weiterhin direkt ab der Dorfstrasse sowie
iiber die Gerlikerstrasse, die Biihlackerstrasse und die Strasse ,,Winkel* zur am nordlichen
Bauzonenrand gelegenen Gassackerstrasse. Die Gassackerstrasse muss ausgebaut und mit
einem Fussgingerschutz versehen werden. Zudem entsteht ungefahr in der Mitte des Quar-
tierplangebietes eine zusitzliche in Nord-Siid-Richtung verlaufende Fusswegverbindung.

Die gewihlte Erschliessung ab der Dorfstrasse iiber die Knoten Biihlacker-/Dorfstrasse
und Gerlicker-/Dorfstrasse ist grundsitzlich in Ordnung und genehmigungsféhig. Sollte
sich jedoch spéter zeigen, dass auf der Dorfstrasse bei diesen Knoten infolge der links-
abbiegenden Verkehrsteilnehmenden starke Verkehrsbehinderungen entstehen oder diese
aus Sicherheitsgriinden umgebaut werden miissen, gehen diese Kosten geméss dem jeweils
giiltigen Kostenteiler an die Strasseneigentiimer.

Die noch fehlenden Trottoirergdnzungen (Kat.-Nrn. 2438 und 2456) léngs der Dorfstrasse
sind in Zusammenarbeit mit der Baudirektion des Kantons Ziirich, Tiefbauamt, Projek-

tieren + Realisieren zu erstellen.

Samtliche Einmiindungen auf die Dorfstrasse, miissen die Verkehrssicherheitsverordnung
einhalten.

Im Technischen Bericht wird unter II Erschliessung, Kap. 1.2.2, festgehalten, dass die
genehmigten Ein- und Ausfahrten auch fiir zukiinftige Um- und Ersatzbauten gelten. Das
Amt fiir Verkehr behilt sich vor, bei grosseren Umbauten, Nutzungsidnderungen und
Ersatzbauten die Ein- und Ausfahrten auf die Staatsstrasse im Rahmen der Verhiltnis-
miéssigkeit erneut zu priifen, insbesondere auch die Parkplétze an der Staatsstrasse, welche
nicht der Verkehrssicherheitsverordnung entsprechen. Im gleichen Kapitel wird zudem
festgehalten, dass die Besucherparkplitze fiir das Grundstiick Kat.-Nr. 1650 / Neuzu-
teilungs-Nr. 2.1 bzw. fiir das Restaurant (Assek.-Nr. 44) im nérdlichen Teil angeordnet
sind. Das Amt fiir Verkehr begriisst diesen Entscheid. Im Plan zu den Ein- und Ausfahrten
(S. 12 im Technischen Bericht) befindet sich auf der siidostlichen Seite des Gebdudes
Assek.-Nr. 44 jedoch ein P (fiir Parkplétze) direkt an der Staatsstrasse. Die Parkplitze an
dieser Stelle sollten so angeordnet werden, dass kein Riickwarts-Ausfahren auf die Staats-
strasse moglich ist.
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Die Grundstiicke, welche an die Dorfstrasse grenzen, befinden sich mit Ausnahme von
Kat.-Nr. 2457 / Neuzuteilungs-Nr. 14.1 in der Kernzone. Das Grundstiick Kat.-Nr. 2457
befindet sich in der Wohn- und Gewerbezone. In Kernzonen wird der Abstand gegeniiber
Staatsstrassen nicht mehr mit Baulinien geregelt. In Kernzonen bemisst sich der Strassen-
abstand fiir oberirdische Gebdude nach § 265 in Verbindung mit § 267 Abs. 2 des
Planungs- und Baugesetzes (PBG) oder vorangehenden kommunalen Kernzonenvorschrif-
ten in der Bau- und Zonenordnung (BZO). Fiir das Grundstiick Kat.-Nr. 2457 / Neu-
zuteilungs-Nr. 14.1 ist die Baulinie beim Amt fiir Verkehr zu erheben.

Mit dem Quartierplan werden keine neuen Baulinien festgelegt.

Aus wasserbaupolizeilicher Sicht ist der Quartierplan ohne Vorbehalte genehmigungs-
fahig. Die anlésslich des Einleitungsverfahrens dargelegten Bedenken beziiglich der schad-
losen Ableitung eines 50-jahrlichen Hochwassers durch den eingedolten Dorfbach, &ffent-
liches Gewisser Nr. 3.0, bleiben bestehen.

Gemiss Technischem Bericht wird das Regenwasser von Dach- und Platzflichen von
Liegenschaften entlang der Dorfstrasse vom Dorfplatz bis zur Aadorferstrasse kiinftig im
Rahmen einer Kanalsystem-Umstellung vom Misch- ins Trennsystem direkt in den Dorf-
bach eingeleitet. Dies fiihrt zu einem zusétzlichen Regenwasseranfall im Dorfbach. Ge-
méss Empfehlung des Projektverfassers wird eine mogliche Versickerung des Regen-
wassers erst im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens gepriift. Der grosse Teil dieses
Quartierplangebietes wird kiinftig weiterhin im Mischsystem entwissert. Die Gemeinde
wird eingeladen, bei Bauvorhaben im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens neben den
Versickerungsmoglichkeiten auch Retentionsmassnahmen priifen zu lassen.

Der Quartierplan umfasst ferner die Kostenverleger fiir die Verfahrenskosten und die Bau-
kosten (Strassen und Wege, Kanalisation, Wasserversorgung), die Ordnung des Geldaus-
gleichs sowie die Bereinigung der Dienstbarkeiten. Dabei ist der Entscheid der BRK vom
27. Juli 2010 berticksichtigt.

Die Genehmigung des Gestaltungsplanes betreffend den Larmschutz fiir den 6stlichen Teil
des Quartierplangebietes wird separat, jedoch koordiniert behandelt.

Die Vorlage ist rechtméssig, zweckméssig und angemessen (§ 5 PBG).
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Die Baudirektion verfiigt:

II.

1.

V.

VL

Der vom Gemeinderat Hagenbuch mit Beschliissen vom 11. Januar 2010 und
3. Oktober 2011 festgesetzte Quartierplan Gassacker wird gestiitzt auf § 159 PBG

gemiss den eingereichten Akten im Sinne der Erwdgungen genehmigt.

Die Baudirektionsverfiigung ARE/3/2011 vom 24. Januar 2011 wird aufgehoben und
durch die Baudirektionsverfiigung ARE/22/2012 vom 14. Februar 2012 ersetzt.

Der Gemeinderat Hagenbuch wird eingeladen, Dispositiv I und II geméss §§ 6 und
159 PBG offentlich bekannt zu machen.

Fiir die Genehmigung des Quartierplans werden folgende Gebiihren nach Aufwand
festgesetzt und der Gemeinde Hagenbuch z.Hd. des Quartierplanverfahrens separat

in Rechnung gestellt:

Staats- und Ausfertigungsgebiihr ARE Fr. - 2'912.00 106 528 / 83100.40.200
Staatsgebiihr AWEL/SE Fr. 128.00 105 329/83100.41.283
Total Fr. 3'040.00

Gegen Dispositiv IV dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an
gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift
muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Entscheid
ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufenen Beweismittel sind genau
zu bezeichnen und soweit moglich beizulegen. Rekursentscheide des Regierungs-
rates sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu

tragen.

Mitteilung an den Gemeinderat Hagenbuch (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimer unter Beilage von vier Dossiers) sowie unter Beilage je eines

Dossiers an das Amt fiir Verkehr/Stab/Planverwaltung und an das Amt fiir Raum-

entwicklung.
Amt fir
Ziirich, den 14. Februar 2012 Raumentwicklung
Flr den Auszug:

112158/KIS/STM
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