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Privater Gestaltungsplan «Sigst Süd» -
Genehmigung 

Gemeinde Erlenbach 

Lage Das Gestaltungsplangebiet Sigst Süd umfasst die Baugrundstücke Kat.-Nrn. 105, 4190, 
134, 142 (Teilbereich), 138 (Teilbereich), 2390, 4191, 4192, 4188, 4189 und die Strassen 
und Wege Kat.-Nrn. 141 (Teile) und 4187. Das Gebiet grenzt im Süden an die Kernzone 
Dorf. 

Massgebende - Situationsplan privater Gestaltungsplan Sigst Süd vom 11. Februar 2019 
Unterlagen - Bestimmungen privater Gestaltungsplan Sigst Süd vom 11. Februar 2019 

- Erläuternder Bericht nach Art. 47 RPV vom 11. Februar 2019 

Bericht zu den nichtberücksichtigen Einwendungen vom 11. Februar 2019 

Sachverhalt 
Anlass und Zielsetzung Das Gebiet Sigst Süd liegt im Geltungsbereich des öffentlichen Gestaltungsplans «Bahn-

der Planung hofstrasse», welcher von der Baudirektion mit Verfügung Nr. ARE/8/2013 am 8. Januar 
2013 genehmigt worden ist. Gemäss Art. 3 „Detailgestaltungspläne", Abs. 1 „Aufstellungs-
pflicht des öffentlichen Gestaltungsplans Bahnhofstrasse", sind für die bezeichneten Teil-
gebiete Sigst, P + R Nord und Widen Detailgestaltungspläne auszuarbeiten. Der private 
Gestaltungsplan Sigst Süd umfasst die Grundstücke südlich der Sigststrasse des Teilge-
biets Sigst. Dieser Perimeter bildet aufgrund seiner Abgrenzung und seiner Grösse eine 
raumplanerisch zweckmässige Einheit. 

Zustimmung Der Gemeinderat Erlenbach stimmte mit Beschluss vom 26. März 2019 dem privaten 
Gestaltungsplan «Sigst Süd» zu (§ 86 PBG). Mit nachgereichtem Schreiben vom 3. Mai 
2019 ersucht die Gemeinde Erlenbach um Genehmigung der Vorlage. 

Erwägungen 
A. Formelle Prüfung 
Die massgebenden Unterlagen sind vollständig. 

B. Materielle Prüfung 
Zusammenfassung Die Grundstücke sind gemäss rechtsgültiger Bau- und Zonenordnung (BZO) der Gemein- 

der Vorlage de Erlenbach in der Wohn- und Gewerbezone WG4/70 zugeordnet. 
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Aus mehreren Ansätzen mit unterschiedlichen Bebauungsformen wurde ein Entwick-
lungskonzept mit konkreten Überbauungsvorschlägen für das Planungsgebiet der Bahn-
hofstrasse erarbeitet. Das Entwicklungskonzept wurde schliesslich in einen Masterplan 
umgesetzt, welcher die wesentlichen Ziele, Absichten und Handlungsanweisungen für 
das Gebiet der Planungszone Bahnhofstrasse sowie das Teilgebiet Sigst Süd festhält. 

Der private Gestaltungsplan Sigst Süd vertieft aufgrund der durchgeführten Studien zur 
Bebauung, zur Erschliessung und zum Freiraum und den daraus resultierenden Bestim-
mungen den öffentlichen Gestaltungsplan Bahnhofstrasse. Insbesondere die Erschlies-
sung erforderte bei näherer Betrachtung eine erhöhte Koordination. Der private Gestal-
tungsplan Sigst Süd zeigt einen nachvollziehbaren Lösungsweg zur Erschliessung und 
Entwicklung und entspricht den übergeordneten Planungsinstrumenten. 

Vorprüfung Die Vorlage wurde durch das Amt für Raumentwicklung (ARE) zwei Mal vorgeprüft 
(22. April 2016; 10. Oktober 2016). Der Gestaltungsplan wurde jeweils im Nachgang zu 
den Vorprüfungen überarbeitet. Den mit Vorprüfung des ARE vom 10. Oktober 2016 ge-
stellten Anträgen und Empfehlungen wurde vollumfänglich entsprochen. 

Wesentliche Der private Gestaltungsplan Sigst Süd trifft wesentliche Festlegungen im Bereich der Er-
Festlegungen und schliessung und der Parkierung sowie bei der Gestaltung des Freiraums. Das Richtpro-

Vorschriften jekt «II giardino della villa» von anton & ghiggi landschaft architektur, ist dabei für die Ge-
staltung des Freiraums wegleitend (Art. 3 Abs. 3 GP-Vorschriften). Mit umfassenden Fest-
legungen zur Bebauung wird auf die ortsbauliche Situation Rücksicht genommen. Für das 
Schutzobjekt, Vers.-Nr. 438, gelten die Vorgaben aus dem verwaltungsrechtlichen Ver-
trag vom 28. Oktober 2005 (Art. 4 Abs. 1 GP-Vorschriften). 

C. 	Ergebnis 
Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtmässig, zweckmässig sowie angemessen 
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Die Grundeigentümer (unter Vorbehalt der 
Kostenauflage gemäss Dispositiv II) und die Gemeinde sind durch die Genehmigung nicht 
beschwert. Gegen den genehmigten Gestaltungsplan steht weiteren betroffenen Privaten 
und Verbänden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG). Gemäss § 5 Abs. 3 PBG ist der Ge-
nehmigungsentscheid von der Gemeinde zusammen mit dem geprüften Akt zu veröffent-
lichen und aufzulegen. 

Gestützt auf § 4 und § 9 der Gebührenordnung für Verwaltungsbehörden ist für diese 
Verfügung eine Gebühr zu erheben. 

Die Baudirektion verfügt: 

I. Der private Gestaltungsplan «Sigst Süd», welchem die der Gemeinderat Erlenbach 
mit Beschluss vom 26. März 2019 zugestimmt hat, wird genehmigt. 

II. Die Staats- und Ausfertigungsgebühr beträgt CHF 750.00 (106 528/83100.40.100) 
und wird der Rechnungsadressatin gemäss Dispositiv V auferlegt. 
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III. Gegen Dispositiv II dieser Verfügung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an ge-
rechnet, beim Baurekursgericht des Kantons Zürich, Postfach, 8090 Zürich, schriftlich 
Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begrün-
dung enthalten. Die angefochtene Verfügung ist beizulegen oder genau zu bezeich-
nen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie mög-
lich beizulegen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die 
Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen. 

IV. Die Gemeinde Erlenbach wird eingeladen 

Dispositiv I sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu veröf-
fentlichen 

diese Verfügung zusammen mit der geprüften Planung aufzulegen 

nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veröffentlichen und diese dem Baurekursge-
richt sowie dem Amt für Raumentwicklung mit Beleg der Publikation mitzuteilen 

nach Inkrafttreten die Änderungen im Kataster der öffentlich-rechtlichen Eigentums-
beschränkungen (ÖREB-Kataster) nachführen zu lassen 

V. Mitteilung an 

Gemeinde Erlenbach (unter Beilage von vier Dossiers) 

Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers) 

Amt für Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers) 

Müller Ingenieure AG, Dielsdorf (Katasterbearbeiterorganisation KBO) 

Suter von Känel Wild AG, Förrlibuckstrasse 30, 8005 Zürich (Rechnungsadressatin) 

  

Amt für 
Raumentwicklung 

VERSENDET AM - 2. JULI 2019 Für den Auszug: 

A 



Privater Gestaltungsplan Sigst Süd
Bestimmungen 

2 Suter • von Känel • Wild • AG 

Kat. Nr. Grundeigentümer

105, 4190 Erbengemeinschaft Riethmann:
Lisabeth Riethmann 

Lotti Pieper-Riethmann 

134, 142 Hermann Aeberli 

138 Verena Brumm-Aeberli 

2390 Max Weber

4187, 4188, 
4189 

Politische Gemeinde Erlenbach

4191 Viktor Brunner

Elisabetha Brunner-Tschirky 

4192 Beat Meier

141 Gesamteigentümer Flurweggemeinschaft:
Hermann Aeberli 

Dr. Enrico Steinbrüchel 

Max Weber
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Suter e von Känel • Wild • AG 
Siedlung Landschaft Verkehr Umwelt 

Förrlibuckstrasse 30 8005 Zürich skw.ch 
Tel. +41 (0)44 315 13 90 info@skw.ch 

Exemplar der Gen1einde 

Kanton Zürich 

Privater Gestaltungsplan Sigst Süd 

Bestimmungen 

Von den Grundeigentümern aufgestellt am A. � . '2-> . io A � (Liste siehe nächste Seite) 

Vom Gemeinderat zugestimmt am U. �. i:, ��

Namens des Gemeinderats 

Dlf� D��� 
Von der Baudirektion genehmigt am - 2 Juli 2019

Für die Baudirektion: BDV-Nr. OS rz f 19

32620 -11.2.2019 
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 1. Zweck
Ziel 

 2. Allgemeines
Bestandteile 

Geltungsbereich 

Ergänzendes Recht 

 3. Gestaltung
Anforderungen  

Tiefgaragenrampen 

Richtprojekt Freiraum 
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  4. Bebauung 
Schutzobjekt  

Baubereiche  

Baubereich mit Höhen-
beschränkung 

Bestehendes Gebäude Vers. 
Nr. 306

Vorsprünge 

Grenzbaurecht 

Näherbaurecht 

Beanspruchung Freiraum 
durch Baubereich  
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Beanspruchung Freiraum 
durch Rampe 

   
 5. Nutzung 

Ausnützung 

  Teil-
gebiet 

Bau-
bereich 

Massgebliche 
Grundfläche  
(§ 259 PBG) 

Anrechenbare  
Geschossfläche 
max. (§ 255 PBG) 

Zulässige Gesamt-
nutzfläche max.  
(Art. 27 BZO) 

  1 A1 / A2  425 m2  467 m2  549 m2 
  2 B  1'812 m2  1'993 m2  2'342 m2 
  3 C1  1'318 m2  1'450 m2  1'703 m2 
  4 C2 / D  1'496 m2  1'645 m2  1'932 m2 
  5 E1  178 m2  196 m2  230 m2 
   E2  203 m2  223 m2  262 m2 

Nutzflächenverteilung  

Ausnützungsübertragungen  
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  6. Freiraum 
Spiel und Aufenthalt 

Umgebungsplan 

 
  7. Verkehrserschliessung und Parkierung 
Zu- und Wegfahrten 

Erschliessung Baubereiche 

Verknüpfung Tiefgaragen 

Einschränkung Sigststrasse 
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Anzahl Abstellplätze  
 

 minimal maximal 
Bewohner 70 % keine Beschränkung 
Beschäftigte 60 % keine Beschränkung 
Besucher 40 % keine Beschränkung 
Kunden 25 % keine Beschränkung 

Lage Abstellplätze  
 

Öffentliche Parkplätze 

Öffentliche Fussweg-
verbindung 

   
  8. Versorgung und Entsorgung 
Wärmebedarf 

   
  9. Schlussbestimmung 
Inkrafttreten 



 

 Kanton Zürich 
  

 
 
 
 
 

   
Suter • von Känel • Wild • AG  
Siedlung Landschaft Verkehr Umwelt
 

  
Förrlibuckstrasse 30 8005 Zürich skw.ch  
Tel. +41 (0)44 315 13 90 info@skw.ch 32620 – 11.2.2019 
   
 

  Privater Gestaltungsplan Sigst Süd 

  Erläuternder Bericht gemäss  
Art. 47 RPV 
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Auftraggeber  Gemeinde Erlenbach 

Bearbeitung  Suter • von Känel • Wild • AG 
Peter von Känel, Projektleiter 
Beat Jossi, Sachbearbeiter 
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  1. Einleitung  
  1.1 Ausgangslage 
Bauabsicht der Erben 
Riethmann 
 

Gebiet mit Detailgestaltungs-
planpflicht 

Studienauftrag Freiraum 
Sigst 

Bebauungs- und Erschlies-
sungsstudie  
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Basis für Detailgestaltungs-
plan Sigst Süd 

   
 1.2 Verfahren 
Zustimmung durch  
Gemeinderat 

   
 1.3 Projektierungsspielraum 
Grundsatz 
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  1.4 Bisherige Planungen 
Studie Entwicklungsgebiet 
Bahnhof  

 

Situation und Verkehrsmengenschema 
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Erlass Planungszone  

Entwicklungskonzept 

Situation Entwicklungskonzept 

Umsetzung im Masterplan 

Situation Masterplan 
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Öffentlicher Gestaltungsplan 
Bahnhofstrasse 

Ausschnitt Situationsplan  
(Gebiet Sigst Süd) 

Projekt für ein MFH im  
Gebiet Sigst 

Visualisierung (Blick ab Sigststrasse)  Situation 
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 2. Vertiefungskonzepte 
  2.1 Erschliessung und Tiefgaragen 
Vorprojekt Mehrfamilienhaus 

Hauptziele 

Randbedingungen 
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Kurzbeschrieb  
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Zufahrt über Stichstrasse 
(Riethmann) 

 

Zufahrt über Stichstrasse (Riethmann) 

Projektierte Erdgeschossgarage 
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Zufahrt ab Lerchenberg-/ 
Sigststrasse (Gemeinde) 

 

Einfahrt im Bereich der heutigen 
Gewächshäuser 

Beispiel Rampeneinfahrt mit  
darüberliegender Terrasse 
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Modul 1: Gemeinde 

 
Modul 2: Gemeinde 

 
Modul 3: Gemeinde/Riethmann 

 
Modul 4: Gemeinde (inkl. Teil Nord) 
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Querschnitt 

 

Zufahrt ab Sigststrasse 
(Aeberli) 

 

Bereich heutiges Nebengebäude 
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Beispiel einer Tiefgaragen-Einfahrt im  
Erdgeschoss 

Modul 1: Aeberli 

 
Modul 2: Aeberli/Gemeinde 

(Hinweis: Die Verknüpfung mit unter-
irdischer Durchfahrt ist gemäss Art. 7  
Abs. 3 der Bestimmungen im GP Sigst 
Süd nicht möglich) 
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Zufahrt ab Bahnhofstrasse 
(ZKB / Graf / Braig) 

Vollausbau Tiefgarage  

Vollausbau B mit Unterquerung  
Sigststrasse 

(Hinweis: Die Verknüpfung mit unter-
irdischer Durchfahrt ist gemäss Art. 7 
Abs. 3 der Bestimmungen im GP Sigst 
Süd nicht möglich.) 
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Vollausbau B ohne Unterquerung  
Sigststrasse 

(Hinweis: Die Verknüpfung mit unter-
irdischer Durchfahrt ist gemäss Art. 7 
Abs. 3 der Bestimmungen im GP Sigst 
Süd nicht möglich.) 

 
Zusammenfassung  
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Erschliessungskonzeption im 
Gesamtzusammenhang 
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  2.2 Zielbild der angestrebten Bebauung 
Mögliche Bebauung 

Bebauungsphasen 

Phase 1  Phase 2  Phase 3 
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Stellenwert des Zielbildes 
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  2.3 Studienauftrag Freiraum Sigst 
Studienauftrag Freiraum 
Sigst  

"Il giardino della villa" 
 
 

Querschnitt und Topografie 
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Gesamtkonzept Phase 1 

Gesamtkonzept Phase 2 

Flexible Umsetzungsstrategie 

Gestaltungs- und Nutzungsregeln 
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Neubau mit Abstand vom  
Beanspruchungsspielraum (S4) 

Neubau mit Respektierung des  
Beanspruchungsspielraums (S4) 

Neubau mit vollständiger Überstellung 
des Beanspruchungsspielraums (S4) 
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 3. Festlegungen des Gestal-
tungsplans 

3.1 Zweck (Art. 1) 
Umsetzung der Detail-
gestaltungsplanpflicht 

   
3.2 Allgemeines (Art. 2) 

Bestandteile 
Abs. 1 

 

Geltungsbereich 
Abs. 2 
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Kat. Nr. Grundeigentümer Fläche 
Baugrundstücke: 
105, 4190 Erben Riethmann 1'496 m2 
134, 142 (Teil) H. Aeberli 1'663 m2 
138 (Teil) V. Brumm-Aeberli 149 m2 
2390 M. Weber 425 m2 
4188, 4189 Politische Gemeinde Erlenbach 1'318 m2 
4191 V. Brunner / E. Brunner-Tschirky 178 m2 
4192 B. Meier 203 m2 
Strassen und Wege: 
141 (Teil) Gesamteigentümer Flurweggemeinschaft 87 m2 
4187 Politische Gemeinde Erlenbach 343 m2 
Total  5'862 m2 

  

Ergänzendes Recht 
Abs. 3 

 

   

  3.3 Gestaltung (Art. 3) 
Anforderungen 
Abs. 1 
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Tiefgaragenrampen 
Abs. 2 
 

 

Richtprojekt Freiraum  
Abs. 3 

 

   
  3.4 Bebauung (Art. 4) 
Schutzobjekt 
Abs. 1 
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Baubereiche 
Abs. 2 

Baubereich mit Höhen-
beschränkung 
Abs. 3 
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Grundriss Erdgeschoss mit Liftanbau  Ostfassade mit Liftanbau  Nordfassade mit Liftanbau 

  

Bestehendes Gebäude Vers. 
Nr. 306 
Abs. 4 

 

Vorsprünge 
Abs. 5 
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Grenzbaurecht 
Abs. 6 

 

 

Option Näher- und Grenzbau 
Abs. 7 

Beanspruchung Freiraum 
durch Baubereich  
Abs. 8 

Abs. 9 
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Beanspruchung Freiraum 
durch Rampe  
Abs. 10 

 

   
  3.5 Nutzung (Art. 5) 
Ausnützung 
Abs. 1  

 

Nutzflächenverteilung 
Abs. 2 
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Ausnützungsübertragungen 
Abs. 3 

 

   
3.6 Freiraum (Art. 6) 

Spiel- und Aufenthalts-
bereich 
Abs. 1 

Umgebungsplan 
Abs. 2 
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3.7 Verkehrserschliessung und Parkierung 
(Art. 7) 

Zu- und Wegfahrten 
Abs. 1 

Erschliessung Baubereiche 
Abs. 2 
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Verknüpfung Tiefgaragen 
Abs. 3 

Einschränkung Sigststrasse 
Abs. 4  
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Anzahl Abstellplätze  
Abs. 5 

 Wohnnutzung 
Annahme:  
100 m2/Wohnung 

Arbeitsnutzung 
Annahme: publikumsorien-
tierte Dienstleistung 

 Bewohner Besucher Beschäftigte Kunden 
BZO 70 PP 10 PP 44 PP 43 PP 
Wegleitung 49 PP 4 PP 26 PP 10 PP 
Reduktions-
potenzial 

70 % 40 % 60 % 25 % 

Lage Abstellplätze 
Abs. 6 
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Öffentliche Parkplätze 
Abs. 7 

Fusswegverbindungen 
Abs. 8 
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3.8 Versorgung und Entsorgung (Art. 8) 

Wärmebedarf  
 

   
3.9 Schlussbestimmung (Art. 9) 

Inkrafttreten 
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 4. Auswirkungen 
  4.1 Flurwege 
Aufhebung ausserhalb  
Gestaltungsplanverfahren 

   
  4.2 Detailgestaltungsplanpflicht 
Ausnützung 

Bebauung 

Freiraum 

Gestaltung 
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Erschliessung  

   
  4.3 Weitere Aspekte 
Energie 

Lärm und Lufthygiene 

Denkmalpflege 

Altlasten 

Naturgefahren  
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Archäologische Zone 

Störfallvorsorge 

NIS-Gefährdung 

Fazit 
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  4.4 Vergleich mit öffentlichem Gestaltungs-
plan Bahnhofstrasse 

Abweichungen  
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  4.5 Umsetzung Richtprojekt Freiraum Sigst 
Vertragliche Vereinbarungen 
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5. Mitwirkung 
  5.1 Verfahren 
Gespräche mit Grundeigen-
tümern  

Öffentliche Auflage  

Anhörung 

Vorprüfung 

Festsetzung 

Genehmigung 

Inkrafttreten 
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  5.2 Vorprüfung 
Kantonale Anliegen  

Berücksichtigte Anliegen 
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Nicht berücksichtigte  
Anliegen 

Bestimmungen (Fassung Vorprüfung) 
Art. 3 Abs. 3: Richtprojekt Baubereich 

Bestimmungen (Fassung Vorprüfung) 
Art. 4: Bebauung 
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Bestimmungen (Fassung Vorprüfung) 
Art. 4 Abs. 4: Vorsprünge 

Bestimmungen (Fassung Vorprüfung) 
Art. 6 Abs. 1: Freiraum 

Bestimmungen (Fassung Vorprüfung) 
Art. 7: Verkehrserschliessung und  
Parkierung 
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Bestimmungen (Fassung Vorprüfung) 
Art. 8 Abs. 1: Versorgung und Entsor-
gung 

Nichtionisierende Strahlung 

Veloabstellplätze 

Zweite Vorprüfung 



■■ ERLENBACH
', GEMEINDE;;;..:.;.. Kanton Zürich

Suter • von Känel • Wild • AG 
Siedlung Landschaft Verkehr Umwelt 
Förrlibuckstrasse 30 8005 Zürich skw.ch 
Tel. +41 (0)44 315 13 90 info@skw.ch 

Privater Gestaltungsplan Sigst Süd 

Bericht zu den nicht berück­
sichtigten Einwendungen 

Von den Grundeigentümern aufgestellt am { �. � • 'L, A?
(Liste siehe nächste Seite) 

Vom Gemeinderat zugestimmt am U. 1. '7,{) A ">

Namens des Gemeinderats 

Der Schreiber: (,._ 
• 1 . 

\.�� 

32620-11.2.2019 
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Inhalt 1. Einleitung 4
2. Einwendungen 5

2.1 Linda Mühlemann 5
2.2 Sybille und Georg Schäppi 5
2.3 Asja Rentsch 6

   

   



  Privater Gestaltungsplan Sigst Süd 
Bericht zu den nicht berücksichtigten Einwendungen 

 
 
 

 4 Suter • von Känel • Wild • AG 

  1. Einleitung 
Öffentliche Auflage 

Einwendungen 

Bericht der nicht berücksich-
tigten Einwendungen 

 

Anhörung  

Vorprüfung  
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  2. Einwendungen  
  2.1 Linda Mühlemann 
Zufahrt Baubereich D 

   
  2.2 Sybille und Georg Schäppi 
Gebäudehöhe 



  Privater Gestaltungsplan Sigst Süd 
Bericht zu den nicht berücksichtigten Einwendungen 

 
 
 

 6 Suter • von Känel • Wild • AG 

 

  
  2.3 Asja Rentsch 
Mehrwertausgleich 

Ausnützungstransfer von 
Gemeinde an Private 
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Beitrag an Erstellungskosten 

Ökologie und Bäume 

Preisgünstige Wohnungen 
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Wohnanteil 

Energiestandard 

Obergrenze Parkplatzzahlen 
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Veloverbindung 

Näherbaurecht 
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Wegverbindung 

Überstellung Freiraum 
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Betrifft: 8703 Erlenbach ZH 
Der private Gestaltungsplan Sigst Süd wurde vom Gemein-
derat mit Beschluss vom 26. März 2019 und von der Baudi-
rektion des Kantons Zürich mit Verfügung Nr. 0552 / 19 vom 
2. Juli 2019 genehmigt.
Gemäss Rechtskraftbescheinigung des Baurekursgerichts
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Der private Gestaltungsplan Sigst Süd tritt am Tag nach der
Publikation in Kraft.
Beschluss-/Verfügungsnummer: 0552 / 19
Beschluss-/Verfügungsdatum: 02.07.2019

Rechtliche Hinweise: 

Anmeldestelle für Forderungen, Einsprachen oder Re-
kurse:  
Gemeinde Erlenbach - Bauamt 
Seestrasse 59  
8703 Erlenbach ZH


	Genehmigungsverfügung (BDV 0552/19 vom 2.7.2019)
	Plan
	Bestimmungen
	Planungsbericht nach Art. 47 RPV
	Einwendungsbericht
	Publikation Inkraftsetzung (31.08.2019)



