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Privater Gestaltungsplan «Obere Hofwisen» -
Genehmigung

Riimlang

Kat.-Nrn. 5365, 5366, 5363, 5364 und 4915

- Plan (Plan-Nr. 11 R 2351_38/1a) Mst. 1:500 vom 31. August 2016

- Gestaltungsplanvorschriften (GPV) datiert vom 28. Oktober 2015

- Bericht hach Art. 47 RPV (inkl. Bericht zu den Einwendungen) datiert vom 28. Oktober
2013

Sachverhait

Am 21. September 1999 stimmte der Gemeinderat Riimlang dem privaten Gestaltungs-
plan «Obere Hofwisen» zu. Die Baudirektion genehmigte diese Vorlage am 3. Dezember
1999 mit Verfigung ARV/1541/1999. Die beiden Grundstlicke Kat.-Nrn. 5365 und 5366
wurden in der Zwischenzeit Uberbaut.

Es hat sich gezeigt, dass die im Gestaltungsplan festgelegte Fusswegverbindung entlang
der Bahnlinie zwischen dem Fuss-/Radweg zur Bahnhofunterfilhrung (Zugang Bahnhof-
bereich) und der Hofwisenunterfilhrung kein Bedurfnis der Offentlichkeit darstellt. Der Zu-
gang zum Bahnhof Riimlang aus dem Gebiet Ostlich der Hofwisenunterfiihrung erfolgt
heute Uiber die Hofwisenstrasse mit einseitigem Gehweg bis zur Klotenerstrasse und mit
anschliessender Unterfiihrung direkt zum Bahnhof. Aus diesem Grund soll mit der vorlie-
genden Teilrevision der 6ffentliche Fussweg entlang der Bahnlinie aus dem privaten Ge-
staltungsplan gestrichen werden.

Der Gemeinderat Riimlang stimmte mit Beschluss vom 24. November 2015 der Teilrevi-
sion des privaten Gestaltungsplans «Obere Hofwisen» zu. Mit Schreiben vom 22. Sep-
tember 2016 reichte die Gemeinde der Baudirektion die Unterlagen mit Bitte um Geneh-
migung ein. Da die nach § 7 Abs. 1 und 2 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) vorge-
schriebene 6ffentliche Auflage und Anhdrung nicht durchgefihrt wurden, sistierte das Amt
flir Raumentwicklung (ARE) das Geschaft bis auf weiteres. Mit Schreiben vom 30. No-
vember 2018 reichte die Gemeinde Riimlang den Nachweis der vom 20. Januar 2017 bis
zum 21. Mérz 2017 durchgefiihrten &ffentlichen Auflage sowie die Stellungnahmen der
Nachbargemeinden nach und ersuchte um Genehmigung der Vorlage.

Erwidgungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Untertagen sind vollstéandig.
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B. Materielle Prifung

Die beantragten Streichungen des 6ffentlichen Fusswegs entlang des Bahndamms aus
dem Situationsplan und der dazugehorigen Gestaltungsplanvorschrift (Art. 10 lit. 2) wer-
den transparent und nachvollziehbar begriindet. Fur die Fusswegverbindung aus dem
dstlich der Hofwisenunterfiihrung liegenden Quartier zum Bahnhof Riimlang wird die be-
stehende Wegfiihrung ber den einseitigen Gehweg entlang der Hofwisenstrasse bis zur
Klotenerstrasse und anschliessender Gleisunterfiihrung zum Bahnhof als Alternative auf-

gezeigt.

Die Teilrevision des kommunalen Verkehrsrichtplans 2 der Gemeinde Rliimlang wurde am
1. Februar 2012 von der Baudirektion genehmigt. Darin ist im Bereich des Gestaltungs-
planperimeters stidlich der Geleise ein kommunaler «Fussweg geplant» festgelegt.

Nach § 16 Abs. Abs. 1 PBG miissen Planungen jeder Art und Stufe der Richtplanung
entsprechen. Abweichungen sind nur zuldssig, wenn sie sachlich gerechtfertigt und un-
tergeordneter Natur sind (§ 16 Abs. 2 PBG). Die Fusswegverbindung innerhalb des Ge-
staltungsplanperimeters wurde seit Inkrafttreten des Gestaltungsplans vor knapp 20 Jah-
ren (Genehmigung 1999) nicht umgesetzt. Mit der bestehenden Wegfiihrung lber die
Klotenerstrasse liegt eine zweckmadssige Alternative vor, welche die Verbindung aus dem
éstlichen Hofwisenquartier zum Bahnhof gewahrleistet. Stdlich der Geleise besteht ge-
mass kommunalem Verkehrsplan 2 entlang der Ifangstrasse zudem ein weiterer kommu-
naler Fussweg zum Bahnhof Riimlang. Aus den dargelegten Griinden erachten wir die
Abweichung des privaten Gestaltungsplans von der kommunalen Richtplanvorgabe als
untergeordnet und sachlich gerechtfertigt. '

Die Gemeinde wird eingeladen, bei ndchster Gelegenheit im kommunalen Verkehrsricht-
plan 2 die Streichung des geplanten kommunalen Fusswegs entlang der Geleise nachzu-
fuhren und zu priifen, ob die alternative Wegfilhrung entlang der Hofwisen- bzw. der Klo-
tenerstrasse als Festlegung einzutragen ist.

C. Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtmassig, zweckmassig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Die Grundeigentiimer (unter Vorbehalt der
Kostenauflage gemiss Dispositiv I1) und die Gemeinde sind durch die Genehmigung nicht
beschwert. Gegen den genehmigten Gestaltungsplan steht weiteren betroffenen Privaten
und Verbanden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG). Geméss § 5 Abs. 3 PBG ist der Ge-
nehmigungsentscheid von der Gemeinde zusammen mit dem gepriiften Akt zu veroffent-
lichen und aufzulegen.

Gestiitzt auf § 4 und § 9 der Geblihrenordnung flir Verwaltungsbehérden ist fur diese
Verfligung eine Gebuhr zu erheben.

Die Baudirektion verfigt:

I.  Der private Gestaltungsplan «Obere Hofwisen», welchem der Gemeinderat Riimlang
mit Beschluss vom 24. November 2015 zugestimmt hat, wird genehmigt.
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Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betrégt Fr. 859.20 (106 528/83100.40.100) und
wird der Rechnungsadressatin geméass Dispositiv V auferlegt.

Gegen Dispositiv || dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an ge-
rechnet, beim Baurekursgericht des Kantons Ziirich, Postfach, 8090 Zlirich, schriftlich
Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriin-
dung enthalten. Die angefochtene Verfligung ist beizulegen oder genau zu bezeich-
nen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie mog-
lich beizulegen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die
Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Die Gemeinde Riimlang wird eingeladen

Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu ver-
offentlichen

diese Verfiigung zusammen mit der.gepriften aufzulegen

nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veroffentlichen und diese dem Baurekursge-
richt sowie dem Amt fiir Raumentwicklung mit Beleg der Publikation mitzuteilen

nach Inkrafitreten die Anderungen im Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentums-
beschrankungen (OREB-Kataster) nachfiihren zu lassen

Mitteilung an

Gemeinde Riimlang (unter Beilage von vier Dossiers)
Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fiir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Gossweiler Ingenieure AG, Neuhofstrasse 34, 8600 Diibendorf 1 (Katasterbearbesiter-
organisation KBO) :

Lars Jensen, Brunnhaldenstrasse 42, 8102 Oberengstringen (Rechnungsadressat)

Amt fii
VERSENDET AM 21, JAN. 208 _Raumentwicklung

nden Auszug:

¥ " Fii
/)
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Genehmigung Gemeinde

Zustimmung Gemeindeinstanz (Gemeinderat) am: Y NUVEL
Namens des Gemeinderates :

Der Présid/e;t:/ %»\/

Genehmigung Baudirektion |

Von der Baudirektion genehmigt am: 22 Janzmg

BDV Nr.: oYYy / Ao

Fir die Baudirektion:
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1.2

2.1

Allgemeine Bestimmungen

Ausser der unter Ziffer 4.3 Absatz 2 aufgefiihrten ,Aufhebung“ des Bereichs flr
den vorgesehenen 6ffentlichen Fussweg entlang der Bahnlinie entsprechen die
nachfolgenden Vorschriften den ,Vorschriften® in der Fassung vom 24. August
1999, genehmigt von der Baudirektion am 3. Dezember 1999 und haben unveran-
dert Glltigkeit. Es wird jedoch darauf aufmerksam gemacht, dass zwischenzeitlich
die in verschiedenen Ziffern erwahnte Bau- und Zonenordnung der Gemeinde
Rumlang vom 14. September 1994 (mit Anderungen vom 24. April 1996 und 21.
September 1998) Uberarbeitet wurde. Somit gelten die Bestimmungen der seit
dem 4. Juli 2014 rechtskraftigen Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Rimlang,
ausser den in diesen Vorschriften und zugehérigen Plan im Massstab 1:500 defi-
nierten Sonderbauvorschriften.

Zweck
Dieser Gestaltungsplan bezweckt:

- die Sicherstellung einer guten Uberbauung sowie einer rationellen und ver-
kehrssicheren Erschliessung des Areals;

- eine der larmexponierten Lage angepasste Nutzweise des Areals;

- die Sicherstellung optimaler Zugdnge zum Bahnhof Rimlang

Bestandteile, Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan setzt sich aus diesen Vorschriften und dem Plan im Massstab
1:500 zusammen.

Der Gestaltungsplanperimeter umfasst die im Plan 1:500 bezeichneten Grundsti-
cke Kat.-Nrn. 5365 und 5366 (alt ein Grundstiick Kat.-Nr. 4177), Kat.-Nr. 5363 und
5364 (alt ein Grundstlick Kat.-Nr. 4178) sowie einen Teil von Kat.-Nr. 4915.

Soweit mit den Vorschriften und dem Plan 1:500 nichts anderes bestimmt wird,
gelten die Bestimmungen der jeweils glltigen Bau- und Zonenordnung der Ge-
meinde Rimlang.

Der Planungsbericht vom 27. Mai 1999 hat wegleitenden Charakter fiir die Beurtei-
lung von Baugesuchen.

Planungs- und Baubestimmungen

Baubereiche

Hauptgebaude sind nur in den im Plan im Massstab 1:500 bezeichneten Bauberei-
chen A und B zulassig.

Nicht am Boden abgestiitzte Vordacher von Hauptgebauden dirfen maximal 2.00
m aus den Baubereichen A und B hinausragen.

Unterirdische Geb&ude und Gebaudeteile sind auch in dem im Plan 1:500 speziell
bezeichneten Baubereich C gestattet. Dabei darf aber maximal 80% der Summe
der Flachen dieses Baubereiches und der Baubereiche A sowie B unterirdisch be-
baut werden.
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2.2

2.3

2.4

4.1

4.2

Grundmasse

Die Grundmasse richtet sich nach den Vorschriften tber die Arealiberbauung ge-
mass der jeweils glltigen Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Rimlang.

Im Baubereich A betragt die maximal zulassige Baumasse fur Hauptgebaude
6'000 m3. Die Ubrige zulassige Baumasse flir Hauptgebaude kann im Baubereich
B angeordnet werden.

Sofern im Baubereich B die maximal zulassige Ausnitzung nicht konsumiert wird,
kénnen maximal 1‘000 m? auf den Baubereich A transferiert werden.

Nutzweise

Die zulassigen Nutzungen richten sich nach den Bestimmungen der jeweils gulti-
gen Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Rimlang. In Abweichung davon sind
Wohnungen aber nur flr Abwarte zulassig. Pro Baubereich darf nur je eine solche
Abwartswohnung realisiert werden.

Auf dem im Plan 1:500 speziell bezeichnete Bereich ist nur das Abstellen von Aus-
stellungsfahrzeugen gestattet.

Gestaltung, Umgebungsgestaltung

Bauten, Anlagen und Umschwung sind fur sich und in ihrem Zusammenhang mit
der Umgebung so zu gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung gemass
§ 71PBG erreicht wird.

Die Oberflache des im Plan 1:500 bezeichneten Bereichs fur das Abstellen von
Ausstellungsfahrzeugen darf nicht versiegelt werden.

Etappierung
Die etappenweise Ausfiihrung der Uberbauung ist grundséatzlich zulassig.

Der o6ffentliche Fuss- und Radweg zur Bahnhofunterfiihrung sowie die zwei 6ffent-
lichen Parkplatze (Kiss and Ride) missen zusammen mit der Bebauung des Bau-
bereiches A realisiert werden.

Erschliessungsbestimmungen

Fahrverkehr

Die Erschliessung fur den Fahrverkehr erfolgt an der im Plan 1:500 bezeichneten
Stelle (Lage schematisch).

Der im Plan 1:500 bezeichnete Bereich fir das Abstellen von Ausstellungsfahr-
zeugen muss mit geeigneten Massnahmen so gesichert werden, dass die Zufahrt
von der Infangstrasse uber diesen Bereich nicht mdglich ist.

Parkierung
Die Parkierung fur den Baubereich A darf oberirdisch angeordnet werden.

Die Parkierung fiir den Baubereich B muss unterirdisch angeordnet werden. Ober-
irdisch sind nur vereinzelte Kunden- und Besucherparkplatze zulassig.
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4.3

5.1

Die erforderliche Anzahl Abstellplatze bestimmt sich aufgrund der jeweils gultigen
Parkplatzverordnung der Gemeinde Rimlang.

Im Bereich des offentlichen Fuss- und Radweges zur Bahnhofunterfihrung sind
zwei 6ffentliche Parkplatze (Kiss and Ride) zu erstellen.

Fussganger und Radfahrer

In dem im Plan 1:500 bezeichneten Bereich (Lage schematisch) ist ein 6ffentlicher
Fuss- und Radweg zur Bahnhofunterfiihrung zu erstellen.

Der offentliche Unterstand fur Velos und Mofas ist fir SBB-Benlitzer zu reservie-
ren. Fur die Bebauung auf dem Areal sind geniigend eigene Abstellflachen fir Ve-
los und Mofas bereitzustellen.

Schlussbestimmung

Inkrafttreten

Die Anderung des Gestaltungsplanes tritt mit der Publikation der Genehmigung
durch die Baudirektion des Kantons Zirich in Kraft.
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Fur die Grundeigentimer:

Grundstiicke Kat.-Nrn. 5363, 5364 (Miteigentum), 5365 und 4915 (Teilflache):
Politische Gemeinde Rumlang

Glattalstrasse 201

8153 Rumlang Datum:. . e

Grundstiicke Kat.-Nrn. 5364 (Miteigentum) und 5366:

Huseyi Jensen

Bachstrasse 8

8165 Oberweningen Datum:. ..

6. Genehmigung Gemeinde
Zustimmung Gemeindeinstanz (Gemeinderat) am: ...
Namens des Gemeinderates:
Der Prasident: Der Schreiber:

7. Genehmigung Baudirektion
Von der Baudirektion genehmigtam:
BDV Nr.:
Fur die Baudirektion:

Kunde

Gemeinde Riimlang

Glattalstrasse 201

8153 Rumlang

Auftrag Bericht/Version

11 RG 2351 11 Rii 2351 37 _AV_20160831.doc

Ersteller Kurztext
wu Privater Gestaltungsplan Baugebiet ,Obere Hofwisen*
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1.2

1.3

1.4

Ausgangslage

Grundlage

Uber das Baugebiet, Grundstiicke Kat.-Nrn. 5365 und 5366 (alt ein Grundstiick
Kat.-Nr. 4177), Kat.-Nr. 5363 und 5364 (alt ein Grundstiick Kat.-Nr. 4178) sowie
einen Teil von Kat.-Nr. 4915 (Teilflache Wiesenbord) wurde 1999 der Private Ge-
staltungsplan ,,Obere Hofwisen® erarbeitet. Die Baudirektion Kanton Zirich hat mit
Verfiigung vom 3. Dezember 1999, ARV/1541/1999, den privaten Gestaltungsplan
Obere Hofwisen, dem der Gemeinderat am 21. September 1999 zugestimmt hatte,
genehmigt.

Eigentimer

Die Parzellen standen bei der Ausarbeitung des Gestaltungsplanes wie folgt im
Eigentum:

Parz. Nr. Eigentiimer

4177 alt Walter Kaufmann, Rimlang
4178 alt Politische Gemeinde Riimlang
4915 alt Politische Gemeinde Riimlang

Bei der nun geplanten Anderung des Gestaltungsplanes stehen die zwischenzeit-
lich neu aufgeteilten Parzellen wie folgt im Eigentum:

4915 Politische Gemeinde Riimlang

5363 Politische Gemeinde Riimlang

5364 Politische Gemeinde Riimlang / Hiseyin Jensen, Oberweningen
5365 Politische Gemeinde Riimlang

5366 Hiseyin Jensen, Oberweningen

Planungsrecht und Zielsetzung

Seit Inkrafttreten des privaten Gestaltungsplans Baugebiet ,Obere Hofwisen“ wur-
den die beiden Grundstiicke Parzellen bzw. Kat.-Nrn. 5365 und 5366 tUberbaut. Im
Laufe der diesbeziliglichen Projektrealisierungen hat es sich gezeigt, dass eine
Fusswegverbindung entlang der Bahnlinie zwischen dem Fuss- und Radweg zur
Bahnhofunterfilhrung (Zugang Bahnhofsbereich) und der Hofwisenunterfihrung
kein Bediirfnis der Offentlichkeit darstellt. Auf dieses verdnderte Langsamver-
kehrsaufkommen soll mit planungsrechtlichen Zielsetzungen reagiert und der Ge-
staltungsplan angepasst werden.

Fachberatung

Fir die Ausarbeitung der Anderung des Gestaltungsplanes, fiir die Priifung der
Machbarkeit und die verkehrstechnischen Abklarungen wurde die Ingenieurbiro
Gujer AG, Leberbdumlistrasse 8, 8153 Riuimlang beauftragt.
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2.

2.1

2.2

2.3

Anderung der Erschliessungsbestimmungen

Fahrverkehr, Parkierung und Veloweg

Die Bestimmungen (alt: rot / neu: blau) Art. 8 Fahrverkehr, Art. 9 Parkierung sowie
Art. 10 Fussganger und Radfahrer Abs. 1 und 3 der Gestaltungsplanvorschriften
aus dem Jahr 1999 werden neu nummeriert zu Art. 4.1 Fahrverkehr, 4.2 Parkie-
rung sowie Art 4.3 Abs. 1 und 2 in den ,Anderung Vorschriften®. An diesen Artikeln
werden inhaltlich keine Anderungen oder Aktualisierungen vorgenommen.

Fussweg alt Art. 10 Abs. 2

Die Anderung in den Gestaltungsplanvorschriften betrifft von alt Art. 10 Fussgan-
ger und Radfahrer den Abs. 2, der lautete:

,In dem Plan 1:500 bezeichneten Bereich (Lage schematisch) ist ein 6ffentlicher
Fussweg entlang der Bahnlinie zu realisieren.”

Auf die Erstellung eines offentlichen Fussweges entlang der Bahnlinie wird ver-
zichtet bzw. Art. 10 Abs. 2 des Privaten Gestaltungsplanes vom 24. August 1999
,Obere Hofwisen* wird aufgehoben.

Da obiger Absatz entfallt, wird der Artikel zur Etappierung angepasst, Passus of-
fentliche Fussweg entlang der Bahnlinie entfallt da:

Alt Art. 7 Etappierung Abs. 2 lautete: Der 6ffentliche Fuss- und Radweg zur Bahn-
hofunterfihrung, der 6ffentliche Fussweg entlang der Bahnlinie sowie die zwei 6f-
fentlichen Parkplatze (Kiss and Ride) missen zusammen mit der Bebauung des
Baubereiches A realisiert werden.

Neu lautet Art. 3 Abs. 2: Der offentliche Fuss- und Radweg zur Bahnhofunterfih-
rung sowie die zwei 6ffentlichen Parkplatze (Kiss and Ride) missen zusammen
mit der Bebauung des Baubereiches A realisiert werden.

Begriindung der Anderung

Wie schon erwéhnt wurden seit Inkrafttreten des privaten Gestaltungsplans Bau-
gebiet ,Obere Hofwisen“ die beiden Grundsticke Parzellen bzw. Kat.-Nrn. 5365
und 5366 Uberbaut. Im Laufe der diesbeziiglichen Projektrealisierungen hat es
sich gezeigt, dass eine Fusswegverbindung entlang der Bahnlinie zwischen dem
Fuss-/Radweg zur Bahnhofunterfihrung (Zugang Bahnhofsbereich) und der Hof-
wisenunterfiihrung kein Bediirfnis der Offentlichkeit darstellt. Der Zugang zum
Bahnhof Rimlang aus dem Gebiet dstlich der Hofwisenunterfiihrung erfolgt Gber
die Hofwisenstrasse mit einseitigem Gehweg bis zur Klotenerstrasse mit an-
schliessender Unterfihrung direkt zum Bahnhof.

Kunde

Gemeinde Riimlang

Glattalstrasse 201

8153 Rumlang

Auftrag Bericht/Version

11 RG 2351 11 Ru 2351 37_EBR A_20160831.doc

Ersteller Kurztext

wu Anderung Privater Gestaltungsplan Baugebiet ,Obere Hofwisen®



N Kanton Ziirich
Amtsblatt

Rubrik: Raumplanung Publizierende Stelle:

Unterrubrik: Nutzungsplanung/Sondernutzungsplanung Gemeinde RUmlang - Hochbau und Planung, Glattalstrasse
Publikationsdatum: KABZH - 14.08.2020 201, 8153 Rimlang

Meldungsnummer: RP-ZH02-0000000738

Kanton: ZH

Privater Gestaltungsplan "Obere Hofwisen", Anderung der Vorschriften, Bekanntma-
chung des Inkrafttretens

Betrifft: 8153 Riimlang

Der Gemeinderat Rimlang stimmte der Anderung der Ge-
staltungsplanvorschriften (Geh- und Radwegfihrung) mit
Beschluss vom 24. November 2015 zu. Die Baudirektion ge-
nehmigte die Anderung mit Verfligung vom 22. Januar
2019. Gemass Rechtskraftbescheinigung des Baurekursge-
richts vom 4. August 2020 ist kein Rechtsmittel ergriffen
worden.

Die Anderung der Gestaltungsplanvorschriften tritt am Tag
nach der Publikation in Kraft.

Gemeinderat Rimlang
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Baudirektion
Kanton Zirich ARv/ 1541 /1909

VERFUGUNG

vom 3. Dezember 1999

Riimlang. Privater Gestaltungsplan Obere Hofwisen

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 21. September 1999 stimmte der Gemeinderat Riimlang dem privaten Gestaltungsplan
Obere Hofwisen zu. Gegen diesen Beschluss wurde geméss Rechtskraftbescheinigung der
Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 11. November 1999 kein Rechtsmittel eingelegt.
Mit Schreiben vom 12. November 1999 ersucht der Gemeinderat Riimlang um Genehmi-
gung der Vorlage.

Mit dem Gestaltungsplan soll die verkehrstechnisch gute Erschliessung der geplanten Bauten
und die Gewihrleistung der Erreichbarkeit des Bahnhofareals durch die Fussgiinger sicher-
gestellt werden. Da der Gestaltungsplan nicht von der kommunalen Bau- und Zonenordnung
abweicht, ist die Zustimmung des Gemeinderates ausreichend (§ 86 PBG).

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckméssig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiligt:

I.  Der private Gestaltungsplan Obere Hofwisen, dem der Gemeinderat Riimlang am
21. September 1999 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung ent-
standenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.
(Zustelladresse: ~ Planpartner AG, Hofstrasse 1, Postfach, 8030 Ziirich,
z.Hd. der Grundeigentiimer)

Staatsgebiihr Fr. 432.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 40.00

Total Fr. 472.00 (Konto 3013.01.4310.015)




% Baudirektion
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III. Gegen Dispositiv Ziffer I dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung
an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Die Gemeinde Riimlang wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekanntzumachen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Riimlang (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimer unter Beilage von vier Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen, an das Tiefbauamt, Planverwaltung, (unter Beilage je eines Dossiers)
und an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers)
sowie an das Dienstleistungszentrum der Baudirektion, Abteilung Finanz- und Rech-

nungswesen.
s ARV Amt fiir
Ziirich, den 3. Dezember 1999 Raumordnung und Vermessung
992130/Ove/Zst

Fir den Auszug:
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Gemeinde Riumlang

Legende:

Privater Gestaltungsplan
"Obere Hofwisen"

Plan 1:500

Festlegungen:

Perimeter

Baubereiche Hauptgebaude

24. August 1999 il Baubereich fur zusatzliche unterirdische Gebaude und Gebéaudeteile

ey Bereich flr das Abstellen von Ausstellungsfahrzeugen

Fir die Grundeigentumer: | AV Ein- / Ausfahrt Fahrverkehr (Lage schematisch)

o |
Walter Kaufmann % JZ//MMWV

Offentlicher Fuss- und Radweg zur Bahnhofunterfiilhrung (Lage schematisch)

, " A S
Gemeinde Rimlang A

.#) Offentlicher Fussweg entlang Bahnlinie (Lage schematisch)
UL

Offentlicher Unterstand Velos / Mofas

E 2 offentliche Parkplatze (Lage schematisch)

Vom Gemeinderat zugestimmt am: 2 1. Sept. 1989
Namens des Gemeinderates,

Der Prasident: D r Schreiber:
/;/ .
< i ) Informationen:
Von der Baudirektion R :
genehmigt am ~ 3, Dez. 1999 BDV Nr. A5 &1 T mogliche Erschliessungsstrasse

ﬂ maoglicher Wendeplatz

Fiir die Baudirektion & maoglicher Anschluss Nachbargrundstiick
// W%// wwwww bauseitige Lirmschutzmassnahmen notwendig
- ——- bestehende Baulinie

Planpartner AG Luzius R. Huber Dokument: 26653/05/90824/GP
- Hofstr. 1 Postfach 8030 Zirich Heinz Beiner Ebenen: 01-16
||| . ||| Tel. 01-250 58 80 Fax 01-250 58 81 Walter Gottschall Grundlage:  26653/1102/P30s Nord

e-mail: planpartner@access.ch Urs Meier Nachgef. bis: 1998
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Gemeinde Rimlang

Privater Gestaltungsplan
"Obere Hofwisen"

Vorschriften
24. August 1999

Fir die Grundeigentimer:

Walter Kaufmann y%‘ﬂ/%l’/ ///441%%%%/

o &

Gemeinde Rumlang

Vom Gemeinderat zugestimmt am: 2 1. Sept. 1999
Namens des Gemeinderates,

Der Prasident: §r Schreiber:
-/
AL | J

Von der Baudirektion
genehmigt am _ 3. Dez. 1999

FUr die Baudirektion

BDV Nr. A5 %A 79

Planpartner AG Luzius R. Huber
Hofstr. 1 Postfach 8030 Zlrich Heinz Beiner
Tel. 01-250 58 80 Fax 01-250 58 81 Walter Gottschall

e-mail: planpartner@access.ch Urs Meier

26653/05/90824/Tit Vorschr




Gemeinde Riimlang

Vorschriften Privater Gestaltungsplan "Obere Hofwisen"
24. August 1999

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Allgemeine Bestimmungen

Zweck

Dieser Gestaltungsplan bezweckt:

- die Sicherstellung einer guten Uberbauung sowie einer rationellen
und verkehrssicheren Erschliessung des Areals;

- eine der lirmexponierten Lage angepasste Nutzweise des Areals;

- die Sicherstellung optimaler Zugénge zum Bahnhof Riimlang.

Bestandteile, Geltungsbereich

1 Der Gestaltungsplan setzt sich aus diesen Vorschriften und dem Plan
1:500 zusammen.

2 Der Gestaltungsplanperimeter umfasst die im Plan 1:500 bezeichneten
Grundstiicke Kat.-Nrn. 4177 und 4178 sowie einen Teil von Kat.-Nr. 4915.

3 Soweit mit den Vorschriften und dem Plan 1:500 nichts anderes be-
stimmt wird, gelten die Bestimmungen der Bau- und Zonenordnung der
Gemeinde Riimlang vom 14. Sept. 1994 (mit Anderungen vom 24. April
1996 und 21. Sept. 1998).

4 Der Planungsbericht vom 27. Mai 1999 hat wegleitenden Charakter fiir
die Beurteilung von Baugesuchen.

Planungs- und Baubestimmungen

Baubereiche

1 Hauptgebdude sind nur in den im Plan 1:500 bezeichneten Bau-
bereichen A und B zuléssig.

2 Nicht am Boden abgestiitzte Vordacher von Hauptgebduden diirfen
maximal 2.00 m aus den Baubereichen A und B hinausragen.

3 Unterirdische Gebaude und Gebiudeteile sind auch in dem im Plan
1:500 speziell bezeichneten Baubereich C gestattet. Dabei darf aber maxi-
mal 80 % der Summe der Flichen dieses Baubereiches und der Bau-
bereiche A sowie B unterirdisch bebaut werden.

[26653/05/90824/Vorschr.]
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Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Grundmasse

1 Die Grundmasse richten sich nach den Vorschriften iiber die Areal-
liberbauung gemiss Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Riimlang
vom 14. Sept. 1994 (mit Anderungen vom 24. April 1996 und 21. Sept.
1998).

2 Im Baubereich A betrigt die maximal zuldssige Baumasse fiir Haupt-
gebdude 6'000 m3. Die iibrige zuldssige Baumasse fiir Hauptgebdude kann
im Baubereich B angeordnet werden.

3 Sofern im Baubereich B die maximal zuldssige Ausniitzung nicht
konsumiert wird, kénnen maximal 1'000 m3 auf den Baubereich A trans-
feriert werden.

Nutzweise

1 Die zuldssigen Nutzungen richten sich nach den Bestimmungen der
Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Riimlang vom 14. Sept. 1994
(mit Anderungen vom 24. April 1996 und 21. Sept. 1998). In Abweichung
davon sind Wohnungen aber nur fiir Abwarte zulédssig. Pro Baubereich
darf nur je eine solche Abwartswohnung realisiert werden.

2 Auf dem im Plan 1:500 speziell bezeichneten Bereich ist nur das Ab-
stellen von Ausstellungsfahrzeugen gestattet.

Gestaltung, Umgebungsgestaltung

1 Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und in ihrem Zusam-
menhang mit der Umgebung so zu gestalten, dass eine besonders gute
Gesamtwirkung gemiss § 71 PBG erreicht wird.

2 Die Oberfliche des im Plan 1:500 bezeichneten Bereiches fiir das Ab-
stellen von Ausstellungsfahrzeugen darf nicht versiegelt werden.

Etappierung

1 Die etappenweise Ausfilhrung der Uberbauung ist grundsitzlich
zuléssig.

2 Der offentliche Fuss- und Radweg zur Bahnhofunterfithrung, der
offentliche Fussweg entlang der Bahnlinie sowie die zwei 6ffentlichen
Parkpldtze (Kiss and Ride) miissen zusammen mit der Bebauung des
Baubereiches A realisiert werden.

[26653/05/90824/Vorschr.]
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C.

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Art. 11

Erschliessungsbestimmungen

Fahrverkehr

1 Die Erschliessung fiir den Fahrverkehr erfolgt an der im Plan 1:500
bezeichneten Stelle (Lage schematisch).

2 Der im Plan 1:500 bezeichnete Bereich fiir das Abstellen von Aus-
stellungsfahrzeugen muss mit geeigneten Massnahmen so gesichert
werden, dass die Zufahrt von der Ifangstrasse iiber diesen Bereich nicht
moglich ist.

Parkierung

1 Die Parkierung fiir den Baubereich A darf oberirdisch angeordnet wer-
den.

2 Die Parkierung fiir den Baubereich B muss unterirdisch angeordnet
werden. Oberirdisch sind nur vereinzelte Kunden- und Besucherpark-
platze zulassig.

3 Die erforderliche Anzahl Abstellpldtze bestimmt sich aufgrund der
Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Riimlang vom 14. Sept. 1994
(mit Anderungen vom 24. April 1996 und 21. Sept. 1998).

4 Im Bereich des offentlichen Fuss- und Radweges zur Bahnhofunter-
fiihrung sind zwei 6ffentliche Parkplitze (Kiss and Ride) zu erstellen.

Fussginger und Radfahrer

1 In dem im Plan 1:500 bezeichneten Bereich (Lage schematisch) ist ein
offentlicher Fuss- und Radweg zur Bahnhofunterfiihrung zu erstellen.

2 In dem im Plan 1:500 bezeichneten Bereich (Lage schematisch) ist ein
offentlicher Fussweg entlang der Bahnlinie zu realisieren.

3 Der offentliche Unterstand fiir Velos und Mofas ist fiir SBB-Beniitzer
zu reservieren. Fiir die Bebauung auf dem Areal sind geniigend eigene
Abstellflachen fiir Velos und Mofas bereitzustellen.

Schlussbestimmung

Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt mit der Publikation der Genehmigung durch die
Baudirektion des Kantons Ziirich in Kraft.

[26653/05/90824/Vorschr.]
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