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Privater Gestaltungsplan «Gerichtsplatz-Areal»
— Genehmigung

stadt Uster
Lage Grundstiicke Kat.-Nrn. B5794, B5796, B6012, B6578, B6579, B6996, B6997 und B7033

Massgebende - Situationsplan 1:500 vom 2. Februar 2018

Unterlagen _ vorschriften vom 2. Februar 2018

- Planungsbericht gemass Art. 47 RPV (inkl. Leitbild) vom 2. Februar 2018
- Berlcht zu den Elnwendungen vom 2. Februar 2018

Sachverhalt

Anlass und Zielsetzung Auf dem Gerichtsplatz-Areal zwischen dem Zeughausareal und dem Einkaufszentrum

der Planung lluster soll eine neue stadtische Uberbauung entstehen. Das Areal umfasst eine Flache

von 12366 m?. Mit dem Ziel, im Verbund zu einem hohen Mass an Urbanitét zu gelan-
gen, sollen architektonisch hochwertige Bauten, attraktive Aussenrdume und ein fiir die
Offentlichkeit nutzbarer stadtischer Gerichtsplatz geschaffen werden. Als massgebende
Grundiage fir den privaten Gestaltungsplan wurde eine Leitbildplanung (Konkurrenzver-
fahren mit zwei Biiros) durchgefiihrt. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse sollen mit
dem vorliegenden Gestaltungsplan gesichert werden.

Zustimmung Der Gemeinderat Uster stimmte mit Beschiuss vom 18. Méarz 2019 dem privaten Gestal-
tungsplan «Gerichtsplatz-Areal» zu. Gegen diesen Beschluss wurden geméass Rechts-
kraftbescheinigung des Bezirksrats Uster vom 26. April 2019 keine Rechtsmittel einge-
legt. Das Referendum wurde nicht ergriffen. Mit Schreiben vom 12. Juni 2019 ersucht die
Stadt Uster um Genehmigung der Vorlage.

Im Zusammenhang mit der Zustimmung zum privaten Gestaltungsplan wurde gleichzeitig
das Gerichtsplatz-Areal im Rahmen einer Teilrevision des Zonenplans den neuen Gege-
benheiten angepasst und als Zentrumszone Z5 mit Uberlagerung «Bauzone mit Gestal-
tungsplanpflicht» festgesetzt. Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan soll die die Gestal-
tungsplanpflicht erfiillt werden.

Erwigungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.
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B. Materielle Priifung
Zusammenfassung Dem privaten Gestaltungsplan «Gerichtsplatz-Areal» liegt mit der stadtebaulichen und
der Vorlage landschaftsplanerischen Leitbildplanung ein Bebauungs- und Nutzungs- und Freiraum-
konzept zu Grunde. Die Festiegungen im Gestaltungsplan sind zweckmassig und sichem
zielgerichtet die daraus gewonnenen Erkenntnisse. Der Gestaltungsplan tragt einer nach-
haltigen und etappenweisen Entwicklung des Gerichtsplatz-Areals Rechnung und ge-
wiahrleistet eine hohe stadtebauliche, architektonische und freiraumplanerische Qualitat.

Das Bebauungskonzept sieht bis zu drei Hochhauser mit einem hohen Anteil an Ver-
kaufs-, Dienstleistungs- und Wohnnutzungen sowie 6ffentlichen Nutzungen vor, die zur
Entwicklung der kantonalen Zentrumsfunktion von Uster und Belebung des Gerichtsplatz-
Areals beitragen. Das baukulturell wichtige Bezirksgebaude von 1914/1915 wird vollstan-
dig erhalten und in das Ensemble integriert. Die heute arealquerende und nicht mehr be-
‘nétigte Winterthurerstrasse wird kiinftig umgewidmet und umgestaltet.

Wesentiiche Die auf das Bebauungs- und Nutzungskonzept der stadtebaulichen und landschaftsplane-
Festlegungenund Trischen Leitbildplanung abgestimmten Baubereiche A, B, C, D und E werden hinsichtlich
vorschriften Gesamthéhen, Geschosszahl, Nutzung und Geschossflachen mit stadtebaulich vertragli-
cher Dichte festgelegt.

Die zuldssigen Gesamthéhen nehmen auf das Gerichtsgebaude Vers.-Nr. 2054 als
Schutzobjekt im Sinne von § 203 PBG angemessen Ruicksicht.

In allen Baubereichen A, B, C, D und E im Erdgeschoss sind Verkaufsgeschéfte und
Dienstleistungsbetriebe, ab dem ersten Obergeschoss auch Wohnungen und Dienstleis-
tungsbetriebe, zulassig.

Bauten, Anlagen und Umschwung sind so zu gestalten, dass eine besonders gute Ge-
samtwirkung entsteht. Zur Qualitatssicherung unterliegt der Gestaltungsplanperimeter der
Wettbewerbspflicht gemass SIA.

Die bezeichneten Freirdume «Gerichtsplatz, Gerichtsgarten und Dachgarten» sind als
eigenstandige Aussenridume (stadtischer Platz, dffentlicher Garten, begehbare und be-
griinte Terrasse) zu gestalten.

Die Erschliessung erfolgt ab der Ziircher-, der Gerichts- und Berchtoldstrasse. Die Zahl
der Parkplatze bestimmt sich tiber die Parkplatzverordnung der Stadt Uster, wobei nicht
mehr als 232 unterirdische Parkplatze erstellt werden diirfen. Weitere Reduktionen sind
mit einem Mobilitatskonzept zu realisieren.

Zur Umwelt werden verschiedene 6kologische, energetische und larmtechnische Mass-
nahmen festgelegt. Der Larmschutznachweis fiir die Parkierung und Anlieferung, der
Nachweis zum Schattenwurf (2 h - Schatten), die Baugrunduntersuchungen und ver-
kehrstechnischen Untersuchungen werden erbracht.

Ergebnis der Den mit den Vorpriifungen des Amts fir Raumentwicklung vom 21. Dezember 2015 und
Genehmigungsprifung  18. Oktober 2017 gestellten Antrdgen wurde entsprochen.
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C. Ergebnis _

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtmassig, zweckmaéssig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Die Grundeigenttimer (unter Vorbehalt der
Kostenauflage gemass Dispositiv Il) und die Stadt Uster sind durch die Genehmigung
nicht beschwert. Gegen den genehmigten Gestaltungsplan steht weiteren betroffenen
Privaten und Verbanden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG). Geméss § 5 Abs. 3 PBG ist
der Genehmigungsentscheid von der Gemeinde zusammen mit dem geprUften Akt sowie
der genehmigten Teilrevision des Zonenplans «Gerichtsplatz-Areal» zu veréffentlichen

und aufzulegen.

Gestutzt auf § 4 und § 9 der Geblhrenordnung fuir Ven~a|tungébeh6rden ist fir diese
Verfligung eine Geblhr zu erheben.

Die Baudirektion verfiigt:

I. Der private Gestaltungsplan «Gerichtsplatz-Areal», welchem die der Gemeinderat
Uster mit Beschluss vom 18. Mérz 2019 zugestimmt hat, wird genehmigt.

Il. Die Staats- und Ausfertigungsgebuhr betragt Fr. 1'676.80 (106 528/83100.40.100)
und wird der Rechnungsadressatin geméss Dispositiv V auferlegt.

ll. Gegen Dispositiv Il dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an ge-
rechnet, beim Baurekursgericht des Kantons Zurich, Postfach, 8090 Ziirich, schriftlich
Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begrlin-
dung enthalten. Die angefochtene Verfligung ist beizulegen oder genau zu bezeich-
nen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie még-
lich beizulegen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die
Kosten hat die.im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

IV. Die Stadt Uster wird eingeladen

- Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zusam-
men mit der genehmigten Teilrevision des Zonenplans «Gerichtsplatz-Areal» zu ver-
offentlichen

- diese Verfiigung zusammen mit der gepriiften Planung sowie der genehmigten Teil-
revision des Zonenplans «Gerichtsplatz-Areal» aufzulegen

- nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu verdffentlichen und diese dem Baurekursge-
richt sowie dem Amt fiir Raumentwicklung mit Beleg der Publikation mitzuteilen

- nach Inkrafttreten die Anderungen im Kataster der offentlich-rechtlichen Eigentums-
beschrankungen (OREB-Kataster) nachflihren zu lassen _
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Mitteilung an

Stadt Uster (unter Beilage von sieben Dossiers)
Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fiir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Gossweiler Ingenieure AG, Neuhofstrasse 34, 8600 Dibendorf (Katasterbearbeiter-
organisation KBO) ~

Stadt Uster, Bahnhofstrasse 17, 8610 Uster (Rechnungsadressatin)

" VERSENDET AM 20, DEZ 2019
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A. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Geltungsbereich und Bestandteile

"Fur das Gerichtsplatz - Areal mit einer Gesamtflache von 12366 m? wird ein privater
Gestaltungsplan im Sinne von § 85 f. PBG festgesetzt.

2 Der Gestaltungsplan setzt sich zusammen aus den nachfolgenden Vorschriften und
dem zugehdrigen Plan im Massstab 1:500 vom 02. Februar 2018.

3 Der Planungsbericht nach Art. 47 RPV dient ausschliesslich der Erlduterung des Ge-
staltungsplans und ist nicht verbindlicher Bestandteil.

Art. 2 Verhiltnis zum libergeordneten Recht

' Soweit die nachfolgenden Artikel nichts Abweichendes bestimmen, gelten die Vor-
schriften des Planungs- und Baugesetzes (PBG) in der Fassung vom 1. Juli 2015 mit
Einschluss der ausfiihrenden kantonalen Erlasse.

2Vorgehendes kantonales und eidgenéssisches Recht bleibt vorbehalten.

3 Wird der Gestaltungsplan aufgehoben, so gelten die dannzumaligen Vorschriften der
Bau- und Zonenordnung.

4 Die Baulinien RRB Nr. 1592/1937, RRB Nr. 2372/1907, RRB Nr. 1182/1914, RRB Nr.
3105/1971 und RRB Nr. 2558/1938 sind wahrend der Rechtskraft dieses Gestal-
tungsplans in ihrer Wirkung suspendiert.

Art. 3 Ziele / Zweck

" Der Gestaltungsplan schafft die Grundlage fir eine bauliche Entwicklung des gesam-
ten Gerichtsplatz — Areals. Dienstleistungs- und Wohnnutzungen sowie o6ffentliche
Nutzungen verdichten das innerstadtische Gebiet bei gleichzeitigem Erhalt von
denkmalpflegerisch wertvoller Bausubstanz. Er tragt den Interessen der Grundeigen-
timer an einer nachhaltigen und etappenweisen Weiterentwicklung des Areals Rech-
nung und gewahrleistet eine hohe Qualitat in stadtebaulicher, architektonischer und
freiraumplanerischer Hinsicht. Ein neuer Stadtraum ,Gerichtsplatz“ wird fiir die Offent-
lichkeit geschaffen

2. FEBRUAR 2018
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B. NUTZUNG UND GESTALTUNG

Art. 4 Baubereiche, Gesamthéhen und Geschossanzahl

" Der Gestaltungsplanperimeter ist oberirdisch in die Baubereiche A, B, C, D und E
aufgeteilt. Zur genaueren Spezifikation wurden diese Baubereiche in kleinere Einhei-
ten gegliedert:

Baubereich fur Historische Bestandsbauten (keine Neubauten zulassig):
Baubereich A

Baubereiche fur Neubauten:

Baubereich B gegliedert in B1 und B2
Baubereich C gegliedertin C1,C2und C3
Baubereich D gegliedert in D1, D2 NORD D2 SUD D3, D4 WEST D4 OST ynd D5

Baubereich E
2Die Baubereiche fiir die Untergeschosse sind wie folgt definiert:

Untergeschoss U1 fuir Baubereich A, B, C, D2 NORD ynd D4 ©ST
Untergeschoss U2  fiir Baubereich D1, D2 SUP, D3, D4 WEST

und D5
Untergeschoss U3  fir Baubereich E und Parkplatze fur

Besucher und Kunden der anderen Baubereiche

3 Die Gebaude im Baubereich D sollen als Einheit in Erscheinung treten und einen zu-
sammengebauten Baukdrper bilden.

4 Gebaude oder Gebé&udeteile sind innerhalb der Baubereiche anzuordnen. Davon
ausgenommen sind die folgenden Bauten, Bauteile und Anlagen:

a. technische Anlagen (vorbehaltlich der Regelung in Abs. 7)
b. Kinderspielplatze und Kunstwerke.

5In den Baubereichen gelten die folgenden minimalen und maximalen Gesamthdhen
mit der dazugehdrigen maximalen Anzahl an Vollgeschossen:

A bestehend

B1 min. 37 m und max. 47 m max. 14 Geschosse
B2 UK min. 5 mi.L bis OK max. 9.5 m max. 1 Geschoss
C1 Pflichthohe 18.5 m max. 5 Geschosse
Cc2 max. 9.5 m max. 2 Geschosse
C3 max. 5.5m max. 1 Geschoss
D1 min. 40 m und max. 47 m max. 14 Geschosse
D2 Pflichthohe 25 m max. 7 Geschosse
D3 Pflichthéhe 18.5 m max. 5 Geschosse
D4 min. 8 mund max. 11 m max. 2 Geschosse
D5 max. 5.5 m max. 1 Geschosse
E Pflichthohe 18.5 m max. 5 Geschosse

6n den Baubereichen fur Neubauten sind ausschliesslich Dachformen mit einer maxi-
malen Neigung von 5% zulassig.

2. FEBRUAR 2018
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" Die maximal zulassige Gesamthohe darf nicht Uberschritten werden. Dies gilt insbe-
sondere auch fur Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie und kleinere technisch
bedingte Aufbauten. Ausgenommen sind lediglich Kaminanlagen untergeordneter Na-
tur.

8 Die Gebaude in den Baubereichen B1, C1, D1, D2, D3 und E sind, je fiir sich betrach-
tet, mit durchgangigen Fassaden und in einheitlicher Hohe auszubilden. Geb&udeein-
schnitte, wie Arkaden oder gedeckte Loggien, sind zuldssig.

® Das Erdgeschoss ist ebenerdig zu den angrenzenden Aussenrdumen anzuordnen
und muss eine Héhe von mindestens 5.5 m (OK-OK) aufweisen. Gebaudeteile in den
Baubereichen B2, C2 und C3 sind davon ausgenommen.

10 Bei einer Uberbauung des Baubereichs B2 ist fiir eine hinreichende und natirliche
Belichtung des 6&ffentlichen Durchgangs zu sorgen. Hierzu ist eine zusammenhan-
gende vertikale Geb&udedurchstossung von mindestens 10% der Grundflache vorzu-
sehen. Andernfalls dirfen nicht mehr als 30% der Grundflache des Baubereichs
Uberstellt sein.

Art. 5 Nutzung und Geschossfldache
"Folgende Nutzungen sind zulassig:

a. Im Erdgeschoss sind in allen Baubereichen Dienstleistungsnutzungen und Ver-
kaufsgeschafte sowie héchstens massig stérendes Gewerbe zuldssig — im Baube-
reich D sind diese Nutzungen auch im ersten Obergeschoss erlaubt;

b. Héchstens massig stérendes Gewerbe darf in allen Baubereichen in den ersten
beiden Obergeschossen realisiert werden.

c. Ab dem ersten Obergeschoss sind in allen Baubereichen Wohnungen und Dienst-
leistungsbetriebe zulassig;

d. In den Baubereichen A, B, C, D2 NORD D4 OST ynd E kénnen alle Geschosse auch
zur Erfullung 6ffentlicher Aufgaben genutzt werden

2 Die maximale oberirdische Geschossflache (GF gemass SIA 416) betragt total tiber
alle Baubereiche 28900 m?:

Baubereich B, C, D2 ""‘ORD und D4 ©sT max. GF 13416 m?
Baubereich D1, D2 SUP, D3, D4 WEST ynd D5 max. GF 11‘318 m?
Baubereich E max. GF 4'166m?

3 Folgendes Maximum an Verkaufsflachen darf nicht Giberschritten werden
(dem Kunden zugéngliche anrechenbare Geschossflache): Total 5800 m?:

Baubereich B, C und D2 NORD ynd D4 ©ST max. 1°‘050 m2
Baubereich D1, D2 SUP, D3 und D4 WEST max. 4'600 m?
Baubereich E max. 150 m?

4 Ausnutzungsubertragungen sind zul&ssig.
Art. 6 Gestaltung / Abgrabungen / Abstinde / Etappen

' Bauten, Anlagen und Umschwung sind fur sich und in ihrem Zusammenhang mit der
baulichen und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen
so zu gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung entsteht.
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2 Gebaude in den betroffenen Baubereichen mussen auf die im zugehdérigen Plan be-
zeichneten Pflichtbaulinien gebaut werden.

3 Es sind angemessene Abgrabungen und Aufschittungen unter Vorgabe einer gut
abgestimmten Einpassung der Bauten (inkl. Tiefgaragen und deren Einfahrten) und
Erschliessungen (Strassen und Wege) erlaubt.

4 Unter Vorbehalt einwandfreier, wohnhygienischer und feuerpolizeilicher Verhaltnisse
darf ohne Ricksicht auf Abstandsbestimmungen gebaut werden.

5 Der Gerichtsplatz (Freiraum I) samt Untergeschoss U3ist gleichzeitig mit der Realisie-
rung der Gebadude respektive Gebaudeteile im Baubereich D (ohne D2 NORD ynd D4
OST) zu erstellen.

6Bis zur Erstellung des Erschliessungsbauwerks D5 an der Zirichstrasse diirfen alle
unterirdischen Parkplatze vom Baubereich A, B, C, D2 NORP und D4 ©ST {iber das Er-
schliessungsbauwerk an der Gerichtsstrasse erschlossen werden.

" Bis zur Realisierung der Tiefgarage im Baubereich U1 sind im Baubereich D2 NORD gyt
gestaltete oberirdische Abstellplatze zuldssig.

Art. 7 Denkmalschutz

' Das Gebéaude Vers.-Nr. 2054 stellt ein Schutzobjekt im Sinne von § 203 Abs.1 lit. ¢)
PBG dar.

Art. 8 Wettbewerbspflicht

' Der Gestaltungsperimeter unterliegt einer Wettbewerbspflicht in Anlehnung an die SIA
Ordnung 142 oder 143 (Ausgabe 2009) unter Einbezug der Stadt Uster.

2 Alternativ zur Wettbewerbspflicht darf dem zur Weiterarbeit empfohlenen Team der
Leitbildplanung in Konkurrenz direkt ein Auftrag erteilt werden.
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G FREIRAUME

Art. 9 Freiraum

' Der Gestaltungsplanperimeter umfasst die folgenden Freiraume:

Freiraum | Gerichtsplatz
Freiraum Il Gerichtsgarten
Freiraum Ill Dachgarten

2Die Freirdume sind jeweils als eigenstandige Aussenraume zu gestalten. Es gelten
die folgenden Bestimmungen:

a. Der Freiraum | ist als 6ffentlicher Platz zu gestalten. Die angrenzenden Gebaude
sind mit Arkaden auszustatten, welche als Haupterschliessung fiir Fussganger
dienen. Das Lichtraumprofil der Arkaden muss mind. 4m Tiefe und 5m Hohe auf-
weisen. Der Freiraum | muss zur Zirichstrasse hin eine sickerfahige und nicht un-
terbaute Flache von mindestens 440 m? fur eine Baumgruppe aufweisen. Zudem
ist im Freiraum | ein Wasserspiel zu realisieren;

b. Der Freiraum Il ist 6ffentlich zuganglich zu gestalten. Die historischen Baumbe-
stande sind nach Mdéglichkeit zu erhalten. Allfallige Abgange sind zu ersetzen. Die
Flache entlang der Fassade des bestehenden Bezirksgerichts (5m zum Geb&ude)
darf entsprechend den notwendigen Sicherheitsanforderungen gestaltet werden;

c. Der Freiraum III auf dem Dach von Baubereich D4 WEST ist fiir die Bewohner vom
Baubereich D begehbar und mit hoher Aufenthaltsqualitat zu gestalten. Die Bil-
dung von Atrien und Innenhdéfe ist zulassig;

3 Bei der Ausgestaltung der Freirdume sind standortgerechte Baume und Straucher zu
verwenden.

2. FEBRUAR 2018



-7-

D. ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

Art. 10 Erschliessung

" Die Erschliessung des Gestaltungsplangebiets flir den motorisierten Individualverkehr
kann an den im zugehdérigen Plan bezeichneten Bereichen ab der Zirichstrasse, der
Gerichtsstrasse und der Berchtoldstrasse erfolgen.

2 Unterirdische Abstellplatze sind Uber die Zurichstrasse zu erschliessen. Davon aus-
genommen sind max. 50 unterirdische Parkplatze fir Fahrzeuge mit erhéhten Sicher-
heitsanspriichen und Notfallfahrzeuge der Baubereiche A, B C, D2 NORD ynd D4 ©ST,
welche alternativ Uber die Gerichtsstrasse erschlossen werden kénnen (Vorbehéltlich
Art 6 Abs. 6).

3 Sollte im Baubereich D ein Einkaufszentrum (> 2000 m?) realisiert werden, darf zu-
satzlich eine Ausfahrt auf die Berchtoldstrasse erstellt werden.

4 Fur die Anlieferung des Einkaufzentrums im Baubereich D ist eine Zu- und Wegfahrt
Uber die Berchtoldstrasse vorzusehen.

5 Die Anlieferung vom Einkaufzentrum sowie die Tiefgarageneinfahrten sind zu Uber-
dachen.

6 Durch das Areal sind geeignete 6ffentlich zugéngliche Fuss- und Radwegverbindun-
gen zu fuhren. Deren Lage ist im zugehdrigen Situationsplan bezeichnet.

Art. 11 Parkierung

" Die Zahl der Parkplatze in allen Baubereichen bestimmt sich nach der Parkplatzver-
ordnung der Stadt Uster vom 01. August 1992;

Die zulassigen Mindest- und Héchstwerte dirfen fur die Bedarfskategorie sowie flr
jede Nutzung einzeln bestimmt werden;

Weitere Reduktionen von Parkplatzen fir einzelne oder alle Nutzungen sowie fir die
Bedarfskategorie kénnen einzeln betrachtet mit einem Mobilititskonzept realisiert
werden.

2Es durfen zu keinem Zeitpunkt mehr als 232 unterirdische Parkplatze erstellt werden.

3 Oberirdische Parkplatze sind ausschliesslich vor dem Bezirksgebdude an der Ge-
richtsstrasse zuldssig. Deren Zahl ist auf vier beschrankt (Vorbehaltlich Art 6 Abs. 7).

4 Die unterirdischen Parkplatze fur Kunden und Besucher aller Baubereiche sind éffent-
lich zuganglich zu gestalten und zu unterhalten. Es ist eine direkte 6ffentliche Er-
schliessung fur Fussgénger in den Freiraum | vorzusehen oder in die Baubereiche D
(ohne D2 NORD ynd D4 ©ST) oder E zu integrieren.

SFir die erstellten Parkplatze ist ein Bewirtschaftungskonzept zu erstellen.

6 Bei der Einrichtung des dynamischen Parkleitsystems sind die erforderlichen Daten
der Stadt Uster kostenlos bereitzustellen.
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7 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Parkplatzverordnung der Stadt Uster vom
01. August 1992

Art. 12 Abstellplatze fiir Fahrrader, Kinderwagen und Motorrader

' Die Erstellung von Abstellplatzen fur Fahrrader und Kinderwagen richtet sich grund-
satzlich nach der Parkplatzverordnung der Stadt Uster vom 01. August 1992. Bei
Wohnnutzungen gilt ein um 50% erhéhter Normbedarf.

2 Abstellplatze fur Besucher und Kunden sind an geeigneten Stellen vorzusehen. Sie
kénnen ungedeckt sein.

% Die erforderliche Anzahl Abstellplatze fur Motorrader betragt 10 — 15% der jeweils
erstellten Parkplatze fir Personenwagen. Die entsprechenden Abstellplatze sind in
der Tiefgarage anzuordnen.
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Es UMWELT

Art. 13 Okologische Massnahmen

" Das Platzwasser ist soweit moglich tGber eine durchwurzelte Schicht direkt zu versi-
ckern.

2Das Dachwasser ist soweit moglich mit geeigneten Anlagen zu versickern.

3 Es ist bei allen Gebauden abzuklaren, ob sich die Gebaude fur eine Einrichtung von
Nistgelegenheiten fur gebdudebewohnende Vogelarten eignen. Bei Eignung sind sol-
che in angemessenem Umfang vorzusehen.

4 Flachdacher von Neubauten mit einer Flache von mehr als 50 m? sind, soweit sie
nicht begehbar ausgestaltet werden oder der Nutzung von Sonnenenergie dienen,
extensiv zu begriinen.

°> Beleuchtungen haben im Sinne einer Vermeidung von Lichtemissionen grundsatzlich
so zuriickhaltend wie méglich zu erfolgen.

6 Das Beleuchten von Objekten ist bewilligungspflichtig.

Art. 14 Energie

" Neubauten sind so auszugestalten, dass der Heizwarmebedarf die um 10% reduzier-
ten Werte gemass den giiltigen Warmedammvorschriften der Baudirektion nicht
Uberschreitet;

Bei Neubauten ist nachzuweisen, dass héchstens 50% des zuldassigen Warmebe-
darfs fir Heizung und Warmwasser mit nicht erneuerbaren Energien gedeckt ist.

2 Alternativ sind Neubauten mit energie-reduziertem-Standard (wie z.B. Minergie,
SGNI, DGNI, LEED, SIA-Effizienzpfad oder dergleichen) zu erstellen.

3 Das Gestaltungsplangebiet ist gemass kommunalem Energieplan vom 23. Oktober
2012 Bestandteil des Energieverbunds Zeughaus - Kern Sud. Es gilt die Anschluss-
verpflichtung nach § 295 PBG. Davon ausgenommen ist der Baubereich A.

Art. 15 Larmschutz

" Im Gestaltungsplanperimeter gelten die Grenzwerte der Empfindlichkeitsstufe ES Il
gemass Larmschutzverordnung;

2 Fur Betriebsrdume gelten um 5 dB(A) erhéhte Grenzwerte. Werden diese tberschrit-
ten, so ist eine kontrollierte Liftung als Massnahme zulassig;

Pro larmempfindlichen Wohnraum missen die Immissionsgrenzwerte (IGW) geméss
Larmschutzverordnung (LSV) fir mindestens ein Luftungsfenster eingehalten werden.

3 Fur die vorgesehenen Wohnnutzungen der Geb&aude mit larmexponierten Fassaden
entlang der Berchtold- und der Zirichstrasse sind zur Einhaltung der Immissions-
grenzwerte Larmschutzmassnahmen wie Loggien vorzusehen. Bezlglich Larmwirk-
samkeit gelten die Vorgaben der kantonalen Fachstelle Larmschutz.

2. FEBRUAR 2018



2.

-10 -

4 Ausnahmen nach Art. 31, Abs. 2 LSV fur larmempfindliche Wohnrdume, die an allen
Fenstern die IGW Uberschreiten, kdnnen fir maximal ein Drittel der Wohnrdume pro
Wohneinheit in Aussicht gestellt werden, wenn die Voraussetzungen gemass kanto-

naler Praxis der Fachstelle Larmschutz fir ,neue Wohnnutzungen im ldrmigen Sied-
lungsraum® erflllt sind.
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F. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 16 Inkrafttreten, Anderungen

' Der private Gestaltungsplan Gerichtsplatz - Areal wird mit Rechtskraft der kantonalen

Genehmigung glltig. Die Stadt Uster publiziert das Datum der Inkraftsetzung gemass
§ 6 PBG.
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1. Einleitung

Bedeutung Planungsbericht

Der Planungsbericht (Erlduterungsbericht) geméass Art. 47 der Verordnung uber die
Raumplanung (RPV) vom 28. Juni 2000 wird im Rahmen des Nutzungsplanverfahrens zu
Handen der Genehmigungsbehdrden erstellt. Der Planungsbericht gibt Auskunft dariiber, wie
die Ziele und Grundsatze der Raumplanung, die Anregungen aus der Bevdlkerung, die
Sachplane und Konzepte des Bundes und der kantonale und regionale Richtplan berlicksichtigt
werden und wie sie den Anforderungen des Ubrigen Bundesrechts, insbesondere der

Umweltschutzgesetzgebung, Rechnung tragen.

Der Planungsbericht richtet sich an die kantonale und stadtische Genehmigungsbehérde und
an die fur die Prufung zustandigen Stellen der Verwaltung. Daneben soll der Planungsbericht

auch der Stadt Uster als Entscheidungsgrundlage dienen.

Der vorliegende Planungsbericht gibt ergdnzende Hinweise zu den verbindlichen rechtlichen
Vorschriften zum privaten Gestaltungsplan "Gerichtsplatz-Areal", Uster. Er beschreibt die
Entstehung, die Ziele und die Festlegungen des Gestaltungsplans und soll zum besseren
Verstandnis und zum Nachvollziehen der getroffenen Entscheidungen dienen. Er informiert
sowohl die Bevdlkerung in verstandlicher Weise Uber die Planungsvorlage als auch die
Genehmigungsbehdrde Uber Inhalt, Ziel und Zweckmassigkeit der Planungsvorlage (Art. 47
RPV).

Bedeutung Leitbild

Um einen staddtebaulichen und freiraumplanerischen Zusammenhang entwickeln zu kénnen,
war das Erstellen eines Leitbildes (Bebauungs-, Freiraum- und Erschliessungskonzept)
erforderlich, welches die stadtebauliche und freiraumplanerische Grundlage fiir den
vorliegenden privaten Gestaltungsplan bildet. Das Leitbild soll den Beteiligten (Eigentiimer,
Behorden, Planer etc.) zur konzeptionellen Beurteilung von zukiinftigen Planungen innerhalb

des Gestaltungsplanperimeters dienen.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Die Ausarbeitung eines Umweltvertraglichkeitsberichts und einer Umweltvertraglichkeitsprifung

fur das Gerichtplatz-Areal, Uster ist nicht erforderlich.
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Verfahren zum Erlass des Gestaltungsplans

Kantonale Vorpriufung und Weisung Stadtrat Uster an den Gemeinderat

Die Vorprifungen des privaten Gestaltungsplanes durch die Baudirektion des Kantons Zirich
sowie die stadtische Amtervernehmlassung ist per 11. Juli 2017 (Darum der Einreichung)
erfolgt; die Antrdge und Empfehlungen wurden im Rahmen einer Uberarbeitung im privaten

Gestaltungsplan dbernommen.

Offentliche Auflage (Einbezug der Bevilkerung und Interessengruppen)

Die offentliche Auflage wahrend 60 Tagen ist erfolgt. Es wurden insgesamt 31 Begehren
gestellt, davon wurden 8 Begehren im Rahmen einer Uberarbeitung im privaten
Gestaltungsplan berticksichtigt, 6 Begehren wurden teilweise beriicksichtigt und 17 Begehren

wurden nicht berucksichtigt (siehe auch Bericht zu den Einwendungen vom November 2017).

Planfestsetzung, Genehmigungsentscheid und Publikation

Die Planfestsetzung und der Genehmigungsentscheid der Baudirektion werden durch die
Gemeinde gleichzeitig erdffnet. Am Tag nach der Eréffnung beginnt fur die Festsetzung und die
Genehmigung die 30-tagige Rekursfrist zu laufen, innert der beiden Akte gemeinsam beim
Baurekursgericht angefochten werden kénnen. Sofern keine Rekurse eingegangen sind, hat die
Stadt Uster die Rechtskraft nach eingeholter Bescheinigung zu publizieren. Erst danach ist der

Gestaltungsplan rechtskraftig.

Voraussetzung fur den privaten Gestaltungsplan

Voraussetzung fur den privaten Gestaltungsplan ist die Anpassung der Bau- und Zonenordnung

der Stadt Uster samt Suspendierung der Baulinien im Bereich des Gestaltungsplanperimeters.

Der kommunale Siedlungs- und Landschaftsplan von 1984 bezeichnet das Zentrumsgebiet.
Das Planungsgebiet westlich der Winterthurerstrasse befindet sich in der Zentrumszone Z3, der
Ostliche Teil in der Zone fir Offentliche Bauten und Anlagen. Neu wird der
Gestaltungsplanperimeter der Zentrumszone Z5 mit Gestaltungsplanpflicht (Zonenplan)

zugewiesen.

Die Umsetzung der Zonenplananderung erfolgt im Rahmen des Gestaltungsplanverfahrens

durch die Stadt Uster per Gemeinderatsbeschluss.

Die Umwidmung der Winterthurerstrasse in den Gerichtsplatz wird zusammen mit der

Genehmigung vom Gestaltungsplan im Gemeinderat der Stadt Uster beschlossen.

Antrag zur Entlassung von zwei Baumen aus dem Inventar der Natur- und
Landschaftsschutzobjekte Objekt. Nr. 651.
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Beteiligte Behorden

Amt fiir Verkehr (AFV) | Volkswirtschaftsdirektion Kanton Ziirich
Neumuihequai 10 | 8090 Zirich

Infrastrukturplanung | Urs Giinter

urs.guenter@vd.zh.ch | Tel. 043 259 30 85

Fachstelle fiir Larm | Baudirektion Kanton Ziirich
Walcheturm | 8090 Zirich

Larmschutz | Thomas Gastberger
thomas.gastberger@bd.zh.ch | Tel. 043 259 55 23

Amt fiir Raumentwicklung

Archdologie und Denkmalpflege | Baudirektion Kanton Ziirich
Stettbachstrasse 7 | 8600 Dubendorf

Ressortleiter | Peter Baumgartner

peter.baumgartner@bd.zh.ch | Tel. 043 259 69 60

Region Ost | Emmanuelle Urban

emmanuelle.urban@bd.zh.ch | Tel. 043 259 69 77

Stadtraum und Natur | Stadt Uster
Oberlandstrasse 78 | 8610 Uster

Leiter Projektentwicklung | Walter Ulmann
walter.uimann@uster.ch | Tel. 044 944 72 63
Raumplanerin | Sonja Gaumann
sonja.gaeumann@uster.ch | Tel. 044 944 71 95
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Beteiligte Planer

Architekt 1 huggenbergerfries Architekten AG
Badenerstrasse 156 |1 8004 Zirich

Adrian Berger

adrianberger@hbf.ch | Tel. 044 298 88 73
Caroline Oehler

carolineoehler@hbf.ch | Tel. 044 298 88 61

Landschaftsarchitekt | Studio Vulkan Landschaftsarchitektur GmbH
Vulkanstrasse 120 | 8048 Zurich

Lukas Schweingruber

schweingruber@studiovulkan.ch | Tel. 043 336 60 70

Projektentwicklung | Odinga Picenoni Hagen AG
Zeltweg 26 | 8032 Ziirich

Oliver Hagen

hagen@ophag.ch | Tel. 044 533 90 73

Thomas Miller

miller@ophag.ch | Tel. 044 533 90 49

Geologe | Sieber Cassina + Partner AG
Langstrasse 149 | 8004 Zirich

Thomas Schirmer

thomas.schirmer@scpag.ch | Tel. 044 297 70 90

Larm | Sieber Cassina + Partner AG
Langstrasse 149 | 8004 Zirich

Barbara Gerber

Barbara.gerber@scpag.ch | Tel. 044 297 70 90

Verkehr | stadt raum verkehr Birchler+Wicki
Sihlquai 75 | 8005 Zurich

Markus Birchler

birchler@stadtraumverkehr.ch | Tel. 043 366 96 10
Stefan Graf

graf@stadtraumverkehr.ch | Tel. 043 366 96 10
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2. Ausgangslage

Aktuelle Eigentiimerstruktur und Arealentwicklung

Im Rahmen der Zentrumsentwicklung sieht die Stadt Uster eine Entwicklung im Bereich des
Einkaufszentrums llluster bis zum Zeughausareal vor. Der Perimeter der Leitbildplanung
Gerichtsplatz befindet sich zwischen diesen genannten Bereichen. Dank der zentralen Lage

unweit des Bahnhofs hat das Areal eine grosse Bedeutung fur die Stadtentwicklung.

Am insgesamt 12366 m? grossen Areal sind mehrere Grundeigentimer beteiligt. Die
Eigentimer treten gemeinsam auf und planen die Transformation des Gerichtsplatz-Areals in

den nachsten 5 - 10 Jahren.

Die Eigentimer beabsichtigen auf dem Gerichtsplatz - Areal ein Stlick gelebte Baukultur zu
erstellen, dabei méchte man die Urbanitat mit einer differenzierten Qualitat in der Architektur
und Umgebungsgestaltung préagen. Das bestehende baukulturell wichtige Bezirksgebdude aus
dem Jahre 1914/1915 von Henauer und Witschi wird vollumfanglich erhalten und behutsam in
das neue Ensemble integriert. Die sudlichen und &stlichen Erweiterungsbauten werden
abgebrochen und die Flachen durch einen Ersatzneubau kompensiert. Die zu projektierenden
Gebaude im Zentrum von Uster sollen einen verdichteten stadtebaulichen Kontext erhalten, der
eine hohe Lebensqualitdt flir seine Bewohner und Beschaftigten fordert. Besonderes
Augenmerk gilt den Ooffentlichen Freirdumen. Diese bieten eine hohe stadtische
Aufenthaltsqualitdt und werten die vom Verkehr gepragte Zirichstrasse, sowie die
Gerichtsstrasse, als Fussgangerachse zwischen |llluster und Zeughausareal, auf.
Verkehrstechnisch wird die Winterthurerstrasse nicht mehr genutzt und wird im Rahmen des

Verfahrens zum Gerichtsplatz umgewidmet.

Im Rahmen der Entwicklung wurde eine Leitbildplanung in Konkurrenz mit zwei
Architekturblros durchgefihrt. Die Architektenteams waren angehalten, Lésungen zur
Entwicklung des Areals zu erarbeiten, insbesondere wurden Antworten auf die Frage gesucht,
wo ein Gerichtsplatz zu liegen kommen kénnte. Zudem war die Frage zu klaren, wie das
bestehende inventarisierte Bezirksgebaude in das neue Ensemble integriert werden kann.
Innerhalb der Leitbildplanung unter Konkurrenz war von den Planern ebenfalls zu definieren,
welche Dichte fir diesen Ort stadtebaulich angemessen ist. Das Projekt von Huggenberger
Fries Architekten wurde dabei zur Weiterentwicklung empfohlen, dieses diente als Basis fir die

Ausarbeitung des Gestaltungsplans.

Auf der Grundlage der Erkenntnisse aus der Testplanung beschloss die Eigentiimerschaft

gemeinsam einen privaten Gestaltungsplan einzureichen.
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Planungs- und baurechtliche Situation

Das Gerichtsplatz - Areal ist im kantonalen Richtplan als Zentrumsgebiet ausgeschieden — der

kommunale Siedlungsplan von 1984 bezeichnet ein Zentrumsgebiet.

Gemass Bau- und Zonenordnung der Stadt Uster vom 1. April 1999 befindet sich das

Gerichtsplatz-Areal in folgenden Zonen:

Zone fiur 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe Il (Kat. Nr.: B6579, B5796)

In der Zone flir offentliche Bauten und Anlagen Oe sind finf Vollgeschosse, zwei
Dachgeschosse und ein anrechenbares Untergeschoss erlaubt - sie dient der Erflllung
offentlicher Aufgaben. Es gelten vorbehaltlich der allgemeinen Abstandsvorschriften gegentiber
Strassen und Wegen die kantonalrechtlichen Maximal- und Mindestmasse. Die geschlossene
Bauweise und der Grenzbau sind mit unbeschrankter Bautiefe unter den kantonalrechtlichen
Voraussetzungen gestattet. Gegenliber Grundstiicken in anderen Bauzonen gelten fir den

Grenzabstand und den Grenzbau die Vorschriften der betreffenden Zone.

Zentrumszone 3 (Kat. Nr.: B6997, B5794, B7033, B6578, B6012, B6996)

In der Zentrumszone Z3 sind drei Vollgeschosse, zwei Dachgeschosse und ein Untergeschoss
bei einer Ausnutzungsziffer von 100% erlaubt. Ein Wohnanteil von mindestens 20% ist
vorgeschrieben. Massig storende Nutzungen fir Arbeitszwecke sind gestattet. Angemessene

Nutzungsibertragungen sind erlaubt.
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Leitbildplanung in Konkurrenz
Verfahren

Mit der stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Leitbildplanung in Konkurrenz sollten die
Rahmenbedingungen fir die Ausarbeitung des Gestaltungsplans Gerichtsplatz Uster erarbeitet
werden. Die beiden eingeladenen Planerteams bearbeiteten unabhangig voneinander
Lésungsansatze der definierten Varianten. Dabei hatte die Auftraggeberin das Recht, einzelne
Losungsansatze der Planerteams entschadigungslos zu kombinieren und weiter zu entwickeln.
Das Verfahren wurde nicht anonym durchgefiihrt und es handelte sich bei der Leitbildplanung
nicht um einen Wettbewerb nach den Grundsatzen der SIA-Ordnung 142/143. Der Beizug von
weiteren Spezialisten war zulassig. Ein Sieger wurde in diesem Verfahren nicht bestimmt, da

die Ergebnisse beider Teams als Grundlage fiir die Ausarbeitung des Gestaltungsplans dienten.

Planerteams

Folgende Planerteams wurden von den Grundeigentimern fiir die Bearbeitung der

Leitbildplanung in Konkurrenz eingeladen:

huggenbergerfries Architekten AG, Zirich mit Studio Vulkan Landschaftsarchitektur GmbH
Dietrich Untertrifaller Architekten ZT GmbH mit  Balliana Schubert Landschaftsarchitekten AG

Begleitgremium

Vertreter der Grundeigentiimer:

Kanton Zlrich Thomas Maurer (Amtschef Immobilienamt)
Kanton Zirich Jorg Stoll (Portfoliomanager Immobilienamt)
Stadt Uster Thomas Kubler (Abteilungsvorsteher Bau / Stadtrat)
Stadt Uster Walter Ulmann (Stadtplaner)
Stadt Uster Sonja Gaumann (Raumplanerin)
Siska Heuberger Holding AG Guenter Heuberger
Siska Heuberger Holding AG Pablo Caravatti
BSS&M Real Estate AG Reinhard Giger
BSS&M Real Estate AG Judith Hornberger Dermond

Zusatzliche Vertreter kantonale Behorden und Fachstellen:

Fachstelle fir Larmschutz Thomas Gastberger (Bereichsleiter)
Amt fir Raumentwicklung Thomas Eiermann (Gebietsbetreuer Ortsbild und Stadtebau)
Amt fur Denkmalpflege Emmanuelle Urban (Bauberaterin Ost)
Amt fur Verkehr Urs Glinther (Entwicklungsingenieur Ost)
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Zusatzliche Vertreter der Stadt Uster:

Mitglied der Stadtbildkommission Andreas Sonderegger
Spezialisten:
Verkehrsplaner Markus Birchler

Organisator Leitbildplanung / Moderation:
Odinga Picenoni Hagen AG Oliver Hagen
Odinga Picenoni Hagen AG Thomas Miller

Auftrag an die Planungsteams Leitbildplanung in Konkurrenz

Mit der Leitbildplanung sollte die fiir den Ort richtige Dichte und Volumetrie ausgelotet werden.
Von den Planungsteams wurden Vorschlage zur Anordnung der Nutzungen und Volumen
zwecks Uberpriifung der sinnvollen baulichen Dichte, der funktionalen Abhangigkeiten sowie
der raumlichen Qualitaten erwartet. Gesucht wurde ein tragfahiges stadtebauliches Gertst,
robust in den Kernaussagen mit angemessenem Spielraum flr die nachfolgend Projektierenden
als Basis fir den darauf aufbauenden Gestaltungsplan samt Vorstellungen Uber die
Qualitatssicherung.

Wichtig war, dass die Geschichte des Ortes in Zusammenhang mit dem historischen
Gerichtsgebaude weitergeschrieben wird. Erwartet wurden Aussagen zur stadtebaulichen
Situierung, zur Bebauungsstruktur, zur Freiraumgestaltung und zur Erschliessung, wobei der
Durchlassigkeit und Anbindung des Gerichtsplatzes - Areals an die angrenzenden Strassen,
Quartiere und an das Zentrum ein besonderes Augenmerk galt. Im Rahmen der Leitbildplanung
war der neu konzipierte Gerichtsplatz fiir die Offentlichkeit in seiner Positionierung und Grésse

zu definieren.

Auf dem Areal wurde eine gemischte Nutzung mit Wohnen, Gewerbe und Dienstleistung
vorgesehen. Es galt den Bedurfnissen der unterschiedlichen Eigentimer Rechnung zu tragen.
Das denkmalgeschitzte Bezirksgebaude mit den historischen Gerichtssalen wirde weiterhin als
solches genutzt. Fir den bestehenden Erweiterungsbau im Osten konnte ein Ersatzbau geplant
werden, der aus betrieblichen Ablaufen wieder an das bestehende Bezirksgebaude angebaut

werden musste.

Es war ein neuer Grossverteiler an der Berchtoldstrasse zu integrieren. Zwei grundlegende
Varianten waren dabei zu prifen; a) ohne Grossverteiler (Verkaufsflachen und Restaurants im
EG), b) mit Grossverteiler (2°000 m? Verkaufsflache im EG). Grundsatzlich waren alle Flachen
im Erdgeschoss als Verkaufs-, und Dienstleistungsflachen zu planen. Der Wohnanteil war in
Abhangigkeit einer zweckmassigen Nutzung auszuloten. Ab dem 1. Obergeschoss dirfen

Wohnflachen angeboten werden.
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Synthese aus Leitbildplanung in Konkurrenz

Es wurden zwei nicht anonyme Zwischenbesprechungen (09. Mai 2014 und 19. Juni 2014) in
Form von Workshops mit Beteiligung beider Planerteams durchgefihrt. Das Begleitgremium

brachte dabei Vorgaben und Empfehlungen zur Weiterentwicklung der Aufgabe ein.

Die zwei eingeladenen Planerteams stellten am 28. August 2014 jeweils persdnlich ihre
Projekte vor dem Begleitgremium vor. Nach der Prasentation beider Arbeiten wurde die

Diskussion eroffnet und die Synthese aus der Leitbildplanung gezogen.

Am 28. August 2014 ftrat das Begleitgremium und am 03. Oktober 2014 traten die
Grundeigentiimer zusammen, um die abschliessende Empfehlung aus der Leitbildplanung
Gerichtsplatz zu formulieren. Es wurde gemeinsam entschieden, dass das Projekt vom
Planerteam huggenbergerfries Architekten mit Studio Vulkan Landschaftsarchitekten als

Hauptgrundlage flir den Gestaltungplan dienen sollte.

Die nachfolgende Synthese konnte aus der durchgefiuhrten Leitbildplanung in Konkurrenz

gezogen werden.
Zwei offentliche Stadtraume

Es sollten zwei o6ffentliche Stadtraume ausgeschieden werden, die einen Mehrwert fir die
Offentlichkeit generieren und hohe Anspriiche an die Qualitat im 6ffentlichen Raum stellten. Die
Zlrichstrasse wurde als wichtige Achse gewertet, welcher ein entsprechend stadtischer Platz
zugeordnet werden sollte. Dem neuen Gerichtsplatz wurde eine grosszigige rdumliche Tiefe
gewahrt, die der gewilnschten Bezeichnung ,Stadtplatz® Rechnung tragen sollte. Samtliche
Gebaude richteten sich auf den neu konzipierten Platz aus, drei gleichhohe Geb&ude bildeten
dabei eine gelungene Platzfassung. Die Ausbildung des Platzraums an der Zirchstrasse wurde
dadurch raumlich kontrolliert und bietet ein hohes Nutzungs- und Aufenthaltspotential.
Samtliche Gebaude wiesen in den Erdgeschossen als architektonisches Element Arkaden auf,
welche dem Platz einen zusatzlichen 6ffentlichen Charakter verliehen. Durch die Ausbildung der
Arkaden, die Setzung der Baumkulisse entlang der Strasse sowie der Brunnenanlage sollten
Ambiente und Akustik eine Trennung vom Verkehrslarm der Zirichstrasse bewirken. Durch die
vorgeschlagenen Arkaden wurde die Larmkulisse gedampft, zusétzlich konnte durch das
vorgeschlagene Wasserspiel der Strassenlarm zurlckgedrangt werden. Durch seine
Dimension, seine prazise gesetzten Elemente und seine Neutralitdt bat der Gerichtsplatz Raum

fur Veranstaltungen, konnte aber auch als Platz gut funktionieren.

Entlang der Gerichtsstrasse wurde eine aus dem Bestand abgeleitete idyllische
Kleinmassstablichkeit gepflegt. Der umzdunte Gerichtsgarten wurde o6ffentlich zuganglich

gestaltet, jedoch mit einem privaten Charakter.
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Winterthurerstrasse wird zu Fussgéanger-, Mischzone

Als Grundprinzip wurde die historisch wichtige Winterthurerstrasse stadtebaulich weitergefuhrt
und fiihrt ins Zentrum des Areals auf den neuen Gerichtsplatz. Durch diese Geste wurde eine
Diagonale aufgespannt, die dem Ensemble einen unverkennbaren Charakter gibt. Die

Winterthurerstrasse wurde in eine Fussganger-, beziehungsweise Mischzone umgewidmet.
Publikumsintensive Nutzungen im Erdgeschoss

Publikumsintensive Nutzungen (Dienstleistung / Gewerbe) sollten an den Passantenlagen, das
heisst am Gerichtsplatz und entlang der ehemaligen Winterthurerstrasse, angeordnet werden.

Wohnnutzungen waren erst ab dem 1. Obergeschoss vorgesehen.

Freispielung historisches Gerichtsgebaude

In Zusammenarbeit mit der Kantonalen Denkmalpflege wurde fir das historische
Bezirksgebaude definiert, dass sich die Schutzziele aus denkmalpflegerischer Sicht lediglich auf
das Hauptgebdude von Henauer und Witschi aus dem Jahr 1914/15 beschrankten. Die
Anbauten sind nicht schiitzenswert und konnten im Rahmen der Entwicklung durch Neubauten
ersetzt werden. Die reprasentative Fassade des Gerichtsgebaudes wurde aufgrund des leicht
ruckversetzten seitlichen Neubaus an das historische Gerichtsgebaude freigespielt. Durch die
Setzung eines grossen Neubauvolumens sudseitig parallel zum Altbau erhielt das
Gerichtsgebaude zum Gerichtsplatz hin eine neue Fassade, welche dem Platz gleichzeitig eine

Fassung gab.
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3. Leitbild

Bebauungs- und Freiraumkonzept

Analyse des Ortes
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Verbmdung offentlicher Raume Leltb|ldplanung huggenbergerfrles Architekten (25. August 2014)
Uster weist ein Uberdurchschnittlich grosses Gemeindegebiet aus und ist entsprechend ,dinn*
besiedelt. Aufgrund dessen ist Uster nur bedingt als Stadt wahrnehmbar. Die
Uberdimensionierten Strassenrdume und die grossen Grunfldchen im Stadtgebiet tragen dazu
bei, dass Uster grosstenteils dorflich wahrgenommen wird und polyzentrisch funktioniert. Die
stadtebauliche Verdichtung im Zentrum ist deshalb folgerichtig. Die geplanten Uberbauungen
werden das Zentrum Uster stadtisch verdichten, was dem Ort entspricht: Uster soll eine Stadt
mit Eigenleben sein, und nicht als Agglomeration von Zirich wahrgenommen werden. Die
mustergultige stadtebauliche Entwicklung Usters in den letzten Jahren weist den Weg in die

Richtung Verdichtung des Zentrums.

Mit der Planung vom Gerichtsplatz-Areal, Zeughaus-Areal, und den Bauten am Stadtpark,
entsteht ein neues Zentrum im Ricken des Bahnhofes. Aufgrund der kleinteiligen Bebauung mit
entsprechenden Eigentumsverhaltnissen wird dieses neue Zentrum mittelfristig als Insel
wahrgenommen werden. Denn es kann nicht davon ausgegangen werden, dass grossere
Areale zum Bahnhof hin entwickelt werden kénnen. Folglich entstehen durch die Querstrassen,
sowohl die Webern- und Poststrasse, als auch Uber die Amtsstrasse, wichtige Bezlige zum
Bahnhof Uster. Die Gerichtsstrasse als Mischverkehrszone verteilt die Stréme parallel zur Bahn.
Entsprechend ist es wichtig, dass samtliche Achsen und Querbeziige zum Bahnhof aktiviert und

gestarkt werden.
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Bebauungskonzept

Modell Gerichtsbltz LeitbiIdeanuhg uggenbergerie Architekten (25. August 2014)

Das Kapital des Gerichtsplatz-Areals sind die Massstabspriinge und die gewachsenen Wege.
Die Winterthurerstrasse ist eine wichtige Zufahrtsstrasse, sie weist eine Qualitat auf, weil sie
das Quartier Ubergeordnet ins Zentrum des Platzes fUhrt. Diese Diagonale haucht dem
Ensemble einen unverkennbaren Charakter ein und schafft als historisch begriindete Achse
einen Bezug zur Geschichte. Die Winterthurerstrasse soll rdumlich erhalten werden und am

Gerichtsgebaude vorbei in den Gerichtsplatz flihren.

Das Projekt Zeughaus-Areal von Morger Partner Architekten funktioniert als stadtebauliche
Insel. Gegen aussen fassen die bestehenden Platanen den Stadtraum. Gegen innen wird
verdichtet, es entsteht eine introvertierte, spannende stadtische Kulturinsel. Die Anbindung zum
Gerichtsplatz ist untergeordnet. Raumlich wird der Bezug aber artikuliert. Trotzdem soll die
Anbindung Uber die Gerichtsstrasse prazisiert werden. Ein gut gestalteter Fussgangerbereich
Uber die Berchtoldstrasse, welcher auch den vorgesehenen Grossverteiler erschliessen wirde,

verbindet die beiden Areale.

Auf dem Gerichtsplatz-Areal entstehen neu zwei schmale gerichtete héhere Hauser (Ecke
Nashornkreisel und zwischen Bezirksgericht - llluster). Mit der geplanten Uberbauung am
Stadtpark, den zwei Hochhdusern auf dem Gerichtsplatz-Areal sowie den weiter Ostlich
geplanten Hochhausern, entsteht eine Akzentuierung des Strassenraumes, welche der
Wichtigkeit der Strasse gerecht wird. Die rdumliche Staffelung der Zirichstrasse macht die

Verkehrsachse zum Boulevard, gleichzeitig erzeugt die Tiefenstaffelung im Strassenraum
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Dichte und Prasenz. Zusammen mit den umliegenden Zentrumsverdichtungen wird das

Zentrum von Uster raumlich ausformuliert.

Die vorgeschlagene Bebauung integriert die bestehenden Nachbarbauten im Sidwesten des
Areals mit den Gebaudenummern 2058 und 2065 integral. Diese Bauten bereichern das

Ensemble, durch die willkommenen Massstabspringe.
Erschliessung und Nutzung

Der vorliegende Vorschlag misst der Durchwegung und den raumlichen Querbeziigen im
Quartier grosse Bedeutung zu. Es sollen alle wesentlichen Wegverbindungen im Gerichtsplatz
zusammenfihren. Eine prazise Rauméffnung Gber die Zirchstrasse hin zum Stadtpark bindet

den Platz zusatzlich an die Hauptverkehrsachse.

Verkehrstechnisch ist die Parkgarage im ersten Untergeschoss Uber die Zurichstrasse
erschlossen. Mit einem Grossverteiler darf optional eine Ausfahrt zur Berchtoldstrasse erstellt
werden. Zur Gerichtsstrasse ist eine Tiefgaragenerschliessung fir Fahrzeuge mit erhdhten
Sicherheitsanspriichen und Notfallfahrzeuge vorgesehen. (Vorbehaltlich Vorschriften Art. 6 Abs.
6)

Die fusslaufige Haupterschliessung zu den einzelnen Nutzungen erfolgt nicht peripher, sondern
zentral Uber den innen liegenden Gerichtsplatz. Dadurch wird der Platz maximal aktiviert und
mit der Bebauung vernetzt. Die Warenanlieferung erfolgt flir den Grossverteiler Uber die
Berchtoldstrasse in einem gedeckten Bereich. Alle weiteren Anlieferungen sind oberirdisch vor

den Gebauden zuldssig. Bei Bedarf miissen Anlieferungszeiten definiert werden.

Es soll eine Mischnutzung auf dem gesamten Areal geschaffen werden. Damit wird
sichergestellt, dass durch unterschiedliche Nutzergruppen ein lebendiges Stadtquartier

entsteht.
Folgende Nutzungen sind angedacht:

Im Erdgeschoss sind in allen Baubereichen Dienstleistungsnutzungen, massig stérendes
Gewerbe und Verkaufsnutzungen zur Belebung der Aussenrdume vorgesehen. Zur
Berchtoldstrasse ware ein weiterer Grossverteiler im Zentrum von Uster wiinschenswert. In den
Obergeschossen sind Wohnen und Dienstleistung vorgesehen. Zudem sind bei den kantonalen

und stadtischen Flachen 6ffentliche Nutzungen uber alle Geschosse zulassig.
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Freiraumkonzept

Freiraumkonzept, Leitbildplanung huggenbergerfries Architekten (25. August 2014)

Im sehr heterogenen Stadtraum zwischen Bahnhof und Stadtpark schafft das Projekt eindeutige
Offentliche Stadtraume mit klarer freiraumtypologischer Gliederung der Aussenrdume. Durch die
klare raumliche Fassung, die starke Verwebung mit den umliegenden Strassen und die
Bespielung der Erdgeschosse mit publikumswirksamen Nutzungen, entsteht ein einmaliges
,,Stadtgefuhl®. Zentral ist, dass Uber die Positionierung der EG-Nutzungen klare ,Gegeniber’
aufgespannt werden, so dass der Platz immer ein vis a vis hat. Unterstitzt wird dieses
,Stadtgefiihl* durch die einfache, fast exemplarische Ausgestaltung des Platzes mit einer klar
gefassten Belagsintarsie, einem hoch aufgeasteten Baumdach mit Kiesbelag als Entrée zur
Zurichstrasse und einem grosszugigen Wasserspiel. Durch diese konzeptionelle Eindeutigkeit
entsteht ein Platz, der auch im Alltag belebt ist. Die offene Gestaltung lasst sich auch als Biihne
verstehen, die je nach Bediirfnis unterschiedlich benutzt werden kann. Der harte Platz erhalt mit
dem Gerichtsgarten ein Pendant. Dieser ist im Gegensatz zum Platz intim, ruhig, durch die
bestehende Einfriedung raumlich geschlossen und gepragt vom bestehenden Baumbestand. In
seiner Nutzbarkeit und Atmosphdre erganzt er den Gerichtsplatz ideal. Neben ruhigen
Sitzgelegenheiten mit Aussicht auf Blumenbeete ist hier auch die Anordnung eines Klein-
Kinderspielplatzes denkbar. Die Beleuchtung des Areals besteht aus der sicherheitsbildenden

Arkaden- und Stralkenbeleuchtung und der atmospharischen Effektbeleuchtung auf dem Platz.
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Visualisierung Gerichtsplatz, Leitbildplanung, huggenbergerfries Architekten (25. August 2014)

In der nachfolgenden Erlauterung Gestaltungsplan sind die Beschriebe zur planerischen
Umsetzung des Leitbilds integriert.
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4 Erlauterung Gestaltungsplan

A. Allgemeine Bestimmungen
Geltungsbereich

Der Perimeter Gerichtsplatz-Areal beinhaltet die Grundstiicke Kat.-Nrn. B5794, B5796, B6578,
B6579, B6012, B6996, B6997 und B7033. Uber die Gesamtflache von 12366 m? wird ein

privater Gestaltungsplan im Sinne von § 85 f. PBG festgesetzt.

Auf dem Perimeter Gerichtsplatz-Areal Uster gibt es drei Grundstiickseigentiimer, die jeweils

mehrere Grundstlicke in den Perimeter einbringen:

Total innerhalb Perimeter Gestaltungsplan

Kataster GSF Grund- Ausserhalb Innerhalb Perimeter

stlicksflache Perimeter Perimeter  Gestaltungsplan

Kanton Ziirich B6579 4'442 m?2 0 m? 4'442 m? 6'404 m?2
B5796 1'962 m? 0 m? 1'962 m?

Subotal 6'404 m? 0 m? 6'404 m? 6'404 m?

Stadt Uster B6012 1'505 m? -179 m? 1'326 m? 1'893 m?
B6578 2'882 m? -2'770 m? 112 m?
B7033 887 m? -432 m? 455 m?

Subtotal 5’274 m? -3'381 m? 1’893 m?2 1’893 m?
BSS&M/ B6997 2'301 m? 0 m?2 2'301 m?2 4'069 m?2
Widmer B5794 1'179 m? 0 m? 1'179 m?

B6996 589 m? 0 m2 589 m?
Subtotal 4'069 m? 0 m? 4'069 m? 4'069 m?
Gesamttotal 15’747 m? -3'381 m? 12’366 m? 12’366 m?
18
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Bestehende Grundstiicke

Bestandteile

Der Gestaltungsplan setzt sich zusammen aus den Vorschriften und dem zugehdrigen

Situationsplan im Massstab 1:500 vom 2. Februar 2018.

Der Planungsbericht mit Leitbild nach Art. 47 RPV dient ausschliesslich der Erlduterung des

Gestaltungsplans und ist nicht verbindlicher Bestandteil.

Verhéaltnis zum Ubergeordneten Recht

Soweit die Vorschriften zum Gestaltungsplan nichts Abweichendes bestimmen, gelten die
Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes (PBG) in der Fassung vom 1. Juli 2015 mit
Einschluss der ausfihrenden kantonalen Erlasse. Vorgehendes kantonales und

eidgendssisches Recht bleibt vorbehalten.

Wird der Gestaltungsplan aufgehoben, so gelten die dannzumaligen Vorschriften der

allgemeinen Bau- und Zonenordnung.

Die Baulinien RRB Nr. 1592/1937, RRB Nr. 2372/1907, RRB Nr. 1182/1914, RRB Nr.
3105/1971 und RRB Nr. 2558/1938 sind wahrend der Rechtskraft dieses Gestaltungsplans in
ihrer Wirkung suspendiert.
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Ziele | Zweck

Der Gestaltungsplan schafft die Grundlage fir eine bauliche Entwicklung des gesamten
Gerichtsplatz-Areals. Dienstleistungs- und Wohnnutzungen verdichten das innerstadtische
Gebiet bei gleichzeitigem Erhalt von denkmalpflegerisch wertvoller Bausubstanz. Der
Gestaltungsplan tragt den Interessen der Grundeigentimer an einer nachhaltigen und
etappenweisen Weiterentwicklung des Areals Rechnung und gewahrleistet eine hohe Qualitat
in stadtebaulicher, architektonischer und freiraumplanerischer Hinsicht. Ein neuer Stadtraum

,Gerichtsplatz* wird fir die Offentlichkeit geschaffen.

Das Areal wird von drei Grundeigentimern entwickelt. Ziel ist es, dass die eingebrachten
Grundstucksflachen nach der Mutation wieder aufgeteilt werden. Ebenfalls wurden die maximal

zuldssigen Geschossflachen und maximal realisierbaren Parkplatze zugewiesen.

Im Zentrum von Uster soll ein zweiter Grossverteiler entstehen. Zudem sollen Verkaufsflachen
im Erdgeschoss die Attraktivitdit des Areals steigern. Deshalb fand die Verteilung der

Verkaufsflachen aufgrund der maximal realisierbaren Flachen gemass Leitbildplanung statt.

Eine Zielvorgabe in der Leitbildplanung war, die Verdichtung vom Zentrum und Definition der

stadtebaulich erforderlichen Dichte.

In der Leitbildplanung in Konkurrenz wurde eine stadtebaulich und denkmalpflegerische Dichte
von ca. 25‘000 m? GF definiert. Zur volumetrischen Definition des Gerichtsplatzes, sollen drei
gleich hohe Gebdude den Platz aufspannen. In der Leitbildplanung war die 6stliche Begrenzung
des Platzes auf den benachbarten Parzellen angedacht. Zur Sicherstellung der rdumlichen
Qualitaten innerhalb des Gestaltungsplans wurde der Baubereich E geschaffen. Auf der
benachbarten Parzelle kann an diesen Baubereich angebaut werden, was stadtebaulich sehr
winschenswert ware. Durch die Integration vom Baubereich E und der angedachten
Nutzungsibertragung auf das benachbarte Grundstiick resultiert die Erhéhung auf die maximal

zulassige oberirdische Geschossflache von 28900 m? GF.

Den Eigentumern wurden Baubereiche zugewiesen. Die Untergeschossbaulinien entsprechen

den angedachten Grundsticksgrenzen der Grundstiickmutation.
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B. Nutzung und Gestaltung
Baubereiche

Der Gestaltungsplanperimeter ist oberirdisch in die Baubereiche A, B, C, D und E aufgeteilt. Die

Baubereiche B, C und D werden zur genaueren Spezifikation in weitere Einheiten unterteilt.

Im Baubereich A wurde das bestehende Bezirksgebaude integriert. Der Baubereich B ist in B1
und B2, der Baubereich C in C1, C2 und C3 und der Baubereich D in D1, D2 (NORD und SUD) p3
D4 (WEST und OST) ynd D5 aufgeteilt. Die Unterteilung wiederspiegelt die Hohenentwicklung der in

der Leitbildplanung entwickelten stadtebaulich vertréglichen Dichte im Zentrum von Uster.

Im Untergeschoss sind drei Baubereiche definiert. Im Norden der Baubereich U1 fur die
Baubereiche A, B, C und D2 NORD ynd D4 ©ST _ im Westen der Baubereich U2 fir die
Baubereiche D1, D2 SUD, D3, D4 WEST ynd D4 sowie im Siden der Baubereich U3 fiir den

Baubereich E und die Parkplatze fiir Besucher und Kunden der anderen Baubereiche.

Die Gebaude im Baubereich D sollen als Einheit in Erscheinung treten und einen
zusammenhangenden Baukoérper bilden. In der Ausgestaltung der Fassadengestalt
(Materialisierung, Bildung von Loggien, Geschosshdhen, etc.) besteht im Rahmen einer guten
Gestaltung Handlungsspielraum. Im Baubereich D2 ist zur Sicherstellung der einheitlichen
Ausgestaltung der Gebdudeteile unterschiedlicher Eigentimer deshalb eine Pflichthéhe von

25m in den Vorschriften integriert worden.

Gebaude oder Gebaudeteile sind in allen Baubereichen innerhalb der definierten Baubereiche
anzuordnen. Ausnahme bilden technische Anlagen (Uberwiegend unterirdische Bauwerke wie
Contractingzentrale, Trafostation, Unterflurcontainer, etc.) sowie technisch erforderliche
Installationen (wie Kaminanlagen, etc.), Kinderspielpldtze und Kunstwerke. Die maximal
zulassige Gesamthohe darf nicht Gberschritten werden. Dies gilt insbesondere auch fir Anlagen
zur Nutzung von Sonnenenergie und kleinere technisch bedingte Aufbauten. Ausgenommen

sind lediglich Kaminanlagen untergeordneter Natur.

Fir die Neuzuteilung der Grundstiicke missen die eingebrachten Flachen bereinigt werden.
Ziel ist es, dass der Gerichtsplatz (ohne dem ausnutzungsberechtigtem stadtischen
Grundstilck) eine Flache von 1765 m? aufweist. Diese Flache setzt sich zusammen aus den
Grundstulcksflachen der Gerichts- und Winterthurerstrasse B6012 und B6578 mit Total 1438
m2.  Zur Erreichung der geforderten  Grundsticksflache missen von allen
ausnutzungsberechtigten Grundstiicken Abzugsflachen von insgesamt 327 m? in diesen
Bereich mutiert werden. Die Grundstlicksflache vom historischen Bezirksgericht B6579 ist
hierbei nicht Abzugspflichtig (1580 m?).
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Herleitung Abzugsflachen Fiir Freiraum I

Kataster Innerhalb Nicht abzugs- Netto Basis fir Abzug flr

Perimeter pflichtig Abzug Freiraum I

Kanton Ziirich B6579 4'442 m? -1'580 m? 2'862 m? -100 m?

B5796 1'962 m? -0 m? 1'962 m? -69 m?

Subotal 6'404 m? -1'580 m? 4’824 m? -169 m?

Stadt Uster B6012 1'326 m? -1'326 m? 0 m? 0 m?

B6578 112 m? -112 m? 0 m? 0 m?

B7033 455 m? -0 m?2 455 m? -16 m?

Subtotal 1’893 m? -1438 m? 455 m? -16 m?

BSS&M/ B6997 2'301 m? -0 m? 2'301 m2 -80 m?

Widmer B5794 1'179 m? -0 m? 1'179 m? -41 m?

B6996 589 m? -0 m? 589 m? -21 m?

Subtotal 4'069 m? 0 m2 4’069 m? -142 m?

Gesamttotal 12’366 m? -3'018 m? 9’348 m?2 -327 m?
Unter Bericksichtigung der Abzugsflachen konnen folgende Grundstlcksflachen den

Grundeigentiimern zugewiesen werden:

Total innerhalb Perimeter Gestaltungsplan

Kataster Innerhalb Abzug flr Grundstlcks- Grundstlcksfla-
Perimeter Freiraum I  fldche mutiert che Freiraum I
Kanton Ziirich B6579 4'442 m? -100 m?2 4'342 m?
B5796 1'962 m? -69 m? 1'893 m?
Subotal 6'404 m? -169 m? 6’235 m?
Stadt Uster B6012 1'326 m? 0 m?2 Umwidmung 1'326 m?
B6578 112 m? 0 m?2 Umwidmung 112 m?
Abzug flir Freiraum I 327 m?
B7033 455 m? -16 m? 439 m?
Subtotal 1’893 m?2 -16 m? 439 m? 1’765 m?
BSS&M/ B6997 2'301 m? -80 m? 2'221 m?
Widmer B5794 1'179 m? -41 m? 1'138 m?
B6996 589 m? -21 m? 568 m?
Subtotal 4'069 m?2 -142 m? 3’927 m?
Gesamttotal 12’366 m? -327 m? 12’366 m? 1’765 m?
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Die ober- und unterirdischen Baubereiche werden folgenden Eigentiimern zugewiesen:

Zuweisung der Baubereiche

Kataster Zugewiesene Baubereiche Gestaltungsplan
Perimeter

Gesamttotal 12366 m2

Oberirdische Baubereiche
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Die unterirdischen Baubereiche verlaufen an den mutierten Grundstiicksgrenzen.

U1 = Kanton Zirich
U2 = BSS&M/Widmer
U3 = Stadt Uster

Unterirdische Baubereiche
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Gesamthdhen und Geschossanzahl

Der Leitbildplanung folgend wurden die Gesamthdhen fixiert. Um eine gewisse Flexibilitat in der
Nutzung der Baubereiche zu ermdglichen, wurde die Gesamthéhe der héheren Gebaude (B1
und D1) flexibel gestaltet. Dies gilt zudem fiir den Gebaudeteil D4, der bereits in der

Leitbildplanung ein- bzw. zweigeschossig angedacht war (mit und ohne Grossverteiler).

oberirdische Geschosse und Héhen
| ] Geltungsbereich privater Gestaltungsplan
B Volumen Meubauten

1 Hohe max. 5.5m

la UK 5.0m OK max 9.5m
max 1 Geschoss

b Hohe max. 5.5m
max 1 Geschoss

max 2 Geschosse /
Gebaudehdhe max 9.5m

Briistung min 8m
max 2 Geschosse /
Gebaudehohe max 11m

5 max 5 Geschosse /
Pflichthdhe 18.5m

7 max 7 Geschosse /
Pflichthdhe 25m

Gebaudehdhe min 40m
max 14 Geschosse /
Gebaudehthe max 47m

Gebaudehthe min 37m
max 14 Geschosse /
Gebaudehdhe max 47m

B-D...Baubereiche
zur«_-nsr’asse

Im Baubereich A befindet sich das inventarisierte Gerichtsgebaude. Die zulassigen
Gesamthéhen ergeben sich aus der bestehenden Kubatur mit dem aus denkmalpflegerischer

Sicht méglichen Erweiterungspotenzial.

Im Baubereich B ist ein Gebaude zulassig. Das Gebaude B1 darf maximal 14 Geschosse
aufweisen und eine minimale Gesamthdhe von 37m und eine maximale Gesamthéhe von 47m
erreichen. Der Verbindungsbau B2 ist stiitzenfrei Uberspannt und muss einen Durchgang
zwischen B1 und C2 von min. 5m i.L. aufweisen. Die maximale Gesamthohe betragt 9.5m und
ist gleich hoch wie das Gebaude C2 zu gestalten. Dadurch kann maximal ein Geschoss
realisiert werden. Bei einer Uberbauung des Baubereichs B2 ist fiir eine hinreichende und
naturliche Belichtung des O6ffentlichen Durchgangs zu sorgen. Hierzu ist eine
zusammenhangende vertikale Gebaudedurchstossung von mindestens 10% der Grundflache
vorzusehen. Andernfalls diirfen nicht mehr als 30% der Grundflache des Baubereichs lberstellt

sein.

Der Baubereich C ist gegliedert in C1, C2 und C3. Das Gebaude C1 ist aufgrund der
einheitlichen stadtebaulichen Erscheinung gegenliber dem Gerichtsplatz an eine Pflichthdhe
von 18.5m gebunden und darf maximal 5 Geschosse aufweisen, das Gebdude C2 muss sich
dem historischen Gerichtsgebaude (beziehungsweise dessen Traufe) unterordnen und darf
eine maximale Gesamthdhe von 9.5m und maximal 2 Geschossen nicht tberschreiten. Fir den

Gebaudeteil C3 ist eine maximale Hohe von 5,5m vorgesehen.
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Der Baubereich D gliedert sich in D1, D2 (NORD UND SUD) 3 D4 (WEST UND OST) ynd D5. Das
Gebaude D1 ist auf eine Mindest-, und Maximalhéhe von 40m — 47m beschrankt. Das Gebaude
D2 muss im Bereich D2NORD ynd D2SUP mit der Pflichthdhe von 25m dieselbe Gesamthohe
aufweisen. Das Gebaude D3 ist aufgrund der einheitlichen stadtebaulichen Erscheinung
gegeniber dem Gerichtsplatz an eine Pflichthéhe von 18.5m gebunden. Das Gebaude D4
muss eingeschossig mit Bristung oder zweigeschossig ausgebildet werden und ist auf eine
Mindest- und Maximalhéhe von 8m — 11m beschrankt. Der Baubereich D4 ©ST ist derzeit als
Lichthof fiir das Gebaude D2 NORD yorgesehen. Das Erschliessungsbauwerk D5 darf eine

maximale Geschosshohe von 5.5m aufweisen.

Im Baubereich E und beim Freiraum | wurde der unterirdische Baubereich in U3 WEST und U3
OST aufgeteilt. U3 OST ist dem oberirdischen Baubereich E zugeordnet, U3 WEST sind die
Parkplatze unter dem Gerichtsplatz. Diese Gliederung ist nur fir vertragliche Regelungen

erforderlich, in den Vorschriften ist eine Unterteilung nicht erforderlich.

Ubersicht:

A: bestehend

B1: Maximal 14 Geschosse / Gesamthéhe min. 37m - max. 47m
B2: Maximal 1 Geschoss / UK min. 5m — OK max. 9.5m

C1: Maximal 5 Geschosse / Pflichthohe 18.5m

C2: Maximal 2 Geschosse / Gesamthéhe max. 9.5m

C3: Maximal 1 Geschoss / Gesamthéhe max. 5.5m

D1: Maximal 14 Geschosse / Gesamthéhe min. 40m - max. 47m
D2: Maximal 7 Geschosse / Pflichthdhe 25m

D3: Maximal 5 Geschosse / Pflichthdhe 18.5m

D4: 2 Geschosse / Gesamthéhe min. 8m — max. 11m

D5: Maximal 1 Geschoss / Gesamth6he max. 5.5m

E: Maximal 5 Geschosse / Pflichthdhe 18.5m

Der 2h — Schatten von Gebaude B und D1 kann gemass untenstehendem Schema gegenuber
samtlichen Nachbarn eingehalten werden (Vergleiche auch Anhang 4). Das Vergleichsprojekt
zeigt den Schattenwurf nach Regelbauweise (Vergleiche Anhang 4). Dieser beeintrachtigt die
Nachbargrundstiicke wesentlich mehr als das geplante Projekt. Die gesetzlichen Bestimmungen
gemass PBG § 284 werden eingehalten. Der Ubergang zur angrenzenden Zone Z3 ist
stadtebaulich vertretbar.
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Schema 2h- Schatten

Es sind keine Steildacher zulassig. Die maximale Dachneigung betragt 5%, wobei diese an der
Traufkante / Attika nicht ablesbar sein sollte.

Dachaufbauten ausserhalb der maximalen Gesamthéhe sind nicht zuldssig wie z.B.
Liftaufbauten, Dachausgénge, Absturzsicherungen, etc. — davon ausgenommen sind
Kaminanlagen untergeordneter Natur wie Fortluftkanale ohne technische Installationen wie

Warmerltckgewinnung, Ventilatoren, etc.

Die Gebaude in den Baubereichen B1, C1, D1, D2, D3 und E sind, je flr sich betrachtet mit
durchgangigen Fassaden und einheitlicher Hohe auszubilden. Gebaudeeinschnitte, wie zum
Beispiel gedeckte Loggien, sind zulassig.

Das Erdgeschoss ist ebenerdig zu den angrenzenden Aussenrdumen anzuordnen und muss
eine Hohe von mindestens 5.5 m (OK-OK) aufweisen. Dies ermdglicht die Verkaufsnutzungen
im Erdgeschoss zur Steigerung der Attraktivitdt und Belebung der Freirdume. Gebaudeteile in
den Baubereichen B2, C2 und C3 sind davon ausgenommen (B2: kein Gebaude im EG, C2:
Anbindung an Bezirksgericht Baubereich A erforderlich, C3: hdher liegender Gebaudeteil

denkbar bzw. Abklarungen mit der Denkmalpflege).
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Nutzung

Im Erdgeschoss sind in allen Baubereichen Dienstleistungsnutzungen und Verkaufsgeschafte
sowie hochstens massig stdérendes Gewerbe zuldssig. Das Erdgeschoss soll mit seinen
Nutzungen die Freirdume beleben. Im Baubereich D sind diese Nutzungen auch im ersten
Obergeschoss erlaubt, da hier ein Grossverteiler (Einkaufszentrum > 2°000m2) dber zwei

Geschosse angedacht ist.

Hochstens massig stérendes Gewerbe darf in allen Baubereichen ebenfalls in den ersten

beiden Obergeschossen realisiert werden.

Ab dem ersten Obergeschoss sind in allen Baubereichen Wohnungen und
Dienstleistungsbetriebe zulassig. Ein Mindestwohnanteil wurde nicht fixiert, um Flexibilitat in der

Nutzung zu ermdglichen. Der Standort ist fir Wohnnutzung optimal.

Wenn im Baubereich D ein zweigeschossiger Grossverteiler / Einkaufszentrum realisiert wird,
darf die Verkaufsfliche ohne raumliche Trennung vom Baubereich D4 fliessend in die

Baubereiche D1, D2 SUP und D3 (ibergehen.

Im Baubereich A, B, C, D2 NORP D4 OST ynd E kénnen alle Geschosse auch zur Erfiillung
offentlicher Aufgaben genutzt werden zum Beispiel Bibliothek, Gericht, Staatsanwaltschaft,

Polizei, etc.

Die Verkaufsnutzungen sind auf insgesamt maximal 5800 m? limitiert: Baubereich B, C, D2
NORD ynd D4 ©ST: 1'050 m2?, Baubereich D1, D2 SU°, D3, D4 WEST ynd D5: 4600 m? und
Baubereich E: 150 m2 Zur anrechenbaren Verkaufsflache zahlen samtliche dem Publikum
zugangliche Flachen von Laden, Gastronomie, Showkichen und dergleichen, jedoch ohne

abgeschlossene Kichen, Anlieferung, Lager, Nebenraume, etc.

Auf der Basis der Leitbildplanung wurden die maximal realisierbaren Verkaufsflachen definiert.
In allen Erdgeschossen wurden mdgliche Realisierungsflachen bertcksichtigt. Zudem ist im

Baubereich D ein Grossverteiler / Einkaufszentrum vorgesehen.
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Total Verkaufsflache

Kataster Maximale Anteil
Verkaufsflache

Kanton Ziirich B6579
B5796

Subotal 1’050 m?2 18.10 %
Stadt Uster B6012
B6578
B7033

Subtotal 150 m? 2.59 %
BSS&M/ B6997
Widmer B5794
B6996

Subtotal 4’600 m? 79.31 %

Gesamttotal 5’800 m?2 100 %

Oberirdische Geschossflache

Die maximal zulassige oberirdische Geschossflache darf das Maximum von 28900 m? nicht

Uberschreiten. Ausnutzungsuibertragungen sind uneingeschrankt zulassig.

Basis fur die Definition der maximalen Geschossflache von 28900 m? bildet die in der
Leitbildplanung  definierten  erforderlichen stadtebaulichen Dichte. Die projektierten
Volumenanordnungen der Leitbildplanung wurden in die maximal zuldssige GF von ca. 25000
m? (nach SIA 416) transformiert. Das aus der Leitbildplanung definierte Maximum an Nutzung
wurde dann auf die eingebrachten Grundstiicke vom Kanton Zirich, der Stadt Uster und
BSS&M/Widmer aufgeteilt. Zur Sicherstellung der stadtebaulichen Qualitat des Gerichtsplatzes,
welcher an drei Seiten durch Gebaude mit einheitlicher Hohe gefasst sein soll, wurde im
Gestaltungsperimeter der Baubereich E integriert (Erhéhung max. GF aus Leitbildplanung um
1'666m2). Dieser ist jedoch sehr schmal. Daher wurde fir einen optionalen 6stlichen
Erweiterungsbau die GF von 2'500 m? fir eine Nutzungsibertragung integriert. Alle Flachen
sind durch die Definition Uber die oberirdische Geschossflache GF ab Aussenkante Fassade
anrechenbar und es konnen keine Mehrausnutzungen (wie bei der anrechenbaren

Geschossflache aGF) generiert werden.
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Total oberirdische Geschossfldche Perimeter Gestaltungsplan

Kataster Innerhalb Netto Basis flr Anteil /Basis Maximale
Perimeter Geschossfléache 26'000m2 GF Geschossflache

Gesamttotal 12’366 m2 9’348 m?2 100 % 28900 m?

Ausnutzungsberechtigte Grundstiicke
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Fir die historischen Bestandsbauten wurde keine Ausnutzungsbeschrankung definiert. Die
Ausnutzung ist innerhalb der bestehenden Gebaudekubatur frei und muss nicht nachgewiesen

werden.

Die im Gestaltungsplan eingebrachten Strassen (B6012 und B6578 mit Total 1'438 m?) sind

nicht ausnutzungsberechtigt und werden in den Freiraum | mutiert.

Gestaltung

Die Bauten, Anlagen und deren Umschwung sind fur sich und in ihrem Zusammenhang mit der
baulichen und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu

gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung entsteht.

Der Leitbildplanung folgend missen die Gebaudeteile innerhalb der Baubereiche miteinander

verbunden sein.

Im Plan sind Pflichtbaulinien in den Baubereichen C1, D2, D3, D4 und E vermerkt. Gebaude in
den betroffenen Baubereichen missen auf die im zugehdrigen Plan bezeichneten
Pflichtbaulinie gebaut werden. Dies dient zur Sicherstellung der volumetrischen Definition des
Freiraumkonzepts. Durch die einheitlich umlaufende Traufkante von 18.5 m wird der Platz an

drei Seiten gefasst.

Das Gebaudevolumen im Baubereich E ist so zu gestalten, dass ein Neubau auf der
angrenzenden Parzelle Kat.-Nr. B5797 angebaut werden kann. Deshalb wurde die
Pflichtbauline auf der &stlichen Grenze integriert. Stadtebaulich ware ein Anbau der
benachbarten Liegenschaft an den Gerichtsplatz wiinschenswert. Zur Belebung des
Gerichtsplatzes ware die Adresse des Gebaudes auf Parzelle Kat.-Nr. B5797 zum Gerichtsplatz
hin sinnvoll. Im Bewilligungsverfahren soll mit der benachbarten Parzelle gemeinsam die
stadtebaulich und wohnhygienisch beste Losung erarbeitet werden. Eine sinnvolle Verteilung
der Nutzungen mit der richtigen Orientierung (Gerichtsplatz <-> Anlieferung llluster) ist zu

prufen.

Abgrabungen

Im gesamten Gestaltungsplangebiet sind angemessene Abgrabungen und Aufschittungen zur
guten Einpassung der Neubauten und fur die Erschliessungen erlaubt. Eine naturliche
Anbindung der Erdgeschosse wird angestrebt. Das Freilegen von Untergeschossen ist durch

diese Regelung nicht zulassig.

Zu Baubereich A und zu den Gebauden mit den Vers.-Nrn.: 2058 und 2065 durfen keine
vibrationserzeugenden Baugrubenabschlisse verbaut werden. Das Baugrubenkonzept ist im

Bewilligungsverfahren nachzuweisen.

Abstande

Unter Vorbehalt einwandfreier wohnhygienischer und feuerpolizeilicher Verhaltnisse darf
innerhalb der Baubereiche ohne Riicksicht auf Abstandsbestimmungen gebaut werden.
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Etappen

Es ist eine etappierte Ausfiihrung der Neubauten innerhalb der Baubereiche im Gestaltungsplan

vorgesehen. Derzeit kann nicht definiert werden, welche Etappe zuerst realisiert wird.

Etappe BSS&M/Widmer

In dieser Etappe werden die Gebaudeteile D1, D2 SUP, D3, D4 WEST, D5 und die Parkgarage im
Baubereich U2 und unter dem Gerichtsplatz im Baubereich U3 ohne Grundstliick vom
Baubereich E erstellt. Der erste Teil der Tiefgarage, mit den notwendigen Parkplatzen und der
Ein- und Ausfahrt Zirichstrasse (und optional Ausfahrt Berchtoldstrasse), wird erstellt. Im
Bereich vom Baubereich D2 NORD kann z.B. ein Baumkodrper den fehlenden Baukdrper
erganzen. Der Freiraum | Gerichtsplatz mit Untergeschoss U3, Bodenbelag, Wasserspiel und

Baumkdrper zur Zlrichstrasse muss zwingend in dieser Etappe erstellt werden.

In dieser Etappe werden die Bestandsbauten auf den betroffenen Parzellen abgebrochen. Beim
Abbruch der stadtischen Liegenschaft Assekuranz.-Nr.: 1682, sind entsprechende bauliche

Massnahmen im Untergeschoss der Liegenschaft Assekuranz.-Nr.: 2058 erforderlich.

Die abgehenden oberirdischen Abstellplatze vom Kanton auf Kat. Nr. B5796 dirfen gut
gestaltet im Baubereich D2 NORD erstellt werden. Die bestehenden oberirdischen Parkplatze vor
dem Bezirksgebaude (derzeit mehr als 4 Parkplatze) sind bis zur Realisierung der Tiefgarage

im Baubereich U1 zulassig.
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Ausbildung Lichthof im Untergeschoss der Liegenschaft Assekuranz.-Nr.: 2058
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Etappe Stadt Uster

In dieser Etappe wird das Gebaude im Baubereich E mit dem Untergeschoss Teilbereich vom
U3 erstellt. Das Untergeschoss kann auch zusammen mit Etappe BSS&M / Widmer erstellt

werden.
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Etappe Kanton Zirich

In dieser Etappe werden die bestehenden Gebaude auf den Baubereichen sowie die Anbauten
am Gerichtsgeb&dude zuriickgebaut und die Erweiterungen B1, B2, C1, C2, C3 und D2 NORD
gebaut. Dies erfolgt etappenweise. Dabei muss der laufende Betrieb aufrechterhalten werden.
Die Tiefgarage wird entsprechend erganzt. Es diirfen maximal 50 Parkplatze fur Fahrzeuge mit
erhéhten Sicherheitsanspriichen und Notfallfahrzeuge Uber die Tiefgaragenerschliessung zur

Gerichtsstrasse erstellt werden.

Sollte diese Etappe vor den anderen realisiert werden, dirfen bis zur Erstellung des
Erschliessungsbauwerks D5 alle Parkplatze der Baubereiche A, B, C, D2 NORD ynd D4 OST {iber

die Gerichtsstrasse erschlossen werden.
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Gerichtsgarten
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Denkmalschutz

&}G‘Chs"r dssga

Im Gestaltungsplangebiet befindet sich das Gerichtsgebaude Vers.-Nr. 2054, das im Inventar
der kunst- und kulturhistorischen Schutzobjekte und archaologischen Denkmaler von
Uberkommunaler Bedeutung des Kantons Zirich aufgefiihrt ist und als Schutzobjekt i.S. von
§203 Abs.1 lit. c) PBG figuriert.

Das Gerichtsgebdude Uster ist ein sehr charakteristischer Mehrzweck-Verwaltungsbau mit stark
historischer Gestaltungsperspektive, das 1914/15 von den Architekten Henauer und Witschi
erbaut wurde (Gebaudeteile 1,2,3 und 4). 1970/71 wurde dem Gerichtsgebaude im Osten ein
Erweiterungsbau angefigt und die ehemalige Gefangnishofmauer durch eingeschossige

Bauten und gedeckte Vorplatze ersetzt.

Der 6stliche Erweiterungsbau und die eingeschossigen Gebaude rund um den Gefangnishof
aus den 1970/71er Jahren bilden keine Bestandteile des Schutzziels und kénnen zurtickgebaut
werden. Neue An- und Erweiterungsbauten anstelle der 1970/71er Jahre Bauten sind zuldssig,
insofern sie das Erscheinungsbild des originalen Gebdudekomplexes von 1915 nicht

beeintrachtigen und die historische Bausubstanz nicht massgeblich tangieren.

38
2. FEBRUAR 2018



Die einfache Parkanlage im Westen kann im Zusammenhang mit der neuen stadtebaulichen
Planung Uber das gesamte Areal modifiziert werden, insofern dadurch eine stadtebauliche

Aufwertung des Gesamtareals erfolgt.

Ein Schutzvertrag fur dieses Objekt ist nicht erforderlich, da im Rahmen vom PBG § 204 fir den
Eigentimer (Kanton Zdurich) eine Eigenbindung fir den schonenden Umgang mit
Schutzobjekten besteht.

Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeutung
(ISOS)

Der Gestaltungsplanperimeter befindet sich gemass Bundesinventar der schitzenswerten
Ortsbilder der Schweiz (ISOS) in der Umgebungszone VIII mit dem Erhaltungsziel b. Die Zone
umfasst vorwiegend aus der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts stammende grosse
Einkaufszentren, Dienstleistungs- und Gewerbebauten. Das Erhaltungsziel b bezweckt den
Erhalt der Eigenschaften, die fiir die angrenzenden Ortsbildteile wesentlich sind. Das

Bezirksgebdude ist als Hinweis im ISOS aufgelistet.

Im Suden grenzt die Umgebungszone VII an das Planungsgebiet. Die Umgebungszone VII
umfasst den parkartigen Naherholungsraum und das Schulareal, welche fur die Lesbarkeit des

Ortsbildes von hoher Bedeutung sind.
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Fir das im Westen angrenzende Zeughausareal (Gebiet 16) und das ndérdlich angrenzende
Wohnquartier (Gebiet 17) gilt es, das Gleichgewicht zwischen Alt- und Neubauten zu bewahren

und die fur den Charakter wesentlichen Elemente integral zu erhalten.

Wettbewerbspflicht

Der Gestaltungsperimeter unterliegt einer Wettbewerbspflicht zur Qualitatssicherung, die in
Anlehnung an die SIA Ordnung 142 oder 143 (Ausgabe 2009) und unter Einbezug der Stadt
Uster durchgefiihrt werden muss. Die Vertreter der Stadt Uster sind dabei in die

Wettbewerbsjury zu integrieren.

Alternativ. zur Wettbewerbspflicht darf dem zur Weiterarbeit empfohlenen Team der

Leitbildplanung in Konkurrenz direkt ein Auftrag erteilt werden.

Durch die Verankerung der Wettbewerbspflicht bzw. Beauftragung des zur Weiterarbeit
empfohlenen Teams der Leitbildplanung kann sichergestellt werden, dass die im
Gestaltungsplan integrierte Flexibilitdt architektonisch und stadtebaulich hochwertig umgesetzt

wird.
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C. Freirdaume

Der Gestaltungsplanperimeter umfasst die folgenden Freiraume:

Freiraum | Gerichtsplatz

Der Freiraum | ist als stadtischer Platz zu gestalten, zuséatzlich mit den Arkaden der Neubauten
in den Baubereichen C, D3, D4 und E dient der Platz als Haupterschliessung fiir Fussganger.
Das Lichtraumprofil der Arkaden muss mind. 4 m Tiefe und 5 m Hohe aufweisen. In diesem
Freiraum | ist zur Zirichstrasse eine sickerfahige und nicht unterbaute Flache fiir eine
Baumgruppe von mindestens 440 m? zu gestalten. Zudem ist in Freiraum | ein Wasserspiel zu
realisieren. Der Platz kann flexibel flir Veranstaltungen genutzt werden. Ein Betriebsreglement
fur die Nutzung des Gerichtsplatzes ist mit den beteiligten Eigentimern und der Stadt Uster

auszuarbeiten.

Freiraum Il: Gerichtsgarten

Der Freiraum Il ist als offentlicher Garten zu gestalten. Der historische Baumbestand ist nach
Maoglichkeit zu erhalten. Allfallige Abgange sind zu ersetzen. Fir die Gerichtsnutzung ist eine
Abgrenzung an der Fassade erforderlich. Deshalb darf die Flache entlang der Fassade des
bestehenden Bezirksgerichts (5m zum Gebaude) entsprechend den notwendigen
Sicherheitsanforderungen  gestaltet werden.  Abschrankungen mit  Zaunen und

Sichtschutzwanden sind in Absprache mit dem Denkmalschutz zulassig.

Freiraum lll: Dachgarten

Der Freiraum lll befindet sich auf dem Dach des Sockelgeschosses D4 und ist fiir die Bewohner
vom Baubereich D begehbar und mit hoher landschaftsarchitektonischer Aufenthaltsqualitat zu

gestalten. Im Freiraum Il ist die Bildung von Atrien und Innenhdfe in die darunterliegenden
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Geschosse zulassig. Der Dachgarten darf fir den Nachweis der erforderlichen Spiel-, Freizeit
und Ruheflachen gemass §248 PBG genutzt werden.

Bei der Ausgestaltung der Freirdume sind standortgerechte Baume und Straucher zu
verwenden.

42
2. FEBRUAR 2018



Freiraumtypologien

Geltungsbereich privater Gestaltungsplan
| angrenzende Parzellen

T
Lk

BN Dachgarten: Begriinung / Terrasse
Gerichtsgarten: Wiese / Staudenpflanzung
Stassenraum: Asphallbelag

Gerichtsplatz: Naturstein / Kies
Gerichtsgebaude Vorplatz: Asphalt /
Natursteinbander - angepasster Bestand
Belag

Auf dem neu gestalteten Areal befinden sich verschiedene Freirdume mit unterschiedlichen

Aufenthaltsqualitaten.

Die Grundflache des Areals ist eine Asphaltflache, die die einzelnen Gebaude und
Freiflachenintarsien zusammenhalt, behindertengerechte Zuganglichkeit garantiert und Platz

bietet fir einzelne Baumstellungen, Fahrradabstellflachen, Beleuchtung und Signaletik.

Die neue ,Gerichtsgasse®, ehemals Winterthurerstrasse, und die ,Amtsgasse” werden durch ein
einheitliches Entwasserungselement gepragt, welches zugleich eine Zonierung der
Verkehrsflachen bewirkt.

Drei gleich hohe Bauten bilden eine ruhige Platzfassung vom Gerichtsplatz. Sdmtliche Bauten
weisen Arkaden auf, welche dem Platz einen Oo6ffentlichen Habitus geben. Die dahinter
liegenden Nutzungen werden durch diese Fassung entsprechend inszeniert. Ein Baumkorper

mit hoch aufgeasteten Baumen schafft einen adaquaten Ubergang zur Zirichstrasse.

Die bestehenden Platze in Uster sind stark mit einer angrenzenden Nutzung verknipft und in
dem Sinne nur massig Stadtplatze. Der Gerichtsplatz soll hingegen der ganzen Stadt Uster als
offentlicher Platz dienen. Er muss sich daher exzellent mit seiner Umgebung vernetzen und

vielfaltig bespielt werden kdnnen.
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Am Platz sollen samtliche Nutzungen, welche den Platz beleben kénnen, konzentriert werden:
Im Baubereich C mit z.B. ,Gerichtscafé®, Baubereich D mit Grossverteiler / Einkaufszentrum,
Haupteingang und z.B. Kiosk, Blumenladen und Schuhmacher, welche um die
Eingangssituation ebenerdig situiert werden kdnnen, Gedeckter Ausgang vom Parking auf dem
Platz mit Platzinfrastuktur, etc. Die Wohnbauten im Baubereich D (ohne D2 NORP) sollen eine
angemessene Erdgeschossnutzung erhalten. Hier sollen Dienstleister mit entsprechender
Frequenz situiert werden, z.B.: Restaurant / Bar, kleine Boutiquen, Lobby von
~.Gemeinschaftspraxis Gerichtsplatz, Waschsalon mit Café, Blros mit ,Kundenfrequenz",

Kinderkrippe / Tageshort, etc.

Der Gerichtsplatz funktioniert als neuer, offentlicher Platzraum der Stadt Uster und soll ein
Attraktor des urbanen Aussenlebens werden. Die freie Flache aus Naturstein und Kies,
umrahmt von Asphalt, bietet einen flexibel nutzbaren und verschiedentlich bespielbaren

Stadtplatz. Eine méglichst mobile Bestuhlung ist vorzusehen.

Der Vorplatz der Gerichtsgebaude wird nach Osten und Westen vergrossert, so dass er nicht
nur als Eintritt des Gerichtsgebaudes funktioniert, sondern auch als nérdlicher Eintritt zum Areal
und zum Gerichtsgarten. Der Belag wird mit der bestehenden Materialisierung aus Asphalt mit

Natursteinbandern weitergefihrt.

Der Gerichtsgarten bleibt im Grundsatz erhalten, erfahrt aber eine einfachere Zuganglichkeit fur
die Offentlichkeit. Durch kleine Interventionen, neue Zugénge, einige Einzelbdume, neue
Moblierungen und neue Pflanzungen, werden die Atmosphare und der gute Zustand des
Gartens gestarkt. Zum Gerichtsgebaude darf aus Sicherheitsgrinden im Abstand von 5m zum
Gebaude eine Abschrankung errichtet werden. Diese ist gestalterisch in das Konzept vom
Landschaftsarchitekten zu integrieren. Der Dachgarten im Baubereich D soll aus einer sehr
artenreichen Dachbepflanzung geplant werden, mit gemeinsam nutzbaren Terrassenflachen.
Mit der Bepflanzung sollen intime Raumlichkeiten auf der groRen Dachflache geschaffen

werden, die die Atmosphare eines Gartens oder Hofs vermitteln.
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Baumplan

[:] Geltungsbereich privater Gestaltungsplan

angrenzende Parzellen
@ -ciume Bestan
. neue Baume
Baume zu entfernen
(- ) Baume inventarisiert (bei Ableben zu ersetzen)
" gemass Inventar Natur und

Landschaftsschutzobjekte Objekt-Nr.: 921

o Baume inventarisiert (Rickbau erforderlich)
Landschaftsschutzobjekte Objekt-Nr.: 651

Bestehende Baume sollen so weit wie mdglich erhalten werden. Die vorhandene, stadtebaulich
pragnante Baumreihe entlang der Zirichstrasse wird erhalten und teilweise erganzt, um somit
die einheitliche Erscheinung des Areals zu verstarken. Zu der nordwestlichen Anlieferung und
dem bestehenden Haus mit Garten 6ffnet sie sich.

Die schirmférmig geschnittene Baumreihe im Gerichtsgarten bleibt bestehen und wird erganzt,
um den Gerichtsvorplatz besser abzugrenzen und gleichzeitig zur Gerichtsstrasse erkennbar zu

machen.

Der Baumpark auf dem Freiraum | Gerichtsplatz dient als raumliche Fassung des Platzes und
gleichzeitig als Filter zur Zirichstrasse. Zudem wirkt er als atmospharisches Griinelement auf

dem harten Platz.

Die vorgesehenen Ersatzpflanzungen bilden einen 6kologischen Mehrwert zum bestehenden
Baumbestand. Zudem werden einzelne Bdume im Bereich von Grundstickszufahrten gefallt.

Fir abgehende Baume ist ebenfalls ein angemessener Ersatz zu beschaffen.

Im Rahmen des Gestaltungsplanverfahrens missen zwei Baume aus dem Inventar der Natur-
und Landschaftsschutzobjekte Objekt. Nr. 651 entlassen werden. Mit Realisierung der

Bauetappe D2 NORC werden diese dann gefallt.
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D. Erschliessung und Parkierung

Offentlicher Verkehr / Reduktionsgebiet
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Die Erschliessung des Areals ist hauptsachlich auf den nahe gelegenen Bahnhof Uster
ausgerichtet. Eine lokale Buslinie verkehrt tber die Berchtoldstrasse. Derzeit befinden sich die
Bushaltestellen ,Jugendhaus” der Linie 816 an der Berchtoldstrasse in die nérdliche Richtung
und an der Wilstrasse in die sudliche Richtung. Eine Umlegung der Haltestelle in sudliche

Richtung von der Wilstrasse vor das Zeughausareal an die Berchtoldstrasse ist geplant.

Das Gerichtsplatz - Areal befindet sich laut Parkplatzverordnung vom 1. August 1992 im

Reduktionsgebiet A, in welchem eine Reduktion der Bedarfswerte moglich ist.
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Erschliessung motorisierter Individual-, Fuss-, Fahrradverkehr

~ | Geltungsbereich privater Gestaltungsplan
p Zufahrisbereiche
— MIV
Fuss- und Radwegverbindungen
p Erschliessung Gebaude

» Anbindung

Die oberirdischen Hauptzugange des Areals fir den motorisierten Verkehr erfolgen an der
Gerichtsstrasse, an der Winterthurerstrasse sowie an der Zirichstrasse. Die Hauptzufahrt zur
unterirdischen Parkgarage ist an der Zirichstrasse platziert. Optional besteht zudem die
Méglichkeit, eine Tiefgaragenausfahrt zur Berchtoldstrasse zu realisieren, wenn ein
Grossverteiler / Einkaufszentrum realisiert wird. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens der
ersten Realisierungsetappe ist ein Mobilitdtskonzept vorzulegen, welches sicherstellt, dass der
Verkehrsablauf am Knotenpunkt Zirichstrasse / Berchtoldstrasse durch die Erschliessung des
Gerichtsplatzareals mdglichst wenig beeintrachtigt wird. Die im Angang 3 «Verkehrstechnischen
Untersuchungen» integrierten Varianten zur Ermittlung der Belastung vom Nashornkreisel
(Fahrten) wurden mit dem ARE (Amt fir Raumentwicklung) besprochen. Das im

Gestaltungsplan integrierte Erschliessungskonzept entspricht den Vorgaben vom ARE.

Falls die Anzahl Ein- bzw. Ausfahrten aus dem Areal aufgrund der tatsachlichen Nutzungen
hoéher ist als angenommen und somit eine Stausituation entsteht, ist eine

Ausfahrtbewirtschaftung aus den Tiefgaragen vorzusehen.

In den Baubereichen vom Kanton Zurich (A, B, und C) darf flr die maximal 50 Fahrzeuge mit
erhohten Sicherheitsanspriichen und Notfallfahrzeuge eine eigene Tiefgaragenerschliessung
von der Gerichtsstrasse erstellt werden (Vorbehéltlich Vorschriften Art.6 Abs. 6). Wenn die
Nutzung mit den erhéhten Anforderungen auf dem Areal nicht mehr vorhanden ist, gelten fir die

50 Parkfelder die gleichen Rahmenbedingungen wie fur die normalen Parkfelder.

Alle Tiefgaragenerschliessungen muissen innerhalb der Baubereiche angeordnet und gedeckt

sein.
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Die wichtigsten Zugange des Langsamverkehrs zum Areal erfolgen von der Gerichtsstrasse
her. Die einzelnen Gebaude des Areals werden primar vom zentralen Platz aus erschlossen,
wodurch dieser als Ankunftspunkt, zur Adressbildung fungiert. Die Wohngebaude besitzen

aufgrund ihrer Nutzung eigene Hauptzugénge.

Samtliche Kunden- und Besucherparkplatze werden in der Tiefgarage angeboten. Deshalb ist
eine direkte offentliche Erschliessung der Parkgarage fir Fussganger in den Freiraum |

vorzusehen oder alternativ in die Baubereiche D oder E zu integrieren.

Der mogliche Grossverteiler flir Baubereich D wird oberirdisch von der Berchtoldstrasse her
angeliefert (Uberdacht). Kleinere Anlieferungen kénnen auch Uber die ehemalige
Winterthurerstrasse erfolgen. Der Gerichtsplatz ist autofrei ausgestaltet, wobei zeitlich limitiert
Anlieferungsverkehr zulassig ist. Die Anlieferungszeiten und Anlieferungszonen werden

zwischen den Grundeigentimern und der Stadt Uster in einem Betriebsreglement geregelt.

Parkierung

| 7] Geltungsbereich privater Gestaltungsplan
BSS&M/Widmer: max 44PP

Stadt Uster (BSS&M/Widmer) max 57PP
Stadt Uster max 11PP

Kanton Zirich: max 120PP

Die verkehrstechnischen Untersuchungen werden im Anhang 3 behandelt. Die Zahl der
Parkplatze fir die Baubereiche bestimmt sich nach der Parkplatzverordnung der Stadt Uster
vom 01. August 1992. Der Parkplatzbedarf wird anhand der Faktoren fiir das Reduktionsgebiet
A festgelegt.

Die reduzierten Bedarfsziele des Normbedarfs konnen innerhalb der zuldssigen Mindest- und
Hochstwerte fur jede Nutzung sowie flr die Bedarfskategorien einzeln bestimmt werden.
Weitere Reduktionen von Parkplatzen konnen ebenfalls einzeln betrachtet mit einem
Mobilitdtskonzept realisiert werden. Dies ergibt mehr Flexibilitat bei der Erstellung und Nutzung

der Parkplatze.
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Wenn aufgezeigt werden kann, warum fiir eine Nutzung weniger Parkplatze benétigt werden,
kénnen die Uberzahligen Parkplatze eingespart oder fir eine andere Nutzung realisiert werden.
Fir die erstellen Parkplatze ist ein Bewirtschaftungskonzept zu erstellen. Die Parkgeblhren

orientieren sich an den Tarifen der umliegenden Parkgaragen.

Ebenfalls auf Basis der eingebrachten Grundsticke vor den Mutationen werden die maximal
zulassigen Parkplatzte je Eigentiimer zur eingebrachten Grundstiicksflache zugewiesen. Das
Maximum von 232 unterirdischen Parkplatzen wurde mit dem Amt fir Raumentwicklung,
aufgrund der Belastung am Nashornkreisel, definiert. Im Baubereich A stehen zusatzlich 4
oberirdische Parkplatze dem Kanton Zirich zur Verfigung. Generell missen alle Parkplatze fir
Besucher und Kunden im Gestaltungsplanperimeter offentlich zuganglich gestaltet und

unterhalten sein.

Total Unterirdische Parkplatze

Kataster Innerhalb Netto Basis Anteil Maximale

Perimeter Parkplatze
Kanton Ziirich B6579 4'442 m? 2'862 m?
B5796 1'962 m? 1'962 m?

Subotal 6'404 m? 4'824 m? 51.60 % 120 PP
Stadt Uster B6012 1'326 m? 0 m2
B6578 112 m? 0 m?
B7033 455 m? 455 m?

Subtotal 1’893 m?2 455 m?2 4.87 % 11 PP
BSS&M/ B6997 2'301 m2 2'301 m2
Widmer B5794 1'179 m? 1'179 m?
B6996 589 m? 589 m?2

Subtotal 4’069 m? 4’069 m? 43.53 % 101 PP

Gesamttotal 12’366 m? 9’348 m? 100 % 232 PP

Die je Eigentimer zugewiesenen Parkplatzte durfen uneingeschrankt Ubertragen werden.
Hierfir ist der Nachweis der Realisierbarkeit der verbleibenden Baubereiche / Nutzungen

erforderlich.

Far die erstellten Parkplatze ist ein benutzerabhéngiges Bewirtschaftungskonzept zu erstellen.
Bei der Einrichtung des dynamischen Parkleitsystems sind die erforderlichen Daten der Stadt

Uster kostenlos bereitzustellen.

Zweiradabstellplatze und Kinderwagen

Die Erstellung von Abstellplatzen flr Fahrrader und Kinderwagen richtet sich grundsatzlich nach
der Parkplatzverordnung der Stadt Uster vom 1. August 1992. Da die Mindestzahl gemass
Parkplatzverordnung besonders bei Wohnnutzung sehr tief ausfallt, gilt bei Wohnnutzungen ein
um 50% erhohter Bedarf.
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Abstellplatze fir Besucher und Kunden sind an geeigneten Stellen vorzusehen.

Die erforderliche Anzahl Abstellplatze fir Motorrader betragt 10 — 15% der jeweils erstellten
Parkplatze fiir Personenwagen. Die entsprechenden Abstellplatze sind an geeigneter Stelle

nachzuweisen.

Zur Forderung der Erschliessung des Areals mit dem Veloverkehr sind attraktive und gedeckte

Abstellplatze in ausreichender Zahl zwingend erforderlich und nachzuweisen.

Die Fahrradabstellplatze befinden sich entweder in Fahrradraumen, in der Tiefgarage oder
vorzugsweise in den Erdgeschossen der Neubauten. Im Bereich der Aussenraume befinden
sich eine genugend grosse Anzahl Kurzzeitabstellplatze.

Das Areal kann zu Fuss und per Fahrrad in Nord-Sid-Richtung direkt tGber den Gerichtsplatz
durchquert werden. Dadurch entsteht eine Durchldssigkeit des Areals, wodurch die

angrenzenden (Wohn-) Quartiere Uber den Gerichtsplatz verbunden werden.

Die Trennwirkung der Berchtold- und Zirichstrasse soll zukinftig durch neue

Fussgangerquerungen reduziert werden (unattraktive Unterfiihrung aufheben).
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E. Umwelt

L_1 Gelungsbereich privater Gestaltungsplan
angrenzende Parzellen
Bereich Versickerung Platzwasser

I Bereiche fiir extensive Dachbegriinnung

Dezentrale Versickerungsflachen
Bereiche fiir Erzeugung von Sonnenenergie
oder extensive Dachbegriinung

Meteorwasser

Das anfallende Platzwasser vom Gerichtsplatz und den Gassen wird Uber den zentralen
Versickerungsbereich unter der Kiesflache geleitet und dort Gber den durchwurzelten Boden
gefiltert. Zudem sind fir allfalligen Starkregen Notlberlaufe und Rinnen vor den Eingangen
einzuplanen. Das Regenwasser der Dachflachen des Gerichtsgebaudes und Vorplatz kann
gegebenenfalls im Gerichtsgarten versickert werden (projektspezifisch priifen). Regenwasser
ausserhalb des Platzes kann teilweise Uber die Baumgruben versickert werden (440 m?
planerisch vorgesehen). Da der Platz vollstandig unterbaut ist, muss lberschiissiges Wasser in

die Kanalisation geleitet werden.

Die Flachdacher von Neubauten mit einer Flache von mehr als 50 m? sind, soweit sie nicht
begehbar ausgestaltet werden oder der Nutzung von Sonnenenergie dienen, extensiv zu
begriinen. Das Dachwasser ist nach Méglichkeit mit geeigneten Anlagen wie z.B. Sickergalerien

und dergleichen zu versickern.

Die Stadt Uster verflugt Gber einen 2009 genehmigten Generellen Entwasserungsplan (GEP).
Der GEP st fiur die Entwasserung der Stadt massgebend. Danach wird das

Gestaltungsplangebiet im Mischsystem entwassert.

Im Weiteren ist die VSA-Richtlinie «Regenwasserentsorgung» (VSA, 2002 inkl. Update 2008)
und die «Richtlinie und Praxishilfe Regenwasserentsorgung» (AWEL, 2005) zu beachten. Fur
die Planung der Grundsticksentwasserung ist die Norm «Anlagen fur die
Liegenschaftsentwasserung - Planung und Ausfihrung» (SN 592000, 2012) massgebend. Der
Gestaltungsplanperimeter tangiert die belasteten Standorte Nr. 0198/1.0069-001 und -002,
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welche im Kataster der belasteten Standorte (KbS) als «ohne schadliche oder lastige

Einwirkungen auf Schutzgiiter» eingetragen sind.
Siedlungsentwéasserung

Im Rahmen des Bewilligungsverfahrens ist das Entwasserungskonzept fur das

Gestaltungsplangebiet mit der Stadt Uster abzusprechen.
Grundwasser

Das Gestaltungsplangebiet Gerichtsplatz-Areal liegt im Gewasserschutzbereich Au. Gemass
der Grundwasserkarte des Kantons Zurich (vgl. GIS-Browser, http://maps.zh.ch) liegt der
Perimeter im westlichen Randgebiet des Aathalgrundwasserstroms. Der mittlere
Grundwasserspiegel liegt auf ca. 456,0 m U. M. in der Stidwestecke des Gestaltungsplangebiets
bis ca. 457,8 m u. M. in der Nordostecke. Die Lage des hoéchsten Grundwasserspiegels ist nicht
genau bekannt, liegt jedoch geméss der Grundwasserkarte ca. 0,5 bis 1,5 m Gber dem mittleren
Grundwasserspiegel. Gemass den dem AWEL vorliegenden geologischen Informationen und
der als Anhang 2 des Planungsberichts beigelegten Baugrunduntersuchung vom 15.
September 2015 der Sieber Cassina + Partner AG, Ziirich, liegt das Gestaltungsplangebiet, wie
in der Grundwasserkarte eingetragen, nicht in einem nutzbaren Bereich des
Grundwasservorkommens, sodass auch Anlagen bis unter den langjahrigen, naturlichen
mittleren Grundwasserspiegel mit Ausnahmebewilligung mdglich sind.
Die kantonale Bewilligungspraxis ist im AWEL-Merkblatt «Bauvorhaben in Grundwasserleitern
und Grundwasserschutzzonen» (Download www.grundwasser.zh.ch - Bauen im Grundwasser)
beschrieben. Fir Bauten unter dem hdchsten Grundwasserspiegel ist eine wasser- und
gewasserschutzrechtliche Bewilligung, fir Bauten unter dem mittleren Grundwasserspiegel
zudem eine gewasserschutzrechtliche Ausnahmebewilligung erforderlich (§ 70 WWG, Art. 19
GSchG, Anhang 4 Ziffer 211 Abs. 2 GSchV, Anhang Ziffer 1.5.3 BVV).

Luftbelastung

Im Gestaltungsplangebiet Gerichtsplatz-Areal wird der Jahresmittel-Immissionsgrenzwert der
Luftreinhalte-Verordnung (LRV) fir NO2 eingehalten. Bei der Feinstaubbelastung (PM10) liegen
die Werte grossflachig im Bereich des Grenzwertes. Die Ozonbelastung Uberschreitet wahrend

des Sommerhalbjahres haufig die Grenzwerte der LRV.

Altlasten

Der Gestaltungsplanperimeter tangiert die belasteten Standorte Nr. 0198/1.0069-001 und -002,
welche im Kataster der belasteten Standorte (KbS) als «ohne schadliche oder lastige

Einwirkungen auf Schutzgiiter» eingetragen sind.

Die Altlastensituation ist bei der weiteren Planung zu berucksichtigen. Mit dem Baugesuch ist
der Baudirektion, zu Handen des AWEL, das vom Bauherr und der Altlastenfachperson
unterzeichnete Zusatzformular «Belastete Standorte / Altlasten (inkl. mit Neobiota belastete

Standorte)» einzureichen.
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Antennenanlagen

In der Nahe des Planungsgebietes befinden sich zwei Mobilfunkanlagen, von denen
hochfrequente nichtionisierende Strahlung NIS ausgeht. Westlich des Planungsgebietes auf
Kat.-Nr. B5797 (Zurichstrasse 16) befindet sich die Anlage ZH_0602 Avon Salt, auf Kat. Nr.
B6024 (Quellenstrasse 4) befindet sich die Anlage USTZ von Swisscom. Bei Anderungen der
Uberbauungssituation (Entstehung neuer «Orte mit empfindlicher Nutzung») sind die
Mobilfunkbetreiber verpflichtet, ihre Anlagen zu sanieren, falls Grenzwerte dann nicht mehr
eingehalten wirden. Wir weisen darauf hin, dass die Gemeinde die Betreiber Uber
Bauvorhaben informieren muss, so dass diese die Situation in der N&he ihrer Anlagen
Uberprifen und ggf. Anderungen an den Betriebsparametern vornehmen kénnen. Wir
empfehlen, einen Abschnitt «nichtionisierende Strahlung» in den Erlduterungsbericht, Teil

Umwelt, aufzunehmen.
Nistgelegenheiten

Es ist bei allen Gebauden abzuklaren, ob sich die Gebaude fiir die Einrichtung von
Nistgelegenheiten fiir gebaudebewohnende Vogelarten eignen. Bei Eignung sind solche in

angemessenem Umfang vorzusehen.
Beleuchtungskorper

Beleuchtungen haben im Sinne einer Vermeidung von Lichtemissionen grundsatzlich so
zurlckhaltend wie moglich zu erfolgen. (siehe auch Merkblatter vom Kanton
«Lichtverschmutzung vermeiden» sowie «5 Punkte - Checkliste zur Beurteilung einer
Beleuchtungseinrichtung»). Es wird empfohlen, diese Dokumente zu beriicksichtigen. Davon
ausgenommen sind Gebaudebeschriftungen fir die Aussenwerbung der Dienstleistungs- und

Retailflachen.
Das Beleuchten von Objekten ist bewilligungspflichtig.

Energie

Neu-, und Umbauten sind so auszugestalten, dass der Heizwarmebedarf die um 10%
reduzierten Werte gemass den giltigen Warmedammvorschriften der Baudirektion nicht
Uberschreiten. Bei Neubauten ist nachzuweisen, dass hodchstens 50% des zulassigen
Warmebedarfs fur Heizung und Warmwasser mit nicht erneuerbaren Energien gedeckt ist.
Alternativ sind Neubauten mit energie-reduziertem-Standard (z.B. Minergie, SGNI, DGNI,

LEED, SIA-Effizienzpfad oder dergleichen) zu erstellen.

Gestlutzt auf §295 Abs. 2 PBG besteht fir beheizte Gebdude eine bedingte
Anschlussverpflichtung. Der Anschluss an den Energieverbund Zeughaus — Kern Sid ist im

Rahmen der Baueingabe zu priifen.

Larmschutz

Im Anhang 1 ist der Kurzbericht zu den durchgefiihrten Larmberechnungen integriert.
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Im Gestaltungsplanperimeter gelten die Grenzwerte der Empfindlichkeitsstufe ES Il gemass
Larmschutzverordnung. Die massgebenden Immissionsgrenzwerte der

Strassenlarmimmissionen betragen somit 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht.

Pro larmempfindlichen Wohnraum missen gemdass Larmschutzverordnung (LSV) die

Immissionsgrenzwerte (IGW) fur mindestens ein Luftungsfenster eingehalten werden.

Fir die vorgesehenen Wohnnutzungen der Gebaude mit larmexponierten Fassaden entlang der
Berchtold- und der Zlrichstrasse sind zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte Loggien
vorzusehen. Beziglich Larmwirksamkeit gelten die Vorgaben der kantonalen Fachstelle

Larmschutz.

Ausnahmen nach Art. 31, Abs. 2 LSV fir larmempfindliche Wohnraume, die an allen Fenstern
die IGW Uberschreiten, kénnen fur maximal ein Drittel der Wohnrdume pro Wohneinheit in
Aussicht gestellt werden, wenn die Voraussetzungen gemass kantonaler Praxis der Fachstelle

Larmschutz fir ,neue Wohnnutzungen im larmigen Siedlungsraum® erfiillt sind.

F. Schlussbestimmungen

Inkrafttreten, Anderungen

Der private Gestaltungsplan Gerichtsplatz-Areal wird mit Rechtskraft der kantonalen

Genehmigung giiltig. Die Stadt Uster publiziert das Datum der Inkraftsetzung gemass § 6 PBG.
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5. Anpassung des Zonenplanes

Zonenplananderung

Der vom Gemeinderat Uster am 7. April 1984 festgesetzte Siedlungsplan bezeichnet auf dem
Gestaltungsplanareal das Zentrumsgebiet.

Im Zonenplan grenzt im Westen und Osten die Zentrumszone Z5 an das Gebiet an. Folgerichtig
wird das Gebiet zwischen llluster, Zurich-, Berchtold- und Gerichtsstrasse der «Zentrumszone
Z5, Larmempfindlichkeitsstufe Ill», zugewiesen. Die Abgrenzung zur nérdlichen Zentrumszone
Z3 und zur sldlich angrenzenden Zonen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen erfolgt jeweils in

der Strassenmitte der Gerichts- bzw. Zlrichstrasse.

Fir den Gestaltungsplanperimeter wird tberlagernd die «Bauzone mit Gestaltungsplanpflicht»
festgelegt.

Die  Zonenplananderung erfolgt im Rahmen des  Gestaltungsplanverfahrens.

Larmempfind-
Legende lichkeitsstufe

_ Z5 Zentrumszone, 5-geschossig 1l
l:l Z3 Zentrumszone, 3-geschossig 1
|:| W3/50 Wohnzone, 3-geschossig 1l
_ W3/70 Wohnzone, 4-geschossig 1l
:\ Oe Zone fur Offentliche Bauten und Anlagen 1n/m
m Bauzone mit Gestaltungsplanpflicht

: Rechtsgiiltiger Gestaltungsplan

m Differenzierte Zuordnung der Larmempfindlichkeitsstufe

Zonenplan: 6ffentliche Auflage vom 22.07.2017
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6. ANHANGE

Strassenlarmbeurteilung

2.

FEBRUAR 2018

(Anhang 1)
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Stadt Uster ZH1950A / 10.07.2017
Gestaltungsplan Gerichtsplatz-Areal Uster

Larmnachweise fiir den Gestaltungsplan

Anhang: A1 Zonenplan und Strassenabschnitte, Situation 1:4°‘000
A2 Verkehrszahlen larmrelevante Verkehrszustéande
A3 Larmmodell
A4 Resultate Berechnungen Maximalfall
A5 Larmkarten aller Verkehrszustande

A6 Nachweis Parkierung nach VSS-Norm

1. Ausgangslage

Fir das Gerichtsplatz-Areal in Uster wird der Gestaltungsplan fir neue Bauten mit ge-
mischten Nutzungen erstellt. In den Vorschriften im Gestaltungsplan werden zum
Larmschutz Vorgaben fiir das zukinftige Bauwerk festgehalten.

Als Grundlage fur die Strassenlarmbeurteilung wurde das zuklnftige Bauwerk mit den
umliegenden Strassen und deren Verkehrsaufkommen mit verschiedenen Zukunftsva-
rianten modelliert und beurteilt, woraus Vorgaben fir das zuklnftige Bauwerk im Rah-
men des Larmschutzes definiert werden. Das vorliegende Dokument dokumentiert die
durchgefiihrten Larmberechnungen und beschreibt die daraus resultierenden Mass-
nahmen fir die Realisierbarkeit der geplanten Wohn- und Gewerbenutzungen.

Die diesem Bericht zugrunde liegende Larmmodellierung wurde bereits im Jahre 2015
erstellt. Zwischenzeitlich hat das Projekt selber diverse Uberarbeitungen erfahren. Da
die Anzahl Fahrten der Parkierung leicht abgenommen hat, wurde darauf verzichtet, die
Berechnung zu wiederholen, da die Aussagen unverandert bestehen bleiben. Bei einer
Baueingabe sind in Einzelfall sowieso objektspezifische Larmnachweise notwendig.

2, Strassenlarmbeurteilung

21. Massgebende Belastungsgrenzwerte

2.141. Bau- und Zonenordnung

Der Projektperimeter des Gestaltungsplans Gerichtsplatz-Areal umfasst die Parzellen
B5794, B6779, B5796, B6012, B6579, B6996 und B7033 partiell. Gemass dem Zonen-
plan der Stadt Uster handelt es sich dabei einerseits um eine Zentrumszone Z3 (Par-
zellen B5794, B6779, B6996 und B7033 partiell) und andererseits um eine Zone fir
offentliche Bauten und Anlagen Oell (B5796, B6012 und B6579) (vgl. Anhang A1).

Langstrasse 149, CH-8004 Zirich

Telefon: 044 297 70 90
Telefax: 044 297 70 91 ZH1950A_KB_LarmnachweiseGerichtsplatz_v3.2, Druck: 10.07.2017

e-mail: scpzuerich@scpag.ch
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2.1.2. Empfindlichkeitsstufen und Belastungsgrenzwerte

Das Gerichtsplatz-Areal ist bereits erschlossen. Daher gilt fir das Bauwerk gemass Art.
30 der Larmschutzverordnung (LSV) die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte (IGW).

Far die Parzellen B5794, B6779, B6996 und B7033 in der Zentrumszone Z3 gelten

somit die IGW ESIII (65 / 55), fir die Parzellen B5796, B6012 und B6579 in der Zone
fur 6ffentliche Bauten und Anlagen Oell die IGW ESII (60 / 50) gemass LSV (vgl. Abbil-

dung 1).
Empfindlichkeitsstufe Planungswert Immissions- Alarmwert
(Art. 43) grenzwert
Lrin dB(A) Lrin dB(A) Lrin dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
I 50 40 55 45 65 60
11 55 45 60 50 70 65
11 60 50 65 55 70 65
v 65 55 70 60 75 70

Abbildung 1 Belastungsgrenzwerte LSV Anhang 3 (Strassenlarm); massgebende
Belastungsgrenzwerte flr das Gerichtsplatz-Areal -> IGW ESII und
IGW ESIII (farbig umrandet, rot tagstber, blau nachts)

Far die Neubauten auf dem Gerichtsplatz-Areal ist eine Mischnutzung vorgesehen. Fir

die geplanten Nutzungen inkl. der Gebaude oder Gebaudeteile mit reiner Wohnnutzung

gelten die gleichen Immissionsgrenzwerte der ausgeschiedenen Empfindlichkeitsstufen

(ES).

2.2, Durchgefiihrte Berechnungen

2.2.1. Verkehrszustidnde

In der Umgebung des Gerichtsplatz-Areals sind aus heutiger Sicht verschiedene inner-
stadtische Verkehrsentwicklungen denkbar, welche insbesondere auf politischen Ent-
scheiden in der Stadtentwicklung beruhen. Grundsatzlich wird davon ausgegangen,
dass die Maximalkapazitat der Anzahl Fahrzeuge im innerstadtischen Raum erreicht
ist. FUr eine Zunahme der Kapazitat der Strassen muisste eine abweichende Knoten-
form (z.B. Lichtsignale anstelle von Kreiseln) gewahlt werden. Daher wird von keiner
grossen Verkehrszunahme, sondern ausschliesslich einer Verkehrsverlagerung ausge-
gangen. Fir die Larmbeurteilung wurden basierend auf diesen Erkenntnissen verschie-
dene Zusténde definiert. Damit werden die aus heutiger Sicht denkbaren, zukinftigen
(d.h. zum voraussichtlichen Zeitpunkt der Realisierung des Gestaltungsplans mdgli-
chen) Larmzustéande abgedeckt. Folgende Zustadnde werden betrachtet:

—  Zustand O: Ist-Zustand

—  Zustand 1: Zentrumsentwicklung

—  Zustand 2: Zentrumsentwicklung + Strasse Uster West

—  Zustand 3: Zentrumsentwicklung + Unterfihrung Winterthurerstrasse

Die Verkehrszahlen der verschiedenen Zustande der l&armrelevanten Strassenabschnit-
te wurden vom Planungsburo ,stadt raum verkehr, Birchler + Wicki* erarbeitet und fir
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die Larmberechnungen bereitgestellt. Fiir den Gestaltungsplan des Zeughaus-Areals
wurden die gleichen Zustande fur die L&rmberechnungen verwendet. Die Zustande mit
den zugehdorigen Verkehrszahlen sind in Anhang A2 im Detail ersichtlich, die Emissi-
onssegmente in Anhang A1.

Als larmrelevante Strassen gelten die Zirichstrasse, die Berchtoldstrasse, die Win-
terthurerstrasse und die Wilstrasse. Bei der Gerichtsstrasse und der Zufahrtsstrasse
zum lllustergebaude handelt es sich um Quartierstrassen. Der fur diese Quartierstras-
sen definierte Verkehrszustand wird bei allen Varianten als identisch angenommen.

2.2.2. Larmmodell

Die Larmberechnungen wurden mit der Software CadnaA, Version 4.5.147 durchge-
fuhrt. Die verwendeten Grundlagen fir das Modell und die relevanten Berechnungspa-
rameter sind im Anhang A3 dokumentiert.

In der folgenden Abbildung 2 ist zur Veranschaulichung des Modells eine 3D-Ansicht
mit den modellierten Gebauden des Gestaltungsplans und den umliegenden Bauten
dargestellt. Bei den umliegenden Bauten wird der Einfluss der Reflexionen an den Ge-
baudefassaden auf die Immissionspegel im Gestaltungsplangebiet berlicksichtigt.

Abbildung 2. 3D-Ansicht des Larmmodells mit dem Gestaltungsplanareal und der
betrachteten, umliegenden Bebauung.

2.2.3. Hausbeurteilungen

Fir die Larmberechnungen wurde fir alle Gebaude im Gestaltungsplan eine Hausbeur-
teilung erstellt. Dabei werden entlang aller Fassaden in regelmassigen Abstanden und
auf allen Geschossen Immissionspunkte positioniert und dort die Larmimmission be-
rechnet und angezeigt. Im Anhang A5 sind die Hausbeurteilungen aller betrachteten
Verkehrszustande gemass Kapitel 2.2.1 dargestellt. Dabei wird jeweils pro Fassade
das Geschoss mit dem maximalen Immissionspegel angezeigt.

2.3. Resultate

2.3.1. Dargestellter Verkehrszustand

Zum Zeitpunkt der Realisierung des Bauwerkes sind grundsatzlich alle Verkehrszu-
stdnde gemass Kapitel 2.2.1 mdglich. Daher wurde fir die Larmbeurteilung ein (fiktiver)
maximaler Fall gerechnet, welcher zusammenfassend die maximal méglichen Immissi-



ZH1950A Gestaltungsplan Gerichtsplatz-Areal Uster Seite 4 /17
Larmnachweise flir den Gestaltungsplan

onen an den Fassaden aufzeigt. Im Maximalfall wurden die jeweils héchsten Verkehrs-
zahlen aus den verschiedenen Varianten eingesetzt (vgl. Anhang A4, Maximalbelas-
tung).

2.3.2. Hausbeurteilungen fiir den Maximalfall

Die Berechnungen zeigen, dass im berechneten Maximalfall fir die Gebdude mit
Fassaden entlang der Zirich- und der Berchtoldstrasse (D, E) die Nacht, fir die
Gebaude (B, C) mit Fassaden zur Gerichtsstrasse und zur Zufahrt llluster der Tag die
kritische Periode darstellt (Verkehrsaufommen an der Gerichtsstrasse grosstenteils
durch Parkierungsverkehr am Tag).

In der Nacht werden die Immissionsgrenzwerte (IGW) der ES Ill an den Fassaden des
Gebaudekomplexes D und die IGW der ES Il an den Fassaden des Gebaudes E
Uberschritten (vgl. Abbildung 3). In der folgenden Abbildung ist jeweils das Geschoss
mit dem maximalen Immissionspegel pro Fassade dargestellt.

[ o =

. IGW55/50 dB(A)

Abbildung 3: Resultate Nachtperiode in dB(A) fir den Maximalfall. Abbildung des
maximalen Immissionspegels an der Fassade.

Die folgende Abbildung 4 zeigt die Gebaudelarmkarte fir den oben beschriebenen
Maximalfall in der Nacht. Die Abbildung stellt die Immissionspegel an allen Geschossen
dar, wobei anhand der Farbskala der Gebaudelarmkarte die Immissionsgrenzwertiiber-
schreitungen fir die jeweiligen Geschosse dargestellt werden. Die einzelnen Pegel pro
Fassade sind in Anhang A4 ersichtlich.
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I 405 ..415
Il 415...425
| I 425..435
—t I 435..444
I 444 ... 455
o [ 455 ... 46.5
N I 46.5...475
= 475 ...485
. [171485...495
49.5 ... 50.5
- [ 1505..51.5 |gwESII
[ 1515..525
[ 1525..535
[[1535..545
I 545 ...55.5
555565
Il s65..575 IGWESI
575 ..585
585 ...595
I 595 ...60.5
I 605 ..

Uberschritten

Uberschritten

Abbildung 4: Geb&udeldrmkarte inkl. Farbskala fur die Nachtperiode in dB(A) fur den
Maximalfall

Am Tag ist der IGW der ES Il ebenfalls an den Fassaden des Gebaudekomplexes D

Uberschritten. Der IGW der ES Il wird in der Tagperiode ebenfalls am Gebaude E sowie

an der Ecke der Stidfassade des Gebaudes B Uberschritten (vgl. Abbildung 5).

IGW 65 /60 dB(A)

Abbildung 5: Resultate Tagperiode in dB(A) fur den Maximalfall
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Il 505..515
El515..525
525 ..535
| I 535..545
Il 545 ...555
I 555 ...56.5
I 565 ...57.5
I 575 ..585
[[585..595

59.5 ... 60.5
[ 605..615
[ 615..625 IGW ESII
[ 625..635
[ 1635..645
[64.5...65.0
I 650 ... 665 |G\ ESII
= g‘;g ggg iiberschritten
I 685 ... 695
I 695 ... 70.0
I 700 ...

Uberschritten

Abbildung 6: Geb&audeldrmkarte inkl. Farbskala fiir die Tagperiode in dB(A) fur den
Maximalfall mit Fokus auf das Gebé&ude B.

Die IGW Uberschreitungen in der Nacht und am Tag beim Gebaudekomplex D (ES )
verlaufen entlang der Berchtoldstrasse bis in das 2. (Gebaude D4) bzw. bis in das 6.
Obergeschoss (Gebaude D1). Die Sudfassade des Gebaudes D4 wird durch das
bestehenden Gebaude zur Zirichstrasse abgeschirmt. Es resultieren daher keine IGW
Uberschreitungen an dieser Fassade. Entlang der Zirichstrasse werden die IGW am
Gebdude D3 vom ersten bis in das 4. Obergeschoss Uuberschritten (Gesamte
Siudfassade). Die IGW ES Il in der Nacht an der Ost-, Siid und Westfassade des
Gebaudes E werden bis in das 4. Obergeschoss tberschritten.

Im Erdgeschoss an der Stdfassade des Gebaudes B entlang der Zufahrt zum llluster
werden die IGW am Tag Uberschritten (vgl. Abbildung 6).

24, Zusammenfassung und Empfehlungen fiir den Larmschutz

Die Immissionsgrenzwerte (IGW) der ES Ill bzw. ES |l fur das vorliegende Bauprojekt
auf dem Gerichtsplatz-Areal kdnnen bis auf die Fassaden des Gebaudekomplexes D
und des Gebaudes E an der Zirich- und der Berchtoldstrasse und den Eckbereich des
Gebaudes B entlang der Einfahrt zum lluster eingehalten werden. Es resultieren maxi-
male IGW Uberschreitungen von 0.1 bis zu max. 7 dB(A) in der Nacht.

In den rickwartigen Raumen des Gestaltungsplanareals entstehen bei der vorgesehe-
nen Gebdudeanordnung Zonen mit relativ tiefen Larmbelastungen, welche teilweise
auch in der Zentrumszone Z3 unterhalb der IGW fiir reine Wohnzone (ES II, 60/50
dB(A)) liegen (vgl. Abbildung 3).

Fir den Gebaudekomplex D mit Fassaden entlang der Zirich- und der Berchtoldstras-
se mit IGW-Uberschreitungen der ES Ill sowie die Gebdude E und B mit Uberschrei-
tung des IGW ES Il muss dem Larmschutz im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
mit der Larmsituation angepassten Grundrissen und gestalterischen Massnahmen
Rechnung getragen werden.
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Gemass Art. 31 der LSV muss der IGW an mindestens einem Liftungsfenster eines
larmempfindlichen Raums eingehalten werden. Das Luftungsfenster muss mindestens
5% der Bodenflache betragen und einen genligenden Luftaustausch gewahrleisten.
Das Luftungsfenster muss zudem ins Freie fihren wobei diese Verbindung nicht von
Fassadenteilen oder anderen baulichen Hindernissen unterbrochen wird. Das Liftungs-
fenster (LF) ist das am wenigsten belastete Fenster eines larmempfindlichen Raumes.
Wenn andere (6ffenbare) Fenster vorhanden sind, so muss das LF 5% der Bodenfla-
che betragen. Wenn keine anderen Fenster bzw. nur festverschlossene Fassadenele-
mente zur Belichtung vorhanden sind, so muss das LF jedoch 10% der Bodenflache
umfassen.

Das Gebaude B weist ausschliesslich im Erdgeschoss an der Sidfassade entlang der
Zufahrt zum lluster IGW Uberschreitungen der ES Il auf. Eine Planung larmempfindli-
cher Wohnraume im Erd- und im 1. Obergeschoss ist grundsatzlich moéglich, wenn ein
Liftungsfenster Gemass Art. 31 der LSV Uber die Ostfassade besteht. Aus Sicht des
Larmschutzes wird jedoch empfohlen im Eckbereich zur Parkierung llluster keine Iarm-
empfindlichen Wohnraume zu planen.

Das Gebaude E weist an der Ost, Stid- und Westfassade lber alle Geschosse IGW
Uberschreitungen der ES Il auf. Die Planung von larmempfindlichen Rdumen entlang
der Strassenfassade der Zirichstrasse sowie im vorderen Gebdudedrittel ist aus Sicht
des Larmschutzes nicht zulassig, da in diesen Bereichen an keinem Luftungsfenster die
IGW eingehalten werden kénnen. Mit zunehmendem Abstand zur Zirichstrasse nimmt
die Belastung neben dem Aspektwinkelverlust (-3 dB (A)) aufgrund der Abstandsdamp-
fung zusatzlich ab. An der Seitenfassade angeordnete larmempfindliche Wohnraume
kdénnen grundsatzlich an der Westfassade ab der Gebaudemitte und an der Ostfassade
im hinteren Drittel des Gebaudes (von der Zirichstrasse abgewandt) unter dem IGW
der ES Il geluftet werden. Zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte im vorderen Drittel
des Gebaudes sowie an der Ostfassade ab der Gebaudemitte sind Loggien vorzuse-
hen (Aussenraum welcher am Tag den IGW ES Il nicht Uberschreitet). Bezlglich der
Larmwirksamkeit gelten die Vorgaben der kantonalen Fachstelle Larmschutz. Eine
Anordnung der larmempfindlich genutzten Rdume mit moglichst grossem Abstand zur
Zurichstrasse und nach Mdoglichkeit an der Westfassade in Kombination mit einer zu-
satzlichen Luftungsmoglichkeit Uber die Loggia ist somit aus Sicht des Larmschutzes
fur samtliche Geschosse des Gebaudes E zu empfehlen.

Das Gebaude D3 weist an der Fassade entlang der Zirichstrasse iber alle Geschosse
IGW-Uberschreitungen auf. Die Planung von larmempfindlichen Raumen zur Strassen-
fassade sowie in den Eckbereichen ist aus Sicht des Larmschutzes nicht zulassig da
am vorgeschriebenen Luftungsfenster der IGW eingehalten werden muss. Mit zuneh-
mendem Abstand zur Zirichstrasse nimmt die Belastung neben dem Aspektwinkelver-
lust (- 3 dB(A)) aufgrund der Abstandsdampfung ab. An den Seitenfassaden angeord-
nete larmempfindliche Wohnraume kénnen basierend auf den berechneten Pegeln (vgl.
Abbildung 3) unter dem IGW der ES Il geliiftet werden und erflllen dadurch die Vor-
schriften gemass LSV Art. 31. Mit der Planung von Loggias an den Seitenfassaden
kénnen aufgrund des Abstands, dem Aspektwinkelverlusts (-3 dB(A)) und dem Log-
giaeffekt zur Zirichstrasse ruhige Aussenraume unter dem IGW der ES Il (60 dB(A))
geschaffen werden. Eine Anordnung der larmempfindlich genutzten Rdume mit mdg-
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lichst grossem Abstand zur Zirichstrasse in Kombination mit einer zusatzlichen LUf-
tungsmaoglichkeit Uber die Loggia ist somit aus Sicht des Larmschutzes fir samtliche
Geschosse des Gebaudes D3 zu empfehlen.

Das Gebaude D1 weist an der gesamten Fassade entlang der Berchtoldstrasse vom
Erd- bis in das 6. Obergeschoss IGW-Uberschreitungen auf. Eine Liiftung von larm-
empfindlichen Wohnrdumen unter dem IGW der ES lll an dieser Fassade ist daher
nicht moglich. Mit der Planung von Loggias und der angrenzenden Anordnung larm-
empfindlicher Wohnraume mit Liftungsfenstern in die Loggia kénnen basierend auf den
ausgefihrten Berechnungen (vgl. Abbildung 3) die IGW der ES Il an den Luftungsfens-
tern eingehalten werden. Bezlglich Larmwirksamkeit der Loggien gelten die Vorgaben
der kantonalen Fachstelle Larmschutz. Somit sind die Anforderungen gemass Art. 31
der LSV fir larmempfindliche Wohnraume an dieser Fassade erfillt. Aus Sicht des
Larmschutzes ist jedoch die Luftung samtlicher larmempfindlicher Wohnrdume einer
Wohneinheit Gber die Loggia welche die IGW ES Il einhalt nicht optimal, da durch die-
se Massnahme keine ruhigen Aussenrdume geschafft werden und somit der Anspruch
an eine akzeptable (ruhige) Wohnqualitat nicht erfiillt wird. Zusatzlich ist die Planung
von Loggias ausschliesslich zur Einhaltung der IGW ES Il an den Liftungsfenstern
nicht sachgemass.

In solchen Fallen bei denen die Vorschriften der LSV zwar eingehalten sind, jedoch
keine akzeptable Wohnqualitdt geschaffen werden kann stellt die Praxis des Kantons
Zurich eine Ausnahme in Aussicht wenn die Voraussetzungen gemass kantonaler Pra-
xis der Fachstelle Larmschutz fur ,neue Wohnnutzungen im ldrmigen Siedlungsraum®
[6] erflillt sind:

e Pro Wohneinheit wird maximal fur ein Drittel der Wohnraume eine Ausnahmebewiil-
ligung erteilt. (Beispiel 3.5-Zimmer-Wohnung: 1).

o Alle Wohneinheiten verfligen Gber Wohnraume, die larmabgewandt orientiert sind
und deren Belastungen am Liftungsfenster die fir eine akzeptable Wohnqualitat
angemessenen IGW der ES Il nicht Giberschreiten.

o Die Wohnungen verfligen Uber einen ruhigen Aussenbereich (Balkon, Sitzplatz,
Terrasse; Mindesttiefe 2 m und Mindestflache 6 m?), dessen Belastung am Tag den
IGW der ES Il nicht tGberschreitet (larmexponiertester Empfangspunkt, 1.5 m iber
Boden).

Fir die Umsetzung dieser Vorschriften zur Schaffung einer akzeptablen Wohnqualitat
im Gebaude D1 mussen die Wohnungsgrundrisse entsprechend angeordnet und die
Loggias in den ruckwartigen Gebaudebereichen geplant werden, so dass ruhige Aus-
senraume entstehen. Insbesondere ist eine Planung der Loggias in den Eckbereichen
des Gebdudes auszuschliessen. Andernfalls sind die Wohnrdume mit larmempfindli-
cher Nutzung in den rickwartigen Gebaudebereichen vorzusehen. Grundsatzlich mis-
sen fur die Einhaltung dieser Vorgaben die Wohnungen Uber die gesamte Gebaude-
breite geplant werden.

In den Erd- und den 1. Obergeschossen des Gebaudekomplexes D sind keine larm-
empfindlichen Nutzungen vorgesehen, weshalb die IGW-Uberschreitung in der Nacht
keine weiteren Massnahmen bendtigen. Trotz der Einhaltung der IGW ES Ill am Tag

Seite 8/ 17
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(Betriebsraume 65 dB(A) / 70 dB(A)) ist der Einbau einer kontrollierten Liftung zweck-
massig und zulassig.

Eine andere Anordnung der Bauten (z.B. Abdrehen der Gebaude) zur Reduktion der
Larmbelastungen an den Fassaden ist nicht zu empfehlen, da dadurch die in den riick-
wartigen Rdumen geschaffene Qualitat beeintrachtigt wirde.

Der definitive Nachweis kann jedoch erst im Rahmen der Baubewilligung erbracht wer-
den, wenn die Gebaudeplanung konkret fortgeschritten ist und die effektive Verkehrs-
entwicklung vorliegt. Grundsatzlich missen die vorgesehenen Loggien oder Balkone
schalldicht und absorbierend vorgesehen werden.

3. Larmnachweis Parkierungsanlage und Anlieferungen

3.1. Massgebende Belastungsgrenzwerte

Fir die Zufahrt zur Parkierungsanlage und fir die Anlieferungen sind die
Planungswerte gemass Anh. 6 der Larmschutzverordnung [2] massgebend. Fur die
Empflindlichkeitsstufe ES Il betragen diese 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der
Nacht und fir die ES 1l 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht (vgl. Abbildung 1).

3.2, Durchgefiihrte Berechnungen

3.21. Verkehrsbewegungen

Die Verkehrshewegungen fir die Parkierungsanlage ergeben sich einerseits aus der
Anzahl projektierter Parkplatze und andererseits aus der vorgesehenen Nutzung. Die
Zahlen zur Verkehrserzeugung wurden aus dem Projekt und den vorhandenen Grund-
lagen der SN-Norm 640 578 und des Leitfaden Fahrtenmodell abgeschatzt. Die Zahlen
zur Verkehrserzeugung sind in der folgenden Tabelle 1 dargestellt.

Tabelle 1: Verkehrserzeugung
Anteile Tag / Nacht | Fahrten Tag / Nacht
Anz. Spez. Fahrten
Park- | Verkehrs- pro Tag
platze | potential Tag Nacht Tag Nacht
Gericht 40 4 160 80% 20% 128 32
Baubereich B 20 2.5 50 75% 25% 38 13
Baubereich D 80 2.5 200 75% 25% 150 50
Baubereich E 5 25 13 75% 25% 9 3
B h
esucher/ 80 12 960 80% 20% 768 192
Kunden
Total 225 1383 1093 290

Fir die Berechnungen des Parkierungslarms sind die stiindlichen Bewegungen jeweils
am Tag und in der Nacht massgebend. Die nachfolgende Tabelle zeigt die stindlichen
Bewegungen fir die Fahrten aus der Parkierung mit samtlichen Nutzungen (Wohnen,
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Gewerbe und Gericht) sowie nur fur das Gericht, welche fir die nachfolgenden Berech-
nungen verwendet wurden.

Tabelle 2: Stiindliche Bewegungen Parkierungsanlage
Tag Nacht
Tagliche Anzahl Fahrten aus Parkierung [FZz] 1093 290
(Total alle Nutzungen)
Tagliche Anzahl Fahrten aus Parkierung [FZz] 128 32
(Gericht)
Betrachteter Zeitraum 07.00h — 19.00h | 19.00h — 7.00h
Stlindliche Bewegungen [Fz/h] (Total / Gericht) 91/ 11 24 /3

Die Berechnungen fiir die Bestimmung des Beurteilungspegels erfolgen gemass VSS-
Norm Nr. SN 640 578. Die Berechnungsresultate sind in Anhang A6 dargestellt. Fir die
Parkierungssituation sind gemass VSS-Norm die Emissionen der Zufahrt zu betrachten
(Ab der Haupt- bzw. Quartierstrasse bis zum Portal der Einfahrtsrampe in die Parkie-
rungsanlage).

3.2.2. Parkierungsanlage

Fir den Larmnachweis, welcher bereits 2015 gefiihrt wurde, war die Zufahrt zur Parkie-
rungsanlage noch nicht abschliessend festgelegt. Daher wurden die Varianten im Sinne
von worst-case Szenarios gerechnet. Die Zufahrt wird entweder Uber die Berchtold-
oder Uber die Zurichstrasse gefuhrt. Eine kombinierte Zufahrt ist nicht vorgesehen.
Neben den Zufahrten fiir die Wohn- und Gewerbenutzung ist eine zusatzliche Zufahrt
ausschliesslich zu den Parkplatzen des Gerichts mdglich. Daher wurden fur die Be-
rechnungen verschiedene Varianten fiir die Parkierung definiert.

In der folgenden Abbildung sind die beschriebenen Zufahrten mit der Variantenbe-
zeichnung zur Parkierung ersichtlich.
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V3_Zufahrt Gerichtsstrasse
Gericht

V1_Zufahrt Berchtoldstrass
Wohnen, Gewerbe, Gericht

V2_Zufahrt Zurichstrasse
Wohnen, Gewerbe, Gericht

Abbildung 7: Médgliche Zufahrten Parkierungsanalage Gerichtsplatz-Areal

Bei den Varianten 1 und 2 handelt es sich um eine Einfahrt Giber die Berchtold- bzw. die
Zurichstrasse. Fur die Berechnungen wurden jeweils die gesamten Verkehrsbewegun-
gen der Parkierungsanlage (inkl. Gericht) fiir die Berchtold- bzw. Zirichstrasse in die
Berechnung miteinbezogen. Fur die Variante 2 wurde eine Einfahrt neben dem Gebau-
de D3 und eine zweite durch das Untergeschoss des Gebaudes D3 gerechnet. Die
Variante 3 sieht eine Erschliessung der Gerichtsparkplatze Uber die Gerichtsstrasse
vor. Dabei wurden fir die Berechnungen ausschliesslich die Bewegungen der Ge-
richtsparkplatze (vgl. Tabelle 2) verwendet.

Fir die verschiedenen Varianten wurden Empfangspunkte gemass der folgenden Ta-
belle berechnet. Jeder Punkt weist jeweils fir unterschiedliche Teile der Immissionspe-
gelberechnung eine Maximalposition auf. Die genaue Lage der Empfangspunkte ist im
Anhang A6 ersichtlich.

Tabelle 3: Empfangspunkte fiir Larmnachweis Parkierungsanlage

EP Nr. | Beschreibung Maximalexposition

V1_ Zufahrt Berchtoldstrasse (Total alle Nutzungen)

1 Nachstgelegener Empfangspunkt zur Por- | Starkster Portaleffekt senkrecht zur
tal6ffnung (senkrecht oberhalb auf mittlere | Fahrtrichtung der Portaléffnung
Hoéhe offenes Fenster)

2 Punkt mit max. Teilpegel an Fassade in | Gesamter Aspektwinkel der Zufahrt
Geschoss wirksam
3 Nachstgelegener Empfangspunkt zur Por- | Loggiaeffekt entfallt

tal6ffnung in Wohnnutzung ohne Loggia
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EP Nr.

Beschreibung

Maximalexposition

V2a_ Zufahrt Ziirichstrasse (Total alle Nutzungen)

1

Nachstgelegener Empfangspunkt zur Por-
tal6ffnung (senkrecht oberhalb auf mittlere
Hohe offenes Fenster)

Starkster Portaleffekt senkrecht zur
Fahrtrichtung der Portaléffnung

sade des gegenuberliegenden Gebaudes.

2 Punkt mit max. Teilpegel an Fassade in | Gesamter Aspektwinkel der Zufahrt
Geschoss wirksam

3 Nachstgelegener Empfangspunkt zur Por- | Loggiaeffekt entfallt
tal6ffnung in Wohnnutzung ohne Loggia

4 Nachstgelegener Empfangspunkt an Fas- | Gesamter Aspektwinkel der Zufahrt

wirksam

V2b_ Zufahrt Ziirichstrasse (Total alle Nutzungen)

1

Nachstgelegener Empfangspunkt zur Por-
tal6ffnung (senkrecht oberhalb auf mittlere
Hohe offenes Fenster)

Starkster Portaleffekt senkrecht zur
Fahrtrichtung der Portaléffnung

Nachstgelegener Empfangspunkt zur Por-
tal6ffnung in Wohnnutzung ohne Loggia

Loggiaeffekt entfallt

V3_ Zufahrt Gerichtsstrasse (Nur Gericht)

1

Nachstgelegener Empfangspunkt zur Por-
tal6ffnung (senkrecht oberhalb auf mittlere
Hohe offenes Fenster)

Starkster Portaleffekt senkrecht zur
Fahrtrichtung der Portal6ffnung
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2 Punkt mit max. Teilpegel an Fassade in | Gesamter Aspektwinkel der Zufahrt
Geschoss wirksam

3 Nachstgelegener Empfangspunkt an Fas-
sade des gegenuberliegenden Gebaudes.

3.2.3. Anlieferungen

Die Verkehrsbewegungen der Anlieferungen sind zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht
bekannt. Generiert werden die Anlieferungen durch ein Grossverteiler und mehrere
kleinere Laden im Erdgeschoss des Gebaudekomplexes D. Geplant ist eine Gberdachte
Anlieferung Uber die Berchtoldstrasse mit einer Ausfahrt zur Gerichtsstrasse welche
Uber einen Kreisel in die Berchtoldstrasse fuhrt. Aufgrund der Wohnnutzung im Gebau-
de D2 wird eine Ausfahrt der Anlieferung zur Gerichtsstrasse entlang der Gebaudefas-
sade des Gebaudes D2 mit relativ ruhigen Aussenraumen (< IGW ES Il in der Nacht
und am Tag) nicht empfohlen. Aus Sicht des Larmschutzes soll daher eine Ein-und
Ausfahrt der Anlieferung Uber die Berchtoldstasse vorgesehen werden, wobei die Sei-
tenfassade des Gebdudes D2 nur gering belastet wird und die ruhigen, rickwertigen
Raume des Gestaltungsplanareals erhalten bleiben.

Fir die Anlieferungen werden zum jetzigen Zeitpunkt keine Berechnungen durchge-
flhrt.

3.3. Resultate

Im Folgenden werden die kritischen Beurteilungspegel gemass Anhang 6 der LSV [2]
fur die Larmimmissionen der Parkierungsanlagen dargestellt. Eine vollstandige Darstel-
lung aller Tag- und Nachtpegel und der ausgefihrten Berechnungen ist in Anhang A6
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ersichtlich. Fur die Berechnungen wurde eine schallabsorbierende Verkleidung des
Portalbereichs vorausgesetzt.

3.3.1. Zufahrt Berchtoldstrasse

Bei der Berechnung der Zufahrt lber die Berchtoldstrasse kdnnen die Planungswerte
an den betrachteten Empfangspunkten ausschliesslich in der Tagperiode eingehalten
werden (EP1, EP2, EP3). Im Erd- und 1. Obergeschoss sind keine larmempfindlichen
Nutzungen vorgesehen daher ist in diesen Geschossen die Tagperiode relevant. Ab
dem 2. Obergeschoss ist fir das Gebaude D1 eine Wohnnutzung vorgesehen und so-
mit die Nachtperiode relevant. Wie in Tabelle 4 ersichtlich kénnen die Planungswerte
fur den EP3 in der Nachtperiode ausschliesslich unter Einbezug des Loggiaeffekts (L, =
49.6) eingehalten werden.

Tabelle 4: V1_Zufahrt Berchtoldstrasse Beurteilungspegel Parkierungsanlage
Empfangspunkt EP1 EP2 EP3
Relevante Periode Tag Tag Nacht
Beurteilungspegel Lr = LI, TG + K1 + K2 +K3 57.3 56.7 52.6
Planungswert PLW (ESIII) 60 60 50
PLW eingehalten Ja / Nein Ja Ja Nein

3.3.2. Zufahrt Ziirichstrasse

Die Parkierung entlang der Fassade des Gebaudes D3 sieht eine Uberdachte Einfahrt
ab der Zirichstrasse vor. Bei dieser Einfahrt kénnen fir die EP1 und EP2 die Pla-
nungswerte in der relevanten Tag- sowie in der Nachtperiode eingehalten werden. Fur
den EP3 im 2. Obergeschoss mit larmempfindlicher Nutzung bleibt der Planungswert in
der relevanten Nachtperiode ebenfalls unter Berilcksichtigung des Loggiaeffekts Uber-
schritten. Der Planungswert ist ebenfalls flir das gegeniberliegende Gebaude (EP4)

Uberschritten.

Tabelle 5: VV2a_Zufahrt Zurichstrasse Beurteilungspegel Parkierungsanlage
Empfangspunkt EP1 EP2 EP3 EP4
Relevante Periode Tag Tag Nacht Nacht
Beurteilungspegel Lr = LI, TG + K1 + K2 +K3 45.2 49.9 56.5 52.2
Planungswert PLW (ESIII) 60 60 50 50
PLW eingehalten Ja / Nein Ja Ja Nein Nein

Bei einer direkten Zufahrt von der Strassenfassade des Gebdudes D3 kann der Pla-
nungswert analog zur Parkierungszufahrt Gber die Berchtoldstrasse flr den EP1 aus-
schliesslich in der Tagperiode eingehalten werden, wobei es sich bei den vorgesehe-
nen larmunempfindlichen Nutzungen in diesem Geschoss um die relevante Periode
handelt (vgl. Tabelle 5). In den Obergeschossen mit larmempfindlicher Nutzung wird
der Planungswert wie in der folgenden Tabelle 6 ersichtlich in der relevanten Nachtper-
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iode Uberschritten. Der Planungswert bleibt in den Obergeschossen auch unter Be-
ricksichtigung des Loggiaeffekts in der Nacht tiberschritten.

Tabelle 6: V2b_Zufahrt Ziirichstrasse Beurteilungspegel Parkierungsanlage
Empfangspunkt EP1 EP2
Relevante Periode Tag Nacht
Beurteilungspegel Lr = LI, TG + K1 + K2 +K3 59.6 54.7
Planungswert PLW (ESIII) 60 50
PLW eingehalten Ja / Nein Ja Nein

3.3.3. Zufahrt Gerichtsstrasse

Bei der vorgesehenen Zufahrt fir das Gericht kdnnen die Planungswerte der ES Il fir
die Empfangspunkte EP1 und EP2 ausschliesslich in der relevanten Tagperiode, fur
den EP3 fir die Tag- und Nachtperiode eingehalten werden (vgl. Tabelle 7).

Tabelle 7: V3_Zufahrt Gerichtsstrasse Beurteilungspegel Parkierungsanlage
Empfangspunkt EP1 EP2 EP3
Relevante Periode Tag Tag Nacht
Beurteilungspegel Lr = LI, TG + K1 + K2 +K3 47.9 47.8 38.1
Planungswert PLW (ESII) 55 55 45
PLW eingehalten Ja / Nein Ja Ja Ja

Seite 14/ 17
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3.4. Zusammenfassung Parkierung und Anlieferung

Bei der Zufahrt zur Parkierung Uber die Berchtoldstrasse kénnen die Planungswerte an
den exponiertesten Punkten mit Wohnnutzung ausschliesslich unter Beriicksichtigung
eines Loggiaeffekts eingehalten werden. Um eine Parkierung in diesem Bereich zu
realisieren muss die Einfahrt so weit als mdglich in den Gebaudebereich D4 verscho-
ben werden, damit die Planungswerte in den Wohnungen des Gebaudes D1 eingehal-
ten werden.

Wird der Verkehr Uber die Zlrichstrasse und seitlich des Gebdudes D3 uber eine ge-
deckte Garagenzufahrt geflihrt, kénnen die Planungswerte in der Nachtperiode fiir die
larmempfindliche Nutzung auch unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Loggien und
des damit einhergehenden Loggiaeffekts von -3 dB(A) an der Seitenfassade des Ge-
baudes D3 nicht eingehalten werden (EP3). Ebenfalls resultiert durch diese Zufahrt
eine Uberschreitung des Planungswertes am gegeniiberliegenden Geb&ude. Fiir eine
Einhaltung der Planungswerte misste der Einfahrtsbereich daher mdglichst frih nach
Abzweigung aus der Zurichstrasse Uberdeckt werden.

Bei einer Einfahrt zur Parkierungsanlage tiber das Untergeschoss des Gebaudes D3
sind die Planungswerte in den Obergeschossen mit [armempfindlicher Nutzung eben-
falls Uberschritten. Bei den Fenstern an dieser Fassade handelt es sich jedoch um kei-
ne Liftungsfenster und die Fassade weist bereits IGW Uberschreitungen bis in das 4.
Obergeschoss auf (vgl. Kapitel 2.3).

Fir die Zufahrt zu den Parkplatzen des Gerichts sind die Anforderungen bezuglich des
Larmschutzes erfilllt.

Die Resultate des Variantenstudiums zur Parkierung zeigen, dass auch bei worst-case
Szenarios bei keiner der betrachteten Zufahrten die Planungswerte fur samtliche Emp-
fangspunkte zu den relevanten Perioden ohne Berilicksichtigung des Loggiaeffekts
eingehalten werden kdénnen. Daher gilt fir eine Beurteilung der Grundsatz ,Larm zu
Larm®, wobei eine Zufahrt Uber das Untergeschoss des Gebaudes D3 zu favorisieren
ist. Kann diese Zufahrt aus verkehrsplanerischen Grundsatzen nicht realisiert werden,
ist die Zufahrt zur Parkierung Uber die Berchtoldstrasse so weit als moglich im Gebau-
debereich D4 zu planen.

Eine Zufahrt zur Parkierung seitlich des Gebaudes D3 wird nicht empfohlen, da an-
sonsten die relativ ruhigen Seitenfassaden sowie das gegenuberliegende Gebaude
belastet werden.

Grundsatzlich ist fur die Einhaltung der Planungswerte eine schallabsorbierende Ver-
kleidung des Portalbereichs vorzusehen. Ebenfalls vorzusehen ist die larmarme Aus-
gestaltung der Regenrinnen.

Die genauen Larmimmissionen des Anlieferverkehrs sind in der vorliegenden Pla-
nungsstufe noch nicht bekannt. Zur Gewahrleistung des Larmschutzes ist jedoch eine
Zu- und Wegfahrt Uber die Berchtoldstrasse vorzusehen. Ein allfélliger rechnerischer
Nachweis kann erst im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens erfolgen.
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Anhang A2

ZH1950A_AnhA2_v1.0

e . v.1.0
Verkehrszahlen Larmrelevante Verkehrszustande M s
Lo0s
Zustand 0: Istzustand
Nt [Fz/h] Nt2 [%] Nn [Fz/h] 0

N Strasse 06-22h Anteil Schwerverkehr 22-06h Nn2 [%]
40740 |Zirichstrasse 382 5.00% 58 2.00%
40741 |Zurichstrasse 801 6.10% 170 1.00%
40750 |Berchtoldstrasse 760 5.30% 130 2.00%
40751 |Winterthurerstrasse 431 7.80% 80 3.00%
40788 |Wilstrasse 277 4.10% 55 1.00%

Zustand 1: mit Zentrumsentwicklung

1 Zentrumsentwicklung:

- +25% auf Zlrichstrasse Abschnitt 40740

- +15% auf Berchtold- und Winterthurerstrasse

- entspricht der prozentualen Zunahme in der Abendspitzenstunde durch die Verkehrserzeugung der
Entwicklungsgebiete im Zentrum (Strategie Zurichstrasse Uster, stadt raum verkehr, 18.03.2014)

- keine allgemeine Verkehrszunahme, da bei den Zahistellen im Raum Uster in den letzten Jahren durchschnittlich

Nr. Strasse Nt [Fz/h] Nt2 [%] Nn [Fz/h] Nn2 [%)]
06-22h Anteil Schwerverkehr 22-06h

40740 |Zurichstrasse 478 5.00% 73 2.00%

40741 |Zurichstrasse 801 6.10% 170 1.00%

40750 |Berchtoldstrasse 874 5.30% 150 2.00%

40751 |Winterthurerstrasse 496 7.80% 92 3.00%

40788 |Wilstrasse 277 4,10% 55 1.00%

Zustand 2: Zentrumsentwicklung + Strasse Uster West
1 Veranderungen gemass Zustand 1
2 zusétzlich fur Strasse Uster West:
- Verlagerung von 40% von Berchtoldstrasse auf Zurichstrasse Abschnitt 40740
- -60% auf Winterthurerstrasse
- Schwerverkehrsanteil Winterthurerstrasse 4% (Tag) / 1% (Nacht), Verlagerung auf Zirichstrasse Abschnitt 40740
(Reduktion des Schwerverkehrsanteils auf durchschnittliche Werte, da der Durchgangsverkehr auf die Strasse
Uster West verlagert wird)

- Verlagerung vom Bahniibergang Winterthurerstrasse (60%) und von der Unterfilhrung Dammstrasse (15%)
geschatzt

- keine Verkehrszunahme durch die neue Strasse, da der Nashornkreisel kaum mehr Verkehr aufnehmen kann

Nr. Strasse Nt [Fz/h] Nt2 [%] Nn [Fz/h] Nn2 [%]
06-22h Anteil Schwerverkehr 22-06h
40740 |Zirichstrasse 827 6.60% 132 2.90%
40741 |Zirichstrasse 801 6.10% 170 1.00%
40750 |Berchtoldstrasse 524 3.00% 90 0.70%
40751 |Winterthurerstrasse 198 4.00% 37 1.00%
40788 |Wilstrasse 277 4.10% 55 1.00%
Zustand 3: Zentrumsentwicklung + Unterfihrung Winterthurerstrasse
1 Veranderungen gemass Zustand 1
2 zusatzlich fur Unterfihrung Winterthurerstrasse:
- +30% auf Winterthurerstrasse (Verlagerung von der Unterfilhrung Dammstrasse geschatzt)
Nr. Strasse Nt [Fz/h] Nt2 [%] Nn [Fz/h] Nn2 [%]
06-22h Anteil Schwerverkehr 22-06h
40740 |Zirichstrasse 478 5.00% 73 2.00%
40741 |Zirichstrasse 801 6.10% 170 1.00%
40750 |Berchtoldstrasse 874 5.30% 150 2.00%
40751 |Winterthurerstrasse 644 7.80% 120 3.00%
40788 |Wilstrasse 277 4.10% 55 1.00%
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Modellgrundlagen

Parameter

Einstellung

Bemerkung

Berechnungskonfiguration
Strasse

Nach STL-86

Seitenbeugung berechnet, ohne
Ausbreitungsrechnung nach RLS 90

Gelandemodell

Einzelne Hohenpunkte aus LS 1:25'°000

Gebiet praktisch flach, Genauigkeit des
Hbhenmodells furr diese Planungsstufe
ausreichend

Hausermodell aus Swissbuildings 3D importiert, Grundrisse

H&ausermodell bei direkt angrenzenden Bauten (1 Bautiefe) wo notig
angepasst.
. Reﬂexpnen 3. Ordnung fur a!le Hauser berupksmhtlgt, . Cadna-Einstellungen FALS fur die Berechnung
Reflexionen Absorptionsgrad 0.21 (entspricht Standardeinstellung fur . .
u . von Mehfachreflexionen und Seitenbeugung
Strassenlarmsanierung Kt. ZH).
Hindernisse Keine Hindernisse

Emissionspegel (Grafische Darstellung der Strassenabschnitte vgl. Anhang Al)

] Stei- Korr. IGW IGW Krit.
Abschnitte gung % Vt  Vn Verkehr K1 Lr.e s ESil Periode
BelT. BelN Nt Nt2 Nn Nn2| T N T N T N T N
[%0] [knvh] [[dBA] [dBA]| [Fz/h] [%] [Fz/h] [%] [[dBA] [dBA]]|[dBA] [dBA]|[dBA] [dBA]|[dBA] [dBA]

404 Gerichtsstrasse 0 0.0 30 30 1.0 1.0 116 0.5 16 0.5 0.0 -50 658 522 60 50 65 55 T
308 Berchtoldstrasse 0 0.0 50 50 0.0 0.0 174 3.0 24 25 0.0 -50 699 56.1 60 50 65 55 T

Zufahrt llusster 0 0.0 50 50 0.0 0.0 116 1.0 16 1.0 0.0 -50 672 536 60 50 65 55 T

Einfahrt Tiefgarage 0 0.0 30 30 0.0 0.0 232 0.0 32 0.0 0.0 -49 675 540 60 50 65 55 T
Zustand O: Istzustand
40740  Zurichstrasse 0 0.0 59 63 1.0 2.0 382 5.0 58 2.0 0.0 -24 76.1 659 60 50 65 55 T
40741  Zurichstrasse 0 0.0 47 50 1.0 1.0 801 6.1 170 1.0 0.0 0.0 783 699 60 50 65 55 N
40750 Berchtoldstrasse 0 0.0 44 45 1.0 1.0 760 5.3 130 2.0 0.0 0.0 775 686 60 50 65 55 N
40751  Winterthurerstrasse 0 0.0 44 45 1.0 1.0 431 7.8 80 30 00 -10 758 66.0 60 50 65 55 N
40788  Wilstrasse 0 0.0 50 53 1.0 1.0 277 4.1 55 1.0 0.0 -26 733 627 60 50 65 55 T
Zustand 1: Zentrumsentwicklung
40740  Zurichstrasse 0 0.0 59 63 1.0 2.0 478 5.0 73 20 00 -14 771 679 60 50 65 55 N
40741  Zurichstrasse 0 0.0 47 50 1.0 1.0 801 6.1 170 1.0 0.0 0.0 783 699 60 50 65 55 N
40750 Berchtoldstrasse 0O 0.0 44 45 1.0 1.0 874 5.3 150 2.0 0.0 0.0 781 69.2 60 50 65 55 N
40751  Winterthurerstrasse 0O 0.0 44 45 1.0 1.0 496 7.8 92 3.0 0.0 -04 764 672 60 50 65 55 N
40788  Wilstrasse 0 0.0 50 53 1.0 1.0 277 4.1 55 1.0 0.0 -26 733 627 60 50 65 55 T
Zustand 2: Zentrumsentwicklung + Strasse Uster West
40740 Zurichstrasse 0 0.0 59 63 1.0 2.0 827 6.6 132 2.9 0.0 0.0 80.0 722 60 50 65 55 N
40741  Zurichstrasse 0 0.0 47 50 1.0 1.0 801 6.1 170 1.0 0.0 0.0 783 699 60 50 65 55 N
40750 Berchtoldstrasse 0 0.0 44 45 1.0 1.0 524 3.0 90 0.7 0.0 -05 750 658 60 50 65 55 N
40751  Winterthurerstrasse 0 0.0 44 45 1.0 1.0 198 4.0 37 1.0 0.0 -43 712 583 60 50 65 55 T
40788  Wilstrasse 0 0.0 50 53 1.0 1.0 277 4.1 55 1.0 0.0 -26 733 627 60 50 65 55 T
Zustand 3: Zentrumsentwicklung + Unterfihrung Winterthurerstrasse
40740 Zdirichstrasse 0 0.0 59 63 1.0 2.0 478 5.0 73 20 00 -14 771 679 60 50 65 55 N
40741  Zurichstrasse 0 0.0 47 50 1.0 1.0 801 6.1 170 1.0 0.0 0.0 783 699 60 50 65 55 N
40750 Berchtoldstrasse 0O 0.0 44 45 1.0 1.0 874 53 150 20 0.0 0.0 781 69.2 60 50 65 55 N
40751  Winterthurerstrasse 0O 0.0 44 45 1.0 1.0 644 7.8 120 3.0 0.0 0.0 77.6 687 60 50 65 55 N
40788  Wilstrasse 0 0.0 50 53 1.0 1.0 277 4.1 55 1.0 0.0 -26 733 627 60 50 65 55 T
Maximalbelastungen (maximaler Emissionspegel Lr,e pro Strassenabschnitt aus allen betrachteten Zustanden)
40740 Zurichstrasse 80.0 722 60 50 65 55 N
40741  Zurichstrasse 78.3 69.9 60 50 65 55 N
40750 Berchtoldstrasse 78.1 69.2 60 50 65 55 N
40751  Winterthurerstrasse 776 68.7 60 50 65 55 N
40788  Wilstrasse 73.3 62.7 60 50 65 55 T
BelT, BelN Belagskorrektur Tag/Nacht
DTV: durchschnittlicher taglicher Verkehr
Fz: Fahrzeuge
K1: Pegelkorrektur fur die Stdrw irkung geméss LSV
Lr.e: Emissionspegel
T: Tag
N: Nacht
Nt, Nn [1h]: Fahrzeuge pro Stunde tags, nachts

Nt2, Nn2 [%]:

Anteil lauter Fahrzeuge tags, nachts
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Maximalbelastungen (maximaler Emissionspegel Lr, e aus allen betrachteten Zustanden)

Berechnungspunkt Immissionsgrenzwer|Lr ohne Larmschutz dL erf.
Gebaude* Stockw. tags nachts tags nachts tags nachts
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

B Oe [EG 60 50 61 48.9 1f-

E Oe |EG 60.8 51.2 0.8 1.2
Oe [EG 62.7 53.3 2.7 3.3
Oe |EG 66.3 57.1 6.4 7.1
Oe [EG 61.2 52 1.3 2.1
Oe [1.0G 60 50.2 0.1 0.2
Oe |1.0G 61.3 51.7 1.3 1.7
Oe [1.0G 62.9 53.5 3 3.5
Oe [1.0G 66.2 57 6.2 7
Oe |1.0G 60 50 61.4 52.2 15 2.2
Oe [2.0G 60 50.3 0.1 0.3
Oe |2.0G 61.2 51.6 1.2 1.7
Oe [2.0G 62.5 53.1 2.6 3.2
Oe [2.0G 65.5 56.3 5.6 6.4
Oe [2.0G 61.1 51.9 1.2 1.9
Oe [3.0G 60.7 51.1 0.8 1.2
Oe [3.0G 62 52.5 2 2.6
Oe [3.0G 64.8 55.6 4.9 5.7
Oe [3.0G 60.7 51.5 0.7 15

D1 Z3 |EG 65.5 56.5|- 1.1
Z3 |EG 65.4 56.4|- 1
Z3 |EG 65.3 56.3|- 0.9
Z3 |1.0G 65.6 56.7 0.2 1.2
Z3 |1.0G 65.5 56.6 0.1 1.1
Z3 |1.0G 65.5 56.5|- 1
Z3 |2.0G 65.5 56.5|- 1.1
Z3 |2.0G 65 55 65.4 56.4|- 1
Z3 |2.0G 65.3 56.3|- 0.9
Z3 |3.0G 65.2 56.2|- 0.7
Z3 |3.0G 65.1 56.1|- 0.6
Z3 |3.0G 65 56|- 0.6
Z3 |4.0G 64.7 55.7|- 0.3
Z3 |4.0G 64.7 55.7|- 0.2
Z3 |4.0G 64.6 55.6(- 0.2

D3 Z3 |EG 66.9 57.7 1.5 2.3
Z3 |EG 67.1 57.9 1.6 2.4
Z3 |1.0G 66.8 57.6 1.4 2.2
Z3 |1.0G 66.9 57.7 1.5 2.3
Z3 |2.0G 65 55 66.4 57.2 0.9 1.7
Z3 |2.0G 66.5 57.3 1 1.8
Z3 |3.0G 65.9 56.7 0.4 1.2
Z3 |3.0G 65.9 56.7 0.5 1.3
Z3 |4.0G 65.3 56.1|- 0.7
Z3 |4.0G 65.4 56.2|- 0.7

D4 Z3 |EG 65.2 56.3|- 0.8
Z3 |EG 65 55 65.3 56.3|- 0.9
Z3 |1.0G 65.3 56.3|- 0.9
Z3 |1.0G 65.3 56.4|- 0.9

* Ausschliesslich Gebaude und Geschosse mit Grenzwertiiberschreitungen dargestellt
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Zustand 0: Istzustand
Tag

Nacht
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Zustand 1: mit Zentrumsentwicklung
Tag

Nacht
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Zustand 2: Zentrumsentwicklung + Strasse Uster West
Tag

Nacht
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Zustand 3: Zentrumsentwicklung + Unterfihrung Winterthurerstrasse
Tag

Nacht
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V1 Zufahrt Berchtoldstrasse

[Empfangspunkt EP1 EP2 EP3
. " . Exponiertester Punkt Fassade

. oberhalb Einfahrt6ffnung P. mit max. Leqz an Fassade .
Beschreibung ohne Loggia Wohnnutzung
oG 1 1 2
Hohe Immissionspunkt [m] 6.5 6.5 7.5
Abstand von Nordecke des Gebaudes [m] 3.5 3.5 27.5

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht

1. Leqz Immissionspegel Zufahrt
Leqgzl fur 1 [Fz/h] (aus Cadna, Lr,e = 43.4 dB(A)) [dB(A)] 32.8 32.8 32.6 32.6 29.9 29.9
Verkehrsmenge M [Fz/h] 91.1 24.1 91.1 24.1 91.1 24.1
Verkehrsmengenzuschlag dm = 10 * log(M) [dB(A)] 19.6 13.8 19.6 13.8 19.6 13.8
Loggiaeffekt dL [dB(A)] 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Legz = Leqzl + dM + dL [dB(A)] 52.4 46.6 52.2 46.4 49.5 43.7
2. L Immissionspegel Einfahrts6ffnung Parkieranlage
Breite der Einfahrtsoffnung [m] 6 6 6 6 6 6
Hohe der Einfahrtséffnung (Annahme) [m] 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0
Flache der Einfahrtsoffnung [m2] 18 18 18 18 18 18
Flachenkorrektur dF = 10 * log(F) [dB(A)] 12.6 12.6 12.6 12.6 12.6 12.6
Verkehrsmengenzuschlag dm = 10 * log(M) [dB(A)] 19.6 13.8 19.6 13.8 19.6 13.8
Abstand D zu Einfahrtsoffnung [m] 5.0 5.0 5.6 5.6 9.4 9.4
Abstandskorrektur dD = 20 * log(D) [dB(A)] 14.0 14.0 15.0 15.0 19.4 19.4
Lo =37 +dm +dF - dD [dB(A)] 55.2 49.4 54.1 48.4 49.7 43.9
Richtungskorrektur (nach Norm) [dB(A)] 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
absorbierende Auskleidung dA [dB(A)] -3.0 -3.0 -3.0 -3.0 -3.0 -3.0
Loggiaeffekt dL [dB(A)] 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Lo massgebend = Li,O + dR + dA + dL [dB(A)] 52.2 46.4 51.1 45.4 46.7 40.9
3. L,1c Immissionspegel Einfahrt Parkgarage (Zufahrt & Einfahrts6ffnung)
L6 = 10*I0g[10° ™% + 10079 [dB(A)] | 55.3 495 54.7 48.9 513 456
4. Lr Beurteilungspegel Einfahrt Parkgarage
K1 Pegelkorrektur fur die Art der Parkierungsanlage [dB(A)] 0 5 0 5 0 5
K2 Pegelkorrektur fur den Tongehalt [dB(A)] 2 2 2 2 2 2
K3 Pegelkorrektur fur den Impulsgehalt [dB(A)] 0 0 0 0 0 0
|Beurtei|ungspege| Lr=1L,1c + KL + K2 +K3 [dB(A)] 57.3 56.5 56.7 55.9 53.3 52.6
|Planungswerl PLW (ES Ill) [dB(A)] 60 50| 60 50| 60 50
PLW eingehalten ja/nein ja nein ja nein ja nein

Immissionspegel Leqz1 fur 1 [Fz/h] und Lage der Empfangspunkte EP1 - EP3

/

/_
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V2a Zufahrt Zirichstrasse

|Empfangspunkt EP1 EP2 EP3 EP4
oberhalb Einfahrtssffnung P. mit max. Leqz an Fassade Exponiertestver Punkt Fassade Fassade gegequberliegendes
. ohne Loggia Wohnnutzung Gebaude

Beschreibung

oG 1 1 3 1

Héhe Immissionspunkt [m] 6.5 4.5 7.5 4.5

Abstand von Nordecke des Gebaudes [m] 3.5 12.5 9.5 4.7

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht

1. Leqz Immissionspegel Zufahrt

Leqz1 fur 1 [Fz/h] (aus Cadna, Lr,e = 43.4 dB(A)) [dB(A)] 21.6 21.6 25.8 25.8 32.7 32.7 29.6 29.6
Verkehrsmenge M [Fz/h] 91.1 24.1 91.1 24.1 91.1 24.1 91.1 24.1
Verkehrsmengenzuschlag dm = 10 * log(M) [dB(A)] 19.6 13.8 19.6 13.8 19.6 13.8 19.6 13.8
Loggiaeffekt dL [dB(A)] 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Leqz = Leqzl + dM + dL [dB(A)] 41.2 35.4] 45.4 39.6 52.3 46.5 49.2 43.4
2. L Immissionspegel Einfahrts6ffnung Parkieranlage

Breite der Einfahrtséffnung [m] 6 6 6 6 6 6 6 6
Hoéhe der Einfahrtso6ffnung (Annahme) [m] 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0
Flache der Einfahrtsoffnung [m2] 18 18 18 18 18 18 18 18
Flachenkorrektur dF = 10 * log(F) [dB(A)] 12.6 12.6 12.6 12.6 12.6 12.6 12.6 12.6
Verkehrsmengenzuschlag dm = 10 * log(M) [dB(A)] 19.6 13.8 19.6 13.8 19.6 13.8 19.6 13.8
Abstand D zu Einfahrtséffnung [m] 23.0 23.0 12.5 12.5 5.0 5.0 10.0 10.0
Abstandskorrektur dD = 20 * log(D) [dB(A)] 27.2 27.2 21.9 21.9 14.0 14.0 20.0 20.0
Lo =37 +dm +dF - dD [dB(A)] 41.9 36.1 47.2 41.4 55.2 49.4 49.1 43.4
Richtungskorrektur (nach Norm) [dB(A)] 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
absorbierende Auskleidung dA [dB(A)] -3.0 -3.0 -3.0 -3.0 -3.0 -3.0 -3.0 -3.0
Loggiaeffekt dL [dB(A)] 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
L, massgebend = Li,® + dR + dA + dL [dB(A)] 38.9 33.1 44.2 38.4 52.2 46.4 46.1 40.4
3. L,1c Immissionspegel Einfahrt Parkgarage (Zufahrt & Einfahrtsoffnung)

Lire = 10*l0g[10®19 + 10O [dB(A)] | 43.2 37.4 47.9 42.1 55.2 49.5 50.9 45.2
4. Lr Beurteilungspegel Einfahrt Parkgarage

K1 Pegelkorrektur fiir die Art der Parkierungsanlage [dB(A)] 0 5 0 5 0 5 0 5
K2 Pegelkorrektur fiir den Tongehalt [dB(A)] 2 2 2 2 2 2 2 2
K3 Pegelkorrektur fir den Impulsgehalt [dB(A)] 0 0 0 0 0 0 0 0
|Beurtei|ungspegel Lr =Ly + K1 + K2 +K3 [dB(A)] 45.2 44.4 49.9 49.1 57.2 56.5 52.9| 52.2
|Planungswert PLW (ES Ill) [dB(A)] 60 50 60 50 60 50 60| 50
PLW eingehalten ja/nein ja ja ja ja ja nein ja nein

Immissionspegel Leqzl fir 1 [Fz/h] und Lage der Empfangspunkte EP1 - EP4
/ .

/
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V2b Zufahrt Zirichstrasse

|Empfangspunkt EP1 EP2
- . Exponiertester Punkt Fassade

Beschreibung oberhalb Einfahrtsoffnung ohne Loggia Wohnnutzung
oG 2 3
Hohe Immissionspunkt [m] 5 7.5
Abstand von Nordecke des Gebaudes [m] 12 9.5

Tag Nacht Tag Nacht
1. Legz Immissionspegel Zufahrt
Leqz1 fir 1 [Fz/h] (aus Cadna, Lr,e = 43.4 dB(A)) [dB(A)] 34.3 34.3 31.9 31.9
Verkehrsmenge M [Fz/h] 91.1 24.1 91.1 24.1
Verkehrsmengenzuschlag dm = 10 * log(M) [dB(A)] 19.6 13.8 19.6 13.8
Loggiaeffekt dL [dB(A)] 0.0 0.0 0.0 0.0
Leqz = Leqz1l + dM + dL [dB(A)] 53.9 48.1 51.5 45.7
2. L Immissionspegel Einfahrtséffnung Parkieranlage
Breite der Einfahrts6ffnung [m] 6 6 6 6
Hohe der Einfahrtsoffnung (Annahme) [m] 3.0 3.0 3.0 3.0
Flache der Einfahrts6ffnung [m2] 18 18 18 18
Flachenkorrektur dF = 10 * log(F) [dB(A)] 12.6 12.6 12.6 12.6
Verkehrsmengenzuschlag dm = 10 * log(M) [dB(A)] 19.6 13.8 19.6 13.8
Abstand D zu Einfahrts6ffnung [m] 3.5 3.5 7.2 7.2
Abstandskorrektur dD = 20 * log(D) [dB(A)] 10.9 10.9 17.2 17.2
L, =37+ dm + dF - dD [dB(A)] 58.3 525 52.0 46.2
Richtungskorrektur (nach Norm) [dB(A)] 0.0 0.0 0.0 0.0
absorbierende Auskleidung dA [dB(A)] -3.0 -3.0 -3.0 -3.0
Loggiaeffekt dL [dB(A)] 0.0 0.0 0.0 0.0
L, » massgebend = Li,O + dR + dA + dL [dB(A)] 55.3 495 49.0 43.2

3. L, Immissionspegel Einfahrt Parkgarage (Zufahrt & Einfahrtséffnung)

L, e = 10*log[10©-1'1¢92) 4 1901110 [dB(A)] | 57.6 51.9| 53.4 477
4. Lr Beurteilungspegel Einfahrt Parkgarage

K1 Pegelkorrektur fur die Art der Parkierungsanlac [dB(A)] 0 5 0 5
K2 Pegelkorrektur fur den Tongehalt [dB(A)] 2 2 2 2
K3 Pegelkorrektur fir den Impulsgehalt [dB(A)] 0 0 0 0
|Beurtei|ungspegel Lr=1L7c + K1+ K2+K3 [dB(A)] 59.6 58.9 55.4 54.7
‘Planungswert PLW (ES Il [dB(A)] 60 50 60 50
PLW eingehalten ja/nein ja nein ja nein

Immissionspegel Leqz1 fur 1 [Fz/h] und Lage der Empfangspunkte EP1 - EP2
/

;
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V3 Zufahrt Gerichtsstrasse

[Empfangspunkt EP1 EP2 EP3
. . . Fassade gegenuberliegendes

Beschreibung oberhalb Einfahrtséffnung | P. mit max. Leqz an Fassade Gebiude
oG 2 1 2
Hohe Immissionspunkt [m] 6.5 2 4.5
Abstand von Nordecke des Gebaudes [m] 3 7.8 30.5

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
1. Leqz Immissionspegel Zufahrt
Legz1 fur 1 [Fz/h] (aus Cadna, Lr,e = 43.4 dB(A)) [dB(A)] 32.7 32.7 334 33.4 25.8 25.8
Verkehrsmenge M [Fz/h] 10.7 2.7 10.7 2.7 10.7 2.7
Verkehrsmengenzuschlag dm = 10 * log(M) [dB(A)] 10.3 4.3 10.3 4.3 10.3 4.3
Loggiaeffekt dL [dB(A)] 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Legz = Legzl + dM + dL [dB(A)] 43.0 37.0 43.7 37.7 36.1 30.1
2. L,» Immissionspegel Einfahrtséffnung Parkieranlage
Breite der Einfahrts6ffnung [m] 6 6 6 6 6 6
Hohe der Einfahrtséffnung (Annahme) [m] 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0
Flache der Einfahrts6ffnung [m2] 18 18 18 18 18 18
Flachenkorrektur dF = 10 * log(F) [dB(A)] 12.6 12.6 12.6 12.6 12.6 12.6
Verkehrsmengenzuschlag dm = 10 * log(M) [dB(A)] 10.3 4.3 10.3 4.3 10.3 4.3
Abstand D zu Einfahrtséffnung [m] 5.0 5.0 5.7 57 20.8 20.8
Abstandskorrektur dD = 20 * log(D) [dB(A)] 14.0 14.0 15.1 15.1 26.4 26.4
L, =37 +dm + dF - dD [dB(A)] 45.9 39.8 44.7 38.7 33.5 275
Richtungskorrektur (nach Norm) [dB(A)] 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
absorbierende Auskleidung dA [dB(A)] -3.0 -3.0 -3.0 -3.0 -3.0 -3.0
Loggiaeffekt dL [dB(A)] 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
L, s massgebend = Li,0 + dR + dA + dL [dB(A)] 42.9 36.8 41.7 35.7 30.5 245
3. L,1s Immissionspegel Einfahrt Parkgarage (Zufahrt & Einfahrtséffnung)
L,re = 10*log[10©+"292) 4+ 1000-1"19) [dB(A)] | 45.9 39.9| 45.8 39.8 37.1 31.1
4. Lr Beurteilungspegel Einfahrt Parkgarage
K1 Pegelkorrektur fur die Art der Parkierungsanlac [dB(A)] 0 5 0 5 0 5
K2 Pegelkorrektur fur den Tongehalt [dB(A)] 2 2 2 2 2 2
K3 Pegelkorrektur fur den Impulsgehalt [dB(A)] 0 0 0 0O 0 0
|Beurtei|ungspegel Lr=1L,1c + KL+ K2+K3 [dB(A)] 47.9 46.9 47.8 46.8 39.1 38.1
‘Planungswerl PLW (ES I) [dB(A)] 55 45 55 45 55 45
PLW eingehalten ja/nein ja nein ja nein ja ja

Immissionspegel Leqz1 fir 1 [Fz/h] und Lage der Empfangspunkte EP1 - EP3
/ .

/
¥
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Ausgefiihrte Arbeiten

Im Rahmen der geologischen Untersuchungen wurden folgende Arbeiten ausgefihrt:

e Auswertung alterer Baugrunduntersuchungen:

- ZH214 Baugrunduntersuchung, Sieber Cassina + Partner AG [1]

- Garage Widmer AG, Geologische Baugrunduntersuchung, Dr. Lorenz Wyss-
ling AG [2]

- EFH Berani, Zircherstrasse 28, 8610 Uster, Wanner AG [3]

- Zeughausareal / Gerichtsplatz Uster, Geologische Untersuchungen, Sieber
Cassina + Partner AG [4]

¢ Interpretation der Geologie beim ,Gerichtsplatz“ Uster, Zeichnen von Situation und
Schnitt

e Redaktion eines Baugrundberichtes auf Stufe Gestaltungsplan mit Angaben zu den
Baugrundschichten, Lage Grundwasser und bautechnischen Empfehlungen.

Tabelle 1: Fiir die Baugrunduntersuchung ausgewertete Sondagen

Bezeichnung | Tiefe | Terrain Koordinaten Wasserspiegel
[m] [m G.M.] Datum [mu.T.] [m G.M]
11.01.1984 1.99 457.18
PR3/84 5.6 459.17 696'409 / 245'314 18.01.1984 1.84 457.33
07.02.1984 1.72 457.45
R3/99 17.0 459.07 696'335 / 245208 23.02.1999 4.68 454.39
KB1/99 10.0 458.69 696'310 / 245'170 23.02.1999 4.37 454.32

29.11.1999 4.95 453.74
KB1/01 12.0 | ~458.50 | 696'307 / 245150 Keine Angaben.

20.09.2013 5.27 453.69
27.11.2013 2.78 453.81
22.01.2014 4.09 453.50
31.01.2014 4.02 453.57

KB5/13 20.0 457.59 696'387 / 245'260
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1. Einleitung und Auftrag

Beim Gerichtsgebaude in Uster ist auf den Parzellen Kat.-Nrn. B5794, B5796, |m PBV ver-

B6012, B6579, B6996, BE997 eine grossflachige Umnutzung auf Stufe Ge- oo ow "™ SC-+P
staltungsplan vorgesehen. Sieber Cassina + Partner AG hat im Bereich des
Zeughausareals westlich des Gerichtsplatzes bereits eine Baugrunduntersu-

chung auf Stufe Gestaltungsplan durchgefiihrt [4]. Im Zuge dieser Untersu-

chungen wurde auf dem Parkplatz des Gerichtgebaudes eine 20 m Tiefe
Sondierbohrung abgeteuft. Drei weitere im Gebiet durchgefihrte Baugrund-
untersuchungen mit insgesamt 2 Sondierbohrungen, 11 Rammsondierungen

und 2 Baggerschachten wurden ausgewertet und fliessen neben den Befun-

den aus [4], ebenfalls in diesen Bericht ein.

Zwei Bereiche der Parzelle Kat.-Nr. B6997 sind im Kataster der belasteten Teilflachen im
Standorte (KbS) des Kantons Ziirich verzeichnet, im weiteren liegt das ge- Sggeﬁgﬁnif“’
samte Untersuchungsareal aufgrund der Nahe zur Zirich- und Berchtold-
strasse, sowie der allgemeinen Lage inmitten des Stadtgebietes im Prufperi-

meter fir Bodenverschiebung (PBV).

Aufgrund der geplanten Bauvorhaben, den rechtlichen Rahmenbedingungen Anforderungen
und den Anforderungen aus der geotechnischen Norm SIA 267 (2003) stehen ISIA
fur die Untersuchungen folgende Fragen im Vordergrund:

o Beschaffenheit des Untergrundes: Klassifizierung des Untergrundes be-
zuglich Zusammendruckbarkeit und Tragfahigkeit (Schichtaufbau, Bau-
grundmodell), Bodenkennwerte,

e Lage und Ausbildung des Fundationshorizontes, Empfehlungen Fundati-
onskonzept und allfallig erforderliche Zusatzmassnahmen bezlglich
Fundation,

e Aushub von Baugruben, Vorschlage fiir erforderliche Massnahmen wie
Baugrubenabschlisse, weitere Massnahmen zur Bdschungssicherung,
Wasserhaltung etc.

o Tiefenlage sowie ungefdhre Angaben zum Schwankungsbereich des
Grundwasserspiegels,

e Qualitative Beurteilung Versickerungsfahigkeit des Untergrundes,

Fragestellungen bzgl. Boden und Kataster der belasteten Standorte (KbS):
e Angaben zur Belastungssituation der KbS- und PBV-Flachen.

Basierend auf unserer Offerte vom 03.10.2014 erhielten wir von Herrn
Thomas Miller, Odinga Picenoni Hagen AG, als Vertreter der Bauherrschaft,
den Auftrag zur Ausflihrung dieser Baugrunduntersuchung.
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Baugrunduntersuchung

Geologisch - hydrogeologische Ubersicht

Geologie

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im oberen Glatttal, ¢stlich des Grei-
fensees. In diesem Gebiet schufen wahrend der Eiszeiten verschiedene Glet-
schervorstdsse eine vertiefte Felsrinne in den Fels der Oberen Sisswasser-
molasse. Diese Rinne wurde anschliessend mit verschiedenen Ablagerungs-
sedimenten verflllt, darunter Moranenmaterial, siltige und sandige Seeabla-
gerungen, sowie sandige Deltasedimente und kiesig-sandige Bachschotter.
Der Fels der Oberen Siisswassermolasse befindet sich in unbekannter Tiefe,
jedoch mindestens 20 m unter Terrain.

Hydrogeologie

Das Untersuchungsgebiet liegt im Randbereich des Aathalgrundwasser-
stroms, welcher stellenweise bis zu 20 m machtig ist. Im Bereich des Ge-
richtplatzes in Uster betragt die Machtigkeit des Grundwasserleiters im west-
lichen Bereich ca. 2 — 3 m, im 6stlichen Bereich ca. 15 — 20 m. Der Grund-
wasserstrom liegt im gesamten Untersuchungsgebiet oberflachennah und ist
ergiebig.

Da die untersuchte Parzelle innerhalb des nutzbaren Aathalgrundwasser-
stroms liegt, wird sie dem Gewasserschutzbereich A, [5] zugeteilt. Die
nachstgelegene, im Abstrombereich befindende Grundwasserfassung liegt
Uber 1.5 km stdwestlich am Ufer des Greifensees.

Untersuchungsergebnisse

Ausgewertete Untergrundverhaltnisse

Zur Abklarung der Untergrundverhaltnisse standen die eingangs erwahnten
Baugrunduntersuchungen zur Verfligung. Dabei stammen insgesamt 2 Son-
dierbohrungen (KB1/99 und KB5/13) und 3 Rammsondierungen direkt vom
Projektareal, eine weitere Bohrung (KB1/01), 2 Baggerschachte und 8
Rammsondierungen aus der unmittelbaren Nachbarschaft. Die genaue Lage
der Sondierungen kann dem Anhang A1 entnommen werden.

Der geologische Untergrund lasst sich von oben nach unten wie folgt be-
schreiben:

Schicht (-): Boden
USCS: (OH)

Beim Gerichtsplatz Uster befinden sich ca. 1‘000 m? Bodenflache, welche
sich in erster Linie um das Gerichtsgebdude konzentriert. Die weiteren Fla-
chen mit Bodenmaterial befinden sich zwischen den Parkplatzen und entlang
der Strassen. Dieser humusreiche Horizont ist im Mittel weniger als 0.4 m

Glazial geprag-
te Geologie

Oberflachen-
nahes und
ergiebiges
Grundwasser-
vorkommen

Gewasser-
schutzbereich
Ay

Sondierungen

geologische
Beschreibung

Boden
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machtig und ist geotechnisch fir neu zu erstellende Gebaude von unterge-
ordneter Bedeutung.

Angaben zur chemischen Bodenbelastung sind in Kap. 5.7 beschrieben, die Chlemische
Laborresultate in Anhang A3 verzeichnet. Belastung

Schicht (A): Kofferung / kiinstliche Auffiillung
USCS: GP-GM

Mit Ausnahmen der Grinflachen und den bestehenden Gebauden, ist das ?UPf?tl:iChe
Untersuchungsgebiet mit Beton oder Asphalt versiegelt. In allen drei ausge- ut‘,‘e;’,v;g%,?;‘s

werteten Bohrungen liegt als oberster Horizont eine Kofferung oder kiinstliche siltig-sandigem

Auffullung vor. Sie besteht vorwiegend aus einem siltig-sandigem Kies, Kies
Fremdstoffe sind soweit bekannt nicht vorhanden. Die Machtigkeit betragt
0.65-1.2m.

Die Schicht A ist mehrheitlich locker gelagert und hat eine mittlere Standfes- als Fﬁnﬂ_la-
tigkeit. Sie ist als Fundationshorizont fur Hochbauten nicht geeignet. E?Cr;i 909'532;

Schicht (B): Uberschwemmungssedimente
USCS: - (keine Angaben vorhanden)

Im westlichen Bereich des Untersuchungsareals (Bohrungen KB1/99 und Silrt_]ige Uber-
KB1/01) folgt unter der kinstlichen Auffiilung ein kiesiger Silt, welcher als  pingesed:
Sediment von Uberschwemmungsereignissen interpretiert wurde [2]. Dieses mente
feinkdrnige Sediment weist eine Machtigkeit von ca. 0.5 - 1.5 m auf und

kommt lokal begrenzt vor, da es in den Sondierungen westlich, nérdlich und

ostlich nicht angetroffen wurde.

Die Schicht B ist sehr locker gelagert und dementsprechend als setzungs- als Funda-
N . . . C . tionshorizont
empfindlich zu bezeichnen. Als Fundationshorizont ist sie nicht geeignet. nicht geeignet

Schicht (C): Bachschotter
USCS: GW-GM

Unter der Schicht A, resp. Schicht B folgt im gesamten Projektareal ein leicht Kiesige Bach-
bis stark siltiger Kies mit Sand. Diese als Bachschotter interpretierten Ablage- schotter
rungen besitzen kantige bis angerundete Komponenten. Die Machtigkeit der
Bachschotter nimmt von ca. 1 - 2 m im Westen auf knapp 20 m im Osten zu.

Die Schicht C ist locker - mitteldicht gelagert und besitzt eine mittlere Stand- ?'S Fﬁnda- t
festigkeit. Die Bachschotter besitzen eine tiefe bis mittlere Setzungsempfind- éggisg:erlzon

lichkeit und sind als Fundationshorizont geeignet.
Schicht (D): Seeablagerungen
USCS: CL

Unterhalb der Bachschotter folgen im gesamten Untersuchungsareal Wech-  Feinkorige
o . . . . . . . siltig-sandige

sellagerungen von siltigen Mittel-Feinsanden bis tonigen Silten mit Feinsand, ggesedimente

welche als (deltanahe-)Seeablagerungen interpretiert wurden. Die nachge-

wiesenen Machtigkeiten betragen im westlichen Untersuchungsgebiet zwi-

schen mindestens 8 und 13 m. Gegen Osten fallen die Seeablagerungen ab
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und liegen in der Sondierbohrung KB5/13 beispielsweise auf 19.50 m u.T. Die
Basis der Seeablagerungen wurde im Bereich des Gerichtplatzes in keiner
der Sondierungen erreicht. Im westlich davon befindenden Zeughausareal
befindet sich die Basis der Schicht D auf einer Kote von ca. 438 — 440 m u.M,
also knapp 17 =19 m. u. T.

Die Seeablagerungen besitzen eine mittelsteife bis harte Konsistenz, waren
in den aufgeschlossenen Sondagen aber auch teilweise plastisch verformbar
und besitzen im Allgemeinen mittlere bis hohe Setzungsempfindlichkeiten. Als
Fundationshorizont sind die Seeablagerungen nicht geeignet.

Grundwasserverhaltnisse

Die Interpretation der Lage des Grundwasserspiegels im Projektareal beruht
auf Daten von unterschiedlichen Piezometern, welche in einem Zeitraum von
1984 bis 2014 und wahrend verschiedener Monaten, resp. Witterungsver-
héltnissen gemessen wurden. Diese Einzelmessungen kdnnen daher nur
bedingt miteinander korreliert werden. Die vollstandigsten Daten stammen
von der Bohrung KB5/13 (im Bericht ZH1817B als KB/P5 bezeichnet [4]), in
welchem die Grundwasserstéande von September 2013 bis Juni 2014 kontinu-
ierlich gemessen wurden. Die Grundwasserstande der weiteren Piezometer
stellen Einzelmessungen zu begrenzten Zeitpunkten dar.

Die Konstruktion des Isohypsenplanes (vgl. Situation Anhang A1) erfolgte
unter Einbezug der Grundwassermessstellen auf dem Zeughausareal [4] und
unterscheidet sich zum Teil deutlich von demjenigen der Grundwasserkarte
(Mittelwasserstand) des Kantons Zurich [7].

Der mittlere Grundwasserspiegel liegt beim Gerichtsplatz Uster im nérdlichen
Bereich bei ca. 455.5 m 0.M., im sudlichen auf ca. 453.5 m .M., was einem
Flurabstand von ungefahr 4 m im Norden und 5 m im Suden entspricht. Bei
Hochwasserstand kann der Grundwasserspiegel zusatzlich um 0.5 — 1.5 m
ansteigen.

Im Beobachtungszeitraum von September 2013 bis Juni 2014 waren in der
Messstelle KB5/13 Grundwasserspiegelschwankungen im Bereich von
453.39 bis 453.81 m 0.M, also knapp 0.5 m zu verzeichnen (vgl. Tabelle 2
und Abbildung 1). Dies liegt in einem ahnlichen Schwankungsbereich von
knapp 0.6 m, welcher im Februar und November 1999 in KB1/99 gemessen
wurde (vgl. Tabelle 1). Im Allgemeinen fliesst das Grundwasser im Projektge-
biet von Nordost nach Sudwest, in Richtung des Greifensees (vgl. Anhang
A1).

Die 2013 durchgefiihrten Pumpversuche [4] ergaben in den Bachschottern
eine hydraulische Durchlassigkeit im Bereich von 1.5 - 6*10™ m/s, was einer
mittleren Durchlassigkeit entspricht. Die Durchlassigkeit in den Seeablage-
rungen wird mit 4.8*10®° m/s etwas tiefer angegeben [2] — was wir als zu hoch
beurteilen.

als Funda-
tionshorizont
ungeeignet

Heterogene
Grundlagenda-
ten

Verlauf Isohyp-
sen

Mittlerer
Grundwasser-
spiegel

Schwankungs-
bereich, Fliess-
richtung

Durchléssigkeit
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3.3.

Tabelle 2: Grundwasserspiegelmessungen in KB5/13 (KB/P5)

Datum Lage (m U.M)
20.09.2013 453.69
27.11.2013 453.81
22.01.2014 453.50
31.01.2014 453.47
mmm Niederschlag
454 : 18
- Grundwasserspiegel
453.9 - 16
2‘ —_
= 453.8 - 14 E
% 453.7 PP
S 4536 @
8 ,.J:' ™, i - 10 2
Q 4535 " N i I
g n‘ﬂ_tl"_ “‘-\.‘_"—\‘LLJ( - 8 =
(@]
o 4534 e a
@ L6 ©
= 4533 3
'8 i
S 4532 4=z
o
453.1 -2
453 | | | 1 . | 1 || 1 L o
1. Feb 14 1. Mrz 14 1. Apr 14 1. Mai 14 1. Jun 14

Abbildung 1: Verlauf Grundwasserspiegel (Loggerdaten) Feb. 2013 bis Juni

2014 in KB5/13 (KB/P5)

KbS-Standort 0198/1.0069

Auf der Parzelle Kat.-Nr. B6997 sind aufgrund der Nutzung des Grundstlckes
als Autowerkstatt mit Tankanlagen / Zapfsaulen die beiden Teilflachen Nr.
0198/1.0069-001 und 0198/1.0069-002 im Kataster der belasteten Standorte
(KbS) des Kantons Zirich eingetragen. Vom Standort sind nach heutigem
Wissensstand keine schadlichen oder lastigen Einwirkungen auf die Umwelt
zu erwarten. Bei einem baubedingten Aushub in den Bereichen der Werk-
statt, Tankanlagen und / oder Zapfsaulen ist jedoch mit mehr oder weniger
stark belastetem Material / Bausubstanz zu rechnen, welche Mehrkosten bei
der Entsorgung verursachen durften.

KbS-Standort

Seite 9/ 16
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3.4. Laboruntersuchungen Boden

Die Beprobung des Bodens beim Gerichtsplatz erfolgte in zwei Teilbereichen, Bodenim

. . . b . . . Prifperimeter
in welchen jeweils mit einem Handbohrgerat Mischproben Uber das gesamte  {; godenver-
Bodenprofil entnommen wurden. Der Teilbereich ,Strasse” umfasst Flachen schiebung
mit Bodenmaterial entlang der vielbefahrenen Zirich- und Berchtoldstrasse, (PBV)

der Teilbereich ,Parkfeld / Garten“ jene Flachen um das Bezirksgebdude und

den sudlich davon gelegenen Parkplatz. Eine Unterteilung des Bodenhori-

zonts in Ober- und Unterboden, konnte nicht vorgenommen werden, da der

Boden vorwiegend kunstlich aufgebracht wurde. Das Analyseprogramm der

zwei Mischproben ergab sich aus dem Prifperimeter fiir Bodenverschiebung

(PBV) mit den Belastungsgruppen ,Ausgewahlte Nutzungszonen, Verkehrs-

trager und Altbaugebiete” und erfolgte auf Cadmium (Cd), Kupfer (Cu), Blei

(Pb), Zink (Zn) und Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK).

Der Laborbericht der zwei Bodenmischproben ist in Anhang A3 aufgefihrt.
Die Resultate der Untersuchung sind in Tabelle 3 zusammengefasst.

Tabelle 3: Bodenbelastung Gerichtsplatz

Probe \ Schadstoff mg/kg Cd Cu Pb Zn PAK summe Benzo-
(a)pyren

Boden Gerichtsplatz ,Park-

feld / Garten® (Bachema Nr. 0.38 24.4 69.5 101 4.99 0.54

2907)

Boden Gerichtsplatz ,Stras-

se* (Bachema Nr. 2908) 0.50 39.3 113 200 1.57 0.21

Richtwert VBBo [14] 08 40 50 150 1 02

Klasse |

Prufwert VBBo [14] 2 150 | 200 | 300 10 1

Klasse Il

Sanierungswert VBBo[14] 20 1000 1000 2000 100 10

Klasse IlI

Klasse I: unbelastet: Art des Aufbringstandortes darf frei gewahlt werden.

Klasse Il: schwach belastet: Soll méglichst vor Ort oder, bei einer ahnlichen Vorbelastung, auf weniger
empfindlichen Flachen bzgl. Nutzung und Gewasserschutz verwertet werden. Sonst: Entsorgung in Deponie.

Klasse lll: stark belastet: Kann nicht verwertet, sondern muss behandelt oder in einer Deponie entsorgt
werden.
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4. Baugrundverhaltnisse

Die Bodenkennwerte sind aufgrund der abgeteuften Sondierungen sowie aus  Grundlagen

Erfahrungs- und Literaturwerten gemessen oder geschatzt. Die Werte der
einzelnen Bodenschichten sind in Tabelle 2 zusammengefasst. Es handelt
sich dabei um die geschatzten Erwartungswerte x., die Extremwerte Xqy
sowie eine Angabe Uber die jeweilige Datenherkunft (gemass SIA 260/267,

SIA-Dokumentation D0187, 2003).

Bodenkennwert X Feucht- | Reibungs- | Kohasion | Zusammendriick-
raumge- winkel barkeit
icht ‘ [o 2.
Bodenschicht (USCS) wie ol ¢ kNmY Me [kN/m’]
% [kN/m?]
Schicht (-) (OH) B ) )
fur das Bauvorhaben geotechnisch nicht von Bedeutung
Boden
Schicht (A) (GP-GM) X 19 31 0 10'000
Kofferung / Kiinstl. Auffiillung Xexr | 18-20 29-32 0-2 8'000-12°000
siltig-sandig-kiesig I* a) a) a) a)
Schicht (B) (-) X 19 25 4000
Uberschwemmungssedimente | Xex 18-20 24-36 2'000-6000
Siltig-(kiesig) I* a) a) a) a)
Schicht (C) (GW-GM) X 21 36 0 17'000
Bachschotter Xextr | 20-22 34-38 0-1 15'000-20000
sandig-kiesig I* a) a) a) b)
Schicht (D) (CL) X 20 24 3 7000
Seeablagerungen Kextr 19-21 23-26 1-4 4‘000-8°000
siltig I* a) a) a) b)
Grundwasserspiegel *) HHW HW MW NW NNW
[m G.M.] [m G.M.] [m G.M.] [m G.M.] [m G.M.]
Xextr QAextr
ﬁs:'dcms"'atz Bereich 457.00 456.00 455.50 455.20 455.00
" a) a) a) a)
Gerichtsplatz Bereich
Siid (Bereich KB5/13) 455.00 454.00 453.50 453.20 453.00
) a) a) b) a)
Baugrundklasse nach SIA 261 (2003) E
Erdbebenzone nach SIA 261 (2003) Z1

I*) Information, Herkunft: a)

Schatzung aufgrund von Erfahrungswerten, Karten oder

vergleichbaren Informationen von anderen Orten
Anhand auf der Parzelle oder in unmittelbarer Umge-
bung ausgefiihrter Feldmessungen o. anhand von Laborversu-

b)

chen
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5.1.

5.2.

5.3.

Baugrunduntersuchung

Xem: geschétzter Erwartungswert = wahrscheinlicher Mittelwert: Arithmetisches Mittel des
Streubereiches des Bodenkennwertes X (Vertrauensniveau = 50%), darf nicht fir Berechnungen
verwendet werden, Massgebend fiir erdstatische Berechnungen sind die charakteristischen
Werte X resp. die Bemessungswerte Xy welche vom projektierenden Ingenieur bestimmt werden
mussen

Kextr: Extremwert = Maximal- oder Minimalwert: Extremwerte der Bodenparameter, welche
auftreten kénnen.

HHW: Héchster Hochwasserstand, Eintretenswahrscheinlichkeit alle 20-50 Jahre,

HW: Hochwasserstand, Eintretenswahrscheinlichkeit alle 1-3 Jahre.
MW: Mittlerer Grundwasserspiegel
NW Niedrigwasserstand, Eintretenswahrscheinlichkeit alle 1-3 Jahre

NNW: Niedrigster Niedrigwasserstand, Eintretenswahrscheinlichkeit alle 20-50 Jahre

Bautechnische Folgerungen

Aushub

Der Aushub in den Schichten A, B, C und D bietet keine Probleme. Der ge-
samte Aushub der oberflachennahen Schichten kann problemlos mit Bagger
oder Trax ausgefiihrt und direkt verladen werden.

Weil das Material des Baugrundes, insbesondere in den Uberschwemmungs-
sedimenten und Seeablagerungen (Schicht B und D) bei Wasserzutritt rasch
verschlammt, empfehlen wir, die letzten 30 cm bei trockenem Wetter auszu-
heben und die Baugrubensohle als Sauberkeitsschicht mit Magerbeton abzu-
decken.

Fundation Setzungen

Im Bereich des Gerichtsplatzes kommen Gebdude mit einem UG (Fundation
ca. 3.5 m u. T.), im Westen in sandig-kiesige Seeablagerungen oder weiter
ostlich, in die Bachschotter der Schicht C zu liegen.

Bei den projektierten bis 14-geschossigen Bauten [9] liegen die auf Funda-
tionsniveau neu aufgebrachten Gebaudelasten weit tiber der nattirlichen Vor-
belastung. Aufgrund der von West nach Ost unterschiedlich vorliegenden
geologischen Verhaltnisse, wird sich auch ein unterschiedliches Setzungs-
verhalten ergeben. Basierend auf einer ersten Einschatzung, durfte bei Uber
10-geschossigen Bauten eine Pfahlfundation notwendig werden. Daher emp-
fehlen wir fur die weitere Planungsphase in jedem Fall detaillierte Setzungs-
analysen auszufiihren.

Bdschungen, Baugrubenabschlisse

Grundsatzlich ist es mdglich, in der kinstlichen Aufflllung und in den Bach-
schottern im trockenen Zustand freie B6schungen mit einer Neigung von 2:3
(ca. 34°) zu erstellen. Unter dem Grundwasserspiegel sind die Bdschungen
auf ca. 1:2 abzuflachen und z.B. mit Splittauflagen gegen Ausschwemmun-
gen zu sichern.

Aushub mit
Bagger bzw.
Trax

Magerbeton auf
Aushubsohle

Fundationssoh-
le

Unterschiedli-
che Setzungen
zu erwarten

Freie Bo-
schungen max.
2:3, unter GW-
Spiegel max.
1:2
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5.4.

5.4.1.

5.4.2.

5.5.

5.6.

Baugrunduntersuchung

Auf den Einsatz von Spundwanden raten wir im westlichen Arealbereich mit
Seeablagerungen ab. Das Ziehen von Spundwéanden hat in der Vergangen-
heit im sidlichen Bereich des Projektgebiets zu erheblichen Gebaudescha-
den geflhrt [3].

Der Einsatz von Sickerbeton ist unter dem Grundwasserspiegel nicht gestat-
tet, bzw. der Sickerbeton muss vor dem Hinterfiillen wieder entfernt werden.

Wasserhaltung, Hinterfullung, Bauen im Grundwasser
Bauzustand

Die Auswertungen der Grundwasserspiegelmessungen ergaben, dass der
mittlere Grundwasserspiegel im Projektareal zwischen ca. 4 m (Norden) und
5 m (Sdden) unter Terrain liegt. Damit kommt das 1. UG oberhalb des mittle-
ren Grundwasserspiegels zu liegen.

Je nach Anzahl und Lage der UG’s genligt eine einfache offene Wasserhal-
tung. Weitere Aussagen sind bei Vorlage eines konkreten Projektes mdglich.

Gebrauchszustand, Hinterfullung

In Abhangigkeit der Lage der Fundation kann der Hochwasserspiegel bis
Uber die Fundationskote ansteigen. Fur diesen Fall ist eine gewasserschutz-
rechtliche Ausnahmebewilligung notwendig [10]. Die Hinterfillung ist entspre-
chend wasserdurchlassig auszubilden und das Gebaude wasserdicht zu pla-
nen.

Wiederverwendung des Aushubmaterials

Keines der anfallenden Aushubmaterialien lasst sich vorbehaltslos wieder-
verwerten. Allenfalls kdnnen Teile des Kieskoffers (Schicht A) und des Bach-
schotters (Schicht C) als Gebaudehinterfullung verwendet werden. Sie durfen
jedoch keinen oder nur einen geringen Ton- und Siltanteil aufweisen. Die
restlichen im Projektgebiet vorgefundenen Schichten sind aufgrund ihres
Feinkorngehaltes fiir anspruchsvolle Wiederverwertungen ungeeignet, da sie
beim Wiedereinbringen schlecht verdichtbar sind. Allenfalls ist eine Verwer-
tung flr anspruchslose Schiittungen maglich (z.B. zur Terraingestaltung).

Versickerungsverhaltnisse
Durch das Gewasserschutzgesetz wird, falls mdéglich, eine Regenwasser-
versickerung vorgeschrieben.

In den wasserdurchlassigen Bachschottern sollte eine Regenwasserversicke-
rung gut maoglich sein. Im norddstlichen Arealbereich sind bisher keine Son-
dierungen durchgefihrt worden, ein oberflichennahes Vorhandensein der
Bachschotter in diesem Bereich ist aber wahrscheinlich. Folglich sind hoch-
liegende Versickerungsanlagen auf dem gesamten Arealbereich denkbar,
insbesondere jedoch im sldoéstlichen Bereich. Zur exakten Standortbestim-

Schaden an
Gebauden
durch Spund-
wande

Sickerbeton

Bauen uber
und unter
mittleres
Grundwasser-
niveau

Offene Was-
serhaltung

Hinterfullung
wasserdurch-
lassig ausbil-
den

Aushub nicht
ohne Vorbehal-
te wiederver-
wertbar

Regenwasser-
versickerung

Versickerung in
Bachschottern
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5.7.

5.8.

Baugrunduntersuchung

mung und Dimensionierung von Versickerungsanlagen sind jedoch weitere
Sondagen und Sickerversuche notwendig.

Da sich der Gerichtsplatz im Gewasserschutzbereich Ay befindet, sind spezi-
elle Auflagen zu beachten [11]. Kénnen diese Vorgaben bezliglich der Quali-
tat nicht eingehalten werden oder sollte die zu versickernde Menge die Auf-
nahmekapazitat der Bachschotter Uberschreiten, muss das Dach- und Platz-
wasser alternativ direkt in die Kanalisation geleitet werden. In diesem Fall
sind in Absprache mit der Stadt Uster allenfalls Retentionsmassnahmen vor-
zusehen.

Verfahren belasteter Boden

Gemass den Richtwerten der Verordnung Uber Belastungen des Bodens
(VBBo) und dem Verfahren Prifperimeter flir Bodenverschiebung Kt. Zrich,
sind die Boden auf den Teilflachen ,Strasse” und ,Parkfeld / Garten® schwach
belastet und daher in die Klasse Il einzustufen. Eine Wiederverwertung vor
Ort ist mdglich, andernfalls muss der Boden auf einer Inertstoffdeponie ent-
sorgt werden.

Erdwarmenutzung

Gemass Warmenutzungsatlas des Kantons Zirich liegt das Untersuchungs-
gebiet in der Zone D (Schotter-Grundwasservorkommen, ungeeignet fir
Trinkwassergewinnung). Grundsatzlich ist in dieser Zone die Erdwarmenut-
zung erlaubt. Fir die Erstellung von Erdwarmeanlagen sind spezielle Aufla-
gen zu beachten. Sudlich angrenzend an das Projektgebiet wird Erdwarme
mittels einer Erdwarmesonde bereits genutzt [12].

Bewilligungsfahigkeit Anzahl Untergeschosse

Gemass Emailmitteilung von Herrn T. Hanggli, AWEL ZH, vom 28.02.2017
[13] wird das angetroffene Grundwasser als nicht nutzbar beurteilt, sodass
die zuldssige Anzahl Untergeschosse aus gewasserschutzrechtlicher Sicht
nicht eingeschrankt ist. Untenstehend die Antwort von Herrn T. Hanggli:

Ich habe die Frage nach der Nutzbarkeit des Grundwasservorkommens und
der zuldssigen Einbautiefe im Gestaltungsplanperimeter Gerichtsplatz mit
unserem Sektionsleiter besprochen. Aufgrund lhrer Unterlagen und unseren
hydrogeologischen Kenntnissen zum Aathalgrundwasserstrom im Stadtgebiet
Uster kommen wir zum Schluss, dass trotz der lokal in KB/P 5 aufgeschlos-
senen grossen Schotter- bzw. Grundwasserméchtigkeit das Grundwasser-
vorkommen im allgemeinen nicht als nutzbar einzustufen ist. Somit ist die
Einbautiefe der Bauten gegen unten weder durch den mittleren Grundwas-
serspiegel noch durch die "3-Meter-Regel” begrenzt. Es gelten sonst natiirlich
die (blichen Regeln gemédss unserem Merkblatt "Bauvorhaben in Grundwas-

Auflagen Ver-
sickerungsan-
lage im Ge-
wasserschutz-
bereich Ay

Resultate
Bodenmaterial
schwach belas-
tet

Erdwérmenut-
zung mit Aufla-
gen erlaubt
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serleitern und Grundwasserschutzzonen" von 2003, insbesondere die Pflicht,
die Grundwasserdurchflusskapazitdt bei Hochwasserstand durch Ersatzmas-
snahmen mit Kies vollstédndig zu erhalten.

7. Weiteres Vorgehen

Fir die vorliegende Baugrunduntersuchung wurden die Untergrundverhalt- Kenntnisstand
nisse anhand einer von uns durchgefiihrten Sondierbohrung erkundet und
mittels verschiedener Literaturangaben beurteilt. Dank diesen Sondierungen
und unseren generellen Gebietskenntnissen, standen fiir die Auswertung und
Interpretation des sudlichen und westlichen Arealbereiches zuverldssige Da-
ten zur Verfigung. Fir den nordostlichen Untersuchungsperimeter fehlen
derzeit geologische Sondagen, wir gehen jedoch von einer dhnlichen Geolo-
gie aus, wie sie im stdoéstlichen Bereich um die Sondierbohrung KB5/13 an-
getroffen wurde. Beim Vorliegen eines konkreten Projektes sind weitere Un-
tersuchungen insbesondere auch in Bezug auf den Grundwasserspiegel not-
wendig.

Bei der raumlichen Darstellung (geologische Schnitte) handelt es sich um  Abweichungen
eine Extra- beziehungsweise Interpolation zwischen und neben den Sondier- vom Modell
aufschliissen, so dass lokal begrenzte Abweichungen des dargestellten
Schichtverlaufes grundsatzlich mdglich sind.

Die Geologie wurde auf Stufe Gestaltungsplan erkundet. Bei Vorlage eines Baugrundun-

. . . - . e . tersuchun
konkreten Projekts sind weitere detaillierte objektspezifische Abklarungen Stufl; Gl;s?al_
vorzunehmen. tungsplan

Zdurich, 15.09.2015
SC+P SIEBER CASSINA + PARTNER AG
Sachbearbeiter: Michael Ingellis

Mgy 7o

Michael Ingellj Thomas Schirmer
MSc ETH in Erdw. dipl. Natw. ETH / SIA
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X2 Ingenieure Geologen Planer Baugrunduntersuchung
ZH1950B_AnhangA3_v.1.0.doc
. def
Laboranalytik Bodenproben Ad
14.04.2015
Hu
Untersuchungsbericht

(Labor Bachema AG, Schlieren)




bachema

Objekt: ZH1817C, Gerichtsplatz / Zeughaus Uster
Auftraggeber: Sieber Cassina + Partner AG
Auftrags-Nr. Bachema: 20139197
Probenbezeichnung Boden Boden Boden Boden VBBo VBBo
Berchtold- | Gerichts- | Gerichts- | Zeughaus- || Richtwert Priifwert
strasse platz platz wiese
Parkfeld / Strasse
Garten
Proben-Nr. Bachema 42496 2907 2908 42495
Tag der Probenahme 31.01.14 31.01.14
Probenparameter
[ Angelieferte Probemenge kg <1.5 <1.5 1.6 <15 | \
Aussortierte Anteile
[ Anteil >2mm Gew.% TS 7.5 15 17 6.1 | \
Elemente und Schwermetalle
Blei (gesamt n. VBBo) mg/kg TS Pb 92.2 69.5 113 45.8 50 200
ICP-OES
Cadmium (gesamt n. VBBo) mg/kg TS Cd 0.61 0.38 0.50 0.29 0.8 2
ICP-MS
Kupfer (gesamt n. VBBo) mg/kg TS Cu 35.7 244 39.3 16.4 40 150
ICP-OES
Zink (gesamt n. VBBo) mgkg TS Zn 202 101 200 68.6 150 300 P
ICP-OES
PAK
Benzo(a)pyren mg/kg TS 1.03 0.54 0.21 0.09 0.2 1
Summe PAK mg/kg TS 7.71 4.99 1.57 0.67 1 10
20139197 / 24. Februar 2014 Seite 4/10




Sieber Cassina + Partner AG
Ingenieure Geologen Planer

Baugrunduntersuchung

Zeughausareal / Gerichtsplatz 8610 Uster Anhang A4

ZH1817B_SB v1.0

Version 1.0
Kernbohrung KB/P 5 A4
27.08.2013
Sa
Massstab: 1:100 Ausfihrungsdatum:  27.-28.08.2013
Geologische Aufnahme:  Michael Hunziker Kote OK Terrain: 459.24 m.u.M.
Bohrfirma, Bohrmeister: KIBAG Bohrungen AG, Halit Qehaja Koordinaten: 696'387 / 245'138
Geolcl)lglscthe Tiefe Materialbeschreibung Bemerkungen
Identifikation |m u.T. )
Uberstand: - 0.28 m
Boden Stark humoser Grobkies, kantig, lose, oben Grasnarbe [
Kofferung/ 0.40 Brauner, stark siltiger Kies mit Steinen, kantig- U E Fm
kiinstliche kantengerundet, lose, Steine bis @ 25 cm, z.T. aus Verrucano, £ Tonabdichtung
Auffiillung L ortsfremd, erdfeucht S
1.60 Grauer, leicht siltiger Kies (Fein-Grobkies) mit viel Sand und E
Steinen, kantengerundet bis angerundet, Steine bis @ 20 cm —
- locker gelagert, trocken
3.00 Von 3.0 - 3.5 m: N
Grauer, siltiger Kies (Fein-Grobkies) mit Steinen und Sand, n !5
kantengerundet bis angerundet, locker gelagert, trocken i E
£
n? c | WSPam
. 1w 120.09.2013
O 527 mu.T
540 [ % Ab ca. 5.40 m nass E —
— §
S
8.00 |% Grauer, leicht siltiger Kies (Fein-Grobkies) mit Sand und c
Steinen, kantengerundet bis angerundet, nass, dicht gelagert, T -
hart zum Bohren
Bachschotter /
Delta-
ablagerungen
10.70 | Braunlich - grauer, stark siltiger Kies (Fein-Grobkies) mit
Steinen und Sand, kantengerundet bis angerundet, dicht
gelagert, feucht
15.80 . - . . . . .
Grauer, leicht siltiger Kies (Fein-Grobkies) mit Steinen und
Sand, kantengerundet bis angerundet, mitteldicht gelagert,
trocken - erdfeucht bis 16.70 m
Seeablagerung 19.50 +é-7Grauer, toniger Silt mit vereinzelt Kies und Sand, steif,
(in Deltanahe) | 20.00 bréckelig, verformbar, kantengerundet-angerundet, erdfeucht
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Privater Gestaltungsplan , Gerichtsplatz", Uster

VERKEHRSTECHNISCHE UNTERSUCHUNGEN

1. Parkplatze
Grundlagen
¢ Der Gestaltungsplan lasst maximal 236 Parkplatze zu.

* Unter den Grundeigentiimern wurde die Aufteilung dieser Parkpldtze fixiert. (124 Kanton,
101 BSS+M, 11 Stadt)

* Dem Grundeigentiimer Kanton wurden 4 oberirdische und 50 unterirdische Parkplatze fir
Einsatzfahrzeuge oder Ahnliches zugesichert. Diese Parkplatze werden pauschal zugewiesen
und nicht Gber die Nutzflachen hergeleitet.

¢ Die Nutzflachen im bestehenden Gerichtsgebdude werden gemdss Gestaltungsplan bei der
Parkplatzberechnung nicht berlicksichtigt.

¢ Im Teil Kanton sollen moglichst wenige, im Teil BSS+M und Stadt mdglichst viele Besu-
cher- und Kundenparkplatze angeboten werden.

¢ Die Aufteilung der Flachen auf die einzelnen Nutzungen ist nicht definitiv. Es besteht ein
Richtprojekt, der Gestaltungsplan lasst jedoch auch andere Aufteilungen zu.

Berechnung
Es werden Parkplatze fir zwei Szenarien berechnet:

1. Maximalszenario aus verkehrstechnischer Sicht: maximale Verkaufsflache, kleine Wohnun-
gen

2. Richtprojekt: Stand Eigentlimersitzung 10.05.2017

Die Berechnung erfolgt, gemdass Gestaltungsplan nach der Parkplatzverordnung der Stadt Uster
(1992). Als Vergleichswert wird die Berechnung auch gemass kantonaler Wegleitung zur Regelung
des Parkplatz-Bedarfs in kommunalen Erlassen (1997) durchgefiihrt.

Beide Berechnungen befinden sich im Anhang.

Im ersten Teil werden verschiedene Annahmen getroffen, um aus den Flachen des Gestaltungsplanes
und des Richtprojektes die fiir die Parkplatzberechnung erforderlichen Grundwerte zu erhalten. Die
Aufteilung auf die einzelnen Nutzungen des Kantons dient dazu, den Anteil an publikumsorientierten
Flachen besser abschdtzen zu kénnen.

Uber den Normbedarf und Reduktionsfaktoren wird in beiden Berechnungsmethoden das Minimum
und Maximum an Parkplatzen fir jede Nutzung bestimmt.

Durch die Bestimmung von Reduktionsfaktoren fiir jede einzelne Nutzung innerhalt des Spielraums
der Reglemente wird versucht die gewlinschte Anzahl und Zuteilung zu erhalten.



Resultat

Mit der Berechnung gemass Parkplatzverordnung ist die gewlinschte Anzahl und Zuteilung flr beide
Szenarien mdéglich. Im Maximalszenario ergeben sich 77 Besucher- und Kundenparkplatze, im
Richtprojekt 67. Aus verkehrstechnischer Sicht ist das Maximalszenario fir die weiteren Untersu-
chungen relevant, da dort eine héhere Verkehrserzeugung erwartet wird.

Mit der Berechnung gemass Wegleitung ist die gewiinschte Anzahl in beiden Szenarien moglich. Die
gewiinschte Aufteilung jedoch nur im Maximalszenario. Im Richtprojekt ist deutlich weniger Ver-
kaufsflache ausgewiesen, weshalb fir den Teil BSS+M nicht die gewlinschte Anzahl erreicht werden
kann. Die Berechnung gemass Wegleitung ergibt fliir beide Szenarien eine leicht tiefere Anzahl an
Besucher- und Kundenparkplatzen.

2. Zweiradabstellplatze

Velos

Der Gestaltungsplan fordert eine erhdhte Anzahl Veloabstellplatze fiir die Wohnnutzungen. Die Be-
rechnung fir die Gbrigen Nutzungen stitzt sich auf die Parkplatzverordnung Uster.

Mit den oben hergeleiteten Nutzungsdaten ergibt sich die folgende minimale Anzahl Veloabstellplat-
ze:

Divisor Kanton BSS+M Stadt Total
Wohnen 0.33 Whg 0 230 0 230
Dienstleistung und Verkauf 2 PP Normbedarf 103 31 16 150
Total 103 261 16 380

Veloabstellpldtze Richtprojekt gemdss Gestaltungsplan

Motorisierte Zweirader

Der Gestaltungsplan fordert Abstellplatze flir motorisierte Zweirdder in der Héhe von 10-15% der
Parkplatze fir Personenwagen.

Bei der maximalen Anzahl an Parkplatzen fiir Personenwagen ergibt sich folgendes Minimum fir
motorisierte Zweirader:

Divisor Kanton BSS+M Stadt Total
6ffentlich 10 PP 2 4 1 7
privat 10 PP 5 6 1 12
Total 7 10 2 19

Minimum Abstellplétze fiir motorisierte Zweirdder Richtprojekt gemdss Gestaltungsplan



3. Verkehrserzeugung

Parkpldtze / Nutzungen

FiOr die Beurteilung der Auswirkungen des Gestaltungsplanes auf das umliegende Strassennetz wird
das Maximalszenario verwendet.

Um den tatsachlich zusatzlichen Verkehr zu ermitteln wird auch die Fahrtenreduktion durch die Auf-
hebung der bestehenden Parkplatze berechnet.

Die Berechnung der Fahrten pro Tag erfolgt lber das spezifische Fahrtenpotential pro Parkplatz der
verschiedenen Nutzungen. Bei den Fahrten von Kunden und Besuchern wird angenommen, dass ein
Teil nicht durch das Projekt induziert ist. Das heisst diese Fahrten finden ohnehin statt, machen aber
aufgrund der neuen Verkaufsnutzung hier einen Zwischenhalt oder benutzen die neue Parkierungsan-
lage anstelle einer anderen im Zentrum Uster. Von der erhaltenen gesamten Fahrtenzahl pro Tag
werden Anteile fiir die Zu- und Wegfahrten in den Spitzenstunden angenommen.

In der Morgenspitzenstunde werden deutlich weniger Fahrten als in der Abendspitzenstunde erwar-
tet. Deshalb wird nur die Abendspitze weiter untersucht.

PP sVp?! Fahrten Anteil Anteil Zu- Anteil Weg-
indu- Zu- fahrten Weg- fahrten
ziert fahrten ASP fahrten ASP

ASP ASP
Wegfallende Parkplatze 125 -1.5 -188 100% 10% -9 20% -19
Einsatzfahrzeuge 54 4.0 216 100% 10% 11 10% 11
Bewohner 34 2.5 86 100% 20% 9 10% 4
Angestellte 70 2.5 174 100% 5% 4 20% 17
Kunden und Besucher 77 12.0 928 80% 20% 74 20% 74
Total 1'217 89 88

Abschdtzung Fahrten

t Spezifisches Verkehrspotential; Anzahl Fahrten pro Parkplatz und Tag; Grundlage: Leitfaden Fahrtenmodell, Stadt Ziirich



Umlegung der erzeugten Fahrten auf das Strassennetz

Die Fahrten sind auf zwei Zufahrten aufgeteilt. Die Abstellplatze der Einsatzfahrzeuge werden Gber
die Gerichtsstrasse erschlossen. Die Ubrigen Parkplatze werden Uber die Zirichstrasse erschlossen.
Flr die aufzuhebenden Parkplatze erfolgt die Zufahrt lber die Gerichtsstrasse und die Wegfahrt lber
die Ziurichstrasse und die Gerichtsstrasse.

Die Aufteilung der Fahrten in die verschiedenen Richtungen wird gemass der folgenden Darstellung
angenommen. Der Verkehr von/nach Siiden nutzt jeweils den kiirzeren Weg Uber die Wilstrasse oder
die Seestrasse.

25% 20%

10%

20% 25%
(o]

Annahmen Verkehrsverteilung



4. Leistungsfahigkeitspriifung

Grundhelastung

Um die Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrs auf das Strassennetz zu beurteilen, wird die Leis-
tungsfahigkeit am angrenzenden Knoten Nashornkreisel® (Ziirichstrasse / Berchtoldstrasse / Wil-
strasse) untersucht. Bei den (ibrigen angrenzenden Knoten wird kein vergleichbarer Kapazitatseng-

pass erwartet. Deshalb wurden keine zusatzlichen Verkehrserhebungen vorgenommen.

9
-
J
QS
N
(M)
<58
( ~ 509
=205
¥~ 53 \»
5 2238 <119 i
13 > )
239~
KA ) =875
25 /
3 Vo
NN
Grundbelastung ASP

2 Grundbelastung geméss Erhebung des Ingenieur- und Planungsbiiros Biihlmann vom 3.8.2010 (Kanton Ziirich, Amt fiir Verkehr; Ver-

kehrstechnische Beurteilung Knoten Ziirich- / Berchtoldstrasse; 20.7.2010; Entwurf)



Belastungsveranderung

Fir die Leistungsfahigkeitsprifung werden die reduzierten Fahrten der bestehenden Parkplatze von
der Grundbelastung abgezogen, dann die Fahrten des Gerichts und jene der lbrigen Parkierung da-
zugezahlt.

asse

Belastung mit Reduktion bestehende Parkpldtze ASP

Die Parkplatze der Einsatzfahrzeuge werden liber die Gerichtsstrasse erschlossen.

Belastung mit Mehrverkehr Einsatzfahrzeuge ASP



Die Obrigen Parkplatze werden lber die Zirichstrasse erschlossen.

+22 +24

Belastung mit Mehrverkehr gesamtes Areal ASP (Variante Ein-/Ausfahrt via Ziirichstrasse)

Der Gestaltungsplan lasst es zu, eine zusatzliche Ausfahrt auf die Berchtoldstrasse zu erstellen, falls
ein Grossverteiler auf dem Areal geplant ist. Die hier ausgewiesenen Zahlen entsprechen dem Fall
mit Grossverteiler.

Belastung mit Mehrverkehr gesamtes Areal ASP (Variante zusétzliche Ausfahrt via Berchtoldstrasse)



Leistungsfahigkeit Kreisel Ziirichstrasse / Berchtoldstrasse / Wilstrasse

Zufahrt Belastung 95%-Riickstau mittlere Wartezeit vas?
[PWE/h] [PWE] [s]
Ziirichstrasse West 405 5 16 B
Wilstrasse 170 1 9 A
Ziirichstrasse Ost 886 21 34 F
Berchtoldstrasse 777 14 25 C
2'238 26 D
Leistungsfédhigkeitspriifung ASP Bestand
Zufahrt Belastung 95%-Riickstau mittlere Wartezeit vas
[PWE/h] [PWE] [s]
Ziirichstrasse West 414 6 18 B
Wilstrasse 170 1 10 A
Ziirichstrasse Ost 972 42 101 F
Berchtoldstrasse 783 18 33 D
2'339 57 F

Leistungsfahigkeitspriifung ASP mit Uberbauung Gerichtsplatzareal (Variante Ein-/Ausfahrt via Ziirichstrasse)

Zufahrt Belastung 95%-Riickstau mittlere Wartezeit vas
[PWE/h] [PWE] [s]

Ziirichstrasse West 414 6 18 B

Wilstrasse 170 1 10 A

Ziirichstrasse Ost 929 31 59 E

Berchtoldstrasse 783 18 33 D

2'296 39 E

Leistungsfahigkeitspriifung ASP mit Uberbauung Gerichtsplatzareal (Variante zusdtzliche Ausfahrt via Berchtoldstrasse)

Aufgrund der sehr hohen Belastungen ist an diesem Knoten in der Abendspitzenstunde mit einer
standigen Uberlastung zu rechnen. Mit den Grundbelastungen wird noch knapp die Verkehrsquali-
tatsstufe D erreicht. Bereits geringfligige Mehrbelastungen fiihren in der Spitzenstunde zur Stufe E.

5. Fazit

Die oben beschriebenen Varianten wurden in Absprache mit dem ARE und dem AfV festgelegt. Es
wurden weitere Varianten untersucht und diskutiert, die teilweise etwas kiirzere mittlere Wartezeiten
am Nashornkreisel erwarten lassen.

Aus Sicht des Areales sprechen stadtebauliche, organisatorische und wirtschaftliche Griinde fir die
festgelegten Varianten. Aus Sicht des Gesamtverkehrssystems im Zentrum Uster sprechen die besse-
re Orientierung wie auch die Verhaltnismassigkeit der zu erwartenden verbesserten Leistungsfahig-
keit dafiir.

> Verkehrsqualitatsstufe / Level of Service (D=ausreichende Verkehrsqualitiat; E=stindige Behinderungen mit zeitweiliger Uberlastung;
F=Uberlastung wahrend der ganzen Spitzenstunde); Grundlage: SN 640 024a
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6. ANHANGE

Nachweis 2h-Schatten

2.

FEBRUAR 2018

(Anhang 4)
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N Kanton Ziirich
Amtsblatt

Rubrik: Raumplanung Publizierende Stelle:

Unterrubrik: Nutzungsplanung/Sondernutzungsplanung Stadt Uster - Bau, Oberlandstrasse 78, 8610 Uster
Publikationsdatum: KABZH - 13.03.2020

Meldungsnummer: RP-ZH02-0000000574

Kanton: ZH

Privater Gestaltungsplan «Gerichtsplatz-Areal», Uster, Teilrevision Zonenplan im Gestal-
tungsplangebiet, Bekanntmachung des Inkrafttretens

Betrifft: 8610 Uster

Der private Gestaltungsplan «Gerichtsplatz-Areal», Uster,
wurde vom Gemeinderat Uster an der Sitzung vom 18. Marz
2019 festgesetzt und von der Baudirektion des Kantons
Zurich, Amt fdr Raumentwicklung, mit Verflgung Nr.
0911/19 vom 20. Dezember 2019 genehmigt.

Die Teilrevision des Zonenplanes «Gerichtsplatz-Areal», wur-
de vom Gemeinderat Uster an der Sitzung vom 18. Marz
2019 festgesetzt und von der Baudirektion des Kantons
Zurich, Amt fdr Raumentwicklung, mit Verfligung Nr.
1322/19 vom 20. Dezember 2019 genehmigt.

Gemass Rechtskraftbescheinigung des Baurekursgerichts des
Kantons Zurich vom 27. Februar 2020 ist kein Rechtsmittel
ergriffen worden.

Der private Gestaltungsplan «Gerichtsplatz-Areal», Uster,
sowie die Teilrevision des Zonenplanes im Gestaltungsplan-
gebiet treten am Tag dieser 6ffentlichen Bekanntmachung
in Kraft.

Rechtliche Hinweise:

Kontaktstelle:

Stadt Uster
Stadtraum und Natur
Oberlandstrasse 78
8610 Uster
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