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Die vorliegende Bau- und Zonenordnung ist in zwei Teile gegliedert:

1. Eigentliche Bau- und Zonenordnung
2. Dazugehdrige Wegleitung

In der Bau- und Zonenordnung sind nur diejenigen Bestimmungen aufgefiihrt, die
massgeblich zu regeln sind. Die inhaltliche Gliederung richtet sich nach dem Planungs-
und Baugesetz § 45 ff.

In der Wegleitung wird auf die Vorschriften der Ubergeordneten Gesetze und Verord-
nungen verwiesen. Der jeweilige Kommentar soll das Verstandnis fir die Anwendung
der Vorschriften férdern und die Zusammenhénge zu anderen Bauvorschriften aufzei-
gen. Dadurch wird der Zugang fiir die BenUtzer der Bau- und Zonenordnung erleich-
tert.

Der Wegleitung kommt keine rechtsverbindliche Wirkung zu. Sie dient der Erleich-
terung des Verstandnisses der Bau- und Zonenvorschriften und weist auf die Para-
graphen im PBG und den dazugehérigen Verordnungen hin. Sie erhebt keinen An-
spruch auf Volistandigkeit.

Verwendete Abklrzungen

PBG: Planungs- und Baugesetz des Kantons Zirich

ABV:  Allgemeine Bauverordnung des Kantons Zlrich

BVV:  Bauverfahrensverordnung des Kantons Zlrich

BBV I: Besondere Bauverordnung |

BBV Il: Besondere Bauverordnung |i

NHV:  Natur- und Heimatschutz-Verordnung

BZO: Bau- und Zonenordnung

USG: Bundesgesetz Uber den Umweltschutz

LRV:  Luftreinhalte-Verordnung

LSV:  Larmschutz-Verordnung

BGF: Bruttogeschossflache

SNV:  Schweiz. Normenvereinigung

UeZ: Uberbauungsziffer

ISOS:  Inventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz

BLN: Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler
von nationaler Bedeutung
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Diese Bau- und Zonenordnung ist wie das kantonale Baurecht zu beachten

Eine baurechtliche Bewilligung ist gemass § 309 PBG noétig flr:

a)

die Erstellung neuer oder die bauliche Veranderung bestehender Gebaude und
gleichgestellter Bauwerke

Nutzungsanderungen bei Raumlichkeiten und Flachen, denen baurechtliche
Bedeutung zukommt

den Abbruch von Gebauden in Kernzonen
Anlagen, Ausstattungen und Ausrlistungen

die Unterteilung von__GrundstUcken nach Erteilung einer baurechtlichen Bewilligung
oder nach erfolgter Uberbauung, ausgenommen bei Zwangsabtretung

wesentliche Gelandeénderungen, auch soweit sie der Gewinnung oder
Ablagerung von Materialien dienen

Anderungen der Bewirtschaftung oder Gestaltung von Grundstiicken in der Frei-
haltezone, ausgenommen Felderbewirtschaftung und Gartenbau

Mauern und Einfriedungen
Fahrzeugabstellplatze, Werk- und Lagerplatze

Seilbahnen und andere Transportanlagen, soweit sie nicht dem Bundesrecht
unterstehen

Aussenantennen

Reklamenanlagen

m) das Failen von Bdumen aus den in der Bau- und Zonenordnung bezeichneten

Baumbestianden

Massnahmen geringflgiger Bedeutung sind zum Teil durch Verordnungen von der
Bewilligungspflicht befreit.
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Verfahrensablauf bei Bauvorhaben im schutzwiirdigen Ortsbild - Kernzone |

Bauherrschaft/Architekt
Entstehung der Bauidee bis zum Stand einer Projekiskizze

Bauvorstand/Bausekretariat (Bauamt)
Unterbreitung der Projektskizze an das Gemeinde-Bauamt durch Bauherrschaft
und Architekt, im Rahmen einer ersten Besprechung.
Entscheid, ob eine Sitzung mit der Denkmalpflege und/oder mit dem Amt flr
Raumplanung notig ist oder ob das Projekt ohne weiteres auf dem bisherigen
Weg weiterverfolgt werden kann.

l

Denkmalpflege (DMP)/Amt fir Raumplanung (ARP)/Gemeinde-Bauamt
Bei Neubauvorhaben oder bei grosseren Umbauten in der Kernzone 1 ist eine
Besprechung mit Denkmalpflege und/oder Amt fir Raumplanung in einer fritheren
Planungsphase wegen des schutzwlirdigen Ortsbildes und der damit verbunde-
nen Auflagen ausserordentlich wichtig. Das Bauamt organisiert die Besprechung,
welche im Beisein von Bauherrschaft/Architekt, den Vertretern der kantonalen
Amtern fiir Denkmalpflege und fiir Raumplanung sowie der Gemeinderatsdele-
gation Bauvorstand und Bausekretar stattfindet. Durch dieses pragmatische
Vorgehen sollen unnotige Planungen zu Lasten der Bauherrschaft vermieden
werden.

Je nach Besprechungsergebnis kann das Projekt bis und mit Baueingabe
fertiggestellt werden oder es ist eine weitere Vorbesprechung im Skizzen-/
Projektierungsstadium im vorstehend genannten Teilnehmerkreis erforderlich.
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Baueingabe an Gemeinde-

Bauamt (Vorpriifung) -

Weiterleitung an Baudirektion

Das Gemeindebauamt unterzieht das eingereichte Bauvorhaben der ordentlichen
Vorprifung, verlangt bei Bedarf eine Vervollstandigung der Baueingabe und ver-
anlasst, sofern die massgeblichen Voraussetzungen erflillt sind, die Ausschreibung
des Bauvorhabens in den ordentlichen Publikationsorganen und leitet ein Exem-
plar des vollstandigen Baugesuches an die Baudirektion des Kantons Ziirich (Denk-
malpflege/Amt flir Raumplanung) — unter Abgabe einer gemeinderéatlichen Stel-
lungnahme zum Bauvorhaben - zur Beurteilung weiter.

Unterstellung durch die Baudirektion

Die Baudirektion (DMP und ARP) pri-
fen das Bauvorhaben im schutzwiirdi-
gen Ortsbildperimeter. Sofern zum
Bauvorhaben aus der Sicht der Bau-
direktion noch Vorbehalte bestehen,
wird der baurechtliche Entscheid der
Gemeindebehotrde der spateren Ge-
nehmigung durch die Baudirektion
unterstellt, d.h. Gber das Bauvorhaben
wird durch die Baudirektion erst
definitiv entschieden, wenn der bau-
rechtliche Beschluss des Gemeinde-
rates in Rechtskraft erwachsen ist.

Nichtunterstellung durch die Baudirektion

Sofern die Baudirektion keine Vor-
behalte zum Bauvorhaben
anzubringen hat, d.h. alle Aspekte

im Rahmen der Vorbesprechung be-
reinigt werden konnte, werden
DMP/ARP das Bauvorhaben nicht der
Genehmigung durch die Baudirektion
unterstellen. Das Baubewilligungsver-
fahren wird in einem solchen Fall -
bedingt durch erfolgreich verlaufene
Vorgesprache - flr die Bauherrschaft
massgeblich verklrzt und vereinfacht.

!

Baurechtsentscheid des Gemeinderates

Aufgrund der erfolgten Vorprlfung, der erfolgten Ausschreibung sowie der vorlie-
genden Stellungnahme der Baudirektion zum Bauvorhaben, erldsst der Gemein-
derat als kommunale Baubehorde den baurechtlichen Entscheid.

Bei Unterstellung durch die Baudirektion

Bei Nichtunterstellung durch

Der gemeinderatliche Baurechtsent-
scheid muss nach Ablauf der Rekurs-
frist der Baudirektion des Kantons
Zurich zur abschliessenden Beschluss-
fassung unterbreitet werden. Nebst
dem zuséatzlichen, zeitlich aufwendigen
Verfahren kann — im ungtinstigsten Fall
-~ der gemeinderatliche Entscheid gar
aufgehoben werden.

die Baudirektion

Der Baurechtsentscheid des
Gemeinderates wird nach Ablauf der
Rekursfrist rechtskraftig.
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zu Art. 1

Die durch den Kanton festgelegten kantonalen [ andwirtschafts- und Freihaltezonen
sind aus dem Zonenplan ersichtlich. In der Bauordnung werden sie nicht aufgefihrt.
Die durch die Gemeinde festgelegten kommunalen Landwirtschafts-, Erholungs- und
Freihaltezonen sind Inhalt des Zonenplanes und der Bauordnung.

Zonen sind Teile des Gemeindegebietes, flir welche gleiche Vorschriften bezdglich
Ausniitzung, Bauweise und Nutzweise gelten.

Es sind folgende Gesetzesbestimmungen zu beachten:

— Kernzone $ 50 PBG
-~ Wohnzone $ 52 PBG
— Industrie- und Gewerbezone §§ 56-59 PBG
— Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen $ 60 PBG

Die Bau- und Zonenvorschr/fteh der Freihaltezonen, Reservezone sowie Land- und
Forstwirtschaftszone sind im PBG abschliessend geregelt.

Die Zweckbestimmung der Freihaltezonen ist dem kantonalen, regionalen oder kom-
munalen Gesamtplan zu entnehmen.

— Kant. Land- und Forstwirtschaftszone $ 36 PBG
—~ Kant. und reg. Freihaltezone $S 39-44 PBG
_ Kommunale Freihaltezone und Erholungszone  §§ 61,62, 64 PBG

— Reservezone $ 65 PBG
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Die Gemeinde Unterstammheim erlasst, gestltzt auf das kantonale Planungs- und
Baugesetz vom 7. September 1975 mit den seitherigen Anderungen und unter Vorbe-
halt vorgehenden eidgendssischen und kantonalen Rechts, fiir ihr Gemeindegebiet
die nachstehende Bau- und Zonenordnung.

Zonenordnung

Zonen

Zonenplan

Ergédnzungsplan

Art. 1

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt, so-
weit es nicht kantonalen und regionalen Nutzungszonen zu-
gewiesen ist oder es sich um Wald handelt:

Zone Lérmémpfindlichkeitsstufe

a) Bauzonen:

- Kernzone | Kl 1
— Kernzone |l Kl I
— Wohnzone | Wi I
- Wohnzone Il WII H
— Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG 1
— Gewerbezone G H
— Off. Gestaltungsplan «Underi Breitlen» U Il
b) offentliche Zonen:

— Zone fUr 6ffentliche Bauten Oe Il
— Erholungszone E

c) kommunale Landwirtschaftszone

Art. 2

' Fur die Abgrenzung der Zonen und die Anordnungen inner-
halb der Zonen ist der allgemeine Zonenplan 1:5000 mass-
gebend. Die mit der Bauordnung abgegebenen verkleiner-
ten Zonenplane sind nicht rechtsverbindlich.

2 Fur die Kernzone | gilt ein Erganzungsplan im Massstab
1:1000.
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Kernzone § 50 PBG

Gemdss PBG dienen die Kernzonen der Erhaltung oder Erweiterung der Eigenarten
eines bestehenden Dorfbildes.

Der Schutz von Einzelobjekten ist nicht Gegenstand der Bau- und Zonenordnung. Er
erfolgt durch Schutzverfigungen der Baudirektion oder des Gemeinderates. Darin kon-
nen Pflege, Unterhalt und nétigenfalls die Restaurierung sichergestellt werden (siehe
dazu § 206 PBG). Dazu bilden die Inventare der schutzwiirdigen Bauten die Grundlage.

Bauten in der Kernzone sind durch die Eigentimer so zu unterhalten, dass ein Zerfall
der baulichen Grundstruktur ausgeschlossen ist.

Aus Grtinden des Ortsbildschutzes muss im Ortskern der vergrésserte Geb&udeab-
stand geméss BBV Il nicht eingehalten werden. Allfallige Brandschutzmassnahmen
bleiben vorbehalten.
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Zonenvorschriften

A Kernzonenl + |l

Zweck

Nutzungsart

Um- und Ersatzbauten

Abbruch

Renovationen

Stérende Bauteile

Bauuntersuchungen

Abstandsverschérfung

Art. 3

' Die Kernzonen dienen der Erhaltung und sinnvollen Er-
neuerung des Dorfkerns mit seiner ndheren Umgebung, be-
zuglich Gesamtbild, Struktur und Massstéblichkeit sowie der
wertvollen Bausubstanz.

2 Es sind Wohnungen, Buros, Ateliers und Praxen, Laden so-
wie massig stdrende Gewerbe zuléssig.

Art. 4

' Um- und Ersatzbauten sind nach denkmalpflegerischen
Grundsétzen zu gestalten.

2 Der Abbruch von Gebauden und Gebaudeteilen ist be-
willigungspflichtig. Die Bewilligung darf nur erteilt werden,
wenn der Ersatz gesichert ist oder wenn die Baullicke das
Ortsbild nicht beeintrachtigt.

3 Aussenrenovationen bedurfen einer baurechtlichen Bewil-
ligung.

* Die Beseitigung stérender baulicher Elemente kann im Rah-
men eingreifender Renovationen und Umbauten verlangt wer-
den.

® Bei Renovationen sowie baulichen Veranderungen an histo-
rischer Substanz ist Gelegenheit zu baugeschichtlichen Un-
tersuchungen einzuraumen.

¢ Die Abstandsverscharfung von Gebduden mit brennbaren
Aussenwanden findet keine Anwendung.



12 | WEGLEITUNG

§ 238 PBG verlangt eine befriedigende Einordnung aller Bauten. In der Umgebung von
Schutzobjekten wird hingegen eine gute Einordnung verlangt. Damit klar ist, worauf es
bei einer guten Einordnung ankommt, werden in der Bauordnung die massgeblichen
Elemente detailliert aufgefihrt.

Art. 5, Abs. 2

- ' L B

Vorsprung an der Traufe a Dachvorsprung am «Ort» b

Art. 6 Abs. 1

Unter einzelnen Dachflédchenfenstern sind 1 — max. 3 — pro Dach zu verstehen.
Die Grésse wird als Lichtmass gemessen. '

Sonnenkollektoren siehe Art. 24
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Dachform

Bedachungsmaterial

Dachaufbauten
allgemein

Art. 5

! Die Dachform und -neigung soll mit derjenigen der benach-
barten Altbauten harmonisch im Einklang stehen. Aus Haupt-
bauten sind nur Satteldacher mit beidseitiger gleicher Nei-
gung zulassig.

2 Das Dach ist allseitig vorspringend auszubilden. Die Dach-
rinne ist vorzuh&ngen. Trauf- und Ortsgesimse sind schiank
zu gestalten.

3 Das Dach muss mit nicht glasierten Tonziegeln gedeckt
werden.

Art. 6

' Dachaufbauten sind nur zur Belichtung und Beltftung des
1. Dachgeschosses zulassig, sofern dieses vom Giebeldach
her nicht geniigend belichtet werden kann. Sie sind als
Schleppgauben oder Lukarnen zu gestalten. Einzelne Dach-
flachenfenster von hdchstens 0.35 m? sind zulassig.
Dacheinschnitte sind verboten.

Die Front und die seitlichen Wande der Dauchaufbauten so-
wie die Einfassung der Dachflachenfenster missen farblich
auf das Dach und das Gebaude abgestimmt werden. Die
Trauflinie des Hauptgebaudes darf durch Dauchaufbauten
nicht unterbrochen werden.

2 Nach aussen in Erscheinung tretende technische Anlagen
sind auf den Dachern nicht zuldssig.

8 Kamine sind in &sthetisch befriedigender Form auf die Cha-
rakteristik des Gebaudes abzustimmen.
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Art. 6 Abs. 4 und 5

1.0 m min.

— — R —

Schleppgaube Giebellukarne Lage im Schnitt

Massgebliche Fldche
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Dachaufbauten
Kernzone |

Dauchautbauten
Kernzone Il

Fassade/Gliederung

Material

Fassadendffnungen

* Die Gesamtbreite aller Aufbauten und Dachflachenfenster
darf nicht mehr als '/s der betreffenden Fassadenldnge be-
tragen. Zudem darf die von einer Aufbaute belegte Flache in
der Dachflachenansicht 2.5 m? nicht Ubersteigen. Schlepp-
gauben sind nur bei Fenstern bis 60 cm Hohe zulassig. Auf-
bauten mit hdheren Fenstern sind als Lukarnen zu gestalten.
Aufbauten durfen bis max. 1.0 m unter die Firstlinie reichen.

° Die Gesamtbreite aller Aufbauten und Dachflachenfenster
darf bei Fassaden bis zu 12 m /. der betreffenden Fassa-
denlange betragen, bei langeren Fassaden darf die Gesamt-
breite um /s der Mehrlange vergrossert werden.

Art. 7

' Langere Fassaden sind vertikal zu gliedern. Riegelfassaden
sind wenn moglich zu erhalten beziehungsweise wieder-
herzustellen.

Bei gemischter Nutzung eines Gebaudes sollen die unter-
schiedlichen Nutzungen in Anlehnung an die traditionelle,
landliche Bauweise dusserlich ablesbar sein.

2 Fur die Fassaden sind herkdbmmliche Materialien und Far-
ben zu verwenden, Mauerwerk ist zu verputzen, ausgenoms-
men besondere Gebaude gemaéss § 273 und Stélle.

Art. 8

' Proportionen, Gestaltung und Gliederung von Fenstern, Tur-
offnungen, deren Einfassungen sowie die Sprosseneinteilung
der Fenster haben der herkdmmlichen Bauweise zu entspre-
chen und sind auf den Baustil des Gebaudes abzustimmen.
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Die Freirdume sind heute durch zum Teil sehr schéne Gérten und alte Hofpflasterungen
gepragt. Die Neugestaltung der Freirdume sollte sich an diesen Beispielen orientieren,
wobei keine Rekonstruktion alter Zustdnde gefordert wird, sondern eine auf den jewei-
ligen Bau abgestimmte Umgebungsgestaltung.

Eigenreklame ab 0.25 m? sowie Leuchtreklamen sind bewilligungspflichtig.

Die Anzahl der Parkplétze richtet sich nach Art. 29 BZO.
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Umgebungsgestaltung
Freirdume

Reklame

Abstellplatze
in der Kernzone

Art. 9

' Die Umgebungsgestaltung hat auf die ortstiblichen Vorgar-
tenstrukturen Rucksicht zu nehmen. Diese sind mdglichst
weiterzuflhren. Dabei ist zu achten, dass chaussierte,
gepflasterte und eventuell asphaltierte Vorplatze mit Vorgéar-
ten abwechseln. Die Gestaltung der Freiraume hat sich nach
der Bedeutung der umgebenden Bauten auszurichten.

# Der gewachsene Boden darf nirgends um mehr als 0.8 m
verandert werden, ausgenommen fir Kellerzugénge und Zu-
fahrten zu Sammelgaragen.

® Reine Reklamenanlagen sind unzulassig. Eigenreklamen
flr ortsanséssiges Gewerbe ist zulassig.

Art. 10

?/s der Abstellplatze in den Kernzonen sind in den Geb&uden
unterzubringen, ausgenommen sind Gewerbebetriebe. Die
Freilegung von Untergeschossen zu diesem Zweck ist nicht
zulassig.
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Mit dem Ergdnzungsplan soll dem Eigentiimer und Bauwilligen die Ausgangslage aus
der Sicht der Offentlichkeit klar gelegt werden.

Unterstammheim ist im Inventar der schutzwirdigen Ortsbilder der Schweiz ISOS als
Ortshild von nationaler Bedeutung eingestuft. Im kantonalen Richtplan ist es somit
auch als schutzwiirdig im Sinne von § 203 lit. C PBG bezeichnet. Das Gemeinwesen
(Kanton, Gemeinden, Zweckverbédnde u. dergl.) ist gemass § 204 PBG gehalten, Schutz-
objekte zu schonen, zu erhalten. Dies gilt auch, wenn keine formelle Unterschutzstellung
besteht (§ 1 NHV).

Der Regierungsrat bezeichnet die zur Erfullung zustdndigen Fachstellen (§ 216 PBG
und § 2 NHV).

Aufgrund dieser Einstufung wird jedes Bauvorhaben im Dorfkern auch von kantonalen
Amtsstellen mitbeurteilt. Fiir Neubauten ist das Amt fir Raumplanung zusténdig, far
Altbauten die Denkmalpflege. Der Gemeinderat hat die Fachstellen rechtzeitig zur Stel-
lungnahme einzuladen. In kantonalen Ortsbildern missen alle Bauvorhaben angezeigt
werden (§ 27 NHV) (siehe auch Verfahrensablauf unter dem Titel EINLEITUNG,).

Gestitzt auf die §§ 203 ff PBG wurden éltere, schutzwurdige Bauten inventarisiert.
Aufgrund dieser Inventarisation entscheiden die fur die Baubewilligung zusténdigen
Behérden Uber die Erhaltenswiirdigkeit und iiber allféllige Auflagen oder Unterschutz-
stellungen.

Mit der Bezeichnung im Ergénzungsplan werden die Gebdude hervorgehoben, die fur
das Ortsbild wichtig sind oder denen aufgrund der Bausubstanz besondere Bedeu-
tung zukommen. Uber die Einstufung der Bauten, ob von kommunaler oder uber-
kommunaler Bedeutung, wird mit einer Schraffur informiert. Diese Information soll le-
diglich tiber die Ausgangslage Auskunft geben, insbesondere erfolgt damit keine
Inventareréffnung im Sinne des Gesetzes.
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Kernzone |

Bestehende Bauten

Bezeichnete Bauten

Verhéltnis zum Inventar

Ubrige Bauten

Art. 11

' Die bestehenden Bauten werden im Erganzungsplan Kern-
zone | in folgende Kategorien eingeteilt:

2 Bezeichnete Bauten sind, ungeachtet allfalliger Unterschutz-
stellungen, wichtig

— bezliglich der Stellung fir das Ortsbild oder

— aufgrund ihrer historischen Bedeutung oder

— als baulicher Zeuge einer bestimmten Epoche.

® Die Signatur gibt den Stand der Inventare wieder.
Die Darstellung im Plan stellt keine Inventareréffnung im Sin-
ne von § 209 PBG dar.

“Vorgangig zu Anderungen an bestehenden Bauten ist allen-
falls das Inventar zu erganzen.

> Der Gemeinderat entscheidet aufgrund dieser Unterlage, in
welchem Masse die bestehende Bausubstanz zu erhalten ist
oder wie sie verandert werden darf und ob ein Schutz verflgt
werden muss.

6 Ubrige Bauten sind in ihrem Bestand garantiert. Bei Um-
bauten, eingreifenden Umgestaltungen oder Neubau ist
eine verbesserte Einordnung anzustreben.
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Der Dorfkern wird durch Bauten und Freirdume gepragt. Letztere gehdren ebenso zum
Ortshbild, wie die Bauten. Die Uberbauungsziffer soll fir noch wenig oder unliberbaute
Grundstiicke das Mass einer Neubaute bestimmen und den notwendigen Freiraum
sichern. Bestehende, iibernutzte Liegenschaften geniessen ein Bestandesprivileg. Die
Anrechnung bestehender schutzwlirdiger Bauten erfolgt zu einem reduzierten Mass,
wenn ihr Bestand gesichert ist. Damit soll demjenigen, der ein Schutzobjekt erhalten
will, ein gewisser wirtschaftlicher Ausgleich zu den damit verbundenen Aufwendungen
geboten werden.

Wie gross ein Neubau sein wird ist im Ergénzungsplan nicht festgelegt. Einerseits wird
dies im Zeitpunkt eines Baugesuches vom Bauherrn ein Raumprogramm erfordern,
andererseits gilt es dannzumal im Rahmen der Projektierung unter Berlicksichtigung
der umliegenden Bauten und Freirdume ein dorfgerechtes Projekt zu entwickeln. Da-
mit in dieser Projekterarbeitung keine unnétigen Schritte und kein zusatzlicher Auf-
wand betrieben wird, ist es erforderlich, dass alle am Verfahren Beteiligten zusammeri-
wirken. Allenfalls ist ein fiir Dritte verbindlicher Vorentscheid zu treffen, bevor die Detail-

projektierung erfolgt.

Die bezeichneten Bauten sind im Ergédnzungsplan Kernzone | festgehalten.
Als bezeichnete Bauten gelten:

- Bauten von kantonaler/regionaler Bedeutung
— Bauten von kommunaler Bedeutung
— Bauten mit wichtigen Fassaden

Ohne Zustimmung des Nachbarn gelten gegentber den Nachbargrundstiicken die
baugesetzlichen Mindesabstdnde (§ 270 PBG).
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Neubauten

Lage, Masse

Gestaltungskriterien

Art. 12

'Neubauten sind soweit zuldssig, als die Uberbauungsziffer
von 25 Prozent fur Hauptbauten resp. von 5 Prozent flir Ne-
benbauten noch nicht Uberschritten ist. Bestehende im
Erganzungsplan bezeichnete Bauten sind, sofern ihr Bestand
rechtlich gesichert ist, lediglich zu 2/ anzurechnen.

> Lage, Stellung und Ausmass der Bauten sind unter Beach-
tung nachfolgender Kriterien zu wahlen:

a) Die Wirkung und Stellung geschitzter Bauten mit ihrem

‘Nahbereich darf durch die geplante Neubaute nicht beein-

trachtigt werden.

b) Die im Nahbereich herrschende Grundordnung und Stel-
lung der Bauten und ihr architektonischer Ausdruck sind zu
berlcksichtigen und harmonisch zu erganzen.

3 Neubauten missen ebenfalls die Merkmale der traditionel-
len Bauweise Ubernehmen.
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Bezeichnung der Baumstandorte stellt keine Unterschutzstellung des einzelnen Bau-
mes dar. Sie erfolgt jedoch aus der Einsicht, dass an diesem Standort ein Baum We-
sentliches zum Ortsbild beitrdgt.

Gesuche um Beitrdge sind mit der Baueingabe zu stellen. In der Regel werden Bei-
tragszahlungen im Grundbuch eingetragen. '
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Art. 13
Bdume und Die im Ergdnzungsplan bezeichneten Bdume und Baumrei-
Baumreihen hen sollten erhalten bleiben und missen bei Abgang ersetzt
werden.
Art. 14
Erhaltung Dortkern, ' Die Gemeinde fordert die Erhaltung, Erneuerung und Nut-
Beitrdge zung des Dorfkernes durch:

a) Beratung des/der Grundeigentimer/in und Bauherr/in
b) Aufnahme des «Bauhistorischen Inventars»
c) Beitrage

2 Die erforderlichen Mittel fur Beitrdge werden mit dem Vor-
anschlag der Gemeinde bereitgestellt. Der Gemeinderat ist
befugt, ein Beitragsreglement zu erlassen.
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Die Definition der Uberbauungsziffer ist im PBG § 256 enthalten und in den Skizzen fir
die Mess- und Berechnungsweisen dargestellt. Die Uberbauungsziffer UeZ gilt fiir das
oder die Hauptgebdude mit Wohn- und Gewerbenutzung, ungeachtet ob Teile davon
im Sinne der AusnUtzungszifferdefinition nicht anrechenbar wéren. Flir Schépfe, Gara-
gen und dergl., die unter besondere Gebédude geméss § 273 PBG fallen, gilt eine zwei-
te Ziffer.

Die Anrechenbarkeit der Untergeschosse ergibt sich aus § 276 PBG. Sie sind anzu-
rechnen, wenn sie mehrheitlich ber dem gewachsenem Boden liegen oder zu Wohn-
und Arbeitszwecken genutzt werden.

Fur die Gestaltung gilt Art. 9 Abs. 1 BZO

/\\

gewachsenes Terrain

gestaltetes Terrain

—

1
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Kernzone Il
Art. 15
Grundmasse ' Uberbauungsziffer: 18 %
— zusétzlich flir besondere Gebaude 5 %
Geschosszahl: 1
Dachgeschoss: 2
anrechenbares Untergeschoss: _ 1
Gebaudelange fir Einzelbauten max.: 25m
Grenzabstande
— Grundabstand min.: 4 m
— Mehrlédngenzuschlag ab: 16 m
Gebaudehdhe ab gewachsenem Terrain 6.0 m
Nutzungsart ¢ Nebst dem Wohnen ist nur nichtstérendes Gewerbe zu-

Terraingestaltung

Dachgeschoss

lassig.

® Das anrechenbare Untergeschoss darf talseitig vollstan-
dig, an den senkrechten dazustehenden Fassaden bis zu /s
ihrer jeweiligen Lénge freigelegt werden. In den (brigen Be-
reichen darf der Boden nirgends um mehr als 0.8 m oder bis
auf die Hohe des Erdgeschossfussbodens verandert werden:;
davon ausgenommen sind Kellerzugange.

Auffillungen dilrfen nirgends hoher sein als das hdchst-
liegende, am Gebaude anschliessende Terrain.

* Der Ausbau des zweiten Dachgeschosses ist im Rahmen
der Bestimmungen von Art. 6 zuldssig.
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Flr die Wohnzone massgebend ist PBG § 52.

Die Grundmasse gelten flr Regelbauweise. Sie charakterisieren die Zonenart. Von der
Regelbauweise kénnen nur Uberbauungen nach Sonderbauvorschriften oder
Gestaltungsplénen abweichen.

Zuldssige bauliche Grundstlcknutzungen, die Definitionen und Messweise sind flr den
Kanton einheitlich geregelt:

— (Geschosse $§ 275-276 PBG
— Uberbauungsziffer ) 256+259 PBG
$$ 15+16 ABV
— Gebdude- und Firsthéhe §$$ 278-281 PBG
$ 29 ABV
- Grenz- und Gebdudeabstande $$ 260, 261
$$ 217-274 PBG
$§ 21-25 ABV
— Gebdudeldnge $ 28 ABV
- Gesamtldnge $ 286 PBG
- Waldabstandslinien $$ 66, 262 PBG
— Abstand von Verkehrsanlagen $$ 264-267 PBG
~ Bestimmungen Uber Dachaufbauten $S 292+293 PBG
und Untergeschosse
— Gewdésserabstand $ 21 WWaG

§ 293 bestimmt, dass Haus- und Kellerzugénge, Gartenausgédnge sowie Ein- und Aus-
fahrten zu Einzel-, Doppel-, oder Sammelgaragen mehr als 1.5 m Gber dem gestalteten
Terrain in Erscheinung treten dirfen. Im Ubrigen kann die Bauordnung die Freilegung
von Unterschossen ndher regeln.

Das Erscheinungsbild eines zweigeschossigen Baues muss gewahrt bleiben, fur die
Einordnung ist auch hier auf das kantonal bedeutsame Orts- und Landschaftsbild Ruck-
sicht zu nehmen.

Als zuldssige Nutzweise gelten in den Wohnzonen Wohnungen, Blros, Ateliers und
Praxen, Ldden sowie nicht stérende Gewerbe. Solche sind nach der Praxis der
Verwaltungsjustiz-Behdrden beispielsweise:
-~ Bé&ckereien
— Coiffeurldden
— Ateliers fur technische und graphische Berufe
— kleinere kaufménnische Betriebe
~ drztliche Praxisrdume
~ Lagerrdume, bei denen das Lagergut zu keiner intensiven
Ein- und Ausladetétigkeit fuhrt
— Ladengeschéfte
~ Qaststéatten (Immissionsvorbehalte)
— Transformatorenstationen
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B Wohnzonen

Grundmasse

Dachform

Dachaufbauten und
Dacheinschnitte

Wohnzone W1

Wohnzone mit
Gewerbe-
erleichterung WG

Art. 16
Zone W1 W2 WG
~ Uberbauungsziffer fir

Hauptgebdude max. 18 % 18 % 18 %
— zusétzliche Uberbauungsziffer fir

Nebengebdude Max. 5% 5% 5%
— Vollgeschosse 1 2 2
— Dachgeschoss 1 1 1
— anrechenbares Unterschoss 1 - -
- Geb&udeldnge m : 25 40 40
— Grenzabstand

Grundabstand m 4 4 4
(Mehrlangenzuschlag siehe Art. 25)

2 Es sind in allen Bauzonen nur Sattelddcher mit beidseitig
gleicher Neigung zugelassen. Der Hauptfirst hat parallel zur
l&ngeren Fassade zu verlaufen.

8 Far Dachaufbauten und -einschnitte gelten
Art. 6 Abs. 1 und 5

Art 17

' Abgrabungen sind nur flr anrechenbare Untergeschosse
im Ausmass der Bestimmungen von Art. 15 Abs. 3 zuléssig.

? Die Dachneigung muss zwischen 20-30° liegen. Steilere D&-
cher sind bei entsprechender Reduktion der Geb&udehothe
zulassig.

Art 18

' In der Wohnzone mit Gewerbeerleichterung ist massig sto-
rendes Gewerbe gestattet.

2 Die Uberbauungsziﬁer wird um /s der Grundziffer erhoht,
wenn die Mehrflache dauernd gewerblich genutzt ist.

® FUr eingeschossige Gewerbebauten wird die Uberbauungs-
ziffer auf 36 % erhoht, sofern dies aus betrieblichen Griinden
erforderlich ist und dauernd auf ein zweites Vollgeschoss
verzichtet wird.
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Die Regelung des Ausnlitzungsmasses mit der Baumassenziffer lasst die gewerblichen
Bedlirfnisse am besten berticksichtigen. Die Festlegung der Freiflachenziffer nach PBG
§ 257 und ABV § 11 dient dazu, dass nicht ganze Grundstiicke asphaltiert werden.

Geméss PBG § 58 kann die Bauordnung die Gesamthhe regein.

Die Festlegung eines bestimmten Grenzabstandes gegenliber der Wohnzone dient dazu,
stérende Einfllisse zu reduzieren. Gesetzliche Grundlage bietet PBG § 57.

Gestlutzt auf PBG § 238 Abs. 3 muss der Gemeinde mit dem Baugesuch jeweils ein
Bepflanzungsplan eingereicht werden.

Es kénnen nur Grundstlicke dieser Zone zugewiesen werden, die im Eigentum des
Gemeinwesens oder eines Zweckverbandes sind. Die Zone Oe wird vom Perimeter
des kantonal geschitzten Ortsbildes Uberlagert.

Freihaltezonen sind seit der Neufassung des PBG von 1991 reine Bauverbotszonen.
Dafar wurden im PBG far &ffentliche Erholungsanlagen die Erholungszone eingefihrt.
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C Gewerbezone

Grundmasse

Nutzung

Abstdnde
Freifldche

Dachform

D offentliche Zonen

Zone Qe
far 6ffentliche Bauten

Erholungszone

Art. 19

' Baumassenziffer: 3.5 m¥/m?
Freiflachenziffer: 15 %
Grundabstand: 5m
Hochste Hohe der Bauten ab

gewachsenem Terrain: 10.5m
Gebaudelénge: 50.0m

? Es sind Gewerbe und Dienstleistungsbetriebe zugelassen.
Stark stérende Betriebe sind nicht zugelassen.

® Wohnungen sind nur flr standortgebundene Betriebsange-
hérige sowie als provisorische Gemeinschaftsunterkiinfte flir
voriibergehend angestellte Personen zuldssig.

* Der Mehrlangenzuschlag findet nur beim Grenzabstand ge-
genlber Wohnzonen Anwendung.

® Die Freiflache ist, soweit sie durch die Freiflachenziffer be-
legt ist, zu begrlinen.

® Es sind nur herkémmliche Satteldachformen zuldssig, mit
einer Mindestneigung von 15°. Flr Dachaufbauten und Fen-
ster gelten die Bestimmungen der Wohnzonen sinngemaéss.

Art. 20

' In der Zone Oe gelten die kantonalrechtlichen Massvor-
schriften. Gegenliber Grundstiicken in anderen Zonen sind
die Grenz- und Geb&udeabstande der betreffenden Zone ein-
zuhalten (Die Gebaudehohe betragt max. 11.4 m).

#Bauten in der Zone Oe haben sich gut ins bestehende Orts-
bild der Kernzone | einzufligen.

Art. 21

' Bauten und Anlagen sind soweit zul&ssig, als sie folgenden
Zonenzwecken entsprechen:
Gebiet Zonenzweck

Badi Freibad, Sport

?Es gelten die kantonalrechtlichen Mindestvorschriften. Sie
dirfen max. 1 Geschoss aufweisen.
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PBG § 69 lasst die Arealuberbauung in allen Zonen zu. Die BZO kann diese Zulassung
néher regeln.
Anforderungen an eine Areallberbauung sind in PBG § 71 abschliessend geregelt.

Die BZO kann nur eine beschrankte Ausnitzungsverschiebung zulassen
(gem. PBG § 72 Abs. 3). Eine solche erleichtert bessere bauliche Lésungen.

Sinn dieser Baumschutzbestimmung ist, Abweichungen von den in § 251 aufgefihrten
Ausnltzungsbestimmungen zu ermdglichen, damit ein bestehender Baum erhalten
werden kann. Unter den Ausnutzungsbestimmungen fallen auch Bestimmungen Uber
die Abstande, Geschosszahl und dergleichen.

Aussenantennen sind gemdéss § 309 PBG bewilligungspflichtig.

§ 78 PBG ist in der geltenden Fassung von Ubergeordnetemn Recht ausser Kraft ge-
setzt. Es gilt jedoch zu beachten, dass das Orts- und Landschaftsbild im ISOS und
BLN aufgenommen ist und nationale Bedeutung hat.
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E Besondere Vorschriften

Arealiberbauung/
-fldche

Massvorschriften

Baumschutz

Neuanpflanzung

Aussenantennen
Kollektoren

Art. 22

'Arealliberbauungen sind in den Zonen W und WG zul&ssig.
Die Arealflaiche muss mindestens 4000 m? umfassen.

2 Fur arealinterne Grenz- und Gebaudeabstéande gelten die
kantonalrechtlichen Vorschriften.

Art. 23

' Der vorhandene Baumbestand ist zu schonen und bei Be-
darf zu erneuern. Es sind hieflr unter Wahrung nachbarlicher
und Offentlicher Interessen Abweichungen von den Aus-
nitzungsbestimmungen der Bau- und Zonenordnung gestat-
tet.

# Wird die Grundstlcknutzung durch die Erhaltung des Baum-
bestandes Uibermassig erschwert und kann durch Abweichun-
gen kein Ausgleich geschaffen werden, sind Neupflanzungen
standortgerechter, hochstdmmiger Baume vorzunehmen.

Art. 24

Aussenantennen und Kollektoren sind nur zulassig, wenn sie
sich gut in das geschitzte Orts- und Landschaftsbild einfii-
gen.
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Besondere Gebdude sind in PBG § 273 umschrieben; sie entsprechen den friheren
«Kleinbauten», Das kantonale Recht erlaubt einen Abstand von 3,5 m ab bestehenden
Gebduden und Grenzen.
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F Ergdnzende Bauvorschriften

Mehridngenzuschlag

Geschlossene
Bauweise/Grenzbau

Besondere Gebdude

Rebabstand

Art. 25

'Die Grenzabsténde erhdhen sich um /. der Mehrlénge tber
16 m, jedoch héchstens um 5 m.

? Eingeschossige Anbauten ohne Wohn-, Schiaf- und Arbeits-
raume bis 12 m Gebaudelange sind nur zur Halfte mitzurech-
nen.

® Der Mehrlangenzuschlag gilt nicht fur dauernd gewerblich
genutzte Erd- und Untergeschosse in der Wohnzone mit
Gewerbeerleichterung.

Art. 26

' Das Zusammenbauen Uber die Grenze (geschlossene Bau-
weise) ist, wo die Bauordnung nichts anderes bestimmt, ge-
stattet.

? Der Grenzbau ist gestattet, wenn an ein bestehendes Ge-
baude angebaut wird oder der Nachbar schriftlich zustimmt.

Art. 27

Besondere Gebdude im Sinne von § 273 haben einen
Grenzabstand von 3.5 m einzuhalten. Mit rechtlicher Zustim-
mung des Nachbars kénnen sie auch auf die Grenze gestellt
werden.

Art. 28

Gebaude haben von ausserhalb der Bauzone gelegenen Re-
ben mit im Grundbuch eingetragener Rebverpflichtung den
zonengemassen Grenzabstand einzuhalten, mindestens
jedoch 8 m.
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Der Gestaltung der Abstellpldtze oder Garagen ist besondere Beachtung zu schenken.

~ Erstellungspflicht $ 242 PBG
—~ Anforderungen (Zahl, Lage, Gestaltung) §§ 243-245 PBG
— anrechenbare Geschossfldchen ) 9, 10 ABV

Eine angemessene Anzahl von Besucherparkpldtzen ist an leicht zugédnglicher Lage
vorzusehen.

Als Bemessungsgrundlage dient die SNV-Norm 640 601, diese sieht zur Zeit folgende
Richtwerte vor:

— Bdro, Praxen, Kleingewerbe: pro 40 m? BGF 1 Abstellplatz
— Restaurant, Café: pro 6 Sitzplédtze 1 Abstellplatz
— Altersheime, Hotels: pro 3 Zimmer 1 Abstellplatz

In Wohnhdusern mtissen ausreichende Nebenrdume wie Trockenrdume und Einstell-
gelegenheiten flr Vorréate, Hausrat und dergleichen, geschaffen werden,
§ 297 PBG.
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Abstellpléatze

Besucherparkplétze

Besondere
Verhéltnisse

Fahrréder und
Kinderwagen

Spiel- und
Ruhefldchen

Kompostplatze

Art. 29

'Je ein Abstellplatz oder eine Garage ist zu erstellen flr:

- 100 m? Wohnflache, mindestens aber einer pro Wohnung;
— 40 m? gewerblich genutzte Flache;

— 10 m? Restaurationsflache.

¢ Zusétzlich zu den erforderlichen Abstellplatzen ist bei Mehr-
familienhdusern auf je 3 Wohnungen 1 Besucherparkplatz zu
erstellen und als solcher zu bezeichnen, im Minimum aber 1
Abstellplatz.

% Bei anderen Nutzungen und bei besonderen Verhaltnissen
ist die Zahl der Abstellplatze und der Besucherparkplatze auf
die jeweiligen Bedurfnisse abzustimmen.

Art. 30

Bei Mehrfamilienhdusern sind in der Nahe des Hauseingan-
ges genlgend grosse, ebenerdig zugangliche, gedeckte Ab-
stellflachen flr Fahrréder und Kinderwagen bereitzustellen.

Art. 31

! Spiel- und Ruheflachen missen bei Mehrfamilienh&dusern
mindestens 15 % der massgeblichen Grundstilicksflache um-
fassen.

2 Bei Mehrfamilienhdusern sind Kompostplatze einzurichten
und dauernd zu halten, auf denen organische Abfélle der
Haushalte und Grunflachen zu verarbeiten sind. Solche Plat-
ze kbnnen auch fur Einfamlienhausgruppen verlangt werden.
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Offentlicher Gestaltungsplan
«Underi Breitlen»

Bauvorschriften
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Offentlicher Gestaltungsplan fiir das Bezugsgebiet
«Underi Breitlen», Unterstammbheim

1. Zweck

Der Offentliche Gestaltungsplan gemass § 83 PBG im Gebiet «Underi Breitlen» be-
zweckt eine das Ortsbild Unterstammheim beriicksichtigende, zuriickhaltende und
harmonische Uberbauung des Beizugsgebietes.

2. Geltungsbereich

Die nachstehenden Bauvorschriften gelten flr das im zugehérigen Plan 1:500 bezeich-
nete Gebiet. Soweit dieser Gestaltungsplan gemass § 83 PBG keine abweichende
Vorschriften aufstellt, gelten die Bestimmungen des kantonalen Planungs- und Bau-
gesetzes (PBG) vom 7. September 1975.

3. Erschliessung

Die Erschliessung erfolgt geméss Quartierplan «Underi Breitlen». Pro Wohnung ist ein
Abstellplatz oder eine Garage zu erstellen. Vor jeder Garage ist ein Vorplatz von wenig-
stens 6 m Lénge so anzulegen, dass abgestellte Fahrzeuge weder Trottoir- noch Fahr-
bahnflache beanspruchen.

4. Bauvorschriften

41 Geschosszahl
Es sind nur eingeschossige Wohnh&user gestattet. Der Ausbau des Daches ist
zuléssig. Abgrabungen zur ganzen oder teilweisen FreHegung des Untergeschos-
ses sind nicht gestattet.

4.11 Auf dem innerhalb des Gestaltungsplanes liegende Grundstiickteil von Parzelle 8,
entlang der Bahnlinie, darf die bahnseitige Fassade zweigeschossig in Erschei-
nung treten, sofern die Zufahrt von Westen erfolgt.

4.12 Auf dem Sudteil der Parzelle 1 entlang der Bahnlinie darf die Baute bahnseits
zweigeschossig in Erscheinung treten, sofern die Hauptzufahrt von Westen er-
folgt.

4.13 Aufdem &stlichen Teil der Parzelle 3 darf eine Neubaute entlang der Steinerstras-
se nur zweigschossig erstellt werden. Diese Baute hat sich im Volumen der benach-
barten Scheune und in der Detailgestaltung der im Dorfe vorherrschenden Bebau-
ung anzupassen (Ostliche Gebaudeflucht 8 m hinter Strassengrenze; minimale
Giebelbreite 12 m).

4.2 Giebelrichtungen
Die Hauptgiebelrichtungen der einzelnen Baukdrper sind im Gestaltungsplan ver-
bindlich festgelegt.
Der Hauptfirst muss in der Richtung der langeren Geb&udeseite verlaufen. Kehr-
firste sind gemass Skizze Nr. 2 auf einer Seite des Hauptdaches gestattet. Schlepp-
gauben sind nur auf einer Seite des Hauptdaches gestattet, sofern das Gebaude
keinen Kehrfirst aufweist.

4.3 Lage und Zahl der Bauten
Die Lage und Zahl der Bauten und der zuldssigen Anordnungsspielraum ist im

Gestaltungsplan mit einem maximalen Uberbauungsperimeter festgelegt.
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4.31 Flreingeschossige, unbewohnte und nicht als Garage beniitzte besondere Gebau-

4.4

4.5
4.6

4.7

4.8

de von hochstens 30 m? Gebaudeflache, deren hochste Hohe 4 m nicht Uber-
steigt, gelten bezlglich Grenz- und Gebadudeabsténde die Bestimmungen des
PBG (§§ 273 und 288). Fur besondere Gebaude sind neben Sattelddcher von
mindestens 30° Neigung auch entsprechende Pultdécher erlaubt.

Hdéhenlage der Gebédude

Der Erdgeschossfussboden darf gegeniliber dem gewachsenen Boden nicht ho-
her liegen als 30 cm bergseits und 50 cm talseits. Die massgebenden Messpunkte
auf dem gewachsenen Boden liegen auf den Mittelachsen der einzelnen Geb&ude-
fluchten.

Das Ausnitzungsmass betragt 35 %.

Dachgestaltung (siehe Skizze 1, 2 u. 3)

Es sind nur Sattelddcher mit beidseitig gleichen Neigungen von 45° alter Teilung
zuléssig. Das Hauptdach ist mit Dachbriichen gemaéss Skizze 1 auszubilden. Die
Detailausbildung der Trauf- und Ortsabschllisse hat dem Ortsiblichen zu ent-
sprechen. Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Dachaufbauten sind zulassig in Form von Schleppgauben und Ochsenaugen.
Die Gesamtbreite aller Aufbauten darf nicht mehr als /s der Gesamtidnge des
Daches betragen. Eine einzelne Aufbaute darf 2 m Breite und 1 m Hohe nicht
(iberschreiten. Dachaufbauten diirfen bis max. 1 m unter die Fluchtlinie reichen
und mussen mindestens 0.50 m hinter der Fassadenflucht angesetzt werden
(gemaéass Skizze 3).

Aussenantennen
Aussenantennen sind nicht gestattet.

Mauerfldchen und Fenster

Die Aussenmauern sind zu verputzen oder teilweise in Holz auszufihren. Das
Mauerwerk ist in einem Ton zu halten, der unauffallig und in bezug zu den Nach-
barbauten harmonisch wirkt. Das Holzwerk ist natur zu belassen oder dunkel,
von ziegelrot bis braun, zu behandeln. Die Farbgebung, die Materialwahl und
Behandlung sind in der Baueingabe zu beschreiben. Die Fenster sind hochfor-
matig zu strukturieren und im Mauerwerk zurlickzuversetzen (nicht aussen ange-
schlagen).

5. Umgebungsgestaltung

5.1

5.2.

Die Umgebungsgestaltung hat unter Berlicksichtigung des alten Baumbestan-
des zu erfolgen. Wegfallende Obstbaume sind durch hochstammige Obst-
baume zu ersetzen,

Es sollen nur standortgerechte, einheimische Laubbaume und Straucher verwen-
det werden.

Entlang der Bahnlinie ist im ndrdlichen Bé&schungsbereich gemass Gestaltungs-
plan eine standortgerechte Heckenbepflanzung anzulegen.
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Inkrafttreten 1. Die Bauvorschriften des offentlichen Gestaltungsplanes
«Underi Breitlen» treten mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.

Von der Gemeindeversammiung am 2. Januar 1981 und am 12. September 1983 ge-
nehmigt.

Namens der Gemeindeversammiung

Der Prasident: H.R. Frei
Der Schreiber: Heinz Frick

Vom Regierungsrat am 26. August 1981 mit Beschluss Nr. 3139 genehmigt.

Vor dem Regierungsrate
Der Staatsschreiber: Roggwiller
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Inkrafttreten

Art. 32

Die Bau- und Zonenordnung tritt am Tage nach der 6ffentli-
chen Bekanntmachung der regierungsrétlichen Genehmigung
in Kraft.

Sie ersetzt die bisherige Bauordnung.

Von der Gemeindeversammilung festgesetzt am
27. September 1995

Namens der Gemeindeversammiung,

Der Prasident: W. Haltner Der Schreiber: H. Frick

Vom Regierungsrat am 17. Januar 1996 mit
Beschluss Nr. 156 genehmigt
Vor dem Regierungsrate,

Der Staatsschreiber: B. Husi
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Hinweise auf die wichtigsten direkt anwendbaren kantonalen Bauvorschriften

REGELUNGEN IM PLANUNGS- UND BAUGESETZ

— Ausnahmebewilligungen
- Gemeinschaftswerke
— Schranken der Eigentums- und Besitzausiibung
~ Unterhalt und Parzellierung
— Grundanforderungen an Bauten und Anlagen:
. Baureife
- Erschliessung
. Gestaltung
. Sonstige Beschaffenheit
. Verkehrssicherheit
. Kehrichtbeseitigung
— Anforderungen an Gebaude und Raume
- Wiederaufbau zerstorter Gebaude
— Das baurechtliche Verfahren
- Rechtsschutz
— Strafen und Zwangsanwendung

REGELUNGEN IN DER ALLGEMEINEN BAUVERORDNUNG

- Allgemeine Begriffe
- Besondere Begriffe

REGELUNGEN IN DER BESONDEREN BAUVERORDNUNG |

— Hygiene

- Larm

- Warmedammung

Luftreinhaltung

— Abschrankungen

-~ Feuerungsanlagen und Wasserwarmung

~ Klima-, Beltuftungs- und Beleuchtungsanlagen,
Anlagen zur Abwarmenutzung

§§
§§

§§
§§
§§
§§

§§

220
222-225
226-227

228

234
236-237
238
239
240-241
249
295-306
307
309-328
329-339
340-341

1-5
30-33

8-12
13-14
15-18

19
20
21-28

29-30
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- Beférderungsanlagen
— Behinderte und Gebrechliche

REGELUNGEN IN DER BESONDEREN BAUVERORDNUNG 1I

— Begriffe
— Verschéarfungen von Bauvorschriften
— Milderungen von Bauvorschriften

§§
§§

§§
§§
§§

31-33
34-35

2-8
9-17
18-20
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i KANTON ZORICH
7Y GEMEINDE UNTERSTAMMHEIM

ERGAENZUNGSPLAN
KERNZONE 1

1: 1000
Verkleinerung auf Mst.: 1 : 2000

Von der Gemaindaversammisng beschlossen am : 27 Sept. 1985

Der Prisidart: W Haltner Dec Sctwobor: H. Frick

Vom Reglerungsrat des Kantons Z0rich ganehmigt am : 17, Jan 1996 mxt Beschiuss N, 156

Der Staatssciveier; 8. Husi

MART| PARTNER ARCHITEKTEN UND PLANER AG
ﬂk HOFACKERSTRASSE 13 8032 ZURICH TEL. 01/422 51 51

VERANTWORTLICHER PARTNER: CLAUDE RUEDIN
MITARBEITER:

NR. FORMAT GEZ. DAT. REV.
933 84760 H.B. 4, Januar 1995 28, Febr. 1995
29, August 199§
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FOR DAS ORTSBILD BEDEUTENDE STRUKTURELEMENTE :
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3 3 Eigtlinien

INFORMATION OBER GEBAUDEINVENTARISIERUNG :
_ Bauten von kantonaler / regionaler Bedsutung
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Bauten von kommunaler Bedeutung
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Kanton Zirich
Gemeinde Unterstammheim

;

Zonenplan

MST. 1 : 7000

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 27. Sept. 1995
| Namens der Gemeindeversammiung,

Der Prasident: W. Haltner Der Schreiber: H. Frick

Vom Regierungsrat am 17. Januar 1996
mit Beschluss Nr. 156  genehmigt
Vor dem Regierungsrate,

B. Husi

Der Staatsschreiber:
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'DWTT1 U Offentlicher Gestaltungsplan "Unteri Breitien' I
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MARTI PARTNER ARCHTEKTEN UND PLANER AG
HOFACKERSTRASSE 13 8032 ZURICH TEL. 01 /422 51 51
VERANTWORTLICHER PARTNER: CLAUDE RUEDIN
‘ MITARBEITER: THOMAS RUBIN
NA FORMAT GEZ DATUM REV.
933 A4 HB 25. OKT. 1995 | Juli 1996




