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Teilrevision kommunale Nutzungsplanung;
Einzonung der Reservezone Eselriet in die Zone
fiir 6ffentliche Bauten - Genehmigung

liinau-Effretikon

- Zonenplan Mst. 1:5000 vom 18. Dezember 2018
-  Waldabstandslinien ErgénZuhgspIan Nr. 9 Mst. 1:1000 vom 18. Dezember 2018
- Erlduternder Bericht gemass Art. 47 RPV vom 8. November 2018

- Bericht zu den Einwendungen vom 8. November 2018

Sachverhalt :

Die bestehende Situation des Werkhof- und Feuerwehrgebaudes an der Grendelbach-
strasse entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen. Das Werkhofareal ist von
Wohngebiet umgeben. Die Erschliessung erfolgt Giber das Wohngebiet. Die Platzverhalt-
nisse sind ungeniigend und die Entwicklungsmaéglichkeiten fehlen.

Aufgrund dieser unbefriedigenden Situation wurde eine Machbarkeitsstudie mit Standort-
evaluation in Auftrag gegeben. Die Studie ergab, dass ein Neubau des Werkhof- und
Feuerwehrgebaudes am Standort Eselriet erstellt und mit der Werkstoffsammelstelle zu-
sammengelegt werden soll. Das heutige Werkhofareal Grendelbachstrasse soll einer
Wohnnutzung zugefiihrt werden. Das bendétigte Land am Standort Eselriét ist nicht im
Eigentum der Stadt llinau-Effretikon. Der Kauf wurde aber bereits mittels Vorvertragen
gesichert.

Der Grosse Gemeinderat der Stadt llinau-Effretikon setzte mit Beschluss vom 8. Novem-
ber 2018 eine Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung betreffend Einzonung der
Reservezone Eselriet in die Zone fiir 6ffentliche Bauten fest. Gegen diesen Beschluss
wurden gemass Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats vom 4. Januar 2019 keine
Rechtsmittel eingelegt. Es wurde kein Referendum ergriffen. Mit Schreiben vom 18. Ja-
nuar 2019 ersucht die Stadt llinau-Effretikon um Genehmigung der Vorlage.

Erwégungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unteriagen sind vollstandig.



Zusammenfassung
der Vorlage

Rechtmdassigkeitspriifung

Wesentliche
Festlegungen

Ergebnis der
Genehmigungspriifung
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B. Materielle Prifung

Das Leitbild fiir die Stadtentwicklung 2015 bildet eine gute Gesamtstrategie fur die raum-
lich differenzierte Entwicklung (bewahren, erneuern, weiterentwickeln, umstrukturieren
und neu entwickeln) der unterschiedlichen Ortsteile und Quartiere. Im Rahmen der Revi-
sion der Ortsplanung sollen die wichtigen Festlegungen bezuglich der baulichen Dichte,
der Nutzungsstruktur und der Freiraumversorgung im komrmunalen Richtplan behérden-
verbindlich umgesetzt werden. Mit der Strategie einer differenzierten Entwicklung der
unterschiedlichen Quartiere wird eine qualitatsvolle Innenentwicklung bewusst geférdert
und unterstitzt.

Mit der Einzonung der Reservezone Eselriet in die Zone fir 6ffentliche Bauten wird der
mit dem Leitbild verfolgten Strategie der baulichen Verdichtung an gut erschlossenen
Lagen entsprochen. Der entsprechende Bedarfsnachweis geméss Art. 15 Abs. 4 des
Raumplanungsgesetzes (RPG) zur Begriindung der vorgesehenen Einzonung wird im
Bericht geméss Art. 47 der Raumplanungsverordnung (RPV) plausibel und nachvoll-
ziehbar erbracht. Die Einzonung wird auch bei konsequenter Mobilisierung der inneren
Nutzungsreserven als gerechtfertigt beurteilt (vgl. Art. 15 Abs. 4 lit. b RPG).

Gemass Art. 10 Abs. 2 des Waldgesetzes (WaG) ist bei der Revision von Nutzungspla-
nen eine Waldfeststeliung in jenem Bereich anzuordnen, wo Bauzonen an den Wald
grenzen oder in Zukunft grenzen sollen. Gemass § 66 des Planungs- und Baugesetzes
(PBG) und nach Art. 17 WaG sind im Bauzonengebiet zudem Waldabstandslinien im
Bereich der Waldgrenzen festzulegen.

Im Rahmen des Waldfeststellungsverfahrens im Jahr 2017 wurde die Waldgrenze ent-
lang der bestehende llinauerstrasse bzw. der Grundstiickgrenze Kat.-Nr. IE3540 festge-
setzt. Die Reservezone Eselriet grenzt nicht direkt an das Waldareal an. Zwischen der
Reservezone und der Waldgrenze liegt die rund 15 m breite llinauerstrasse inkl. Radweg.
Die Waldabstandslinie wurde sachgerecht unter Beriicksichtigung der bestehenden
Schul- und Sportanlage Eselriet auf die Strassenbaulinie in einem Abstand von rund

20 m von der Waldgrenze festgelegt. Damit wird den besonderen ortlichen Verhaltnissen
gemass § 66 Abs. 2 PBG Rechnung getragen.

Den mit Vorprifung des Amts fiir Raumentwicklung vom 16. Januar 2017 gesteliten An-
tradgen und Empfehlungen wurde vollumféanglich entsprochen.

C. Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtmassig, zweckmassig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Die Stadt llinau-Effretikon ist durch die
Genehmigung nicht beschwert. Gegen die genehmigten Festlegungen steht weiteren
betroffenen Privaten und Verbanden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG). Gemass § 5
Abs. 3 PBG ist der Genehmigungsentscheid von der Stadt llinau-Effretikon zusammen
mit dem gepriiften Akt samt Rechtsmittelbelehrung zu veréffentlichen und aufzulegen.
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Die Baudirektion verfiigt:

Die Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung betreffend Einzonung der Reser-
vezone Eselriet in die Zone fiir 6ffentliche Bauten sowie Festlegung einer Waldab-
standslinie, welche der Grosse Gemeinderat der Stadt llinau-Effretikon mit Beschluss
vom 8. November 2018 festgesetzt hat, wird genehmigt.

Die Stadt IIInau-Eff_retikon wird eingeladen

Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu
veroffentlichen;

diese Verfligung zusammen mit def kommunalen Planung aufzulegen; .

nach Inkrafttreten die Anderungen im Kataster der offentlich-rechtlichen Eigentums-
beschrankungen (OREB-Kataster) nachfiihren zu lassen;

Mitteilung an

Stadt llinau-Effretikon (unter Beilage von drei Dossiers)
Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)
Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt flr Raumentwicklung {unter Beilage von zwei Dossiers)

Gossweiler Ingenieure AG, Neuhofstrasse 34, 8600 Diibendorf
(Katasterbearbeiterorganisation KBO)

Amt fiir

VERSENDET AM 2 1._MRZ. 2019 -/ Raumentwicklung
: /  Fiigden Auyszug:

Rechtskraftbescheinigung

Gegen diesen Beschluss ist bis heiie
beim Baurekursgericht kein Rechis-
mittel eingelegt worden.

Zirich, 3% ), S Baurekursgericht

des Kantons Ziric!

Die Kanzlel: 3 .4c). 2 A
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Stadt llinau-Effretiko

Waldabstandslinien

ERGANZUNGSPLAN 9

1:1°000

Festsetzungen

L ] Waldabstandslinie

Vom Grossen Gemeinderat festgesetzt am 8. November 2018
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Informationsinhalte

Namens des Grossen Gemeinderates, Bauzone im Waldabstand

Prasident/in: Sekretar/in: | ‘l ‘.
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Von der Baudirektion genehmigt am: \\\\\\
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Fir die Baudirektion: BDV-Nr:
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Die Daten der Fixpunkte, Grenzpunkte und Einzelpunkte sind nach den giiltigen Genauigkeits-
und Zuverlassigkeitsanforderungen der amtlichen Vermessung bestimmt. Die Bodenbedeckung,
Gebaude und Einzelobjekte dienen lediglich der Orientierung. Ihre Lage beruht auf einfachen
Messungen ohne Kontrolle, weshalb fiir deren Richtigkeit keine Gewahr durch den Geometer
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Postfach info@ilef.ch
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Rubrik: Raumplanung Publizierende Stelle:

Unterrubrik: Nutzungsplanung/Sondernutzungsplanung Stadt Ilinau-Effretikon, Martplatz 29, 8308 Ilinau
Publikationsdatum: KABZH - 24.05.2019

Meldungsnummer: RP-ZH02-0000000282

Kanton: ZH

Teilrevision kommunale Nutzungsplanung; Einzonung der Reservezone Eselriet in die
Zone fur 6ffentliche Bauten, Bekanntmachung des Inkrafttretens

Betrifft: 8307 Effretikon

Der Grosse Gemeinderat hat am 8. November 2018 die Teil-
revision der kommunalen Nutzungsplanung betreffend Ein-
zonung der Reservezone Eselriet in die Zone fur 6ffentliche
Bauten sowie Festlegung einer Waldabstandslinie festge-
setzt. Die Baudirektion Kanton Zurich hat die Teilrevision mit
Verfigung vom 20. Mérz 2019 genehmigt.

Rechtliche Hinweise:

Gegen den Festsetzungsbeschluss des Grossen Gemeindera-
tes und den Genehmigungsentscheid der Baudirektion Kan-
ton Zurich sind keine Rechtsmittel erhoben worden. Die Teil-
revision der kommunalen Nutzungsplanung / Einzonung der
Reservezone Eselriet in die Zone fur 6ffentliche Bauten sowie
Festlegung einer Waldabstandslinie, tritt mit dieser 6ffentli-
chen Bekanntmachung in Kraft.
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