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Quartierplan Oberhittnau West - Genehm'igung

Hittnau
stidwestlich Furt-/Wetzikerstrasse

- Quartierplandossier vom 30. Juni 2015 mit Pldnen 1:500 (Alter Bestand, Neuzuteilung,
Perimeter Flachenabzug, Strassenbau, Kanalisation, Wasserversorgung, tbrige Lei-
tungen, jeweils mit Kostenperimeter, Servitutenplan, Vermessungsplan), Berichte,
Tabellen, Grundstiicksbeschreibungen, Erganzung zum Bericht Grundstiicksbeschrei-
bungen :

- Gemeinderatsbeschliisse vom 29. Juli 2015 (Festsetzung) und vom 11. November
2015 (Ergénzung Grundstiicksbeschreibung)

Sachverhalt ,

Der Gemeinderat Hittnau setzte den Quartierplan Oberhittnau-West am 29. Juli 2015 fest.
Mit Schreiben vom 5. August 2015 ersucht die Gemeindeverwaltung Hittnau, Planung und
Hochbau, um Genehmigung der Vorlage.

Im erfassten Baugebiet soll ein normkonformer Ausbau der Erschliessung (Zufahrten,
Leitungen) festgelegt sowie die Grundstiickseinteilung verbessert werden, so dass dieses
zonenkonform (berbaut und genutzt werden kann.

Das Beizugsgebiet wird im Norden durch die Furtstrasse (Sammelstrasse), im Osten
durch die Wetzikerstrasse (Staatsstrasse, regionale Verbindungsstrasse, Route Nr. 814),
im Stden und Westen durch den Hinterbach (6ffentliches Gewésser Nr. 3.0) respektive
die Bauzonengrenze begrenzt. Das Beizugsgebiet liegt im Einzugsbereich des Gene-
rellen Entwésserungsplanes (GEP) sowie innerhalb der Bauzone (Kernzone) geméss
geltendem Zonenplan der Gemeinde Hittnau.

Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollsténdig.

B. Materielle Priifung

Mit dem Quartierplan werden v.a. die bestehenden Zufahrtsstrassen (Bodenacher-, Wald-
hof-, Breitistrasse) ausgebaut und diese Stichstrassen je mit einem Wendeplatz verse-
hen. Es werden die nétigen Leitungen (Ver- / Entsorgung) sowie Dienstbarkeiten vorge-
sehen sowie die Kostenverteilung fiir die Erschliessung festgelegt. Auf die Festlegung
von Baulinien (Strassen, Leitungen) wird verzichtet (Kernzone).
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Die mit Vorpriifung des Amts fur Raumentwicklung vom 16. Juni 2014 sowie im Nachtrag
des Amtes fur Verkehr vom 9. Juli 2014 gesteliten Antrége wurden bei der Uberarbeitung
beriicksichtigt.

Der Ausbau des Hinterbachs (6ffentliches Gewasser Nr. 3.0) ist bereits ausgefiihrt. Die
Antrage betreffend Hochwasserschutz, im technischen Bericht auf die Restgefahrdung
durch Hochwasser aufmerksam zu machen und zu ergdnzen, dass zusatzlich zur Ge-
wésserparzelle ein 5 m breiter Streifen dem AWEL abgetreten wurde, wurden beriick-
sichtigt. Damit ist der Quartierplan aus wasserbaupolizeilicher Sicht genehmigungsféhig.

Bei der Priifung der Genehmigungsakten wurde festgestellt, dass die Bankettsicherung
entlang des Grundstlicks Neuzuteilungs-Nr. 34 an der Breitistrasse mit Dienstbarkeit
(DI 21) auf Plan Nr. 3.09 ,Servitute” korrekt eingetragen ist, jedoch im Bericht Nr. 3.30
fehit. Mit dem Ergénzungsbericht 3.31 (20.10.2015) und dem Gemeinderatsbeschluss
vom 11. November 2015 wurde dieser Mangel behoben.

Bei der Umsetzung des Quartierplans ist Folgendes zu berlicksichtigen:

Grundwasser:

Das Quartierplangebiet liegt im Gewéasserschutzbereich A,. Der Gewasserschutzbereich
A, bezeichnet die nutzbaren unterirdischen Gewésser und die zu ihrem Schutz notwen-
digen Randgebiete (Gewasserschutzkarte des Kantons Zirich auf www.gis.zh.ch). Ge-
mass Anhang 4, Ziffer 211 Abs. 2 der Gewéasserschutzverordnung (GSchV) dlrfen im
Gewisserschutzbereich A, keine Anlagen erstellt werden, die unter dem langjéhrigen,
naturlichen mittieren Grundwasserspiegel liegen.

Fiir Bauten im Schwankungsbereich des Grundwassers bzw. unter dem héchsten Grund-

» wasserspiegel ist im Gewésserschutzbereich A, gemass § 70 des Wasserwirtschaftsge-

setzes (WWG) und Anhang Ziffer 1.5.3 Bauverfahrensverordnung (BVV) eine wasser-
rechtliche Bewilligung erforderlich. Beziiglich der kantonalen Bewilligungspraxis beim
Bauen in Grundwasserleitern wird auf das AWEL-Merkblatt ,Bauvorhaben in Grund-
wasserleitern und Grundwasserschutzzonen“ vom Juni 2003 verwiesen (Download:
www.grundwasser. zh.ch — Bauen im Grundwasser).

Der nordliche Bereich des Quartierplanperimeters tangiert zudem die Weitere Schutz-
zone (Zone S3) um die Grundwasserfassung Hittnau und die Quelifassung Bosshart
(Grundwasserrecht h 11-1). Im Schutzzonenperimeter gelten zusétzlich die Bestimmun-
gen des mit Verfigung der Baudirektion Nr. 1773/1989 genehmigten Schutzzonenregle-
ments.

Im Schutzzonenperimeter sind die Bestimmungen des mit Verfugung der Baudirektion
Nr. 1773/1989 genehmigten Schutzzonenreglements der Grundwasserfassung Hittnau
und der Quellfassung Bosshart (GWR h 11-1) zu beachten. °

Siedlungsentwésserung:

Das Quartierplangebiet wird im Trennsystem entwéssert. Fir Einleitungen von Regenab-
wasser in ein 6ffentliches Gewésser mittels Regenabwasserkanélen @ grésser 200 mm
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ist eine gewasserschutzrechtliche Bewilligung des AWEL einzuholen. Bei den einzu-
reichenden Entwésserungsprojekten sind die geplanten Retentionsmassnahmen aufzu-
zeigen.

Fur die Planung der Grundstiicksentwésserung ist die Norm «Anlagen fir die Liegen-
schaftsentwésserung — Planung und Ausfiihrung» (SN 592000, 2012) massgebend.

Archéologie:

Das Quartierplangebiet liegt nahe der Zone Nr. 4, wo eine Kapelle mit Friedhof aus
dem 13. Jh. vermutet wird. Anfangs 18. Jh. wurde die Kapelle allerdings abgebrochen.
Kommen bei den Aushubarbeiten archiologische Funde zum Vorschein, sind diese um-
gehend dem Gemeinderat und der Kantonsarch&ologie (Annamaria Matter, Telefon 043
259 69 22) anzuzeigen. Die Fundsituation darf nicht verandert werden. Der Kantons-
arch&ologie ist fur allféllige Dokumentationen und Fundbergungen geniigend Zeit ein-
zurdumen. lhren Anordnungen ist Folge zu leisten.

C. Ergebnis
Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtméssig, zweckmassig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 PBG).

Gemdéss § 5 Abs. 3in Verbindung mit § 159 Abs. 3 PBG ist der Genehmigungsentscheid
vom Gemeinderat zusammen mit dem gepriiften Akt zu veréffentlichen und aufzulegen
sowie den Beteiligten schriftlich mitzuteilen.

Gestiitzt auf § 2 lit. d und § 9 der Gebuhrenordnung fur Verwaltungsbehérden ist fir
diese Verfiigung eine Gebiihr zu erheben.

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Der vom Gemeinderat Hitthau am 29. Juli 2015 festgesetzte Quartierplan Ober-
hittnau-West wird geméss den eingereichten Akten genehmigt.

Il. Fur diese Verfiigung werden folgende Gebiihren nach Aufwand festgesetzt und der
Gemeindeverwaltung Hittnau (Planung und Hochbau), Jakob-Stutz-Strasse 50, Post-
fach 222, 8335 Hittnau z.Hd. des Quartierplanverfahrens separat in Rechnung ge-
stellt:

Staats- und Ausfertigungsgebiihr ARE Fr. 2'023.00 104 103/83100.40.200

Staatsgebihr AWEL/PG Fr. 258.00 105 323/83100.41.273
Staatsgebiihr AWEL/SE Fr. 129.00 105 329/83100.41.283
Staatsgebihr AWEL/GW+WV Fr. 64.00 105 325/83100.41.284

Total Fr. 2'474.00
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Gegen Dispositiv |l dieser Verfliigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an ge-
rechnet, beim Baurekursgericht des Kantons Zlirich, Postfach, 8090 Zurich, schriftlich
Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriin-
dung enthalten. Die angefochtene Verfiigung ist beizulegen oder genau zu bezeich-
nen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie mdg-
lich beizulegen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die
Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu fragen.

Der Gemeinderat Hittnau wird eingeladen:

Dispositiv | zusammen mit dem Festsetzungsheschluss samt Rechtsmittelbelehrung
zu verdffentlichen und aufzulegen und diese Verfligung den Beteiligten schriftlich
mitzuteilen.

Nach Rechtskraft des Quartierplans die Inkraftsetzung zu veréffentlichen, den
Beteiligten sowie dem Amt fir Raumentwicklung (mit Beleg der Pubhkatnon)
schriftlich mitzuteilen.

Mitteilung an

Gemeinderat Hittnau (fur sich und zuhanden der beteiligten Grundeigentiimer unter
Beiiage von drei Dossiers)

AWEL, Wasserbau, Planung

Amt fur Verkehr, Stab, Planverwaltung (unter Bellage eines Dossiers)

Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fiir
Raumentwicklung

Fiir den Auszug:
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