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Sitzung vom 2. Mai 1979

1625. Quartierplan Hittnau. Am 26. Januar 1979 ersuchte Hittnau

der Gemeinderat Hittnau um Genehmigung seines Beschlusses
vom 7. Februar 1978 betreffend Festsetzung des privaten
Quartierplans Zimberg. Dieser Beschluss wurde am 3. August
1978 im kantonalen Amtshlatt veroffentlicht und den betroffe-
nen Grundeigentiimern schriftlich mitgeteilt. Geméss Zeugnis
des Verwaltungsgerichts vom 15. Dezember 1978 sind gegen
die Quartierplanfestsetzung keine Verfahren mehr héngig.

Das Quartierplangebiet wird im Nordwesten durch die
Salandstrasse HVS V, I. KI. Nr. 1, im Stidwesten durch die
Kemptnerstrasse 1. KI Nr.4 und durch die Oberdorfstrasse
II. K1. Nr. 8, im Osten durch die Lattenstrasse und die Grenze
des Baugebiets sowie im Siiden, Westen und Norden durch die
Grenze des Baugebiets bzw. durch den Waldrand begrenzt.
Das ganze Gebiet befindet sich innerhalb des generellen Kana-
lisationsprojektes der Gemeinde Hittnau wie auch innerhalb
der Bauzonen gemiss geltendem Zonenplan. Auch im kantona-
len Gesamtplan, Teilrichtplan Siedlung und Landschaft, ist
das Gebiet Zimberg als Baugebiet enthalten.

Der strassenmissigen Grunderschliessung dienen die
Oberdorfstrasse II. Kl. Nr. 8 und die Lattenstrasse ITI. Kl
Fiir die Oberdorfstrasse besteht bereits ein Ausbauprojekt,
welches ein nordseitiges Trottoir und Bushaltestellen vorsieht.
Fiir den Aushau der Lattenstrasse liegt ein genehmigtes Pro-
jekt vor, und eine erste Ausbauetappe (Hinlenker in die Ober-
dorfstrasse) ist bereits ausgefiihrt. Zur hinreichenden Er-
schliessung des Quartierplangebiets muss der Ausbau der
Oberdorfstrasse von der Kemptnerstrasse bis zur Litten-
strasse gesichert sein (Projektgenehmigung, Kreditbewilli-
gung, abgeschlossener Landerwerb und erfolgte Arbeitsver-
gebung). Mit dem Bau der Quartiererschliessung darf friihe-
stens gleichzeitig mit den Arbeiten fiir den Ausbau der Ober-
dorfstrasse begonnen werden.

Der strassenmissigen Erschliessung des Quartierplange-
biets dient als Basis die von der Oberdorfstrasse zur Litten-
strasse verlaufende Quartierstrasse A. Die iibrige Erschlies-
sung wird durch die Sackstrassen B, C, D, E, F, G, I, K und L
gewihrleistet. Zwischen der Salandstrasse und der Quartier-
strasse & wurde die Fusswegverbindung H, zwischen der
Quartierstrasse C und der Oberdorfstrasse wurden die Fuss-
wegverbindungen M und N ausgeschieden.

Der mit 20 m festgelegte Baulinienabstand fiir die Quar-
tierstrasse A entspricht der Bedeutung dieser Strasse. Die Ni-




veaulinie fiir die Quartierstrasse A weist eine Maximalstei-
gung von 10,0 % auf. Fiir die tibrigen Strassen wurden keine
Bau- und Niveaulinien festgelegt. Dies widerspricht den An-
forderungen, wie sie in § 4 der alten Quartierplanverordnung
enthalten sind (vgl. auch § 31 der neuen QP-VO). Nachdem
die Priifung des Quartierplans Zimberg ergibt, dass auch bei
der nachtriglichen Festsetzung von Baulinien sdmtliche Neu-
zuteilungsgrundstiicke tiberbaubar bleiben, steht einer Geneh-
migung des Quartierplans aus dieser Sicht nichts entgegen.
Der Gemeinderat Hittnau wird aber eingeladen, an den iibri-
gen Quartierstrassen ebenfalls Bau- und Niveaulinien festzu-
setzen.

Die Quartierstrasse B verlduft auf einer Léinge von ca.
120 m im sogenannten Uebrigen Gemeindegebiet. Diese Lage
wurde gewidhlt, um eine bestmégliche Parzellierung des
Grundstiicks Neuzuteilung Nr. 15 a zu gewahrleisten. Die zwi-
schen der Quartierstrasse B und der nordlichen Grundstiick-
grenze der Parzelle Nr. 15 a liegende Parzelle Nr. 41 b wurde
mit einem dauernden Bauverbot belegt; sie darf nicht in die
Ausniitzung einbezogen werden. Zusitzlich darf die erste Bau-
tiefe der Parzelle Nr. 15a im Umfang von ca. 3900 m2 mit
einer maximalen Ausniitzung von 0,29 statt 0,35 gemiiss Bau-
ordnung iiberbaut werden. Diese Baubeschrinkungen werden
im Rahmen des Vollzugs des Quartierplans Zimberg im
Grundprotokoll eingetragen.

Gemiss generellem Kanalisationsprojekt muss das Gebiet
Zimberg im Trennsystem entwéssert werden, d. h., der zentra-
len Kliranlage werden nur die Schmutzwisser zugeleitet,
wahrend das Meteorwasser und damit auch die Abwisser der
Garagenvorplitze der Luppmen (6ffentliches Gewésser) zu-
fliessen. Im Interesse des Gewésserschutzes ist daher zu ver-
hindern, dass auf den einzelnen Garagenvorplidtzen Fahrzeuge
gewaschen werden. Der Gemeinderat wird daher eingeladen,
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zentrale Wasch-
plitze (moglichst kleinflichig) zu verlangen, die an die
Schmutzwasserkanalisation anzuschliessen sind.

Der Genehmigung der Vorlage steht im iibrigen nichts
entgegen.

Der Gemeinderat wird gemiss § 6 lit. a PBG den vorlie-
genden Beschluss zu veroffentlichen haben.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

beschliesst der Regierungsrat:

1. Der Beschluss des Gemeinderates Hittnau vom 7. Fe-
bruar 1978 betreffend Festsetzung des privaten Quartierplans
Zimberg wird geméss den eingereichten Plinen unter folgen-
den Vorbehalten genehmigt:

a) Mit dem Bau der Quartiererschliessung darf frithestens
gleichzeitig mit den Arbeiten fiir den Ausbau der Ober-
dorfstrasse IT. K1. Nr. 8 begonnen werden.

h) Der Gemeinderat wird eingeladen, fiir die Quartierstras-
sen Bau- und Niveaulinien festzusetzen.
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