Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 25 12010

VERFUGUNG

vom 11. Marz 2010

Kilchberg. Privater Gestaltungsplan Biinklen Nord-Ost (Anderung)

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Die privaten Gestaltungspldane Bénklen Siid-West und Bianklen Nord-Ost sind mit RRB
Nr. 2977/1993 genehmigt worden. Am 15. September 2009 stimmte die Gemeindever-
sammlung Kilchberg einer Anderung des privaten Gestaltungsplans Binklen Nord-Ost zu.
Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbescheinigungen der Kanzlei der Bau-
rekurskommissionen vom 12. November 2009 und des Bezirksrates Horgen vom 26. Ok-
tober 2009 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 23. November 2009 ersucht
der Gemeinderat Kilchberg um Genehmigung der Vorlage.

Das Areal betreffend den privaten Gestaltungsplan Bénklen Siid-West ist heute iiberbaut.
Die Vorlage umfasst die Anderung des noch uniiberbauten Areals Binklen Nord-Ost in der
Reservezone gemiss der Bau- und Zonenordnung (RRB Nr. 2868/ 1995). Mit der vorlie-
genden Anderung wird der private Gestaltungsplan Binklen Nord-Ost (RRB Nr. 2977/
1993) ersetzt. Zur Durchfiihrung eines Wettbewerbs (Art. 14 Gestaltungsplan-Vorschrif-
ten) hat die Gemeindeversammlung zu Lasten der Investitionsrechnung 2010/2011 einen

entsprechenden Kredit gleichzeitig mit der vorliegenden Anderung bewilligt.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

A Die Anderung des privaten Gestaltungsplans Binklen Nord-Ost, der die Gemeinde-
versammlung Kilchberg am 15. September 2009 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betrigt Fr. 808.00 (104 103/83120.40.210) und

wird dem Rechnungsadressaten geméss Dispositiv Ziffer V auferlegt.
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III.  Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-

lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Die Gemeinde Kilchberg wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemédss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Kilchberg (unter Beilage von 6 Dossiers), an die
Kanzlei der Baurekurskommissionen (unter Beilage von einem Dossier) und an das
Amt fliir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers) sowie an
den Rechnungsadressaten Gemeinderat, Gemeindehaus, Alte Landstrasse 110, Post-
fach 451, 8802 Kilchberg.

ARV Amt fiir

Ziirich, den 11. Mirz 2010 Raumordnung und Vermessung
091434/0Owii/Zst Fur den Auszug:
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Jermessung
Kanton Zirich
Gemeinde Kilchberg A

Teilrevision des Privaten Gestaltungsplanes
Banklen Nord-Ost

Plan Mst. 1:500

Von der Grundeigentimerin festgesetzt am 7. Juli 2009

Fir die Grundstiicke Kat. Nrn. 4937 und 4938
Politische Gemeinde Kilchberg vertreten durch
Gemeinderat Kilchberg

Der Préasident: Der Gemeindeschreiber:

Von der Gemeindeversammlung zugestimmt am 15. September 2009

Namens der Gemeindeversammlung

Der Présiﬁﬂt:\ Der Gemeindesghreiber:
Wq\{\v '

Von der Baudirektion genehmigt am 1{ 1. Marz 2010

Fir die Baudirektion BDV Nr.25 |70

Gattikon, 9. Juni 2009
21'521 al-hs

Planungsbiiro Daniel Christoffel  Architekten und Raumplaner FSU sia
Rtiholzstrasse 24 8136 CH-Gattikon Tel. 044 721 11 44 Fax. 044 721 11 55
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Kanton Zurich
Gemeinde Kilchberg

Teilrevision des Privaten
Gestaltungsplanes Banklen Nord-Ost

Vorschriften

Von der Grundeigentiimerin der Grundstlicke Kat.
Nrn. 4937 und 4938 aufgestellt am 7. Juli 2009

Fur die Politische Gemeinde Kilchberg vertreten durch den
Gemeinderat Kilchberg

Der Gemeindeprésident: Der Gemeindeschfeiber:

Sy
Von der Gemeindeversammlung zugée'stimmt am
15. September 2009

Namens der Gemeindeversammiung

Der Gemeindeprésident: Der Gemeindescfireiber:
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Von der Baudirektion genehmigtam 11 Marz 2010
Fur die Baudirektion BDVNr. 257 70
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Gattikon, 9. Juni 2009
21’521 DCH-al-hs

Planungsbiiro Daniel Christoffel  Architekten und Raumplaner FSU sia
Rutiholzstrasse 24 CH-8136 GattikonTel. 044 721 11 44 Fax. 044 721 11 55



Kanton Zirich Teilrevision des Privaten Gestaltungsplanes Banklen Nord-Ost
Gemeinde Kilchberg Vorschriften

Vorschriften
Art. 1 Zweck

Mit dem revidierten Privaten Gestaltungsplan Banklen Nord-Ost werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine qualitatsvolle Uber-
bauung mit kostengiinstigen Wohnungen geschaffen. Dieser Son-
dernutzungsplan sichert weiterhin die Verbindung mit dem weitgehend
vollzogenen Privaten Gestaltungsplan Banklen Sud-West und ersetzt
gleichzeitig den Privaten Gestaltungsplan Banklen Nord-Ost vom 22.
Juni 1993.

Art. 2 Geltungsbereich / Bestandteile

' Die im Plan dargestellte Begrenzung ist massgebend fiir den értlichen
Geltungsbereich.

? Der Private Gestaltungsplan Banklen Nord-Ost setzt sich zusammen
aus den nachstehenden Vorschriften sowie dem Plan im Mst. 1:500.
Weitere Unterlagen wie der Bericht nach Art. 47 RPV zum Gestaltungs-
plan, dienen der Information und sind nicht rechtsverbindlich.

Art. 3 Erganzendes Recht / Verhéltnis zur Bau- und Zonenordnung

' Der vorliegende Gestaltungsplan wird festgesetzt im Sinne der §§ 83
ff. Planungs- und Baugesetz des Kantons Zirich (PBG).

2 Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestim-
men, gelten im Planungsgebiet die Bestimmungen der Wohnzone W2B
der allgemeinen Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Kilchberg sowie
das Planungs- und Baugesetz des Kantons Zirich (PBG).

Art. 4 Lage und dussere Abmessungen der Geb&ude

" Hauptgeb&ude dirfen nur innerhalb des im Plan festgelegten und
durch eine Mantellinie begrenzten Baubereiches A erstellt werden.

? Innerhalb des Baubereiches A ist die geschlossene Bauweise gestat-
tet. Die Gebdudelange und die Gesamtlange unterliegen keinen Be-
schrankungen.

* Die im Plan festgelegte Hohenbegrenzung darf von keinem Gebaude-
teil durchstossen werden. Davon ausgenommen sind Liftiberfahrten,
Kamine, Anlagen zur Gewinnung und Nutzung von erneuerbaren Ener-
gien sowie kleinere technisch bedingte Aufbauten i.S. von § 292 PBG.

* Die Geschosszahl ist innerhalb des zuldssigen Geb&udevolumens und
der im Plan festgelegten H6henbegrenzung frei wahlibar.
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® Gebaudevorspriinge, eingeschlossen Balkone, Laubengénge und der-
gleichen durfen in keinem Punkt die Mantellinie Uberstellen oder tber-
kragen.

® Soweit Hauptgebaude oder Teile davon nicht zusammengebaut wer-
den, haben diese Gber dem gestalteten Boden untereinander einen mi-
nimalen Geb&udeabstand von 7.0 m aufzuweisen.

" Im Baubereich E ist der Bau einer offenen Einstellhalle zuléssig. Die
Einstellhalle hat sich beziglich Lage und Grésse nach dem ,Bereich fur
oberirdische Parkplatze” im Sinne des Gestaltungsplanes Banklen Sud-
West zu richten.

® Besondere Gebaude sind nur innerhalb der Baubereiche A und E zu-
lassig. Uberdeckte Zufahrtsbereiche, welche als besondere Gebdude
gelten zu Einstellhallen und / oder Fahrzeugabstellplétzen sind auch au-
sserhalb der Baubereiche zuldssig. Ebenso sind unterirdische Geb&ude
und Gebdudeteile ausserhalb der Baubereiche gestattet, sofern sie un-
ter dem gestalteten Boden angeordnet sind und keinen Zugang von au-
sserhalb der Baubereiche A und E aufweisen.

Art. 5 Mass der Nutzung

Fir den vom Gestaltungsplan Banklen Nord-Ost erfassten Geltungsbe-
reich gilt eine maximal zuldssige oberirdische Baumasse BM (Hauptge-
baude und besondere Gebaude) von 24'000 m>.

Art. 6 Nutzweise
' Zulassig sind Wohnen sowie nicht stérende Betriebe.

% Der Baubereich E dient der Uberdeckung allfélliger offener Abstellplat-
ze, die aufgrund des Gestaltungsplanes Banklen Std-West erstellt wer-
den.

Art. 7 Waldabstandslinie

Fur den Verlauf der Waldabstandslinie ist die Lage der Mantelbaulinien,
bzw. die im Plan eingezeichnete Lage massgebend.

Art. 8 Gestaltung der Bauten

! Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und in ihrem Zusam-
menhang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im Ganzen
und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten, dass eine besonders gute
Gesamtwirkung erreicht wird. Diese Anforderungen gelten auch fur Ma-
terialien und Farben sowie fur alle baulichen Larmschutzmassnahmen.
Fur die Beurteilung sind die Bestimmungen von § 71 PBG sinngemass
anwendbar.
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% Die Gestaltungsanforderungen sind auch bei allen Aussenrenovatio-
nen zu beachten.

* Im Baubereich A sind Hauptgebaude mit Flach- oder flach geneigten
Pultdachern zu versehen. Soweit diese nicht als begehbare Terrassen
genutzt oder fir den Bau von Anlagen fiir die Gewinnung und Nutzung
von erneuerbaren Energien beansprucht werden, sind nicht begehbare
Décher von Hauptgebduden extensiv zu begriinen.

Art. 9 Umgebungsgestaltung

' Die Gesamtanlage ist naturnah sowie mit differenziert gestalteten Frei-
flachen auszustatten.

2 Fir die Anlage von Pflanzgarten, Spiel- und Ruheflachen sind hinsicht-
lich Lage und Grosse die Angaben im Plan wegleitend.

* Im Vorgartengebiet entlang der Kilchbergstrasse ist eine Baumallee zu
pflanzen und zu erhalten.

* Die Bepflanzung und Freiraumgestaltung ist auf der Grundlage eines
Freiraumkonzeptes zu sichern. Dessen Entwicklung bildet einen Be-
standteil des im Sinne von Art. 14 geforderten anerkannten Auswahlver-
fahrens fur die Projektentwicklung.

® Geschlossene Hartbeldge sind nur im Bereich der Grundstiicks- und
Garagenzufahrt gestattet. Bei allen Ubrigen baulichen Massnahmen im
Zusammenhang mit der Umgebungsgestaltung ist darauf zu achten,
dass der Boden nicht versiegelt wird, damit das Oberflachenwasser
nach Md&glichkeit versickern kann.

Art. 9 a Entwé&sserung

Sofern die Ableitung des Meteorwassers wegen der Leitungskapazitat
oder die Versickerung des Meteorwassers wegen der geologischen Ge-
gebenheiten eingeschrankt bzw. ausgeschlossen ist, sind im Rahmen
des Bauprojektes Vorkehrungen fur eine ausreichende Retention bzw.
Drosselung des Abflusses innerhalb der vom Gestaltungsplanperimeter
erfassten Grundstiicke zu schaffen.

Art. 10 Larmschutz

' Im gesamten vom Gestaltungsplan erfassten Gebiet gelten die Immis-
sionsgrenzwerte (IGW) der Empfindlichkeitsstufe ES Il gemass Art. 43
der Larmschutzverordnung des Bundes LSV.

2 Die Massnahmen, welche die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte
der ES Il sicherstellen sind im Rahmen des Projektauswahlverfahrens
gemadss Art. 14 aufzuzeigen und im baurechtlichen Bewilligungsverfah-
ren durchzusetzen. Dabei durfen an der parallel zur Autobahn A3 verlau-
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fenden Fassaden (Nordost) und den seitlich davon verlaufenden Fassa-
den (Nordwest und Sudost) keine Luftungsfenster larmempfindlicher
R&ume angeordnet werden.

*In dem im Gestaltungsplan bezeichneten Bereich ist der Larmschutz in
Form eines Erdwalls vorzusehen. Dessen Héhe ist im Plan eingetragen.
Der Wall ist mit einer Naturhecke zu bepflanzen.

Art. 11 Parkierung

' Die Zahl der zu erstellenden Pflichtparkplatze hat sich nach den jeweils
geltenden Vorschriften der Gemeinde Kilchberg zu richten.

? Abstellplatze sind mit Ausnahme von Besucherabstellplatzen, in ge-
schlossenen und/oder Uberdeckten Anlagen vorzusehen.

* Die Anordnung von oberirdischen und offenen Abstellplatzen ist nur an
der im Plan bezeichneten Lage zulassig. Solche Abstellplatze sind fur
Besucher zu reservieren und entsprechend zu bezeichnen.

Art. 12 Erschliessung

' Die verkehrsmassige Erschliessung der vom Gestaltungsplan erfass-
ten Grundsticke hat ab der im Plan bezeichneten Lage zu erfolgen. Die
Zufahrt auf das Ubergeordnete Strassennetz hat den technischen Anfor-
derungen des Typs B der Verkehrssicherheitsverordnung VSV zu geni-
gen.

? Die Zufahrt in die Einstellhalle fur Motorfahrzeuge hat innerhalb des im
Plan bezeichneten Bereiches zu erfolgen.

® Uber das vom Gestaltungsplan erfasste Gebiet ist zwischen der Kilch-
bergstrasse und der siudoéstlich an den Gestaltungsplanperimeter an-
grenzenden Waldparzelle die Erstellung eines offentlichen Fuss- und
Reitweges zwingend vorzusehen.

‘ Die genaue Linienfihrung und Ausgestaltung des o6ffentlichen Fuss-
und Reitweges ist in Absprache mit der Gemeinde Kilchberg bzw. auf-
grund des Ergebnisses aus dem wettbewerbséhnlichen Verfahren fest-
zulegen. Die Wegrechte sind grundbuchlich zu sichern.

> Die im Plan eingetragenen Anschlusspunkte sind fiir die Fortsetzung
des regionalen Reitweges massgebend.

Art. 13 Energiestandard

Hauptgeb&ude haben die Anforderungen gemass ,Minergie Standard®
zu erfillen.
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Art. 14

Art. 15

Art. 16

Wettbewerbsverpflichtung

' Auf der Grundlage des Gestaltungsplanes Banklen Nord-Ost ist fir die
Projektentwicklung ein anerkanntes Auswahlverfahren (Wettbewerb /
Studienauftrag) durchzufiihren, wobei im Beurteilungsgremium dieses
Konkurrenz-Verfahrens die Gemeinde Kilchberg und die Baudirektion
massgeblich vertreten sein missen.

2 Nachfolgende Zielsetzungen sind zumindest dem i.S. von Abs. 1
durchzufihrenden Verfahren zu Grund zu legen:

- Erstellen von kostenglinstigem Wohnraum

- Aufzeigen einer stadtebaulich einwandfreien Uberbauungslésung
unter besonderer Beachtung der Bebauungsstruktur der sidwestlich
angrenzenden Wohnuberbauung

- Freiraumkonzept gemass Art. 9
- Berlcksichtigen aktueller Erkenntnisse hinsichtlich Larmschutz

- Lage und Verlauf des 6ffentlichen Fuss- und Reitweges gemass Art.
12 Abs. 4

- Aufzeigen einer den gesetzlichen Anforderungen genigenden Not-
zufahrt.

Schlussbestimmungen

Fur eine allféllige Aufhebung des Gestaltungsplanes sind die Bestim-
mungen von § 87 bzw. § 82 PBG massgebend.

Inkraftsetzung

Der Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Ge-
nehmigung in Kraft.
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