Baudirektion
Kanton Zurich ARv/ 118 12009

VERFUGUNG

vom 18. September 2009

Kilchberg. Privater Gestaltungsplan Breitloo West

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 28. April 2009 stimmte der Gemeinderat Kilchberg dem privaten Gestaltungsplan
Breitloo West zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbescheinigung der
Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 16. Juni 2009 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit
Schreiben vom 23. Juni 2009 ersucht der Gemeinderat Kilchberg um Genehmigung der
Vorlage.

Der Perimeter des Gestaltungsplans Breitloo West liegt gemidss Bau- und Zonenordung
(RRB Nr. 2868/ 1995) in der Wohnzone W1 mit Pflicht zur Aufstellung eines Gestaltungs-
plans. Der Quartierplan Breitloo ist mit BDV Nr. 170/2006 genehmigt worden.

Die Vorlage beinhaltet die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine ansprechende
Uberbauung des Zimmerbergriickens unter Beriicksichtigung der landschaftlichen Qualitit
des Ortes mit einer speziellen Topografie. Im Zusammenhang mit der Freiraumgestaltung
sind entsprechenden Festlegungen getroffen worden.

Da der Gestaltungsplan nicht von der kommunalen Bau- und Zonenordnung abweicht, ist

die Zustimmung des Gemeinderates ausreichend (§ 86 PBG).

Die Vorlage ist rechtméssig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der private Gestaltungsplan Breitloo West, dem der Gemeinderat Kilchberg am
28. April 2009 zugestimmt hat, wird genehmigt.
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II. Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betrdgt Fr. 1'084.00 (104 103/83120.40.210)

und wird dem Rechnungsadressaten geméss Dispositiv Ziffer V auferlegt.

II.  Gegen Dispositiv Ziffer I dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-

lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Der Gemeinderat Kilchberg wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I geméss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Kilchberg (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimer unter Beilage von fiinf Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen (unter Beilage von einem Dossier) und an das Amt flir Raumordnung
und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers) sowie an den Rechnungs-
adressaten, Baugesellschaft Breitloo AG und Gemeinniitzige Baugenossenschaft
Zimmerberg GBZ, vertreten durch Hotz Peter Architekten AG, Webereistrasse 55,

8134 Adliswil.
Ziirich, den 18. September 2009 ARV Amt fir
090654/Owii/Zst Raumordnung und Vermessung

Fur den Auszug:

B Biod””
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Gemeinde Kilchberg
Kanton Zirich

Privater Gestaltungsplan Breitloo West
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Zweck

Mit dem privaten Gestaltungsplan werden die planungs- und baurechtlichen
Voraussetzungen geschaffen fiir eine Uberbauung im westlichen Gebiet
des Breitloo mit besonders guter Einordnung in das landschaftliche und
ortsbauliche Umfeld sowie hoher architektonischer und gestalterischer
Qualitat.

Damit wird die in der Bau- und Zonenordnung vom 4. April 1995 festgelegte
Pflicht zum Gestaltungsplan erfullt.

Bestandteile und Geltungsbereich

1 Der Private Gestaltungsplan Breitloo West besteht aus diesen Vorschrif-
ten und dem Situationsplan 1:1000. Der Planungsbericht nach Art. 47 RPV
und das Richtprojekt dienen der Information und sind nicht rechtsverbind-
lich.

2 Der Geltungsbereich ist im Situationsplan 1:1000 festgehalten.

Erganzendes Recht, Verhiltnis zu anderen Bauvorschriften

Ergénzend zu diesen Vorschriften gelten die Bau- und Zonenordnung
(BZO) der Gemeinde Kilchberg sowie das Planungs- und Baugesetz (PBG)
des Kantons Zirich. Grundlage fiir die Erschliessung bildet der Quartier-
plan Breitloo (GRB vom 07.12.2004, genehmigt mit BDV Nr. 170 / 2006).

Gemeinsame Bestimmungen
1 Es gelten die Grundmasse gemass Ziff. 2.1 BZO, Wohnzone W1.

2 Die Erleichterungen fiur Arealliberbauungen gemass Ziff. 14 BZO kén-
nen beansprucht werden.

3 Die maximale Gebdudelénge betragt:

- 40 m im Baufeld 5

- 30 min den Baufeldern 1-4, 6-9 und 12-14

- 24 m fur das je sudlichste Gebaude in den Baufeldern 16 und 17
- 20 min den Baufeldern 10, 11 und 15-17.

4 Oberirdische Gebaude haben untereinander einen Mindestabstand von
5.00 m einzuhalten, der auch durch ein Naherbaurecht gemass § 270
Abs. 3 PBG nicht verringert werden kann.

5 Es sind nur Flachdacher oder Pultdacher mit einer maximalen Neigung
von 10° zuléssig. Mindestens Flachdacher auf Hauptgebauden sind exten-
siv zu begriinen. Davon ausgenommen sind begehbare oder von Solaran-
lagen beanspruchte Flachen.

6 Es ist max. 1 Dachgeschoss zuldssig.
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Bereiche, zulassige Ausniitzung

1 Die Gesamt-Ausnitzung (Baumassenziffer) der 4 Bereiche betragt unter
Einschluss des Zuschlages fiir Arealliberbauungen max. 1.43 m3/m?2 fir
Hauptgebaude.

2 Die Baumassenziffer betragt unter Einschluss des Zuschlages fiir Areal-
Uberbauungen max. 0.10 m3*m? fir Besondere Gebaude.

3 Nutzungsverlagerungen zwischen Baufeldern und Bereichen sind im
Umfang von Ziff. 12.1 BZO zulassig.

4 Der Zuschlag gemass Ziff. 2.2 BZO kann nicht beansprucht werden.

Baufelder

1 Hauptgebaude dirfen nur innerhalb der im Situationsplan bezeichneten
Baufelder (Mantellinien mit Koordinatenliste) erstellt werden.

2 Besondere und unterirdische Geb&ude sind auch ausserhalb der Bau-
felder zulassig.

3 Gebaudeteile im Rahmen von § 260 Abs. 3 PBG dirfen die Mantellinie
Uberragen (Grenzabstandsregelung). Der Mindestabstand gemass Art. 4
Abs. 4 ist einzuhalten.

Gestaltung der Bauten und Anlagen

1 Es gelten die Anforderungen an Arealiiberbauungen inkl. Umgebungs-
gestaltung, Materialien und Farbgebung gemass § 71 Abs. 1 PBG; die qua-
litative Beurteilung der Baugesuche erfolgt gemass § 71 Abs. 2 PBG.

2 Die kubische Gliederung und architektonische Gestaltung sind innerhalb
der Bereiche aufeinander abzustimmen.

Aussenraume, Gestaltung der Freiflichen

1 Die Umgebungsgestaltung und Bepflanzung sind innerhalb der Bereiche
aufeinander abzustimmen.

2 Mit dem ersten Baugesuch innerhalb eines Bereiches ist fir den gesam-
ten Bereich ein in sich abgestimmtes und fir die weiteren Baugesuche ver-
bindliches Bepflanzungskonzept vorzulegen und bewilligen zu lassen.

3 Strassenbegleitende Freirdume innerhalb der Baulinien sind optisch als
gemeinsame Vorgartenzone zu gestalten. Einfriedungen und Einzaunun-
gen, Hecken und Bepflanzungen haben sich unterzuordnen und drfen
Sichtbeziige nicht beeintrachtigen.

4 Entlang von Wanderwegen und Hauszugéngen sind hochstammige
Baume, einzeln oder in Reihen und Gruppen, als pragende Elemente des
Siedlungsbildes zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

5 Zwischen den Baufeldern bzw. Hochbauten liegende Flachen sind op-
tisch durchléssig zu gestalten. Besondere Gebaude, Zufahrten und Ram-
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pen sowie Einfriedungen und Einzaunungen haben sich besonders gut in
die Umgebungsgestaltung zu integrieren. Der bestehende, weiche Terrain-
verlauf ist weitgehend zu GUbernehmen.

6 Fur die Begrinung sind heimische und standortgerechte Pflanzen zu
verwenden.

7 Die im Plan als Konzept schematisch eingetragenen Freihaltekorridore
sind von jeglichen oberirdischen Gebauden freizuhalten und missen eine
Breite von mind. 5 m aufweisen.

8 Hartbelage sind auf interne Platze, Zugange, Zufahrten und private Au-
ssensitzplatze zu beschranken. Wo technisch mdéglich ist das Oberfla-
chenwasser der Versickerung zuzufiihren.

9 Auf den im Plan besonders gekennzeichneten Abschnitten des regiona-
len Fuss- und Wanderweges ist der Belag in Form einer Chaussierung
auszugestalten.

10 Unterhalt und gemeinsame Nutzung von Wald und Waldumschwung im
Bereich 1 gemass Markierung im Situationsplan sind sicherzustellen. Der
Waldumschwung ist als Spiel- und Ruheflachen mit geeigneter Ausstattung
zu versehen. Ein entsprechendes Konzept ist mit dem ersten Baugesuch
nachzuweisen.

Erschliessung und Parkierung

1 Die Verkehrserschliessung ist im Rahmen des Quartierplanes Breitloo
gemass BDV Nr. 170/06 geregelt.

2 Die Zufahrten zu unterirdischen Abstellpldzen GUber Rampe oder Lift er-
folgen an den im Plan bezeichneten Lagen (ohne genaue 6rtliche Fixie-
rung). In den Bereichen 1-3 sind max. je 2, im Bereich 4 max. 3 Zufahrten
zulassig.

3 Offene Besucherparkplatze sind im Rahmen des Baubewilligungsverfah-
rens festzulegen; es gelten die qualitativen Anforderungen gemass Art. 7.1.

Energie, Ver- und Entsorgung
1 Fur die Warmeerzeugung sind erneuerbare Energien zu nutzen.

2 Fur Bauten gelangen die jeweiligen Anforderungen nach MINERGIE®-
Standard zur Anwendung.

3 Entsorgungseinrichtungen sind im Rahmen des Baubewilligungsverfah-
rens festzulegen.

Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der
Genehmigung in Kraft.
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