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Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 9. April 1997

770. Privater Gestaltungsplan Neugut, Rickenbach

Am 13. Dezember 1996 stimmte die Gemeindeversammlung Ricken-
bach dem privaten Gestaltungsplan Neugut zu. Dagegen wurde kein
Rechtsmittel erhoben. Mit Schreiben vom 21. Februar 1997 ersucht die
Gemeinde Rickenbach um die Genehmigung der Vorlage.

Das Areal des Gestaltungsplans liegt innerhalb der Kernzone von
Rickenbach. Mit der Vorlage soll der Weiterbestand einer Reithatle bis
zur Erstellung von Neubauten erméoglicht werden. Damit wird der auf
den 30. April 1995 verfiigte Abbruch der Reithalle aufgeschoben.

Die Vorlage ist rechtmaéssig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Auf Antrag der Direktion der offentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Neugut, dem die Gemeindeversamm-
lung Rickenbach am 13, Dezember 1996 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Rickenbach, 8545 Rickenbach
(unter Beilage von vier mit Genehmigungsvermerk versehenen Exem-
plaren des Gestaltungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen
sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:
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Von der Gemeindeversammlung zugestimmt. Vom Regierungsrat genehmigt.
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Datum: g. ABE‘H 1997

1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des privaten Gestaltungsplanes "Neugut" ist im zugehdrigen Plan 1:500 bezeichnet. Dieser ist integrierender Bestandteil
dieser Bestimmungen.

2. Verhiltnis zur kommunalen Bau- und Zonenordnung
Wo der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, ist die jeweils giiltige Bau- und Zonenordnung massgebend.
Fir die bestehenden Gebdude auf Kat. Nr. 2551 und 2921 bleiben die hierfiir erteilten Ausnahmebewilligungen gemiss Baubewilligungen vom
23. August 1988 und 9. Januar 1995 vorbehalten.

3. Zweck des Gestaltungsplanes
Der Gestaltungsplan hat das Ziel, das Ortsbild von Rickenbach im Bereich der Reitsportanlage Neugut mit erginzenden Neubauten in seiner
Struktur und charakteristischen Erscheinung méoglichst weitgehend zu bewahren.

4. Gestaltung
Bauten, Anlagen und Umschwung sind so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird.

5. Zahl, Lage und dussere Abmessungen der Gebidude
Zahl, Lage und Grundrissabmessungen der Geb4ude ergeben sich aus den im Plan festgelegten Mantellinien. Unter Vorbehalt von Abs. 2
darf kein Gebadude oder Gebdudeteil iiber den Gebdudemantel hinauskragen.

Nicht an den Gebdudemantel gebunden sind Gebﬁudévorsprﬁnge im Sinn von § 260 Abs. 3 PBG, Dachaufbauten im Sinne von § 292 PBG
sowie allseitige Dachvorspriinge.

Die nach der Bau- und Zonenordnung zuldssige Ausniitzung darf iiber das gesamte Gestaltungsplangebiet nicht iiberschritten werden.

6. Besondere Bauten
Besondere Gebdude gemdss PBG § 273 sind zusitzlich zu den bestehenden oder im Gestaltungsplan vorgesehenen Bauten, insbesondere
im engeren Zusammenhang mit Hauptgeb4duden, méglich.
Solche Gebdude kénnen freistehend oder als Anbauten erstellt werden.

7. Erschliessung
Oberirdische offene Parkplétze sind nur in den dafiir vorgesehenen Bereichen zulissig.
Die Zu- und Wegfahrt zu den Parkpldtzen auf Kat. Nr. 2551 erfolgt von der Gemeindestrasse her, im iibrigen im Einbahnverkehr mit Zufahrt von der
Gemeindestrasse und Ausfahrt in die Hauptstrasse. Die Details der Ausfahrt sind mit der Eigentiimerin von Kat. Nr. 2405 (Polit. Gemeinde Rickenbach)
abzusprechen.
Die Tiefgarage ist mit der Realisierung der ersten Neubaute (Hiuser A - C) zu erstellen.

8. Bestehende (alte) Reithalle Assek. Nr. 102
Die bestehende alte Reithalle Assek-Nr. 102 ist mit Erstellung der ersten Neubaute (Hduser A - C) abzubrechen.

9. Umgebung
Die Bepflanzung soll mehrheitlich mit einheimischen Pflanzen erfolgen.

10. Inkrafttreten
Der private Gestaltungsplan "Neugut" tritt mit der Publikation der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

G.Werner + K.Schiitz, Architekten, Dorfstrasse 16, 8444 Henggart 17. Juli 1996



Privater Gestaltungsplan
"Neugut"

Gemeinde Rickenbach
Grundstiick Kat.Nr. 2920, 2921, 2551

BERICHT
zu den Einwendungen (§ 7 PBG)



1.

EINWENDUNG

Einwendung des Gemsinderates Rickenbach vom 30. September 1996:

"Ziffer 8 der Bauvorschriften zum privaten Gestaltungsplan Neugut ist insofern zu &ndern, dass
die alte Reithalle Vers.Nr. 102 bis spatestens 30. Juni 1997 abzubrechen ist *

Der Gemeinderat begrundet seine Einwendung damit, mif der Baubewilligung for die neue
Reithalle sei die Pfiicht zum Abbruch der alten Reithalle mit Stallungen (Abbruchfrist: 30. Apnil
1981) verflgt worden. Diese Frist sei bis I&ngstens 30. Apnil 1995 erstreckt worden. Heute
liege also eine rechtskréftige Abbruchverfigung vor, Geméss Besprechung vom 6, Oktober
1895 kénne die alte Reithalle nur weiterbestehen, wenn sie mit einem privaten Gestaltungs-
plan auf einer klaren baurechtlichen Grundiage basiers. Die im Rahmen der Vorprifung des
Gestaltungsplan-Entwurfes durch den Gemeinderat geforderte Ergéinzung einer Frist zum
Abbruch der alten Reithalle sei im Gestaltungsplan der 6ffentlichen Auflage, welche vom

9. August - 8. Oktober 1996 stattfand, nicht berticksichtigt.

Es sei nicht im Sinne des Gemeinderates und von § 83 PBG, mit einem Gestaltungsplan ledig-
lich den Abbruch der alten Reithalle zu verzégern. Der Abbruch der alten Reithalle sei ein kia-
rer Bestandteil der Baubewilligung fiir die neue Reithalle gewesen. Dafiir habe die Bauherr-
schaft von Ausnahmebewilligungen Uber die Dachneigung, die Getéudelnge, die Gebaude-
héhe und die Geschossigkeit profitiert. Auflagen fiir den seinerzeitigen Bau der neuen Reithalie
einfach aufzuheben, erachte auch die heutige Behtrde als nicht zuléssig. Die Abbruchfrist sei
deshalb beizubehalten und klar zu definiersn,

BESCHLUSS DER GRUNDEIGENTUMER

Der Einwendung des Gemeinderates wird nicht stattgegeben.

BEGRUNDUNG

3.1 Die Wirtschaftslage hat sich seit 1988/89 markant verschlechtert und der Konkur-
renzdruck in unserer Region verstarkt (z.B. durch Neubauten in Hettiingen und
Wiesendangen). Der Weiterbestand der alten Reithalle bis zu einer Neulber-
bauung ist fUr den Reitsportbetrieb Widmer existenziell,
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3.2 Wiahrend die neue Reithalle den Pensiondren und dem Reitsportbetrieb dient,
werden in der alten Reithalle rund 120 - 150 Reitschuler, vor allem Kinder, in ihrer
Freizeit unterrichtet. Weiter dient die aite Reithalle der Durchfihrung von thera-
peutischen Kursen der Forell-Klinik (Wiedereingliederung/Therapien flr Drogen-
abhéngige) und flr Behinderte (Zerebraigel&hmte usw.).

3.3 Die neue Reithalle konnte mehrmais flr Festlichkeiten und andere Anl&sse (z.B.
Uniformenweihe der Dorfmusik, Verbandsturnfest RV Rickenbach, Moderner
Finfkampf-Weltcupfinal usw.) zur Verfugung gestellt werden, weil die Pensionare
in die alte Reithalle ausweichen konnten. Derartige Veranstaltungen wirden in
Zukunft kaum mehr moglich sein,

3.4 Der Betrieb der alten Reithalle bietet Personen mit einem Beschéftigungsgrad von
insgesamt 150 % Arbeit. Diese 1,5 Arbeitsplétze gingen verioren.

3.5 Der Abbruch der alten Reithalle, bevor eine Neulberbauung dies erfordert, wére
aus diesen Grinden unsinnig. 1,5 Arbeitsplatze gingen verloren, 120 - 150 Reit-
schiler kénnten in Rickenbach nicht mehr unterrichtet werden, die genannten
vielseitigen therapeutischen Kurse waren nicht mehr méglich und die Durch-
fuhrung von Anléssen der Dorfvereine in Frage gestelit, und dies alles nur, um
einer Abbruchbewilligung Nachachtung zu verschaffen, die in einem wirtschaftlich
vollig anderen Umfeld ausgesprochen wurde.

Rickenbach, den 28. Oktober 1996

(Fehx Widmer)
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