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Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 29. September 1993

2977. Private Gestaltungspline Binklen, Kilchberg +

Am 22. Juni 1993 stimmte die Gemeindeversammlung Kilchberg den
privaten Gestaltungspldnen Béanklen Siid-West und Nord-Ost zu. Inner-
halb der Rekursfrist gingen gemass Rechtskraftbescheinigungen der
Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 27. August 1993 und des Be-
zirksrates Horgen vom 19. August 1993 keine Rekurse ein.

Die Vorlagen geben zu keinen Bemerkungen Anlass; sie sind recht-
und zweckmassig.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

1. Die privaten Gestaltungsplane Bénklen Siid-Wesf und Banklen
Nord-Ost, denen die Gemeindeversammlung Kilchberg am 22. Juni
1993 zugestimmt hat, werden genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Kilchberg, 8802 Kilchberg (unter
Beilage von je vier mit Genehmigungsvermerk versehenen Exemplaren
der Gestaltungsplédne), die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie
an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Zirich, den 29. September 1993

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

1. V.
Hirschi

N



050450,
OWDUOO O,
C

020
)0 C

O,
69|
D20

o,
0o¢

15050

20,
090

O,

On

rnn-nucn.ov:m

0006060
03030

909020909
089503030,
094
909020,

o,
090

0!
090
094

0,

O,
09,
()

()

010

()

()
o0,
(o)

02
00Q
904

of
059,

o4
Og¢

O,
O,
59,

O]

OK. ERDWALL 500.40 M.i.M.

0909030209
0202020
6262690
90903050!
09020
0309,
020

a
o

I

/

Kanton Zirich

MITARBEITER: ERICH LABER ARCHITEKT

.ﬂm : 3 — . N~ A - To} To} gV} oo S AN QV AN AN ™ [Te) ol g
el R L e S e R i % tabib b IEIRE
i = < -~ . L~ - 5 . y ; R . ; . e w| 2
o < < <€ < v < < © t © T > > > > 3
mu o)) ()} << << < < << << << =+ = | & =
. . re=1
c o ~ o ©| = | lg] 2 =
£ <
o | @ o
£ S|~ o~
— N o] | T = 2
o S0 a8 g D
o ol 5.1 O £
m | 28 E S} @
o)) O| | | | m = % v% % =
a [ ol il + o —
Y MW = o o~ o .MW © @ mw
o > N S| N S = - o
= : = - | - |2 8 = S @ o
o = x = @ ! E
@ 2 c N S|l = > T e} o
oy o Q. o)) D D = = i ) e = N
2 e w N e c o = ) ° (&) 3 ) ot
Qo (%] * - = - O e N il e = =
@ m @ © o D - el el 0 = - = © = o
(&) = o = 0 ()} © o] B i3 s — = M
& 2 o € 7 & h n < + B = & S
— - wn (] (2] — i N - © o) — C = c
o N e o = %) = ) e S < = @ o
g c [ £ & = el BGol EE N bt =z @ N
e o o 2 N 8 - | S T # . 0 i )
$ o 2 e 2 g 2 - & 0 g
s o N <¥ B R = 2| 8] 2 n X B s 3
+ =t 2 c mw = %2} - = o - AN| | o 5 o &= @ c © 5 (o)
) e ! = | = = £ & =5 %) [} -l = - N ) = ) o
g8 - Y- ()] = o] “— e - ¥ c N o N o,
c © R (@)} @® (@) - 2] c o - o1 o o = o) © o @
o = e c 5@ = 5 L e 2 o = b 3] =] — S o 5 - ) X &
~ S mw S mm .MW .Mw Mm "Mmu N o = < = - = .MW o el oonl g | MWM it - .MW mwv “ = po >
c “— —— B3 - o S
28 28 8 88 8 B E £ SF & & F 3§ &8 -4 R : =2 3. 2 5.5
o b A 2 » B 2 2 3 g 9 8 w.E X[ = Xl 2| = . c ) . £ . © a c
) o = 5 2 o ~ N = © o o ' %) c ~ 0 @ L ©| © S| = ® © o e N 5 b O 2 o
o D 8] © Y o 3 o © © ) @ £ © 0] @ ] = ()] el E ElEL E &= o [©) o © = & o Y
c W BT @l SR ¢ G SealE GEBE GRSl Wll A SR SR B SRig Sl o f S SR RN RNt SR R e
= c - : o
- R |= = sl 5 & &
: e |58 S 3= 2S5 -
e _._1“ A— — u o — 07\% % ms D % .o—Nh- w b T
_ S % i * 7] Ol o of 8 5| o 32 o s I [ :
2! S o £ bh £ =z Q .
O i ) (7] ol 2| of €3 5| ¢ c _ |
= _ ~d ! » Q ol ol 8§38l 8 g &2 = : !
5 || |w i e (2|8 & 28 3 8 38 g 1 | _
}- _ _ » il | * £ 3| 8 £ 88| s| & &S S | m
IR = — o) | — H ' I
= | 4 _ * #® << m| S| 8 £5| 8| 2| ] 5 = I _ :
o
:
O - .
o ™ O
Q | 0% = &
O e =2 = N LW
m -&ﬁ (7] m o %O
- O O = aJ MWW =
()] Dn,._“.H.HW » o P4
e O (o2
= @2 3 75 o
-m f.s 3 m b it
e |ul R w U
) d c s B € A
¢ BE | 5 7 Ry - S B T
= R
Mn s T A / o D E -
ua am ..Dlu. m S o)) o)) i ..mv S
m - 0 } o . - a c T
- % © (@] © en B w o <
(1] 7 s =D = S E s
- - <5 <+ @ 2 o o) 9]
g = £ ud < ® E © e O
-4 5 2 85 E & o N ~
md o amv ) o2 .mnu s o o o r~ x
= S o 8Zxp W= E o 3 E > © un
© (= 8 @ BEE x= O v @ - - o o e
L o 2 SE£b6 2F s £ B i S 2o ® % =
a B g 23Z 28 £ £ 9 2 = g & 2 m
Q B & Bk &3 ThH © . o S . iR = & = N v
(0] S5 £0x <© iy - e 5 2 - I =
(&) E . S@Gh & T & @& O = 4 ® o R w
- - S R Gl B - 8 2\ G . ° 2 S = c 2 ® o=
[ ¥ o R 8 £ 5 iy 2 6 t o T
e - o 9oL W nE o iR — @ E «. QL = O
S Q T S22 o =y %0 el o B o w4 = U o
— -h"w o o= e b S - c = o e e on s X <C
Ao g O =509 0O = QD e e i R & g =
o ua > RE9. O LG w » O > £ = a £ g
e
L
T
wn
+
(£
L
=
el




Kanton Ziirich

Exemplar des
Amtes fiir Raumplanung

Gemeinde Kilchberg

Privater Gestaltungsplan Banklen Sid-West

Vorschriften

Von den Grundeigentiimern festgesetzt am

Fir das Grundstick Kat. Nr. 4162
Politische Gemeinde Kilchberg vertreten durch
Gemeinderat Kilchberg

Der Prasndent Der Schreiber:

hb”‘—(_ = o v’_r //‘, =

Fur das Grundstiick Kat. Nr. 4161
Geschwister Stehli, Kilchberg

Erika Spielmann-Stehli: Walter
{ 1/(»"(.’/;—4 LB

Von der Gemeindeversammlung zugestimmt am 2 2. Juni 1993
Namens der Gemeinaeversammiung

Der F?sident: Cer Schreibey:
) =

AL, =

A
7

Vom Regierungsrat am 29. Sep. 13@3

mit Beschluss Nr. 7 /#  genehmigt

Vor dem Regierungsrat

Der Staat schreiber:
# Vertretung
e
Hirschi
Publiziert am

In Kraft geseizt am




Gemeinde Kilchberg Privater Gestaltungsplan Bankien Sid-West

Art. 1 Zweck
Mit dem Gestaltungsplan Béanklen Stid-West werden fir den eingezonten Teil des
Gebietes Banklen und flr einen Teil der kommunal festgesetzten Reservezone Bank-
len Gestaltungsgrundsétze festgelegt, um die rechtlichen Voraussetzungen fir eine

kostenglnstige Uberbauung im Rahmen des "verdichteten Wohnungsbaus" zu
schaffen sowie die Einhaltung der La&rmschutzverordnung (LSV) zu sichern.

Art. 2 Geltungsbereich / Bestandteile

Die im Ubersichtsplan Mst. 1:500 dargestelite Arealbegrenzung ist massgebend far
den ortlichen Geltungsbereich.

Der Gestaltungsplan setzt sich zusammen aus den nachstehenden Vorschriften so-
wie dem Ubersichtsplan Mst. 1:500 vom 1. Oktober 1992.

Art. 3 Ergdnzendes Recht / Verhaltnis zur Bau- und Zonenordnung
Der vorliegende Gestaltungsplan wird festgesetzt im Sinne der §§ 83 ff. PBG.
Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gelten die

Bauordnung der Gemeinde Kilchberg sowie das Planungs- und Baugesetz des Kan-
tons Zurich (PBG).

Art. 4 Zahl, Lage und &dussere Abmessungen der Gebaude

Innerhalb der im Gestaltungsplan festgelegten und durch Mantelbaulinien begrenz-
ten Baubereiche 1 bis 9 darf je ein Hauptgeb&ude erstellt werden.

Besondere Gebaude und unterirdische Bauten sind auch ausserhalb der Bauberei-
che zulassig.

Die Geb&udeabmessungen ergeben sich aus den Dimensionen der Baubereiche; die
Gebaudelange unterliegt keinen Beschrankungen.

Die maximal zuldssige Anzahl Voll-, Dach- und Untergeschosse sowie die maximal zu-
lassige Gebaudehdhe ist im Ubersichtsplan festgehalten.

Der minimale Geb&udeabstand ergibt sich aus der Lage der Mantelbaulinien.
Gebaudevorspringe, ausgenommen Dachvorspringe, dirfen in keinem Punkt die
Mantelbaulinien Uberstellen oder Uberkragen. Die im Ubersichtsplan festgelegten

Héhenbeschrankungen dirfen nur durch Kamine und kleinere technisch bedingte
Aufbauten durchstossen werden.

Seite 2



Gemeinde Kilchberg Privater Gestaltungsplan Banklen Sid-West

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Mass der Nutzung

Die maximal zulassige Nettogeschossflache ist pro Baubereich im Ubersichtsplan ein-
getragen. Nutzungsumlagerungen von Baubereich zu Baubereich sind um das im
Plan festgelegte Mass gestattet. Das Gesamtmass von 8'406 m2 Nettogeschossfla-
che fir die Baubereiche 1 bis 8 darf dabei nicht Uberschritten werden.

Im Baubereich 1 sind zuséatzlich zu der im Plan festgelegten Nettogeschossflache 168
m2 Nettogeschossflache fir die Erstellung der Freizeit dienenden Gemeinschafts-
rdume zuldssig. Fur diese Flache ist eine Nutzungsumlagerung im Sinne von Abs. 1
nicht zul&ssig.

An die Nettogeschossflache anrechenbar sind alle dem Wohnen, Arbeiten oder sonst
dem dauernden Aufenthalt dienenden oder hieflir verwendbaren Raume in Voll-,
Dach- und Untergeschossen unter Einschluss der dazugehdrenden Erschliessungs-
flichen und Sanitdrraume samt inneren Trennwénden.

Nutzweise

Im Baubereich 1 sind die gemeinschaftliche Ausristung sowie die der Freizeit dienen-
den Gemeinschaftsmehrzweckraume anzuordnen. Daneben ist die Wohnnutzung zu-
lassig.

Die Baubereiche 2 bis 8 sind der Wohnnutzung dienenden Bauten im Sinne von § 52
Abs. 1 PBG; der Baubereich 9 ist, im Sinne einer Sondernutzung, dem Bau eines
Kindergartenpavillons vorbehalten.

Im gesamten Gestaltungsplangebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe 1l geméass Art. 43
LSV (Larmschutzverordnung des Bundes).

Waldabstandslinie

Fir den Verlauf der Waldabstandslinie ist die Lage der Mantelbaulinien, bzw. die im
Ubersichtsplan eingezeichnete Lage massgebend.

Gestaltung der Bauten

Bauten, Anlagen und Umschwung sind far sich und in ihnrem Zusammenhang mit der
baulichen und landschaftlichen Umgebung im ganzen und in ihren einzelnen Teilen
so zu gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung erreicht wird; diese Anfor-
derung gilt auch fir Materialien und Farben.

In den Baubereichen 1 bis 9 sind die Hauptgebdude mit Flach- oder flach geneigten
Pultdachern zu versehen. Die Dacher kdnnen extensiv begrint werden.

Flr besondere Gebaude ist die Ausgestaltung der Dachform frei.
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Gemeinde Kilchberg Privater Gestaltungsplan Banklen Siid-West

Art. 9

Art. 10

Art. 11

Umgebungsgestaltung
Die Gesamtanlage ist naturnah auszustatten.

Far die Anlage von Verbindungswegen, Pflanzgarten, Spiel- und Ruheflachen sind
hinsichtlich Lage und Grdsse die Angaben im Ubersichtsplan wegleitend.

B&schungssicherungen sind nach ingenieur-biologischen Grundsétzen auszubilden.

Im Vorgartengebiet entlang der Kilchbergstrasse ist eine Baumallee zu pflanzen und
zu erhalten.

Geschlossene Hartbeldge sind fir die im Plan bezeichneten Garagenzufahrten und
die Parkplatzeinfahrt gestattet. Bei allen Gbrigen baulichen Massnahmen im Zusam-
menhang mit der Umgebungsgestaltung, wie Anlage von Parkplatzen, Notzufahrt,
Hauszugéngen, usw., ist darauf zu achten, dass der Boden nicht versiegelt wird, damit
das Oberflachenwasser nach Mglichkeit versickern kann.

Der Umgebungsgestaltung im Bereich der oberirdischen Parkplatze ist besondere
Beachtung zu schenken.

Die Begrenzung privater Garten und Sitzplatze ist bis auf eine Tiefe von max. 4.0 m,
gemessen ab der dazugehdérenden Hausfassade, zuldssig. Die Abgrenzungen dar-
fen weder als Mauern, noch in Form anderer fester Einfriedungen ausgefihrt werden.

In hieflr geeigneten Bereichen sind im Rahmen der Baueingabe Flachen fir die An-
ordnung von Siedlungskompostieranlagen zu bezeichnen. Die Flachen sind auf den
aus der Wohnflache herzuleitenden Bedarf abzustimmen. Fir die Detailausgestaltung
der Kompostierplatze sind die Empfehlungen des Kantons Zirich zu beachten.

Larmschutz

Das Gelande entlang der Wegparzelle Kat. Nr. 3597 ist so zu gestalten, dass ein den
Anforderungen der Larmschutzverordnung des Bundes (LSV) genlgender Immissi-
onsschutz gewéhrleistet wird. Als Massnahme steht ein mit einer Hecke bepflanzter
Erdwall im Vordergrund. Die Hohe des Walls ist im Ubersichtsplan festgelegt. Diese
Vorschrift wird bei einer allfélligen baulichen Realisierung des Gestaltungsplanes
Bénklen Nord-Ost durch die entsprechenden Bestimmungen im Gestaltungsplan
Banklen Nord-Ost ersetzt.

Fir ein Bauvorhaben missen mit dem Baugesuch folgende Nachweise erbracht wer-
den:

- Einhaltung der Immissionsgrenzwerte (IGW) fur die Empfindlichkeitsstufe ES Il ge-
méss Larmschutzverordnung (LSV)

- Beachten der Vorschriften geméss SIA Norm 181, unter Berlcksichtigung der all-
falligen Verscharfungen gemass LSV Art. 32 Absatz 2.

Parkierung

Die Anzahl der Pilichtparkplatze wird nach den jeweils geltenden Vorschriften der Ge-
meinde Kilchberg ermittelt.
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Gemeinde Kilchberg Privater Gestaltungsplan Banklen Siid-West

Art. 12

Art. 13

Art. 14

Die Parkplatze sind sowohl in unterirdischen Einstellhallen als auch als offene Abstell-
platze, letztere im Bereich der im Ubersichtsplan speziell dafur bezeichneten Flachen,
anzuordnen. Soweit es sich um Besucherparkpldtze handelt, sind diese oberirdisch
vorzusehen, als solche zu reservieren und entsprechend zu bezeichnen.

Erschliessung

Ein- und Ausfahrten ins Strassennetz sind an den im Plan festgelegten Stellen zulas-
sig.

Fur die Ver- und Entsorgung des Gestaltungsplangebietes ist das Konzept im Uber-
sichtsplan massgebend.

Die Lage des offentlichen Fussweges zur Erschliessung des Baubereiches 9 ist im
Ubersichtsplan eingetragen. Das Wegrecht ist grundbuchlich zu sichern.

Schlussbestimmungen

Fur eine allfallige Aufhebung des Gestaltungsplanes sind die Bestimmungen von §
87 bzw. § 82 PBG massgebend.

Inkraftsetzung

Der Gestaltungsplan tritt mit der &ffentlichen Bekanntmachung der regierungsratli-
chen Genehmigung in Kratft.
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