Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 22. Marz 1989

857. Privater Gestaltungsplan Im Litten, Kilchberg

Mit Beschluss Nr. 3396/1987 genehmigte der Regierungsrat den privaten
Gestaltungsplan Im Léitten. Am 10. Januar 1989 stimmte der Gemein-
derat Kilchberg dem gednderten Gestaltungsplan zu. Gegen diesen Be-
schluss sind laut Zeugnis der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom
9. Februar 1989 keine Rekurse erhoben worden.

Der revidierte Gestaltungsplan weist anstelle von Viererwohneinhei-
ten Doppeleinfamilienhduser auf. Gesamthaft ordnet sich die neue L6-
sung besser ins Landschaftsbild ein. Der Genehmigung des gednderten
Gestaltungsplans Im Létten steht daher nichts entgegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Im Létten, dem der Gemeinderat am
10. Januar 1989 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Kilchberg, 8802 Kilchberg (unter
Beilage eines mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Exemplars des
Gestaltungsplans), das Verwaltungsgericht, die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Zirich, den 22. Mirz 1989

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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Vorschriften zum Gestaltungsplan fiir die Liegenschaft Kat. Nr. alt 4203
der Gemeinde Kilchberg

Privater Gestaltungsplan iiber Kat. Nr. alt 4203 der Gemeinde Kilchberg

Vorschriften fiir den privaten Gestaltungsplan gemdss § 84 und 86 PBG

Artikel 1
113

Geltungsbereich - Bestandteile

Der Gestaltungsplan gilt fir das im Plan Nr. 8512-2,
Massstab 1:200 vom 1.11.1988 bezeichnete Grundstiick Kat.
Nr. alt 4203.

Der Gestaltungsplan besteht aus Plan Nr. 8512-2, Massstab
1:200 und den dazugehorigen Vorschriften.

Der Plan ist massgebend fiir die maximale Gebdudehiille, de-
finiert durch die Mantellinien, fiir die Hohenkoten iiber den
Mantellinien, den Firstbereich mit dessen Hohe und fiir die
Erschliessung sowie fiir die Freifldchenplanung.

Die Gestaltungsfreiheiten der zu iiberbauenden Fldchen be-
wegen sich innerhalb der dargestellten Mantelhiille.
Eingetragene Linien dienen lediglich der Erlduterung.

Die Ueberbauung des Plangebietes umfasst die durch Gebdude -
Mantellinien begrenzten Flichen (R) - (L sowie die ver-
tiefte Garagierungsfldche



Artikel

Artikel

2

Z.

Gebdude - Mantellinien

Die im Plan eingetragenen punktierten Fldachen fir Hochbauten
sind mit einer durchgezogenen Mantellinie umgrenzt. Die
Fldchen, welche durch das gestaltete Terrain iberdeckte
Bauten bezeichnen, sind mit einer unterbrochenen Linie
umgrenzt.

Ueber diese Mantellinien diirfen nur Gebdudevorspriinge 1im
Sinne von § 260 Absatz 3 PBG sowie abstandsfreie Gebdude und
Ge- baudeteile im Sinne von § 269 PBG hinausragen.

Besondere Gebdude gem. § 273 und 288 PBG, z.B. Garten-
pavillons und dergleichen, sind auch ausserhalb der
Mantellinien zuldssig. Gesamthaft wird die dafiur max. ver-
wendbare Fldche durch die Freifldchenziffer von 75 % ge-
regelt.

Gestaltung

Die Ueberbauung hat einem ablesbaren Gestaltungsprinzip zu
folgen.

Farb- und Materialwahl haben sich gut in die empfindliche
Lage einzupassen und sind auf das Gestaltungskonzept
abzustimmen.

Fiir alle im Einzelnen nicht weiter dargestellten Griinrdume
ist eine sichtbare Parzellierung durch Einzdunung oder
Heckenbepflanzung nicht gestattet.

Die Gesamtanlage ist naturnah und mit Freibereichen auszu-
statten. Davon sind ca. 700 m2 von der Freifldche fiir mind.
zwei gut und altersgerecht ausgeriistete Kinderspielpldtze
dauernd zu erhalten und auszuscheiden.

Westlich, d.h. entlang des Flurweges "Im Letten" ist die
Ueberbauung mit einem bepflanzten Erdwall abzuschliessen.

Die Einstellgaragen sind unabhdngig von ihrer tatsdchlichen
Hohenlage als Unterniveau-Baute, bzw. vertieft auszuge-
stalten und zu begriinen.



Artikel 4 Nutzweise

Nebst Wohnen sind nur solche Arbeitsrdume zuldssig, die im
Sinne § 52 Absatz 1 PBG mit einer Wohnung zusammenhdngen.

Artikel 5 Bauweise
5.1 Flachdachbauten sind nicht gestattet.

5.2 Die Dachneigung der Hauptgebiude hat zwischen 20° und 30° zu
betragen.

Artikel 6 Erschliessung

6.1 Das Areal ist im Norden durch eine 4.5 breite, zweispurig
befahrbare Stichstrasse von der BREITLOOSTRASSE zu
erschliessen.

6.2 Private Zugdnge vom Flurweg zu den Liegenschaften sind
untersagt.

6.3 Die Parkierung fiir die Hduser () - (D st ausschliesslich
in der  zentral angeordneten  Unterniveau-Baute als
Gemeinschaftsanlage zu realisieren.

6.4 Oberirdisch diirfen max. 15 Besucherparkpldtze angeordnet
werden.

Artikel 7 Weitere Bestimmungen

Fir alle weitere Baubeschrankungen und Vorschriften gilt die
Bau- und Zonenordnung sowie das PBG.

Artikel 8 Die Aufhebung des Gestaltungsplanes kann gemdss § 87 PBG
erfolgen.

Artikel 9 Der vorliegende Gestaltungsplan Nr. 8512-2 vom 1.11.1988
ersetzt den Gestaltungsplan Nr. 8512, genehmigt am
28.10.1987. Die Grunderschliessung (Zufahrtsstrasse) bleibt
unverandert.

Uster, 1.11.1988 Der Grundeigentiimer
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