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Teilrevision privater Gestaltungsplan
«Heilpadagogisches Institut St. Michael» -
Genehmigung

Gemeinde Béretswil

Massgebende - Situation Mst. 1:500 vom 13. Juni 2019

unterlagen - Bestimmungen vom 13. Juni 2019

- Erlauternder Bericht geméss Art. 47 RPV vom 13. Juni 2019

Sachverhalt
Anlass und Zielsetzung Der private Gestaltungsplan Adetswil «St. Michael» wurde mit Regierungsratsbeschluss
der Planung Nr. 1801 vom 5. Juni 1991 genehmigt (RRB Nr. 1801/1991). Das Gestaltungsplangebiet
befindet sich in der Landwirtschaftszone. Gemass dem regionalen Richtplan Oberland ist
das Heilpadagogische Institut St. Michael im Plan der 6ffentlichen Bauten und Anlagen
als «Pflegeversorgung» von regionaler Bedeutung eingetragen. Im Zonenplan der Ge-
meinde Baretswil wird das Gestaltungsplangebiet als Informationsinhalt bezeichnet.

Der Gestaltungsplan bzw. die Teilrevision des Gestaltungsplans bezweckt die Schaffung
von Raumlichkeiten und Strukturen flr einen zeitgemassen heilpadagogischen Unterricht
und eine sozialpadagogische Betreuung gemass den Anforderungen der Bildungsdirekti-
on des Kantons Zurich. Da die heutigen Raumlichkeiten den Vorschriften des Kantons
nicht mehr genlgen, sind Erweiterungen innerhalb des bestehenden Gestaltungsplan-
Perimeters vorgesehen. Konkret wird basierend auf einem Richtprojekt ein neuer Baube-
reich beim bestehenden Schulhaus fur die Realisierung eines Erganzungsbaus festge-
legt. Dieser soll sich gut in das bestehende Ensemble einordnen. Sowohl der Situations-
plan als auch die Bestimmungen des Gestaltungsplans werden durch die Teilrevision in
weiten Teilen angepasst. Unter anderem sollen bei den beiden bestehenden Hauptge-
bauden in untergeordnetem Ausmass Erweiterungen erméglicht werden. Zudem ist vor-
gesenen, dass zwei Bauten im Waldabstandsbereich durch einen Neubau an ahnlicher
Lage ersetzt werden konnen. Diesbezlglich wird ebenfalls ein neues Baufeld ausge-
schieden. :

zustimmung Die Gemeindeversammiung Baretswil stimmte mit Beschluss vom 12. Juni 2019 dem
privaten Gestaltungsplan «Heilpadagogisches Institut St. Michael» zu. Gegen diesen Be-
schluss wurden geméss Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats vom 23. Juli 2019
keine Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 30. Juli ersucht die Gemeinde Béretswil
um Genehmigung der Vorlage.
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Erwagungemn
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung

Um das Vorhaben zu realisieren, werden im Situationsplan sowohl fur bestehende als
auch fur neue Bauten Baubereiche mit Angabe von Firstrichtungen ausgeschieden. Fur
bestehende Bauten soll unter bestimmten Bedingungen ein angemessener Spielraum fur
geringfligige Erweiterungen mdglich sein. Mit der Teilrevision wird auch die Gelegenheit
genutzt, die Parkierungssituation neu zu definieren, den Gestaltungsplanperimeter anzu-
passen (neuer Verlauf entlang der Waldgrenze) und einen Entsorgungsstandort festzule-
gen. An die Gestaltung der Bauten, Anlagen und dem Umschwung werden mit Bezug auf
§ 71 PBG hohe Anforderungen gestellt. Bezlglich der Umgebungsgestaltung werden die
Vorschriften in Bezug auf die Gesamtwirkung deutlich verschérft. Zudem werden bei der
Bepflanzung Vorgaben betreffend die Verwendung von Pflanzen, Baumen und Strau-
chern gemacht. Terraingestaltungen sind weiterhin auf ein Minimum zu beschranken.
Eine neue Vorschrift soll sicherstellen, dass Neubauten einen hohen Energiestandard
aufweisen.

Den mit Vorprifung des Amts fir Raumentwicklung vom 14. Februar 2018 gestellten An-
trdgen und Empfehlungen wurde vollumfanglich entsprochen.

Im Bereich der Spielflache im Situationsplan ist die vorspringende Waldzunge weitestge-
hend verschwunden. Zur Wiederherstellung des Waldareals ist entlang der Waldgrenze
ein temporarer Zaun zu errichten, der insbesondere das Mahen im Wald verhindert. Der
Forstdienst legt fest, wo ein Zaun zum Schutze der Waldverjiingung erforderlich ist und
ob allenfalls eine ergdnzende Pflanzung mit standortgerechten, einheimischen Gehdlzen
zu Lasten der Grundeigentimerin notwendig ist.

Im Hinblick auf das Baubewilligungsverfahren ist die Waldgrenze unter Beizug des Forst-
dienstes einzumessen und abzustecken.

In Art. 7 Abs. 1 der Gestaltungsplanvorschriften verpflichtet sich das Heilpadagogische
Institut St. Michael selbst zu einer angemessenen Kostenbeteiligung fir den Ausbau der
Erholungsstrasse. Es wird festgehalten, dass diese Vorschrift in der Praxis rechtlich nicht
durchsetzbar ist, da die Kostenanteile fiir den Ausbau von umliegenden Strassen nicht im
Gestaltungsplanverfahren erhoben werden.

C. Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtmassig, zweckmassig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Die Grundeigentumer (unter Vorbehalt der
Kostenauflage gemdass Dispositiv Il) und die Gemeinde sind durch die Genehmigung nicht
beschwert. Gegen den genehmigten Gestaltungsplan steht weiteren betroffenen Privaten
und Verbénden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG). Gemaéss § 5 Abs. 3 PBG ist der Ge-
nehmigungsentscheid von der Gemeinde zusammen mit dem gepriften Akt zu ver6ffent-
lichen und aufzulegen.
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Gestutzt auf § 4 und § 9 der Gebihrenordnung fur Verwaltungsbehdérden ist fir diese
Verfligung eine Gebuhr zu erheben.

Die Baudirektion verfiigt:

Die Teilrevision des privaten Gestaltungsplans «Heilpddagogisches Institut St. Mi-
chael», welchem die Gemeindeversammlung Béretswil mit Beschluss vom 12. Juni
2019 zugestimmt hat, wird genehmigt.

Die Staats- und Ausfertigungsgeblihr betragt Fr. 866.40 (106 528/83100.40.100) und
wird der Rechnungsadressatin geméss Dispositiv V auferlegt.

Gegen Dispositiv Il dieser Verfugung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an ge-
rechnet, beim Baurekursgericht des Kantons Zirich, Postfach, 8090 Zirich, schriftlich
Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriin-
dung enthalten. Die angefochtene Verfligung ist beizulegen oder genau zu bezeich-
nen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie mog-
lich beizulegen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die
Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Die Gemeinde Baretswil wird eingeladen

Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt'Rechtsmittelbelehrung Zu ver-
offentlichen

diese Verfligung zusammen mit der gepriften Planung aufzulegen

nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veréffentlichen und diese dem Baurekursge-
richt sowie dem Amt fiir Raumentwicklung mit Beleg der Publikation mitzuteilen

nach Inkrafttreten die Anderungen im Kataster der dffentlich-rechtlichen Eigentums-
beschrankungen (OREB-Kataster) nachflihren zu lassen.

Mitteilung an

Gemeinde Baretswil (unter Beilage von zwei Dossiers)
Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Gossweiler Ingenieure AG, Neuhofstrasse 34, 8600 Dibendorf
(Katasterbearbeiterorganisation KBO)

Heilpddagogisches Institut St. Michael, Erholungshausstrasse 32, 8345 Adetswil
(Rechnungsadressatin)

Amt fur /]

VERSENDET AM  10. DKT. 2019 Raumentwicklu y{,// 7//
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil
"Heilpadagogisches Institut St. Michael"
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Von der Gemeindeversammlung zugestimmt am 12. Juni 2019

Namens der Gemeindeversammlung

Der Président: - Der Schreiber:

Von der Baudirektion genehmigt am 1 0, Okt. 2019
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Gemeinde Baretswil
Kanton Ziirich
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil
"Heilpadagogisches Institut St. Michael"

Situation
1:500

Vom Grundeigentimer aufgestellt am 12. Dezember 2018

Von der Gemeindeversammlung zugestimmt am 12. Juni 2019

Namens der Gemeindeversammlung

Der Prasident: Der Schreiber:
Von der Baudirektion genehmigt am
Fiir die Baudirektion: BDV-Nr.

32668 - 13.6.2019

Festsetzungsinhalte
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Informationsinhalte

Geltungsbereich

Koordinatenpunkte Baubereiche

Mantellinien Baubereiche

Abbruchbauten

Firstrichtung

Zu- und Wegfahrt

Bereich flir Autoabstellplatze
(Lage schmematisch)

Erschliessungsflache

Abfallsammelstelle

Aussenraum

Spielflache

Bestandesbauten ausserhalb Geltungsbereich

Bauten gemass Richtprojekt
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Waldgrenze
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2706116.906
2706143.933
2706141.898
2706111.348
2706126.993
2706182.111
2706181.960
2706126.891
2706184.240
2706194.121
2706200.294
2706210.673

1244850.565
1244846.417
1244833.974
1244838.897
1244827.095
1244826.652
1244808.118
1244808.572
1244769.264
1244776.234
1244767.544
1244766.739

13
14
15
16
17
18
19
20
21

22

2706214.354
2706222.652
2706231.597
2706211.934
2706200.599
2706190.746
2706224.035
2706249.913
2706237.399
2706211.449

Grundlagedaten
Amtliche Vermessung: Geo Portal Kanton Zirich vom 29.5.2017

Richtprojekt: raumfindung architekten, Juni 2018

Das Druckdatum entspricht dem Erstellungsdatum.

1244778.108
1244775.301
1244765.337
1244745.880
1244744.148
1244750.155
1244806.571
1244777.565
1244766.344
1244795.285

Die Daten der Fixpunkte, Grenzpunkte und Einzelpunkte sind nach den giiltigen Genauigkeits- und
Zuverlassigkeitsanforderungen der amtlichen Vermessung bestimmt. Die Bodenbedeckung, Gebdude
und Einzelobjekte dienen lediglich der Orientierung. Ihre Lage beruht auf einfachen Messungen ohne
Kontrolle, weshalb fiir deren Richtigkeit keine Gewahr durch den Geometer besteht.

Rin7
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil
"Heilpadagogisches Institut St. Michael"
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Von der Gemeindeversammlung zugestimmt am 12. Juni 2019

Namens der Gemeindeversammlung
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Von der Baudirektion genehmigt am 1 0. Okt. 2019
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Bestimmungen
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Bestimmungen

Ziele

Bestandteile

Geltungsbereich

Verhaltnis zur Grundordnung

1. Zweck

Der private Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Insti-
tut St. Michael" im Sinne von §§ 83ff des Planungs- und Bau-
gesetzes des Kantons Zirich (PBG) bezweckt:

e die Schaffung von Raumlichkeiten und Strukturen fir einen
zeitgemassen heilpadagogischen Schulunterricht, Therapie
und sozialpadagogische Betreuung gemass den Vorgaben
der Bildungsdirektion des Kantons Zirich

o die Realisierung qualitativ hochstehender Neubauten

o die Sicherstellung einer guten Einordnung der Neubauten
in die bestehende Ensemblestruktur

2.  Bestandteile und Geltungsbereich

' Der private Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan
1:500 sowie den Bestimmungen. Der erlauternde Bericht nach
Art. 47 RPV ist nicht rechtsverbindlich und dient der Informati-
on.

2 Der Geltungsbereich des privaten Gestaltungsplans ist im
zugehorigen Situationsplan 1:500 festgelegt.

3.  Erganzendes Recht

Wo der private Gestaltungsplan nichts anderes regelt, gelten
jeweils die gliltige Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Ba-
retswil, das Ubergeordnete kantonale Recht (PBG in der Fas-
sung bis 28.2.2017; alte Begriffsdefinition) sowie das eidgends-
sische Recht.

3
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Bestimmungen

Zulassige Nutzungen

Baubereiche

Bestehende Bauten

4. Nutzweise

Es sind lediglich nichtstérende — ausschliesslich dem Institut
"St. Michael" dienende —Nutzungen zugelassen, wie Schulrau-
me, Schlaf-, Aufenthalts- und Essraume, Sport- und Werkrau-
me, Blros, Betriebswohnung, udgl.

5. Zahl, Lage und aussere Abmessungen
der Gebaude

' Hauptgebaude sind nur innerhalb der im Situationsplan be-
zeichneten Baubereiche zulassig. Pro Baubereich ist ein zu-
sammenhangendes Gebaude zulassig.

2 Oberirdische Vorspriinge wie freitragende Balkone und Erker
durfen héchstens auf einem Drittel der betreffenden Fassaden-
langen Uber die Mantellinie ragen und eine Tiefe von maximal
2.0 m aufweisen.

®Die bestehenden Geb&ude in den Baubereichen B und C kén-
nen geringfligig erweitert werden, sofern dies aus betrieblicher
und funktionaler Sicht notwendig ist. Als geringfligig gilt eine
Erweiterung des bestehenden Volumens um maximal 10 % je
Baubereich. Die bestehenden Geb&ude- und Firsthéhen sind
beizubehalten. Erweiterungsbauten dirfen maximal die Gebau-
de- und Firsthdhen der Bestandesbauten erreichen.

4 Das Behindertenheim Vers. Nr. 586 und das Schulhaus Vers.
Nr. 1536 sind bei einem Neubau im Baubereich A ersatzlos
abzubrechen.

® Die Haupffirstrichtung hat den Angaben im Situationsplan zu
entsprechen.
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Bestimmungen

Neubauten ®Fiir neue Hauptgebaude gelten die nachstehenden Grund-
masse:
Baubereiche | Gebaude- und Ge- | max. Gebaude- | max. Ge- | max. zulassige Geschosszahlen
samtlange hohe (m) samthohe
(m)
VG DG2 a. UG?
A innerhalb Baubereich 9.0 11.0 2 0 1
nicht beschrankt
D innerhalb Baubereich 11.0 13.0 2 0 1
nicht beschrankt

" Vollgeschoss
2Dachgeschoss

3 anrechenbares Untergeschoss

Besondere Gebaude

" Die bauliche Ausniitzung ergibt sich aus den Abmessungen
der Mantellinien pro Baubereich und den dazugehoérigen Ho-
hen. Vorbehalten bleiben allfallige Schutzanordnungen fiir das
Gebaude im Baubereich B.

8 Technisch bedingte Aufbauten wie Liftiberfahrten, Abluftrohre,
Kamine u. dgl. sowie kleinere technisch bedingte Aufbauten
und Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie dirfen
die Gesamth6he um das technisch notwendige Mass, jedoch
maximal um 1.50 m Uberschreiten.

° Einzelne besondere Gebaude im Sinne von § 273 PBG sind
auch ausserhalb der Baubereiche zulassig, sofern sie nicht
mehr als 25 m? Gebaudegrundfliche aufweisen und fiir Unter-
richtszwecke, den Unterhalt oder die Bewirtschaftung der Frei-
raumflachen zwingend notwendig sind.

% Besondere Gebaude haben einen Waldabstand von mindes-
tens 15 m einzuhalten.
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Bestimmungen

Anforderungen

Richtprojekt

Fassadengestaltung

Dachgestaltung

6.  Gestaltung

' Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und in ihrem
Zusammenhang mit der baulichen und landschaftlichen Umge-
bung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten,
dass sie dem Gebietscharakter entsprechen und eine beson-
ders gute Gesamtwirkung im Sinne von § 71 PBG erreicht wird.
Diese Anforderung gilt auch fir Materialien und Farben.

2 Das Wettbewerbsprojekt von raumfindung architekten eth bsa
sia, Rapperswil vom Juni 2018 sowie das Projekt vom Architek-
turbiro Schwarzenbach AG, Uznach vom Juni 2017 ist fur die
Gestaltung, die Lage und die volumetrische Gliederung der
Bauten im Baubereich A und D sowie die Freirdume richtungs-
weisend.

® Die Gebaude haben sich harmonisch in die Umgebung einzu-
figen. Der empfindlichen Lage ist Rechnung zu tragen. An den
Fassaden sind zuldssig: verputztes Mauerwerk, Holz, Eternit-
schiefer und Verglasungen. Fenster haben in den Bauberei-
chen B und C in der Regel eine hochrechteckige Form aufzu-
weisen. In den Baubereichen A und D sind auch grossformatige
Fenster zulassig.

* Es sind Schragdacher mit einer Dachneigung zwischen 25°
und 40° zulassig. In den Baubereichen A und D sind zudem
auch Flach-, Pult- oder Walmdacher zulassig.

® Die Dacher sind so einzudecken, dass sie mit denjenigen des
Haupthauses in Art und Farbe harmonieren.

Solaranlagen sind in den Baubereichen A und D dachfla-
chenblindig zu erstellen.

® Die aussere Farbgebung der Bauten ist ebenfalls auf diejenige
des Haupthauses abzustimmen.
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Bestimmungen

Zu- und Wegfahrten

Autoabstellplatze

Veloabstellplatze

Erschliessungsflachen

Abfallsammelstelle

7.  Erschliessung

' Die Zu- und Wegfahrten diirfen nur an den im Situationsplan
bezeichneten Stellen ab der Erholungshausstrasse erfolgen
und sind verkehrssicher auszubilden. An die Kosten fur den
Ausbau der Erholungshausstrasse beteiligt sich das Heilpada-
gogischen Institut St. Michael angemessen.

2 Fiir die Bemessung der Anzahl Autoabstellplatze sind die Be-
stimmungen der jeweils glltigen Bau- und Zonenordnung der
Gemeinde Baretswil anzuwenden. Dabei ist eine angemessene
Anzahl der Parkplatze rollstuhlgerecht auszubauen und zu be-
zeichnen.

® Die Autoabstellplatze sind in den im Situationsplan bezeichne-
ten Bereichen zu erstellen.

* Furr die Bemessung der minimalen Anzahl Veloabstellplatze ist
die kantonale Empfehlung der Koordinationsstelle Veloverkehr
anzuwenden. Die Veloabstellplatze sind an gut zuganglicher
Lage anzuordnen.

® Die Erschliessungsflachen sind im Plan schematisch bezeich-
net. Weitere Fusswege sind auch im Aussenraum zulassig.

® Fiir eine rationelle Abfallbewirtschaftung ist innerhalb des im
Plan bezeichneten Bereichs eine gut zugangliche Abfall-
sammelstelle einzurichten.
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Bestimmungen

Aussenraum

Bepflanzung

Spielflache

Terraingestaltung

8.  Umgebungsgestaltung

' Der Aussenraum um die Hauser, inklusiv der dazugehdrigen
Aussenmoblierung und Ausstattung, ist fur sich und ihrem Zu-
sammenhang mit den Gebauden und der landschaftlichen Um-
gebung so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht
wird.

2 Alle naturnahen Flachen sind als qualitativ hochwertige Le-
bensraume flr gefahrdete Arten zu gestalten. Fir die gesamte
Bepflanzung sind einheimische, standortgebundene Pflanzen
zu verwenden. Bei Bdumen und Strauchern dirfen nur Wild-
formen gepflanzt werden. Der Bepflanzungsplan ist der Fach-
stelle Naturschutz vor Baubeginn zur Genehmigung einzu-
reichen. Bei den Bauarbeiten sind vorhandene Neophyten wie
z.B. Schmetterlingsstrauch fachgerecht zu entfernen und zu
entsorgen.

®Die Spielflache ist so zu gestalten, dass einerseits eine hohe
Aufenthaltsqualitat erreicht und andererseits eine dkologisch
wertvolle Nahumgebung geschaffen wird. Dabei ist flr die Be-
grinung einheimisches, standortgerechtes Saatgut zu verwen-
den.

* Terrainveranderungen im Bereich der Neubauten sind so vor-
zunehmen, dass eine optimale Einordnung der Neubauten re-
sultiert. In den Ubrigen Bereichen sind Terrainveranderungen
auf ein Minimum zu beschranken. Gegeniber den angrenzen-
den Liegenschaften sind fliessende Ubergéange zu gewahrleis-
ten.

® Stiitzmauern sind zur Hangsicherung und zur Konstruktion der
Bauten in untergeordnetem Ausmass auch ausserhalb der
Baubereiche zulassig und sind in die Umgebung einzupassen.
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Bestimmungen

Larm

Energiestandard

Inkrafttreten

Q. Umwelt

' Gemass Art. 43 LSV wird das Gebiet des Gestaltungsplanes
der Empfindlichkeitsstufe Il zugeordnet.

2Neubauten sind nach Minergie®-Standard zu zertifizieren oder
es sind auf der Basis eines umfassenden Energiekonzepts
Massnahmen mit einer zumindest gleichwertigen energetischen
Wirkung umzusetzen.

10.  Schlussbestimmung

Der private Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Insti-
tut St. Michael", tritt mit der regierungsratlichen Genehmigung
in Kraft. Die Gemeinde Baretswil publiziert das Datum der In-
kraftsetzung gemass § 6 PBG.
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Anlass

Teilrevision privater Gestal-
tungsplan

Zustimmung durch die Ge-
meindeversammlung

1. Einleitung
1.1 Ausgangslage

Das heilpadagogische Institut St. Michael ist ein vom Kanton
anerkanntes Sonderschulheim. Es bietet auf Grundlage der An-
throposophie Menschen mit Behinderungen Wohn-, Schul-,
Ausbildungs- und Arbeitsplatze an. Das Angebot umfasst eine
sozialpadagogische Betreuung (Internat) und eine heilpadago-
gische Tagessonderschule (Kindergartenstufe bis Oberstufe).

Da die heutigen Raumlichkeiten den Vorschriften des Kantons
nicht mehr gentigen, sind Erweiterungen innerhalb des beste-
henden Gestaltungsplanperimeters vorgesehen. Die Teilrevi-
sion des Gestaltungsplans bezweckt die Schaffung von Raum-
lichkeiten und Strukturen fiir einen zeitgemassen heilpadagogi-
schen Unterricht und eine sozialpadagogische Betreuung ge-
mass den Anforderungen der Bildungsdirektion des Kantons
Zurich. Die Schilerzahl bleibt jedoch konstant. Zudem gilt es
den Spielraum flr weitere bauliche Anpassungen im Bereich
der Unterkunft zu sichern sowie das Parkplatzangebot zu ver-
bessern.

1.2 Revisionsanlass

Fur die baulichen Anpassungen hat das Architekturbliro
Schwarzenbach ein Vorprojekt geplant. Basierend auf dem Vor-
projekt hat das Institut St. Michael ein Wettbewerbsverfahren
durchgefihrt. Der Sieger steht nun fest. Das Architekturbiro
raumfindung architekten eth bsa sia von Rapperswil erarbeitete
ein Richtprojekt, das als Grundlage flr die Teilrevision des pri-
vaten Gestaltungsplans dient.

1.3 Revisionsverfahren

Gestultzt auf § 85 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes
(PBG) stellte der Grundeigentiimer einen privaten Gestaltungs-
plan auf und kann diesen nun revidieren. Mit dem Gestaltungs-
plan werden Abweichungen gegentber der Regelbauweise be-
ansprucht, daher bedarf der Gestaltungsplan der Zustimmung
der Gemeindeversammlung. Anschliessend muss er von der
Baudirektion des Kantons Zlrich genehmigt werden.
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Grundsatz

Voraussetzungen flr Ersatz-
neubau schaffen

1.4 Projektierungsspielraum

Die Inhalte des Gestaltungsplans sind so festzulegen, dass flr
die Projektierung ein angemessener Spielraum offenbleibt (§ 83
Abs. 2 PBG). Das Grundkonzept und insbesondere die Richt-
projekte dirfen dabei aber nicht verwassert werden. Das nach-
stehende Schema illustriert diesen Ansatz nach dem Prinzip,
eine Konzeptidee im Gestaltungsplan zu abstrahieren und im
Detail auch angepasst an die Weiterentwicklung ausfiihren zu
kénnen.

A \

N

N =
QY%\ Y————pnaw

N

Rechtliche Formulierung Realisierung

1.5 Zielsetzung

Mit der Teilrevision des Gestaltungsplanes wird sichergestellt,
dass die zusatzlich bendétigten Schulrdume und Beherber-
gungsmaoglichkeiten im Neubau und dem Ersatzneubau pla-
nungsrechtlich gesichert werden.
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Studienauftrag

Projektbeschrieb

Projektansatz und Architek-
tur

2. Richtprojekt

Zur Qualitatssicherung fihrte das Institut St. Michael nachtrag-
lich ein Studienauftrag im selektiven Verfahren durch. Auf die
offentliche Ausschreibung haben sich 38 Architekturbiros be-
worben. Im Praqualifikationsverfahren wurden dann von den 38
sieben Architekturbiros eingeladen, eine Projektstudie einzu-
reichen. Nach der Vorpriifung erfolgte die Projektvorstellung.
Jeder Teilnehmer erhielt die Gelegenheit, sein Studienauftrag
am Mittwoch 20. Juni 2018 vor der definitiven Jurierung dem
Beurteilungsgremium zu prasentieren. An der Jurierung hat das
Gremium die sieben Projekte detailliert verglichen und die Argu-
mente abgewogen. Der Entscheid fiel am Schluss einstimmig
zugunsten des Projektes des Architekturblros Raumfindung Ar-
chitekten GmbH aus Rapperswil. Der Baukdrper ist sehr klar
und trotz strenger Fassadengliederung ordnet er sich wohltu-
end im gesamten Ensemble ein. Das Projekt zeigt ein gutes
Preis- / Leistungsverhaltnis und die Unterhaltskosten sind lang-
fristig tief zu erwarten.

Das Projekt dient nun als Grundlage fiir den Gestaltungsplan.

Der nachstehende Projektbeschrieb wurde vom Architekturbliro
Raumfindung Architekten GmbH auf Basis der Erkenntnisse
aus dem Studienauftrag verfasst. In der Detailprojektierung
kénnen noch Anderungen vorgenommen werden.

Der Erganzungsbau des Heilpadagogischen Instituts St. Mi-
chael fiigt sich als langliches Volumen in die Landschaft und
das bestehende Gebdudeensemble ein. Das Wohnheim steht
als Hauptbau mit der Breitseite zum Tal und zeichnet sich durch
eine handwerklich fein detaillierte Holzfassade aus. Auf dem
massiven Gebaudesockel liegen die Obergeschosse auf, ver-
kleidet mit einem Holzschindelschirm. Die Fassade des Man-
sardgeschosses ist aus ornamentiertem Schreinerwerk und
wird von einer bewegten Dachlandschaft abgeschlossen. Der
Neubau Ubernimmt wohltuend diese Prinzipien des Hauptge-
baudes und schmiegt sich selbstverstandlich an den leicht ge-
gen Westen gedrehten Hang. Die architektonische Gliederung
in der Form eines Andeutens eines Dach- oder Mansardge-
schosses vermittelt zum sldlichen Schulhaus. Das Richtprojekt
bietet eine einfache Grundstruktur als solider Rohling fir die
tagliche Schulnutzung. Die Gebaudestruktur ist langlebig und
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Umgebungsgestaltung und
Gebaudezugange

nutzungsneutral ausgelegt. Der Projektansatz garantiert eine
hohe Flexibilitdt bezlglich Nutzung und den veranderbaren pa-
dagogischen Anspriichen.

Der neue Erganzungsbau fir den Schulbereich fasst den Vor-
platz zu einer qualitatsvollen Adresse mit Pausenhof und ge-
decktem Vorbereich. Mit dem Erganzungsbau und der Wegver-
bindung Uber die Freitreppe zum Wohnheim wird die Hang-
kante prazise gefasst und raumlich definiert. Der neue Schulhof
ist das Bindeglied zwischen Bestand, Neubau und der Parkan-
lage. Mit der Neugestaltung des Schulhofes und Setzung mar-
kanter Baumpflanzungen werden Schulhof und Park konzeptio-
nell zusammengebunden. Der Schulhof wird zugleich zum Teil
der Parkanlage. Die grosszlgige Platzflache mit Baumhain und
Rundbanken, ein langes geschwungenes, farbiges Pflanzbeet
mit weiteren Sitzbanken entlang der Terrassenmauer bieten
vielfaltige sonnige und schattige Aufenthaltsorte und Raum zum
Spielen. Der Neubau ist Uber alle Geschosse Uber Gartenwege
mit der bestehenden Parkanlage St. Michael verbunden. Der
Fussweg der Schiiler ist konsequent von den Verkehrsflachen
und der Parkierung getrennt.
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Nutzungsanordnung und
Brandschutz

Die Schulzimmer befinden sich konsequent im ersten Oberge-
schoss als zusammenhangendes Schulgeschoss und licht-
durchflutete Lernlandschaft. Die Schulkiiche und der Hort sind
gemeinsam mit den Therapieraumen im Dachgeschoss ange-
ordnet, der Hauswart- und die Nebenraume im Sockelgeschoss
mit ebenerdigem Zugang. Die einzelnen Nutzraume kénnen
durch Innentlren je nach Unterrichtsform zusammengeschaltet
werden. Dank der Topografie und der Anordnung der Flucht-
ausgange wird jedes Geschoss separat entfluchtet. Diese Aus-
gangslage ermdglicht es, auf vertikale Fluchtwege zu verzich-
ten, da aus jedem Raum ein Weg in weniger als 35 m Distanz
ins Freie fihrt. Das Gebaude ist in die Qualitatssicherungsstufe
1 (QSS1; Gebaude geringer Hohe) einzuordnen. Auf auf-
wendige bauliche oder technische Massnahmen kann verzich-
tet werden und der Innenraum und die Korridore kdnnen frei
mobliert und mit Garderoben ausgestattet werden. Der Ergan-
zungsbau kann somit ohne vertikalen Fluchtkern und somit
ohne kostenintensive Brandschutzanforderungen realisiert wer-
den.
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Zusammenhangende Lern-
landschaft in den Hauptge-
schossen

Die Schulzimmer werden gemeinsam mit den Nebenrdumen als
attraktive zusammenhangende Lernlandschaft in den Oberge-
schossen angeboten. Im Grundsatz ist die Anordnung flexibel
und den Bedulrfnissen anpassbar. Dadurch sind alle Schulzim-
mer gleichwertig belichtet. Die querliegenden Innenwande sind
nichttragend und somit langfristig umbaubar. Diese Grundan-
ordnung garantiert einen maximalen Spielraum flr die Umset-
zung von verschiedenen padagogischen Unterrichtsformen. Der
Lehrerbereich und die Schulleitung sind gut auffindbar neben
dem Haupteingang mit Blick auf den Pausenplatz situiert. Die
Schulklche, Hort und Aufenthaltsraume sind im Dachgeschoss
mit Ausgang zur nahen Spielwiese. Die Raumstruktur ist flexi-
bel und langfristig anpassbar.

\
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Statische Struktur und Nut-
zungsflexibilitat

Konstruktion als Holzele-
mentbau fur kurze Bauzeit

Durch die Grundkonzeption — basierend auf einem einfachen
Raster — entsteht im Obergeschoss mit den Schulzimmern ein
flexibles System. Die Tragstruktur in den Obergeschossen ist in
Holzbauweise konzipiert. Die auftretenden horizontalen Erdbe-
ben- und Windkrafte werden Uber die Holzkonstruktion und die
massive Wanne aus Ortbeton in den Boden abgetragen. Sta-
tisch effiziente Holzdeckenelemente Gberspannen die Spann-
weiten der Schulzimmer mit einem wirtschaftlichen Achsmass.
Die hangseitige Wand, Bodenplatte und Nebenraumschicht
wird als monolithisch zusammenhangende Massivbaukonstruk-
tion konzipiert. Damit wird eine dauerhafte und unterhaltsarme
Konstruktion geschaffen, welche die Wasserdichtigkeit gewahr-
leistet und die Traglasten gleichmassig auf den Baugrund ab-
tragen kann.

Der Neubau wird gemass den Anforderungen an Minergie kon-
zipiert. Der Hangdruck wird mittels einfacher Nagelwand und
Vorbéschung aufgefangen. Hangseitig wird eine geometrisch
optimierte Betonwanne zur Aufnahme der horizontalen Schub-
krafte konzipiert. Das restliche Bauwerk wird zeitsparend in vor-
fabrizierter Holzbauweise erstellt. Die absorbierenden Flachen
fur eine gute Schulzimmerakustik werden direkt in die Holzele-
mente integriert. Die Gebaudehllle wird aus hochgedammten
Holzelementen konstruiert. Die Holzmetallfenster sind mit Iso-
lierverglasung und die Fensterfronten mit mindestens zwei LUf-
tungsfligeln pro Zimmer bestiickt. Der Holzelementbau wird
ortsgerecht mit einem langlebigen und hinterllfteten Holzschin-
delschirm umhiillt. Ein aussenliegender Sonnenschutz schutzt
vor sommerlicher Uberhitzung und allfalliger Blendung in den
Unterrichtsrdumen. Dank dem Holzelementbau und der Tro-
ckenbauweise sind eine kurze Bauzeit und minimale Larmemis-
sionen fur den benachbarten Schulbetrieb garantiert.

9
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"Lowtech" fiir hohe Wirt-

schaftlichkeit und Nutzkom-

fort

Zur Erreichung der geforderten Wirtschaftlichkeit werden einfa-
che und bewahrte Konzepte flr die Liftung vorgeschlagen. Ein
tiefer Technisierungsgrad spart Erstellungskosten und halt die
Unterhaltskosten entsprechend tief. Die Schulzimmer werden
Uber eine mittige Technikschicht erschlossen und mit minimals-
ter Leitungsfihrung mit Frischluft versorgt. Damit der Neubau
nach Minergie zertifiziert werden kann, werden in der mittigen
Schrankschicht einzelne Hygienelliftungen direkt bei den Schul-
zimmern platziert. Im Sommerbetrieb fordert eine zusatzliche
Nachtauskihlung massgeblich den Nutzkomfort der Schul-
raume. Die Nasszellen und der Klichenbereich verfiigen jeweils
Uber eine effiziente, dezentrale Hygienellftung mit Warmertck-
gewinnung. Der Neubau wird an die bestehende zentrale Holz-
schnitzelfeuerung angeschlossen. Die Warmeverteilung erfolgt
gebaudemittig mit kurzer Leitungsflihrung. Die Schulrdume ver-
figen dank den Radiatoren Uber eine schnelle Reaktionsfahig-
keit (im Gegensatz zur tragen Bodenheizung). Die Dachflachen
werden zur Nutzung von Sonnenenergie bestlckt und architek-
tonisch flachenbindig in das hinterliftete Schragdach integriert.

erleauem allg
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Kantonaler Richtplan

(Festsetzung 31.8.2016)
Siedlung

Siedlungsgebiet
Zentrumsgebiet
Schutzwirdiges Ortsbild

Landschaft

Erholungsgebiet
Aussichtspunkt

+8-000 I§D§

%

Gewasserrevitalisierung

Streusiedlungsgebiet

Naturschutzgebiet (in Gewassern)
Gruben- und Ruderalbiotop

Landschaftsschut zgebiet
Landschaftsfarderungsgebiet
Landschaftsverbindung
(111} Freihaltegebiet

— Ubriges Gebiet

Fruchtfolgeflache im Landwirtschaftsgebiet
Ubriges Landwirtschaftsgebiet

3. Planerische Rahmenbedin-

gungen

3.1 Kantonale Ebene

Der kantonale Richtplan Siedlung und Landschaft wurde einer
Gesamtuberprifung unterzogen. Der Kantonsrat hat die Vor-
lage am 18. Marz 2014 mit wenigen Anpassungen gutgeheis-
sen. Am 18. September 2015 wurde der Richtplantext und am
7. Juli 2017 die Richtplankarte vom Kantonsrat festgesetzt. Das
Planungsgebiet liegt im Landwirtschaftsgebiet. Nérdlich angren-
zend befindet sich Wald.

v
/”‘ ,
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Regionaler Richtplan
Region Zircher Oberland RZO

Ausschnitt regionaler Richtplan;

Siedlung und Landschaft
Landschaft
—J im L
— Obriges Landwirischaftsgebiet
NN g der
| — — Erholungsgebiet
A A Aussichtspunkt
| ] Naturschutzgebiet (in Gewassern)
Siedlung

Ausschnitt regionaler Richtplan;

Offentliche Bauten und Anlagen von re-

gionaler Bedeutung

Offentliche Bauten und Anlagen
[ ) Bildung und Forschung H Hochschule
B Berufsbildung

S Schule / weitere Bildungsinstitution

®  Gesundheit

A Akutversorgung mit Notfallstation
P Aligemeinde Psychiatiie
V Pllegeversorgung

Kultur, Sport, Messe und Kongresswesen M Messe und Kongresswesen

F Freizeit
Weitere éffentliche Dienstleistungen Jdustiz
V Verwaltung

Offentliche Bauten und

Anlagen

3.2

Der regionale Richtplan ibernimmt die Vorgaben aus dem kan-
tonalen Richtplan, sieht in Erganzung weitergehende Festle-
gungen vor und stellt die iberkommunale Abstimmung sicher.
Die regionalen Richtplane Gbernehmen insbesondere eine
wichtige Rolle bei der Strukturierung des Siedlungsgebiets. Sie
machen Nutzungsvorgaben flr bestimmte Gebiete, legen die
aus regionaler Sicht anzustrebenden Dichten fest und machen
Aussagen dazu, inwieweit flir ein Gebiet Veranderungspro-
zesse angestossen werden sollen.

Regionale Ebene

"\-—
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Der Ortsteil Adetswil zahlt zu den Gebieten zur Erhaltung der
Siedlungsstruktur. Das Planungsgebiet St. Michael liegt nicht im
Siedlungsgebiet.
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~

b
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Das heilpadagogische Institut St. Michael ist im regionalen
Richtplan als bestehende Pflegeversorgung von regionaler Be-
deutung eingetragen.
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Kommunale
Richtplanung

Ausschnitt Teilrichtplan Verkehr 1981

* Sammelstrasse e | smwn
Parkierung im dffentlichen n

Interesse
Radweg

sssssses 00000000a

Fussweg

sesssesse

Kommunale
Nutzungsplanung

Ausschnitt rechtskraftiger Zonenplan
1993

Legende:

K B Kernzone m
w2125 [___] Wohnzone 1
wz2/35 [_] Wohnzone 1
w245 [ Wohnzone 1
wasss [ Wohnzone "
wo 2 2
wea [ mit ]
G [ Gewerbezone ]
G [l Geverbezone m

1 I ncustriezone miv
Oe [ZZ] zone fur éffentliche Bauten nrm

F [ Freinatezone
En [ Erholungszone

R [CRT] Reservezone

[T tandwinschatiszone m
B Wai

Wohnzone mit m

so=== Gewasser

[ cestatungsplangebiet

3.3 Kommunale Ebene

Gemass kommunalem Teilrichtplan Verkehr ist das Planungs-
gebiet "St. Michael" mit einem Fussweg und einer Sammel-
strasse erschlossen.

Der Zonenplan mit der dazugehérigen Bau- und Zonenordnung
wurde am 8. Dezember 1993 von der Gemeindeversammlung
festgesetzt und ist seit dem 16. Dezember 1994 in Kraft. An der
Gemeindeversammlung vom 10. Dezember 1997 wurde der
Teilrevision zugestimmt und am 7. September 1998 von der
Baudirektion genehmigt.

Das Planungsgebiet befindet sich in der Landwirtschaftszone
mit einer Uberlagerung Gestaltungsplangebiet.
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Privater

Gestaltungsplan von 1991

Ausschnitt Gestaltungsplan Adetswil
"Heilpadagogisches Institut St. Michael"

1991

Geltungsbereich
Bestehende Bouten
Abzubrechende Bouten
Neubauten /
Verkehrsflachen

Hofroum / Wage

Einzelbdume / Faldgendize

Wald

Kanalisationsprinzip

Wasserversorgungsprinzip

Stromversorqungsprinzip

3

Kommunale Schutzobjekte

Der Private Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Insti-
tut St. Michael" besteht aus dem Situationsplan 1:1000 und den
Bestimmungen. Er wurde am 13. Marz 1991 von der Gemein-
deversammlung festgesetzt und am 5. Juni 1991 vom Regie-
rungsrat mit Beschluss Nr. 1801 genehmigt.

% il ! TS BT T

i ‘\\
///{< \\ \

O Wird aus dem Inventar entlassen

Zwei Gebaude im Gestaltungsplanperimeter, Vers.Nr. 585 und
Vers.Nr. 586 befinden sich im kommunalen Inventar der schiit-
zenswerten kunst- und kulturhistorischen Objekten.

Das Gebaude Vers.Nr. 586 soll nun abgebrochen und durch ei-
nen Ersatzbau ersetzt werden. Die Grundeigentlimer liessen im
Mai 2018 aufgrund der Inventarisierung die beiden Objekte mit-
tels eines Gutachtens der Kulturdetektive GmbH von Claudia
Fischer-Karrer die Schutzwurdigkeit abklaren. Dieses liegt nun
vor.

Aus dem Gutachten kann zusammenfassend festgehalten wer-
den, dass die Liegenschaft Vers. Nr. 585 an der Erholungs-
hausstrasse 32 und 34 in Baretswil in siedlungs-, sozial- und
wirtschaftsgeschichtlicher sowie in bautypologischer Hinsicht
ein wichtiger Zeuge fur Baretswil darstellt, dass aber die stark
umgebaute, ehemalige Spielhalle Vers. Nr. 586 nicht schiit-
zenswert ist und deshalb aus dem Inventar entlassen wird. Der
Gemeinderat hat die Entlassung mit Beschluss vom 29. August
2018 publiziert. Gegen diesen Beschluss konnte innert 30 Ta-
gen von der Publikation an gerechnet beim Baurekursgericht
des Kantons Zrich schriftlich Rekurs erhoben werden. Gegen
den Beschluss ist kein Rekurs eingegangen.
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3.4 Weitere zu beachtende Rahmenbedin-

gungen
Inventare Es befindet sich kein Objekt im Planungsperimeter.
Landwirtschaftliche Nut- Die Nutzungseignungskarte stellt fir das Landwirtschaftsgebiet
zungseingnung

des Kantons Zirich die standortgerechte landwirtschaftliche
Nutzungseignung in 10 Klassen dar. Beurteilungskriterien sind
die Standorteigenschaften Boden, Relief und Klima.

6= Futterbau bevorzugt, Ackerbau stark eingeschrankt
7= Gutes bis massig gutes Wies- und Weideland

Das Planungsgebiet tangiert keine archaologische Zone.

\
I st

Quelle: GIS ZH 23.8.2017

OV-Giliteklasse Das Planungsgebiet liegt in keiner OV-Guteklasse.

Naturgefahren Das Planungsgebiet ist als Gebiet mit keiner Gefahrdung ge-
kennzeichnet.

Larmschutzkataster Das Planungsgebiet liegt nicht im Larmschutzkataster.

Fruchtfolgeflachen Das Planungsgebiet tangiert keine Fruchtfolgeflache.

Quele: GIS ZH 2382017
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Anderungen gegeniiber
rechtskraftigem Gestaltungs-
plan

Ziele
Artikel 2

Bestandteile
Artikel 1, Absatz 1

Geltungsbereich
Artikel 1, Absatz 2

4. Festlegungen des revidier-
ten Gestaltungsplans

Nachfolgend werden die geanderten Bestimmungen kurz erlau-
tert und abschliessend eine Aussage zur Anderung gegeniber
dem heute rechtskraftigen Gestaltungsplan gemacht.

41 Zweck

Der private Gestaltungsplan "Heilpadagogisches Institut St. Mi-
chael" im Sinne von §§ 83ff des Planungs- und Baugesetztes
des Kantons Zirich (PBG) bezweckt die Schaffung von Raum-
lichkeiten und Strukturen fiir einen zeitgemassen heilpadagogi-
schen Unterricht und sozialpadagogische Betreuung gemass
den aktuellen Anforderungen der Bildungsdirektion des Kantons
Zirich, die Realisierung qualitativ hochstehende Erganzungs-
bauten und die Sicherstellung einer verbesserten Einordnung
der Neubauten in die bestehenden Ensemblestrukturen.

Der Zweck des privaten Gestaltungsplans "Heilpadagogisches
Institut St. Michael" wird klarer definiert und besser strukturiert
aufgelistet.

4.2 Bestandteile und Geltungsbereich

Der private Gestaltungsplan "Heilpadagogisches Institut St. Mi-
chael" besteht aus dem Situationsplan im Massstab 1:500 so-
wie den dazugehdrigen Bestimmungen. Der erlauternde Bericht
nach Art. 47 RPV ist nicht rechtsverbindlich und dient lediglich
der Information.

Zum erlauternden Bericht werden im rechtskraftigen Gestal-
tungsplan keine Aussagen gemacht.

Der Geltungsbereich des privaten Gestaltungsplans "Heilpada-
gogisches Institut St. Michael" ist im zugehorigen Situationsplan
1:500 festgelegt. Er umschliesst eine Gesamtflache von

14'114 m?,

Der Perimeter hat sich leicht verandert. Er verlauft nicht mehr
durch den Wald, sondern entlang der Waldgrenze.
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Verhaltnis zur Grundordnung

Artikel 3

Zulassige Nutzungen
Artikel 4

4.3 Erganzendes Recht

Fur alles was der private Gestaltungsplan nichts abschliessen-
des regelt gelten die jeweils gliltigen Gbergeordneten Bestim-
mungen sowie das Ubergeordnete kantonale (PBG in der Fas-
sung bis 28.2.2017; alte Begriffsdefinition) und eidgendssische
Recht.

Im rechtskraftigen Gestaltungsplan wurde keine Aussage zum
erganzenden Recht gemacht.

44 Nutzweise

In Art. 4 der Bestimmungen werden die zulassigen Nutzungsar-
ten geregelt. Es sind lediglich nichtstérende — ausschliesslich
dem Institut "St. Michael" dienende — Nutzungen wie Schul-
raume, Schlaf-, Aufenthalts- und Essraume, Therapieraume,
Sport- und Werkraume, Blros, Betriebswohnung udgl. zugelas-
sen.

Im rechtskraftigen Gestaltungsplan wird die Nutzweise der Be-
standesbauten Nr. 1 und Nr. 2 definiert. Neu werden keine kla-
ren Vorschriften zu den einzelnen Bauten gemacht. Kiinftig
kénnten sich die Raumanspriiche verandern. Somit bleibt ein
gewisser Spielraum flr Neubauten offen.
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Baubereiche
Artikel 5, Absatz 1-3

Richtprojekt Erganzungsbau Baubereich
D von raumfindung architekten eth bsa

sia

4.5 Zahl, Lage und aussere Abmessungen
der Gebaude

Die Grundflache der Baubereiche basiert auf den Grundflachen
der bestehenden und der projektierten Gebaude. Oberirdische
Hauptgebaude dirfen nur innerhalb der im Situationsplan be-
zeichneten Baubereiche angeordnet werden. Somit wird dem
Richtprojekt entsprochen und eine klare Regelung beziiglich
der maximalen Ausdehnung der Hauptgebaude getroffen. Pro
Baubereich ist ein zusammenhangendes Gebaude zulassig.
Oberirdische Vorspriinge wie freitragende Balkone und Erker
durfen héchstens auf einem Drittel der betreffenden Fassaden-
langen Uber die Mantellinie ragen und eine Tiefe von maximal
2.0 m aufweisen.

Der Gestaltungsplan von 1991 legt keine Baubereiche fest, le-
diglich bei den Neubauten Gebaudenummern.

e, S~
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Bestehende Bauten
Artikel 5, Absatz 4 und 5

Neubauten
Artikel 5, Absatz 6 bis 8

Die bestehenden Gebaude in den Baubereichen B und C kén-
nen geringfligig erweitert oder verandert werden, sofern dies
aus betrieblichen und funktionaler Sicht notwendig ist. Als ge-
ringfligig gilt eine Erweiterung des bestehenden Volumens um
maximal 10 % je Baubereich. Die bestehenden Geb&ude- und
Firsthéhen sind beizubehalten. Bei einem Erweiterungsbau dir-
fen die Gebadude- und Firsthbhen maximal die der Bestandes-
bauten erreichen. Die beiden Bauten Vers. Nr. 586 und Vers.
Nr. 1536 mussen bei einem Neubau im Baubereich A zwingend
abgebrochen werden. Fir die bestehenden Bauten in den Bau-
bereichen B und C gelten die im Situationsplan bezeichneten
Firstrichtungen.

Der rechtskraftige Gestaltungsplan macht keine Aussagen zu
den bestehenden Bauten. Mit den Vorschriften zu den Neubau-
ten werden auch klare Vorschriften zu den bestehenden Bauten
gemacht.

Die Mantellinien der Baubereiche verlaufen entlang des Richt-
projektes. Aufgrund der Abmessungen der Baubereiche werden
die Gebaude- und Gesamtlangen beschrankt und missen nicht
mit einem Mass vorgeschrieben werden. Die maximal zulassi-
gen Gebaude- und Firsthéhen sowie Geschosszahlen sind vom
Richtprojekt abgeleitet. Darin enthalten ist auch der Projektie-
rungsspielraum im Sinne von § 83 Abs. 2 PBG.

Die maximal zulassige bauliche Ausnitzung ergibt sich aus den
Abmessungen der Mantellinien pro Baubereich und den dazu-
gehdrigen maximalen Gebaude- und Firsthéhen.

Baubereiche| Gebaude- und Ge-| max. Gebaude-| max. Ge- | max. zulassige Geschosszahlen
samtlange héhe (m) samthohe
(m)
VG! DG2 a. UG?
A innerhalb Baube- 9.0 11.0 2 0 1
reich nicht be-
schrankt
D innerhalb Baube- 11.0 13.0 2 0 1
reich nicht be-
schrankt

1 Vollgeschoss
2Dachgeschoss

3 anrechenbares Untergeschoss

Technisch bedingte Aufbauten wie Liftiberfahrten, Abluftrohre,
Kamine u. dgl. sowie kleinere technisch bedingte Aufbauten
und Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie dirfen
die Gesamth6he um das technisch notwendige Mass, jedoch
maximal um 1.50 m Uberschreiten.

19  Suter + von Kanel + Wild + AG




Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Richtprojekt
Siegerprojekt Studienauftrag

Schnitt

Ansicht

o<

= \@

- 13m mice. Gasamifehe
mach Gestshungspian
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Besondere Gebaude
Artikel 5, Absatz 9

Anforderungen
Artikel 6, Absatz 1

Richtprojekt
Artikel 6, Absatz 2

Besondere Gebaude gemass § 273 PBG sind Gebaude, die
nicht fir den dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind und deren H6he max. 4 m, bei Schragdachern 5 m, nicht
Ubersteigt. Als besondere Gebaude gelten z.B. Gberdachte Tief-
garagenzufahrten, Gartenlauben, Gerateschuppen und derglei-
chen. Sie mussen fiir Unterrichtszwecke, den Unterhalt oder die
Bewirtschaftung der Freiraumflachen zwingend notwendig sein.

Besondere Gebaude haben einen Waldabstand von 15 m ein-
zuhalten.

Unter Beachtung eines Mindestabstands von 3.5 m gegentber
Nachbargrundstlicken sind besondere Gebaude auch ausser-
halb der Baubereiche zulassig. Diese dirfen aber nicht mehr
als 25 m? Gebaudegrundflache aufweisen.

46 Gestaltung

Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und in ihrem Zu-
sammenhang mit der baulichen und landschaftlichen Umge-
bung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten,
dass sie dem Gebietscharakter entsprechen und eine beson-
ders gute Gesamtwirkung im Sinne von § 71 PBG erreicht wird.
Diese Anforderung gilt auch fir Materialien und Farben.

Das Wettbewerbsprojekt von raumfindung architekten eth bsa
sia, Rapperswil vom Juni 2018 ist fir die Gestaltung, die Lage
und die volumetrische Gliederung der Baute im Baubereich D
sowie fUr die Freirdume richtungsweisend.
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Dachgestaltung
Artikel 6, Absatz 4 bis 6

Beispiele von dachflachenblindigen So-

laranlagen

Zu- und Wegfahrten
Artikel 7, Absatz 1

Auf Hauptgebauden sind Schragdacher mit einer Dachneigung
zwischen 25° und 40° zulassig. Bei den Neubauten in den Bau-
bereichen A und D sind zur besseren Einordnung in die Hangsi-
tuation zudem auch Flach-, Pult- oder Walmdacher zulassig.
Die Dacher sind so einzudecken, dass sie mit denjenigen des
Haupthauses in Art und Farbe harmonieren. Flachenblindige
Solaranlagen sind zulassig.

Im rechtskraftigen Gestaltungsplan sind nur Schragdacher zu-
lassig. Mit dem Richtprojekt wird aufgezeigt, dass die Hoéhen-
entwicklung mit Flach- oder Pultdachern deutlich reduziert wer-
den kann, was die Einordnung in die Hangsituation beglinstigt.
Deshalb sollen fiir die Neubauten in den Baubereichen A und D
auch solche Losungen moglich sein.

Solaranlagen sind gemass Art. 18a RPG und § 238 Abs. 4 PBG
grundsatzlich zulassig. Auf Grund der Lage des Gestaltungspl-
angebietes sollen erhéhte gestalterische Anforderungen bei der
Anordnung von Solaranlagen flir Neubauten gelten. Der GP
schreibt deshalb vor, dass Solaranlagen auf Neubauten in den
Baubereichen A und D dachflachenblindig zu erstellen sind.

4.7  Erschliessung

Die Erschliessung flir den motorisierten Verkehr hat aus-
schliesslich westlich ab der Erholungshausstrasse an den im Si-
tuationsplan bezeichneten Stellen zu erfolgen. Das Ingenieur-
blro Grob hat einen Entwurf einer kostenglinstigen pragmati-
schen Lésung ausgearbeitet. Die Strasse ist gemass kommuna-
lem Verkehrsrichtplan eine Sammelstrasse. An die Kosten fir
den Ausbau der Erholungshausstrasse beteiligt sich das Heilpa-
dagogische Institut St. Michael angemessen.

Im rechtskraftigen Gestaltungsplan werden keine expliziten Zu-
und Wegfahrten definiert. Lediglich Erschliessungsflachen, wel-
che von der Erholungshausstrasse ins Planungsgebiet flihren.

22

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Autoabstellplatze
Artikel 7, Absatz 2 und 3

Veloabstellplatze
Artikel 7, Absatz 4

Erschliessungsflachen
Artikel 7, Absatz 5

Abfallsammelstelle
Artikel 7, Absatz 6

Es gilt der Normbedarf gemass jeweils guiltigen Bau- und Zo-
nenordnung der Gemeinde Baretswil. Im vorliegenden Fall
muss die Parkplatzbemessung Uber eine Bedarfsabschatzung
erfolgen. Dabei qgilt es zu berlcksichtigen, dass die Leiter der
verschiedenen Aussenstationen des Instituts St. Michael regel-
massig auf das Stammareal zu Rapporten zusammenkommen.

Damit ein moglichst attraktiver, verkehrsfreier Freiraum entste-
hen kann, sind die Abstellplatze fir Bewohner, Beschaftigte und
Besucher in den im Situationsplan bezeichneten Bereichen zu
erstellen. Sie sind wasserdurchlassig mit Rasengittersteinen
bzw. Sickersteinen auszuflihren. Innerhalb der Baubereiche A
und D sind ebenfalls Parkplatze zulassig.

Im rechtskraftigen Gestaltungsplan wird nur die Anzahl Abstell-
platze gemass BZO vorgeschrieben. Neu wird noch zur Ausge-
staltung eine Vorschrift gemacht.

Es sind gut zugangliche, gedeckte Veloabstellanlagen zu erstel-
len. Fur die Bemessung der Anzahl Veloabstellplatze ist die
kantonale Empfehlung der Koordinationsstelle Veloverkehr bei-
zuziehen. Fir Pflegeheime/Sonderschulen werden 1.5 Veloab-
stellplatze pro 100 m? Geschossflache fiir Bewohner / Schiiler /
Mitarbeiter vorgeschrieben.

Im rechtskraftigen Gestaltungsplan werden keine Vorschriften
zu Veloabstellanlagen gemacht.

Wie im rechtskraftigen Gestaltungsplan werden auch im revi-
dierten Gestaltungsplan die Erschliessungsflachen definiert.
Diese sind aber nicht abschliessend zu beachten und sind im
Plan als schematisch gekennzeichnet. Weiter wird der Spiel-
raum fir die Fusswege gedffnet. Diese sind auch im Aussen-
raum zulassig.

Zwecks einer rationellen Abfallbewirtschaftung ist mindestens
eine Sammelstelle flr den Abfall innerhalb des Gestaltungspl-
angebiets notwendig. Zweckmassigerweise soll dieser Standort
mit Containern ausgestattet werden. Die ungefahre Lage der
Sammelstelle ist im Situationsplan festgelegt. Diese kann aber
bei Bedarf auch in den Baubereich A verlegt werden.
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Aussenraum / Bepflanzung

Artikel 8, Absatz 1 und 2

Spielflache
Artikel 8, Absatz 3

Lage des heutigen Aussenpools

Terraingestaltung
Artikel 8, Absatz 4 und 5

4.8 Umgebungsgestaltung

Der Aussenraum um die Hauser, inklusiv dazugehérigen Aus-
senmoblierung, Banke, Pflanzgarten, Fusswege udgl. missen
fur sich und im Zusammenhang mit den Gebauden und der
landschaftlichen Umgebung so gestaltet werden, dass eine
gute Gesamtwirkung erreicht wird. Flr die gesamte Bepflan-
zung sind einheimische, standortgebundene Pflanzen zu ver-
wenden. Bei Bdumen und Strauchern dirfen nur Wildformen
gepflanzt werden. Der Bepflanzungsplan ist vor Baubeginn der
Fachstelle Naturschutz zur Genehmigung einzureichen. Bei den
Bauarbeiten sind vorhandene Neophyten wie z.B. Schmetter-
lingsstrauch fachgerecht zu entfernen und zu entsorgen.

Die im Situationsplan bezeichnete Spielflache ist so zu gestal-
ten, dass einerseits eine hohe Aufenthaltsqualitat erreicht und
andererseits eine 6kologisch wertvolle Nahumgebung geschaf-
fen wird. Dabei ist flir die Begriinung einheimisches, standort-
gerechtes Saatgut zu verwenden. Das Angebot des bestehen-
den Aussenpools soll erhalten bleiben. Aufgrund des Neubaus
im Baubereich D kann eine Verlegung bzw. eine neue Positio-
nierung innerhalb des Aussenraumes nicht ausgeschlossen
werden.

Im rechtskraftigen Gestaltungsplan sind Terrainverdnderungen
von +/- 1.5 m zulassig. Neu dirfen in den Neubaubereichen
punktuelle Abgrabungen vorgenommen werden, damit die Neu-
bauten sich méglichst optimal in die Landschaft einordnen. In
den Ubrigen Bereich sind Terrainveranderungen auf ein Mini-
mum zu beschranken.

Stltzmauern sind zur Hangsicherung und zur Konstruktion der
Bauten in untergeordnetem Ausmass auch ausserhalb der Bau-
bereiche zuldssig und sind in die Umgebung einzupassen.
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Waldabstand
Artikel 8, Absatz 6

Energiestandard
Artikel 9, Absatz 2

Inkrafttreten
Artikel 10

Im Bereich der Spielflache ist die vorspringende Waldzunge
weitestgehend verschwunden. Zur Wiederherstellung des
Waldareals ist entlang der Waldgrenze ein temporarer Zaun zu
errichten, der insbesondere das Mahen im Wald verhindert.
Spatestens drei Monate nach Inkrafttreten des Gestaltungs-
plans ist die Waldgrenze einzumessen und abzustecken. Der
Forstdienst legt fest, wo ein Zaun zum Schutze der Waldverjlin-
gung erforderlich ist und ob allenfalls eine ergédnzende Pflan-
zung mit standortgerechten, einheimischen Gehdlzen zu Lasten
der Grundeigentimerin notwendig ist.

49 Umwelt

Neubauten sind nach Minergie®-Standard zu zertifizieren oder
es sind auf der Basis eines umfassenden Energiekonzepts
Massnahmen mit einer zumindest gleichwertigen energetischen
Wirkung umzusetzen.

410 Schlussbestimmung

Der private Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Insti-
tut St. Michael" tritt mit der regierungsratlichen Genehmigung in
Kraft. Die Gemeinde Baretswil publiziert das Datum der Inkraft-
setzung gemass § 6 PBG.

Die Vorschrift gemass § 6 PBG beziglich Publikation wird neu
aufgefuhrt.
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Dichte und Ortsbild

Aussicht von Baretswil Richtung Institut

St. Michael

Luftqualitat, Verkehr, Larm

5. Auswirkungen

Mit der Teilrevision des privaten Gestaltungsplans Adetswil
"Heilpadagogisches Institut St. Michael" werden die Vorausset-
zungen geschaffen, dass das Schulraumangebot des heilpada-
gogischen Instituts St. Michael den heutigen gesetzlichen An-
forderungen entspricht. Die Anzahl Schiler bleibt gleich.

Die Neubauten kénnen einiges héher gebaut werden. Da sich
diese am Hang befinden, ist die Abstufung der Héhenunter-
schiede der Gebaude nicht stérend. Zudem werden die Neu-
bauten von den bestehenden Bauten verdeckt und werden
kinftig nicht zu sehen sein.

Die bestehende Erschliessungssituation Gber die Erholungs-
hausstrasse bleibt unverandert. Durch die bauliche Verdichtung
erfolgt keine Erhéhung des Schulplatzangebotes sondern ledig-
lich eine Anpassung des Raumangebotes an die aktuelle Ge-
setzgebung.

Die Besucherzahl wird sich daher nicht verandern. Die Anzahl
des Lehr- und Betreuungspersonals dirfte sich aufgrund des
Trends zu mehr Teilzeitstellen geringfiigig erhéhen. Deshalb
wird eine Optimierung des Parkplatzangebotes angestrebt. Da-
bei gilt es auch zu bericksichtigen, dass im Bereich des Neu-
baus im Baubereich D einige Parkplatz verloren gehen und
durch neue ersetzt werden missen. Aber auch die regelmassig
auf dem Stammareal stattfindenen Rapporte mit den Mitarbei-
tern der Aussenstationen gilt es bei der Parkplatzsituation zu
beachten.
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Anforderungen des ARE

Der daraus resultierende Verkehr liegt somit im heutigen Rah-
men und kann als gering beurteilt werden. Eine Verschlechte-
rung der Umweltrelevanten Parameter ist darum nicht erkenn-
bar.

Die im Kreisschreiben der Baudirektion vom 4. Mai 2015 um-
schriebenen Anforderungen an Richt- und Nutzungsplanungen
werden hinsichtlich der Ubereinstimmung mit Art. 15 RPG sinn-
gemass wie folgt erflllt:

* Die Vorgaben der tibergeordneten Richtplane werden voll-
standig respektiert. Das Institut St. Michael ist im regiona-
len Richtplan festgelegt. Damit ist das wesentliche 6ffentli-
che Interesse ausgewiesen. Der Ausbau hat aufgrund der
aktuellen gesetzlichen Anforderungen zu erfolgen. Der
Ausbau kann nur auf dem Stammareal vorgenommen wer-
den und ist darum standortgebunden.

* Dem Grundsatz einer massvollen Entwicklung in einer
"Landschaft unter Druck" wird mit der Teilrevision des pri-
vaten Gestaltungsplans Rechnung getragen, in dem so-
wohl an die Gebaude und die Umgebungsflache erhdhte
gestalterische Anforderungen gestellt werden.

* Der rechtsglltige Gestaltungsplan Iasst bereits heute
Schul- und Wohnnutzungen zu. Eine Erweiterung der
Raumlichkeiten ist aufgrund der ansteigenden Bedurfnisse
und Anforderungen durch die Gesetzgebung des Kantons
notwendig. Kiinftig werden immer mehr Zusatzleistungen
und dafiir geeignete Raumlichkeiten verlangt. Die Schiler-
zahl bleibt konstant und erhoéht sich nicht.

* Das Verkehrsaufkommen ist heute wie kiinftig bescheiden.
Es werden keine Veranderungen beziglich der luft- und
Larmsituation erwartet.

* Im Gegenzug zum Neubau im Baubereich A werden zwei
bestehende Volumen abgebrochen. Somit bleiben die land-
schaftlichen Qualitdten an dieser etwas exponierteren Lage
unvermindert erhalten.

* Die Teilrevision des privaten Gestaltungsplans bedingt
keine besondere Abstimmung Uber die Gemeindegrenzen
hinweg, da die Revisionsinhalte keine Wirkungen entfalten,
die mit den Nachbargemeinden abgestimmt werden muss-
ten.

Die Teilrevision erfillt somit die Anforderungen, die vom Kanton
an Nutzungsplanungen gestellt werden.
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Offentliche Auflage

Anhorung

Vorprifung

Festsetzung

Genehmigung

Inkrafttreten

6. Ablauf und Mitwirkungsver-
fahren

6.1 Verfahren

Die offentliche Auflage und Anhérung gemass § 7 PBG erfolgte
vom 19.01.2018 bis 20.03.2018. Wahrend der Auflagefrist
konnte sich jedermann zur Planvorlage aussern und schriftliche
Einwendungen dagegen vorbringen. Wahrend der Auflagefrist
ist eine Einwendung von der Erbengemeinschaft Abbuhl einge-
gangen. Diese wird in Kapitel 6.4 behandelt.

Der private Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Insti-
tut St. Michael" wurde der Region Zircher Oberland (RZO) so-
wie den Nachbargemeinden Bauma, Fischenthal, Hinwil, Hitt-
nau, Pfaffikon ZH und Wetzikon ZH zur Anhdrung unterbreitet.

Parallel zur 6ffentlichen Auflage wurde der private Gestaltungs-
plan Adetswil "Heilpadagogisches Institut St. Michael" dem kan-
tonalen Amt fir Raumentwicklung (ARE) zur Vorprifung einge-
reicht. Es sind alle Punkte aus der Vorprifung in die Vorlage
eingeflossen.

Aufgrund der Mitwirkungs- und Vorprifungsergebnisse wurde
der private Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Insti-
tut St. Michael" bereinigt. Nach der Festsetzung durch die
Grundeigentimer muss die Gemeindeversammlung dem Ge-
staltungsplan zustimmen.

Nach der Zustimmung ist der private Gestaltungsplan Adetswil
"Heilpadagogisches Institut St. Michael" durch die Baudirektion
genehmigen zu lassen.

Das Inkrafttreten erfolgt nach Abschluss allfalliger Rekursver-
fahren durch Publikation des Genehmigungsentscheides.

28

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Kantonale Anliegen

Durchsicht

Kommunale Anliegen

6.2 Kantonale Vorprufung

Der private Gestaltungsplan wurde dem ARE zur kantonalen
Vorprifung unterbreitet. Uber die Haltung und die Anliegen des
Kantons gibt der Vorprifungsbericht vom 14. Februar 2018
Auskunft. Infolge der Uberarbeitung sind alle Punkte der Vor-
prifung in die Vorlage eingeflossen.

Aufgrund des nachtraglich durchgeflihrten Wettbewerbsverfah-
ren und der dadurch gednderten Baubereiche, wurde der pri-
vate Gestaltungsplan unverbindlich, in digitaler Form dem ARE
zu einer Durchsicht eingereicht. Die wenigen Anmerkungen
wurden bereinigt.

6.3 Kommunale Vorprifung

Der private Gestaltungsplan wurde dem Gemeinderat zur kom-
munalen Vorprifung unterbreitet. Uber die Haltung und die An-
liegen des Gemeinderats gibt das Schreiben an die Baudirek-
tion vom 19. Marz 2018 Auskunft. Auf die Anliegen der Ge-
meinde wurde eingegangen und diese im Sinne einvernehmlich
gelost.
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Offentliche Auflage

Einwendungen

Forderungen

Erléuterung aus raumplanerischer Sicht

6.4 Offentliche Auflage

Die Unterlagen wurden gemass § 7 PBG wahrend 60 Tagen,
vom 19. Januar 2008 bis 20. Marz 2018, o6ffentlich aufgelegt.
Wahrend der Auflagefrist konnte sich jedermann zur Vorlage
aussern und Einwendung dagegen einreichen.

Wahrend der Auflagefrist ist eine Einwendung von der Erbenge-
meinschaft Abbuhl, Erholungshausstrasse 20, 8345 Adetswil
eingegangen.

Das Verkehrsaufkommen hat seit Jahren zugenommen. Zu ge-
wissen Zeiten, wie Arbeitsbeginn, freie Wochenende / Ferien
(Kinder werden mit den Autos abgeholt und wieder gebracht)
und Veranstaltungen, kommt zu einem grdosseren Verkehrsauf-
kommen. Der allgemeine Verkehr auf der schmalen Strasse
fuhrt immer wieder zu Kreuzungssituationen mit Flurbeschadi-
gungen. Diese Beschadigung auf dem Kulturland entlang den
Strassenrandern hat ein betrachtliches Ausmass angenommen
und ist zu einem dauerhaften Problem geworden. Entlang der
"geraden Strasse" (Rad- und Fussweg) hat sich ein Graben ge-
bildet, in welchem sich das ablaufende Regen- und Schmelz-
wasser sammelt und Uber die Sammelstrasse in die Parzelle
1175 fliesst. Die Wasserrinne tbernimmt diese Funktion nicht.
Das Befahren der "geraden Strasse" war friher nur fir den
land- und forstwirtschaftlichen Verkehr zugelassen. Durch die
Bewilligung der Parkplatze sldlich des Hauptgebaudes St. Mi-
chael wurde von der Gemeinde die Fahrverbotstafel nach oben
versetzt, gleich nach den Parkplatzen. Wegen des Betriebs zwi-
schen Hauptgebaude und Schulhaus / Turnhalle wird dieses
Verbot vorwiegend missachtet. Sollten die neu geplanten Park-
platze westlich des Hauptgebaudes St. Michael genehmigt wer-
den, wiirde diese Strasse zur Durchgangsstrasse.

Die Einwender fordern, dass

- die Flurschaden dauerhaft behoben werden,

- eine Besichtigung der Flurschaden mit einem Sachverstan-
diger der Gemeinde gemacht wird,

- ausserhalb der Schulferien eine Verkehrszahlung Utber die
Dauer von mindestens einem Monat gemacht wird,

- die Grenze der Strasse mit Pfahlen oder Farbe gekennzeich-
net wird, damit die Situation des Strassenverlaufes resp. die
Strassenbreite sichtbar wird und

- im Frihling ihr Land entlang der Strasse von den Auswirkun-
gen der Schneeraumung in Stand gestellt und gereinigt wird.

Wie bei den kommunalen Anliegen ,Verkehrssituation® erléu-
tert, hat der Gemeinderat am 29. August 2018 beschlossen, die
zwei geplanten Ausweichstellen zu realisieren und die Kosten
zu 50% mit dem Heilpddagogischen Institut St. Michael zu tei-
len.
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Anhang

Anpassungen Bestimmungen
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Gemeinde Baretswil
Kanton Zirich
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Siedlung Landschaft Verkehr Umwelt

Forrlibuckstrasse 30 8005 Zirich skw.ch
Tel. +41 (0)44 31513 90 info@skw.ch

Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil
"Heilpadagogisches Institut St. Michael"

Bestimmungen

Vom Grundeigentiimer aufgestellt am 12. Dezember 2018

Von der Gemeindeversammlung zugestimmt am 12. Juni 2019

Namens der Gemeindeversammlung

Der Prasident: Der Schreiber:

Von der Baudirektion genehmigt am

Fiir die Baudirektion: BDV-Nr.

32668 — 13.6.2019




Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Bestimmungen

Hinweise:

e Aufzuhebende Texte sind rot kursiv und durchgestrichen:
der-Abstand-ist

e Neue Texte sind rot und fett geschrieben:
der Abstand ist
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Bestimmungen

Ziele

Bestandteile

Geltungsbereich

Verhaltnis zur Grundord-
nung

1. Zweck

Der private Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches
Institut St. Michael" bezweekt die-Festlegung-des-Ausbaukon-
tos fiir das Heilbsbd scheinstitut"St_Michaol™ inAd
wil- im Sinne von §§ 83ff des Planungs- und Baugesetzes

des Kantons Ziirich (PBG) bezweckt:

e die Schaffung von Raumlichkeiten und Strukturen fir
einen zeitgemassen heilpadagogischen Schulunter-
richt, Therapie und sozialpadagogische Betreuung ge-
mass den Vorgaben der Bildungsdirektion des Kantons
Ziirich

o die Realisierung qualitativ hochstehender Neubauten

o die Sicherstellung einer guten Einordnung der Neubau-
ten in die bestehende Ensemblestruktur

2.  Bestandteile und Geltungsbereich

' Der private Gestaltungsplan besteht aus dem Situations-
plan 1:500 sowie den Bestimmungen. Der erlauternde Be-
richt nach Art. 47 RPV ist nicht rechtsverbindlich und dient
der Information.

2 Der Geltungsbereich des privaten Gestaltungsplans ist im
zugehorigen Situationsplan 1:500 festgelegt.

3.  Erganzendes Recht

Wo der private Gestaltungsplan nichts anderes regelt, gel-
ten jeweils die giiltige Bau- und Zonenordnung der Ge-
meinde Baretswil, das libergeordnete kantonale Recht
(PBG in der Fassung bis 28.2.2017; alte Begriffsdefinition)
sowie das eidgendssische Recht.

3
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Bestimmungen

Zulassige Nutzungen

Baubereiche

Bestehende Bauten

4.  Nutzweise FZweckbestimmung

Es sind lediglich nichtstérende — ausschliesslich dem Institut
"St. Michael" dienende — Bauten Nutzungen zugelassen, wie
Schulrdaume, Schlaf-, Aufenthalts- und Essrdaume, Sport-
und Werkraume, Biiros, Betriebswohnung, udgl.

5.  Bauweise-Zahl, Lage und aussere Ab-
messungen der Gebaude

"Hauptgebaude sind nur innerhalb der im Situationsplan
bezeichneten Baubereiche zuldssig. Pro Baubereich ist ein
zusammenhangendes Gebaude zulassig.

2 Oberirdische Vorspriinge wie freitragende Balkone und
Erker diirfen héchstens auf einem Drittel der betreffenden
Fassadenlangen liber die Mantellinie ragen und eine Tiefe
von maximal 2.0 m aufweisen.

*Die bestehenden Gebaude in den Baubereichen B und C
konnen geringfiigig erweitert werden, sofern dies aus be-
trieblicher und funktionaler Sicht notwendig ist. Als gering-
fugig gilt eine Erweiterung des bestehenden Volumens um
maximal 10 % je Baubereich. Die bestehenden Gebaude-
und Firsthohen sind beizubehalten. Erweiterungsbauten
diirfen maximal die Gebdude- und Firsthohen der Bestan-
desbauten erreichen.

“Das Behindertenheim Vers. Nr. 586 und das Schulhaus
Vers. Nr. 1536 sind bei einem Neubau im Baubereich A er-
satzlos abzubrechen.

®Die Hauptfirstrichtung hat den Angaben im Situationsplan
zu entsprechen.
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Bestimmungen

Neubauten

—leflocechoss mena
—Llglerzaoshoss mena
—Lecheasshese mee

® Fiir neue Hauptgebiude gelten die nachstehenden Grund-
masse:

Baubereiche| Gebaude- und Ge-| max. Gebaude-| max. Ge- | max. zulassige Geschosszahlen
samtlange hohe (m) samthohe
(m)
VG! DG2 a. UG?
A innerhalb Baube- 9.0 11.0 2 0 1
reich nicht be-
schrankt
D innerhalb Baube- 11.0 13.0 2 0 1
reich nicht be-
schrankt

1Vollgeschoss
2Dachgeschoss
3 anrechenbares Untergeschoss

Besondere Gebaude

" Die bauliche Ausniitzung ergibt sich aus den Abmessun-
gen der Mantellinien pro Baubereich und den dazugehori-
gen Hohen. Vorbehalten bleiben allfdllige Schutzanordnun-
gen fir das Gebaude im Baubereich B.

#Technisch bedingte Aufbauten wie Liftiiberfahrten, Abluft-
rohre, Kamine u. dgl. sowie kleinere technisch bedingte
Aufbauten und Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer
Energie diirfen die Gesamthohe um das technisch notwen-
dige Mass, jedoch maximal um 1.50 m {iberschreiten.

® Einzelne besondere Gebiude im Sinne von § 273 PBG
sind auch ausserhalb der Baubereiche zuldssig, sofern sie
nicht mehr als 25 m? Gebaudegrundflache aufweisen und fiir
Unterrichtszwecke, den Unterhalt oder die Bewirtschaftung
der Freiraumflachen zwingend notwendig sind.

1 Besondere Gebiude haben einen Waldabstand von min-
destens 15 m einzuhalten.
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Bestimmungen

Anforderungen

Richtprojekt

Fassadengestaltung

7 6. Gestaltung derBauten

' Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und in
ihrem Zusammenhang mit der baulichen und landschatftli-
chen Umgebung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen
so zu gestalten, dass sie dem Gebietscharakter entspre-
chen und eine besonders gute Gesamtwirkung im Sinne
von § 71 PBG erreicht wird. Diese Anforderung gilt auch fiir
Materialien und Farben.

2 Das Wettbewerbsprojekt von raumfindung architekten eth
bsa sia, Rapperswil vom Juni 2018 sowie das Projekt vom
Architekturbiiro Schwarzenbach AG, Uznach vom Juni
2017 ist fur die Gestaltung, die Lage und die volumetrische
Gliederung der Bauten im Baubereich A und D sowie die
Freirdume richtungsweisend.

® Die Gebaude haben sich harmonisch in die Umgebung einzu-
fugen. Der empfindlichen Lage ist Rechnung zu tragen. An den
Fassaden sind zuldssig: verputztes Mauerwerk, Holz, Eternit-
schiefer und —im-tanenhefven-Gebdude Nr—1— auch Vergla-
sungen. Fenster haben in den Baubereichen B und C in der
Regel eine hochrechteckige Form aufzuweisen. In den Baube-
reichen A und D sind auch grossformatige Fenster zulas-
o e etersilonecreeear Clenbobon o e dlenal e
den-:

6
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Bestimmungen

Dachgestaltung

Zu- und Wegfahrten

Autoabstellplatze

* Es sind Schragdacher mit einer Dachneigung zwischen 25°

und 40° reverTeitungzu-erstellen zulassig. In den Bauberei-
chen A und D sind zudem auch Flach-, Pult- oder Walmda-
cher zulassig. Beam—@eba&de%m%d;&gege#aussen—m—ér—
scheinung-tretenden-Dachabschliiisse-walmdachdhnlich-zu-ge-
ot bor Sebiude1-sind-auech flacheEi

, ssic
° Die Dacher sind mit-Tonziegel-so einzudecken, dass sie
wefehe mit denjenigen des Haupthauses in Art und Farbe har-
monieren.,-einzudecken-
Solaranlagen sind in den Baubereichen A und D dachfla-
chenbiindig zu erstellen.

® Die aussere Farbgebung der Bauten ist ebenfalls auf diejenige
des Haupthauses abzustimmen.

' Die Zu- und Wegfahrten diirfen nur an den im Situations-
plan bezeichneten Stellen ab der Erholungshausstrasse
erfolgen und sind verkehrssicher auszubilden. An die Kos-
ten fiir den Ausbau der Erholungshausstrasse beteiligt
sich das Heilpadagogischen Institut St. Michael angemes-
sen.

2 Fiir die Bemessung der Anzahl Autoabstellplitze sind die
Bestimmungen der jeweils giiltigen Bau- und Zonenord-
nung der Gemeinde Baretswil anzuwenden. Dabei ist eine
angemessene Anzahl der Parkplatze rollstuhlgerecht aus-
zubauen und zu bezeichnen.
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Bestimmungen

Veloabstellplatze

Erschliessungsflachen

Abfallsammelstelle

% Die Autoabstellplitze sind in den im Situationsplan be-
zeichneten Bereichen zu erstellen.

% Fiir die Bemessung der minimalen Anzahl Veloabstell-
platze ist die kantonale Empfehlung der Koordinationsstel-
le Veloverkehr anzuwenden. Die Veloabstellpldtze sind an
gut zugadnglicher Lage anzuordnen.

® Die Erschliessungsflichen sind im Plan schematisch be-
zeichnet. Weitere Fusswege sind auch im Aussenraum zu-
lassig.

®Fiir eine rationelle Abfallbewirtschaftung ist innerhalb des
im Plan bezeichneten Bereichs eine gut zugangliche Abfall-
sammelstelle einzurichten.

8
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Bestimmungen

Aussenraum

Bepflanzung

Spielflache

Terraingestaltung

10- 8. Umgebungsgestaltung

'Der Aussenraum um die Hiuser, inklusiv der dazugehori-
gen Aussenmoéblierung und Ausstattung, ist fiir sich und
ihrem Zusammenhang mit den Gebauden und der land-
schaftlichen Umgebung so zu gestalten, dass eine gute
Gesamtwirkung erreicht wird.

Lo Rlan e slebnalan Shna vnsl s Saldle g DAL Slacl 0
erhaften: Alle naturnahen Flachen sind als qualitativ hochwerti-

ge Lebensraume fir gefahrdete Arten zu gestalten. Fir die ge-
samte Bepflanzung sind einheimische, standortgebundene
Gehéblze Pflanzen zu verwenden. Bei Baumen und Strau-
chern diirfen nur Wildformen gepflanzt werden. Der Be-
pflanzungsplan ist der Fachstelle Naturschutz vor Baube-
ginn zur Genehmigung einzureichen. Bei den Bauarbeiten
sind vorhandene Neophyten wie z.B. Schmet-
terlingsstrauch fachgerecht zu entfernen und zu entsorgen.

®Die Spielfliche ist so zu gestalten, dass einerseits eine
hohe Aufenthaltsqualitat erreicht und andererseits eine
okologisch wertvolle Nahumgebung geschaffen wird. Da-
bei ist fiir die Begriinung einheimisches, standortgerechtes
Saatgut zu verwenden.

4 Es-sind-Terrainverdnderungenvon+/-1-5-mzulassig- Ter-
rainveranderungen im Bereich der Neubauten sind so vor-
zunehmen, dass eine optimale Einordnung der Neubauten
resultiert. In den librigen Bereichen sind Terrainverande-
rungen auf ein Minimum zu beschranken. Gegenliber den
angrenzenden Liegenschaften sind fliessende Ubergange zu
gewabhrleisten.

® Stiitzmauern sind zur Hangsicherung und zur Konstrukti-
on der Bauten in untergeordnetem Ausmass auch aus-
serhalb der Baubereiche zuldassig und sind in die Umge-
bung einzupassen.

9
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Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches Institut
St. Michael", Baretswil
Bestimmungen

Larm

Energiestandard

Inkrafttreten

10. Umwelt

' Gemass Art. 43 LSV wird das Gebiet des Gestaltungsplanes
der Empfindlichkeitsstufe 1l zugeordnet.

2Neubauten sind nach Minergie®-Standard zu zertifizieren
oder es sind auf der Basis eines umfassenden Energiekon-
zepts Massnahmen mit einer zumindest gleichwertigen
energetischen Wirkung umzusetzen.

11.  Schlussbhestimmung

Der private Gestaltungsplan Adetswil "Heilpadagogisches
Institut St. Michael", tritt mit der regierungsratlichen Genehmi-
gung in Kraft. Die Gemeinde Baretswil publiziert das Datum
der Inkraftsetzung gemass § 6 PBG.

10
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N Kanton Ziirich
Amtsblatt

Rubrik: Raumplanung Publizierende Stelle:

Unterrubrik: Nutzungsplanung/Sondernutzungsplanung Gemeinde Baretswil, Schulhausstrasse 2, 8344 Baretswil
Publikationsdatum: KABZH - 06.12.2019

Meldungsnummer: RP-ZH02-0000000504

Kanton: ZH

Teilrevision privater Gestaltungsplan ,Heilpadagogisches Institut St. Michael”, Inkraft-
treten, Bekanntmachung des Inkrafttretens

Betrifft: 8344 Baretswil

Bekanntmachung der Inkraftsetzung:

Die Teilrevision des privaten Gestaltungsplans ,Heilpadago-
gisches Institut St. Michael” ist nach Ablauf der Rekursfrist
am 17. November 2019 rechtskraftig geworden. Gemass Art.
10 der Bestimmungen zum Gestaltungsplan ist der revidierte
Gestaltungsplans damit in Kraft getreten.

Rechtliche Hinweise:

Kontaktstelle:
Gemeinde Baretswil
Schulhausstrasse 2
8344 Baretswil
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Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 5. Juni 1991

1801. Privater Gestaltungsplan St. Michael, Baretswil

Die kommunale Nutzungsplanung der Gemeinde Baretswil wurde durch
den Regierungsrat mit Beschluss Nr. 3575/1982 genehmigt.

Fiir das gemiss Zonenplan der Landwirtschaftszone zugeteilte Gebiet
des Heilpddagogischen Instituts St. Michael ist durch den Grundeigen-
tiimer ein privater Gestaltungsplan aufgestellt worden. Am 13. Mirz
1991 stimmte diesem die Gemeindeversammlung zu. Gegen diesen Be-
schluss sind laut Zeugnissen der Bezirksratskanzlei Hinwil sowie der
Kanzlei der Baurekurskommissionen, beide vom 15. April 1991, keine
Rekurse eingegangen. Der Gemeinderat Biretswil ersucht mit Schreiben
vom 6. Mai 1991 um die Genehmigung der Vorlage.

Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan soll die Erweiterung des Insti-
tuts St. Michael - insbesondere der Neubau einer Schulanlage - sicher-
gestellt werden. Dies ist nur im Rahmen des Gestaltungsplans moglich.

Einer Genehmigung steht nichts entgegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

1. Der von der Gemeindeversammlung Baretswil vom 13. Mirz 1991
verabschiedete private Gestaltungsplan St. Michael wird genehmigt.

I1. Mitteilung an den Gemeinderat Biretswil, 8344 Biretswil (unter
Beilage eines mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Exemplars des
Gestaltungsplans, fiir sich und zuhanden des Grundeigentiimers), die
Kanzlei der Baurekurskommissionen, das Verwaltungsgericht sowie an
die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 5. Juni 1991

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

i.V.
Hirschi
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Gemeinde Béiretswil

Bestimmungen zum privaten Gestaltungsplan Adetswil "St. Michael”

Art. | Geltungsbereich

Die nachfolgenden Bestimmungen gelten fir das im zugehdrigen Plan 1:1000
bezeichnete Gebiet. Die im Plan und in der Legende enthaltenen Angaben
sind verbindliche Bestandteile des Gestaltungsplanes.

Art. 2 Zweck

Der Gestaltungsplan bezweckt die Festlegung des Ausbaukonzeptes fiir
das Heilpddagogische Institut "St. Michael" in Adetswil.

Art. 3 Nutzweise / Zweckbestimmung

Es sind lediglich nichtstérende - ausschliesslich dem Institut "St. Michael"
dienende - Bauten zugelassen.
Gemdss Bezeichnung im Plan dienen die Neubauten folgenden Nutzungen:

Nr. 1 Schulhaus mit Abwartswohnung
Nr. 2 Kindergarten mit Wohnrdumen.

Art. 4 Bauweise

Die Neubauten haben folgende Massvorschriften zu beachten:

Nr. |

- Vollgeschosse max. 2

- Dachgeschoss max. |

Nr. 2

- Vollgeschoss max. |

- Untergeschoss max. 1

- Dachgeschoss max. 1*

- Gebdudehshe max. 5,8 m ¥
|FB 125m

* Kniestockhthe gemdss Skizze max. 1,25 m i T

Art. 5 Projektierungs-Spielraum

Sofern die im Plan vermerkten Mindestabstinde eingehalten sind, gelten
als Projektierungs-Spielraum:
lagenmdssig +/- 2,00 m.

Art. 6 Besondere Gebidude

Innerhalb des Geltungsbereiches sind besondere Gebiude zuldssig, sofern
sie nicht mehr als 25 m? Gebdudegrundfliche aufweisen.



Art.

Art.

Art.

Art.

7

Gestaltung der Bauten

Die Gebdude haben sich harmonisch in die Umgebung einzufiigen. Der empfind-
lichen Lage ist Rechnung zu tragen. An den Fassaden sind zuldssig: verputztes
Mauerwerk, Holz, Eternitschiefer und - im Innenhof von Gebdude Nr. | -

auch Verglasungen. Fenster haben in der Regel hochrechteckige Form aufzu-
weisen. Die Unterteilung grosser Glasfldchen kann verlangt werden.

Es sind Schrdgddcher mit einer Dachneigung zwischen 25 und 40° neuer
Teilung zu erstellen. Beim Gebdude | sind die gegen aussen in Erscheinung
tretenden Dachabschlisse walmdachédhnlich zu gestalten. Im Innenhof von
Gebdude | sind auch flache Eindeckungen zuléssig.

Die Ddcher sind mit Tonziegeln, welche mit denjenigen des Haupthauses
in Art und Farbe harmonieren, einzudecken.

Die dussere Farbgebung der Bauten ist ebenfalls auf diejenige des Haupt-
hauses abzustimmen.

Firstrichtungen

Die Hauptfirstrichtungen haben den Angaben im zugehérigen Plan zu
entsprechen.

9 Erschliessung
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Die im Plan dargestellte Verkehrsfldche ist hinsichtlich der Zu- und Wegfahrt
zur Gemeindestrasse verbindlich.

Die Bereitstellung der erforderlichen Motorfahrzeug-Abstellpldtze erfolgt
aufgrund von Art. 23 BO.

Der Fahrweg zu Kat. Nr. 5526 ist entsprechend der Bezeichnung im Plan
zu verlegen.

Die Wasser- und Stromversorgung sowie die Kanalisation sind - entsprechend
dem Planeintrag - vor-, bzw. mit der Erstellung der Neubauten auszufiihren.

Umgebungsgestaltung

Die im Plan bezeichneten Bdume und das Feldgehélz sind zu erhalten.

Es sind Terrainverdnderungen von +/- 1,5 m zuldssig. Gegenliber den an-
grenzenden Liegenschaften sind fliessende Ubergidnge zu gewdhrleisten.

Fir die gesamte Bepflanzung sind einheimische Gehslze zu verwenden.



Art. 11 Empfindlichkeitsstufe

Gemdss Art. 43 LSV wird das Gebiet des Gestaltungsplanes der Empfindlich-
keitsstufe II zugeordnet.

Art. 12 Inkrafttreten

Der private Gestaltungsplan Adetswil "St. Michael", tritt mit der regierungs-
ratlichen Genehmigung in Kraft.

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am: { 3. Mirz 1991

Namens der Gemeindeversammlung

Der Prasident: Der?cjlreiber:

y 4 /me//«, “pma

Vom Regierungsrat am: E‘, J{}m 1991

mit Beschluss Nr. 42204 genehmigt:

Vor dem Regierungsrat,

Der Staatsschreiber:
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