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Teilrevision kommunale Nutzungsplanung -
Genehmigung

Baretswil

- Erganzungsplan Nr. 3.0 Dorf Mst. 1:500 (Ausschnitt) vom 17. Juli 2018

- Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV (inkl. Bericht zu den Einwendungen) vom
17. Juli 2018

Sachverhalt

Im Zusammenhang mit der Teilrevision des privaten Gestaltungsplans Adetswilerstrasse
und der Festlegung des Gewasserraums sollen die Gewasserabstandslinien in diesem
Bereich des Mettlenbachs geméass dem Planausschnitt des teilrevidierten Erganzungs-
plans Nr. 3.0 Dorf aufgehoben werden. Die Ubrigen Inhalte des Erganzungsplans Nr. 3.0
Dorf, welcher mit Beschluss Nr. 3184 des Regierungsrats vom 26. Oktober 1994 geneh-
migt worden ist (RRB/3184/1994), bleiben unveréndert in Kraft.

Die Gemeindeversammlung setzte mit Beschluss vom 13. Juni 2018 eine Teilrevision der
kommunalen Nutzungsplanung fest. Gegen diesen Beschluss wurden geméass Rechts-
kraftbescheinigung des Bezirksrats vom 2. Juli 2018 keine Rechtsmittel eingelegt. Mit
Schreiben vom 19. Juli des Planungsbiiros Suter — von Kénel — Wild — AG ersucht die
Gemeinde Baretswil um Genehmigung der Vorlage.

Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung

Die Vorlage umfasst einen Ausschnitt des Ergénzungsplans Nr. 3.0, welcher mit Be-
schluss Nr. 3184 des Regierungsrats vom 26. Oktober 1994 genehmigt worden ist und
zeigt die aufzuhebenden Gewasserabstandslinien. Bis zur Festlegung des Gewasser-
raums nach Art. 41a GSchV kommen die Ubergangsbestimmungen zur Anwendung, wo-
nach beidseitig des Mettlenbachs ein Uferstreifen freizuhalten ist. Dieser Bereich ist brei-
ter als die bisherigen Gewasserabstandslinien im Bereich des von der Teilrevision be-
troffenen Abschnitts des Mettlenbachs.

Den mit Vorpriifung des Amts flir Raumentwicklung vom 12. Januar 2018 gestellten An-
tragen und Empfehlungen wurde vollumfanglich entsprochen.



Baudirektion
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C. Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtméassig, zweckméssig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Die Gemeinde Béaretswil ist durch die Ge-
nehmigung nicht beschwert. Gegen die genehmigten Festlegungen steht weiteren betrof-
fenen Privaten und Verbanden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG). Gemass § 5 Abs. 3
PBG ist der Genehmigungsentscheid von der Gemeinde Baretswil zusammen mit dem
gepriften Akt samt Rechtsmittelbelehrung zu veréffentlichen und aufzulegen.

Die Baudirektion verfiigt:

I. Die Teilrevision der Ergénzungsplan Nr. 3.0 Dorf, welche die Aufhebung der Gewas-
serabstandslinien in einem Teilbereich des Mettlebachs beinhaltet, welche die Ge-
meindeversammlung Baretswil mit Beschluss vom 13. Juni 2018 festgesetzt hat, wird
genehmigt.

lI. Die Gemeinde Baretswil wird eingeladen

- Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu verof-
fentlichen;

- diese Verfligung zusammen mit der kommunalen Planung aufzulegen;

- nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veréffentlichen und diese dem Verwaltungs-
gericht, dem Baurekursgericht, und dem Amt fiir Raumentwicklung mit Beleg der
Publikation mitzuteilen;

- nach Inkrafttreten die Anderungen in der amtlichen Vermessung nachfiihren zu las-
sen;

lll. Mitteilung an

- Gemeinde Baretswil (unter Beilage von vier Dossiers)

- Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)

- Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

- Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

- Ingesa AG (Wetzikon), Guyer-Zeller-Strasse 27, 8620 Wetzikon (Nachfiihrungsstelle)

Amt flir
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Teilrevision Nutzungsplanung
Erganzungsplan Nr. 3.0 Dorf

Gewasserabstandslinien

1:500

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 13. Juni 2018

Namens der Gemeindeversammlung

Der Président; ~ Der Schreiber:

/

Von der Baudirektion genehmigt am 2 2. Okt 2“18
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Festlegungen

RRB 3184/1994

Aufzuhebende
Gewasserabstandslinie

Informationsinhalte

Gewasser

Vorgesehene
Gewasserraumfestlegung
nach § 15 HWSchV

Das Druckdatum entspricht dem Erstellungsdatum.

Grundlagedaten

Amtliche Vermessung: Gossweiler Ingenieure AG vom 20.9.2017
Gewasserraumfestlegung: Grunder Bérhinger AG vom 11.9.2017

Die Daten der Fixpunkte, Grenzpunkte und Einzelpunkte sind nach den giiltigen
Genauigkeits- und Zuverlassigkeitsanforderungen der amtlichen Vermessung bestimmt.
Die Bodenbedeckung, Gebaude und Einzelobjekte dienen lediglich der Orientierung.
Ihre Lage beruht auf einfachen Messungen ohne Kontrolle, weshalb fiir deren Richtigkeit
keine Gewahr durch den Geometer besteht.

5 10 25m
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Teilrevision Nutzungsplanung

Wald und Gewasserabstandslinien
Erganzungsplan Nr. 3 Dorf

Erlauternder Bericht gemass
Art. 47 RPV

Aufhebung Gewasserabstandslinien
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Teilrevision Nutzungsplanung, Béaretswil
Aufhebung Gewéasserabstandslinien
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Teilrevision Nutzungsplanung, Béaretswil
Aufhebung Gewéasserabstandslinien

Rechtsgrundlage

Gewasserraum
Nationales Gewasserschutzgesetz
(GSchG)

Kantonales Wassergesetz (WsG)

Planungs- und Baugesetz (PBG)

Kantonale Hochwasserschutz-
verordnung (HWSchV)

1. Einleitung
1.1 Ausgangslage

Gemass revidiertem Gewasserschutzgesetz (GSchG) muss der
Kanton bis 2018 fir alle 6ffentlichen Gewasser den Gewasser-
raum gestitzt auf die revidierte eidgendssische Gewasser-
schutzverordnung (GSchV) festlegen. Solange der Gewasser-
raum nicht festgelegt ist, gilt eine restriktive bundesrechtliche
Ubergangsbestimmung.

Die Baudirektion des Kantons Zirich hat ein neues Wasserge-
setz (WsG) erarbeitet, das der Regierungsrat nun beschlossen
und an den Kantonsrat Gberwiesen hat.

Das neue Wassergesetz sieht in § 11 Abs. 1 vor, dass der Re-
gierungsrat die Einzelheiten der Gewasserraumfestlegung nach
den Vorschriften des Bundesrechts Uber den Gewéasserschutz
regelt. Soweit das Bundesrecht keine Regelung vorsieht, legt
der Regierungsrat die Bemessungsgrundlagen fest. Der Ge-
wasserraum wird von der Baudirektion grundeigentiimerver-
bindlich festgelegt. Die Gemeinden und betroffenen Grundei-
gentiimer werden bei der Festlegung oder Anderung des Ge-
wasserraums angehoért und kénnen Antrage stellen.

Bis das WsG in Kraft tritt, gilt weiterhin — zusatzlich zum Ge-
wasserraum resp. zu den Uferstreifen geméass Ubergangsbe-
stimmungen GSchV — der 5 m-Abstand gemass § 21 Wasser-
wirtschaftsgesetz (WWG).

Mit dem Inkrafttreten des WsG werden auch verschiedene An-
derungen im Planungs- und Baugesetz (PBG) vorgenommen.

§ 67 PBG soll mit einem zweiten Absatz erganzt werden, wo-
nach die Gemeinden mit der Festlegung einer Gewasserab-
standslinie auch festlegen kénnen, welche Nutzungen innerhalb
des Bereichs zulassig sind und welche nicht. Diese Erganzung
ermdoglicht den Gemeinden die Nutzung entlang der Gewéasser
bis zu einem gewissen Grad selber zu gestalten, hat jedoch kei-
nen Einfluss auf die Bemessung und Ausscheidung des bun-
desrechtlich definierten Gewasserraums oder des Uferstreifens.

Mit Inkrafttreten der revidierten kantonalen Verordnung Uber
den Hochwasserschutz und die Wasserbaupolizei (HWSchV)
am 1. Januar 2017 ist eine Gewasserraumfestlegung neu auch
im Rahmen eines vereinfachten Verfahrens, unabhangig eines
nutzungsplanerischen Verfahrens, moglich.

Gemass § 15 e HWSchV reichen die Gemeinden dem AWEL
den Entwurf flir die Festlegung des Gewasserraums von Ge-

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Teilrevision Nutzungsplanung, Béaretswil
Aufhebung Gewéasserabstandslinien

Gewasserraumfestlegung

Anpassung/Aufhebung
Gewasserabstandslinien

wassern von lokaler Bedeutung im Sinne von § 13 Abs. 2 WWG
in Bauzonen, kommunalen Freihaltezonen, Erholungszonen
und Reservezonen zur Vorprufung ein.

Um ein Bauprojekt aus dem Jahr 1996 umzusetzen, beauftragte
die Grundeigentimerin der Parzelle Kat. Nr. 7462 Schweizer
Wohnraum AG, das Blro Gruner Béhringer AG, um fiir den
Mettlenbach Gewasser Nr. 4.0 im Bereich des Planungsperime-
ters nach Art. 41a Gewasserschutzverordnung und § 15
Verordnung Uber den Hochwasserschutz eine Gewasserraum-
festlegung zu machen.

1.2 Aufgabe

Mit der Festlegung des Gewasserraums ist die Anpassung/Auf-
hebung von bestehenden kommunalen Gewasserabstands-
linien im Rahmen einer Teilrevision der Nutzungsplanung
sinnvoll, da die Anforderungen des Hochwasserschutzes, der
Okologie, der Erholung, des Landschaftsschutzes und der
Gewassernutzung mit dem Gewasserraum grundsatzlich erfillt
werden.

Gewasserabstandslinien und deren Revision bedurfen einer ex-
pliziten Festsetzung durch die Gemeindeversammlung.
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Teilrevision Nutzungsplanung, Béaretswil
Aufhebung Gewéasserabstandslinien

Grundlage

Gewasserraumfestlegung von Gruner

Bohringer AG

|

.

27072131 1244025

Mettlenbach

40

Gewasserraum

Koordinatenpunkte

Verzicht auf Gewasserraum
(Art. 41a Abs. 5 bzw.
Art. 41b Abs. 4 GSchV)

Minimaler Gewasserraum
gemass Art. 41a bzw.
Abs. 5 bzw. Art. 41b GSchV

offen/eingedolt
mit eigener Parzelle

offen/eingedolt
ohne eigener Parzelle

Bachname

Bachnummer

2. Inhalt der Revision

2.1 Aufhebung Gewasserabstandslinie

Mit der Gewasserraumfestlegung im Bereich des privaten Ge-
staltungsplans "Adetswilerstrasse" in Baretswil ist die beste-
hende kommunale Gewasserabstandslinie gemass Ergan-
zungsplan Nr. 3 Dorf nicht mehr notwendig bzw. zweckmassig.

\ — offerveingedolt
mit eigener Parzelle

offen/eingedolt
ohne eigener Parzelle

Mettlenbach  Bachname

4.0 Bachnummer

Die Gewasserabstandslinien gemass Erganzungsplan Nr. 3
Dorf "Wald- und Gewasserabstandslinien" werden auch im
oberhalb angrenzenden Bereich aufgehoben. In diesem Bereich
wird der Gewasserraum fur den Mettlenbach zurzeit nicht
festgelegt. Bis zur Festlegung des Gewasserraums nach Art.
41a GSchV kommt eine Ubergangsbestimmung zur Anwen-
dung, wonach beidseits des Gewassers ein Uferstreifen von
9.0 m (8.0 m plus Breite der bestehenden Gerinnesohle;
Uferstreifen gemessen ab dem Rand des Gerinnes) von ober-
und unterirdischen Bauten und Anlagen freizuhalten ist. In
diesem Bereich ist der 9.0 m breite Uferstreifen des
Mettlenbachs an jeder Stelle breiter als der von der
bestehenden Gewasserabstandslinie freigehaltene Raum.
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Teilrevision Nutzungsplanung, Béaretswil
Aufhebung Gewasserabstandslinien

Ausschnitt Erganzungsplan Nr. 3 Dorf
Wald- und Gewasserabstandslinien

Exemplar der Gemeinde

@ BARETSWIL

Kanfon Zurch

ORTSPLANUNG

Wald- und Gewdsserabstandslinien

Ergdnzungsplan Nr. 3
Dorf 11000

Von der Gemeindeversammiung festesefzt om 5, oz 1

Vo Regleringsrat am 2
i Beschuss Nr. 77 7
Vor dem Reglerungsrate
Der Staotsschveber

A

2L

Gro Emil St

Aufhebung Gewasserabstandslinien
(GAL)

.
, !
7 [
interdo r;f
I

Festlegungen

runese
Informationsinhalte

[ omee

e =1 Vorgesehene

l Gewasserraumfestiegung
. nach § 15 HWSchV

Don Dcksturn et dem Enselrgadbas.

Grundagetaen
Gewismranis g Grandes B tinges AG vom 1 L2007
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Teilrevision Nutzungsplanung, Béaretswil
Aufhebung Gewéasserabstandslinien

Wahrung der Ubersicht

Vollzug Gewasserschutz-
gesetzgebung

3. Auswirkungen

Die erlaubte Nutzweise des Gewasserraums wird in der Gewas-
serschutzgesetzgebung geregelt. Sowohl ober- als auch unter-
irdische Bauten und Anlagen sind im Gewasserraum nicht zu-
lassig, durfen aber direkt an den Gewéasserraum angrenzen.
Anlagen wie Gartenplatten, Sitzplatze, Bellftungsschachte,
Balkonvorspriinge etc. dirfen folglich nicht im Gewasserraum
erstellt werden.

Zusatzliche Regelungen durch Gewasserabstandslinien ertb-

rigen sich, was zu einer Ubersichtlicheren Gesamtsituation bei-
tragt und zusatzliches Konfliktpotenzial mit Grundeigentiimern

mindert.

Werden Bauten unmittelbar am Gewasserraum erstellt, wird der
Druck auf den Gewasserraum erhéht und es besteht die Ge-
fahr, dass Anlageteile im Gewasserraum zu liegen kommen.
Der Vollzug der Gewasserschutzgesetzgebung muss deshalb
mit einer konsequenten Handhabung bei der Baubewilligungs-
prifung gewahrleistet werden.
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Teilrevision Nutzungsplanung, Béaretswil
Aufhebung Gewéasserabstandslinien

September - Oktober 2017

Ende November 2017

Dezember 2017 bis Ende Januar 2018

Februar 2018

Marz 2018

13. Juni 2018

Juli 2018

August 2018

August 2018

September 2018

4. Planungsablauf

Aufhebung Gewasserabstandslinien
(Teilrevision Nutzungsplanung)

Ausarbeitung Revisionsvorlage

Verabschiedung der Revisionsvorlage durch den Gemeinderat
zuhanden o6ffentliche Auflage und Vorprifung

Offentliche Auflage und Vorpriifung

Bereinigung der Vorlage

Verabschiedung Antrag Gemeinderat zuhanden
Gemeindeversammlung

Gemeindeversammlung

Publikation gemass Gemeindegesetz
Rekursfrist zu Verhandlungsfihrung und Protokoll (30 Tage)

Genehmigung durch die Baudirektion

Publikation der Festsetzung / Genehmigung
Rekursfrist (30 Tage)

Rechtskraft
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Teilrevision Nutzungsplanung, Béaretswil
Aufhebung Gewéasserabstandslinien

Offentliche Auflage und
Anhorung

Vorprifung ARE

Gemeindeversammlung und

Genehmigung

Kantonale Vorprifung

Zweckmassige Revision

5. Mitwirkung
5.1  Verfahren

Die Aufhebung der Gewasserabstandslinien wird gemass § 7
PBG wahrend 60 Tagen vom 1.12.2017 bis 29.1.2018
offentlich aufgelegt und zur Anhdérung den Nachbargemeinden
sowie der Region Zircher Oberland (RZO) unterbreitet. Wah-
rend der Auflage kann sich jedermann zur Planvorlage dussern
und Einwendungen dagegen vorbringen.

Die Vorpriufung durch das ARE erfolgt parallel zur 6ffentlichen
Auflage.

Nach der Aufhebung der Gewasserabstandslinien durch die
Gemeindeversammlung ist der Plan durch die Baudirektion ge-
nehmigen zu lassen.

5.2 Vorprifung

Die Aufhebung der Gewasserabstandslinie wurde dem ARE zur
Vorprifung eingereicht. Es wurden alle Anliegen beriicksichtigt.

6. Schlussbemerkung

Der Gemeinderat ist Uberzeugt, dass die vorliegende Aufhe-
bung der Gewasserabstandslinien angemessen, zweck- und
rechtmassig ist.

9

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



N Kanton Ziirich
Amtsblatt

Rubrik: Raumplanung Publizierende Stelle:

Unterrubrik: Nutzungsplanung/Sondernutzungsplanung Gemeinde Baretswil, Schulhausstrasse 2, 8344 Baretswil
Publikationsdatum: KABZH - 08.03.2019

Meldungsnummer: RP-ZH02-0000000196

Kanton: ZH

Teilrevision kommunale Nutzungsplanung (Aufhebung Gewasserabstandslinie am
Mettlenbach) und Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswilerstrasse auf Kat. Nr.
7462, Bekanntmachung des Inkrafttretens

Betrifft: 8344 Baretswil

Die Teilrevision kommunale Nutzungsplanung (Aufhebung
Gewasserabstandslinie am Mettlenbach) und Teilrevision
privater Gestaltungsplan Adetswilerstrasse wurden von den
Stimmberechtigten der Gemeinde Béaretswil an der Gemein-
deversammlung vom 13. Juni 2018 und von der Baudirekti-
on mit den Verfligungen 1103 / 18 und 1104 / 18 vom 22.
Oktober 2018 genehmigt.

Gemass Rechtskraftbescheinigung des Baurekursgerichts des
Kantons Zurich vom 7. Dezember 2018 ist kein Rechtsmittel
ergriffen worden. Die Teilrevision kommunale Nutzungspla-
nung (Aufhebung Gewadsserabstandslinie am Mettlenbach)
und die Teilrevision privater Gestaltungsplan Adetswiler-
strasse auf Kat. Nr. 7462 tritt am Tag nach der Publikation in
Kraft.

Beschluss-/Verfligungsnummer: 1103 /18 & 1104/ 18
Beschluss-/Verfligungsdatum: 22.10.2018

Rechtliche Hinweise:

Anmeldestelle fur Forderungen, Einsprachen oder Rekur-
se:

Gemeinde Baretswil

Schulhausstrasse 2

8344 Baretswil
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