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Ergianzender privater Gestaltungsplan «Obere
Allmend - Manegg» (Teilgebiet E) -
Genehmigung

Stadt Ziirich
Lage Kat.-Nrn. WO6738 und WO6739; Manegg, Zirich-Wollishofen

Massgebende - Plan 1:500 vom 17. Mai 2019
Unterlagen _ Gestaltungsplanvorschriften (GPV) vom 17. Mai 2019
- Bericht nach Art. 47 RPV vom 17. Mai 2019

Sachverhait :

Anlass und Zielsetzung  Das Gebiet Manegg wurde 2006 von der Industriezone mit Zulassung von Handels- und

der Planung Dienstleistungsnutzungen (IHD) der fiinfgeschossigen Zentrumszone Z5 mit Gestaltungs-

planpflicht zugewiesen. Am 27. Januar 2011 wurde der Gbergeordnete private Gestaltungs-
plan «Manegg» genehmigt, welcher fiir das ganze Gebiet Manegg die wichtigsten Eckwer-
te wie Ausnutzung, Nutzungsarten, Gebaudehdhen, Freiflachen, Fahrtenzahl und Parkie-
rung sowie Yorgaben zu Energie und Umwelt regelt. Fur das Areal «Obere Allmend» (Teil-
gebiet E) verlangt der Gibergeordnete Gestaltungsplan die Ausarbeitung eines erganzenden
Gestaltungsplans, falls Wohnnutzungen vorgesehen werden. Weil auf dem Teilgebiet E
Wohnnutzungen vorgesehen sind, musste der erganzende private Gestaltungsplan «Obere
Allmend - Manegg» ausgearbeitet werden.

Parallel zum Gestaltungsplanverfahren wird der angrenzende Gewésserraum der Sihl auf
dem Abschnitt zwischen Maneggbriicke und der Autobahn-Querung festgelegt

zustmmung Die ergédnzenden Gestaltungspléane im Gebiet Manegg bedirfen geméss libergeordnetem
Gestaltungsplan «Manegg» lediglich der Zustimmung durch den Stadtrat. Der Stadtrat
Zurich stimmte mit Beschluss vom 3. Juli 2019 dem erganzenden privaten Gestaltungs-
plan «Obere Allmend - Manegg» zu. Mit Schreiben vom 17. Juli 2019 ersucht die Stadt

Zirich um Genehmigung der Vorlage.
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Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung

Als Grundlage fur den vorliegenden Gestaltungsplan dient das Siegerprojekt eines im
Jahr 2017 abgeschlossenen Studienauftrags. Das Projekt sieht vier Geb&dude mit je acht
Geschossen vor, die in ihrer Volumetrie und ihrer Setzung Bezug auf die realisierten und
geplanten Gebaude an der Allmendstrasse nehmen. Drei langere Gebaude stehen an der
Alimendstrasse und schirmen den Sihlraum und die auf die Sihl ausgerichteten Aufent-
halts- und Freirdume vom Strassenlarm ab. Mit vorliegendem Gestaltungsplan werden die
tbergeordneten Bestimmungen hinsichtlich Wohnnutzungen, publikumsorientierten Erd-
geschossnutzungen, Tiefgaragenzufahrten, Anlieferung, Durchwegung sowie Besucher-
und Kurzzeitparkierung prazisiert.

Im erganzenden privaten Gestaltungsplan «Obere Allmend - Manegg» werden flir das
Teilgebiet E vier Baufelder definiert (A1, A2, B1 und B2), wobei fur die Baufelder entlang
der Allmendstrasse (A2, B1 und B2) die geschlossene Bauweise vorgeschrieben wird.
Entlang der Allmendstrasse werden in der ersten Raumtiefe der Erdgeschosse in den
Baufelder A2 und B1 ausschliesslich Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen zugelas-
sen. In allen vier Baufeldern sind jeweils maximal sieben Vollgeschosse und maximal ein
anrechenbares Untergeschoss zugelassen; Dachgeschosse sind keine zugelassen. An
der Ecke Haspel-/Alimendstrasse wird ein Bereich zur Sicherung der vorgesehenen Pas-
serelle festgelegt, welche Uber die Allmendstrasse und Gleise flhrt. Im Baufeld B1 wer-
den mindestens 440 m? Gesamtnutzflache und 300 m? Aussenraumfléache fr einen Dop-
pelkindergarten gesichert. Der Gestaltungsplan limitiert die Anzahl der Autoabstellplatze
auf maximal 155 Platze und definiert die Lage der maximal zehn oberirdischen Besucher-
parkfelder sowie die Stellflache der Anlieferung. Zwischen der Alimendstrasse und dem
Spulenweg werden zwei fussldufige Verbindungen festgelegt, welche den Zugang zur
Sihl gewéhrleisten sollen. Zusammen mit der ersten Baueingabe wird ein Umgebungs-
plan fir den gesamten Gestaltungsplanperimeter einzureichen sein, mit welchem eine
zweckmassige Ausstattung und Ausrustung der Freirdume gesichert wird. Innerhalb der
allgemeinen Umgebungsflache ist eine zusammenhéngende Platzabfolge zu gestalten,
welche eine Flache von mindestens 750 m? umfassen muss.

Den mit Vorpriifung des Amts fir Raumentwicklung vom 9. August 2018 gestellten Antra-
gen und Empfehlungen wurde vollumfénglich entsprochen. '

Im Situationsplan ist der festgelegte Gewéasserraum als Informationsinhalt nicht korrekt
dargestellt. Da gleichzeitig mit dem Gestaltungsplan auch der Gewéasserraumplan mit
dem korrekt bezeichneten Gewésserraum in die 6ffentliche Auflage gegeben wurde, ist
die inhaltliche Koordinationspflicht erfulit. Ausserhalb der Baubereiche dirfen Gebaude-
teile bzw. besondere Geb&ude nur vorbehéltlich der Bestimmungen zum Gewasserraum
erstellt werden.
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Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtméssig, zweckmassig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Die Grundeigentiimer (unter Vorbehalt der
Kostenauflage gemass Dispositiv Il) und die Stadt sind durch die Genehmigung nicht be-
schwert. Gegen den genehmigten Gestaltungsplan steht weiteren betroffenen Privaten

und Verbanden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG). Gemaéss § 5 Abs. 3 PBG ist der Ge-
nehmigungsentscheid von der Gemeinde zusammen mit dem gepriften Akt zu veroffent-
lichen und aufzulegen.

Gestltzt auf § 4 und § 9 der Geblihrenordnung fir Verwaltungsbehérden ist fur diese
Verfugung eine Geblihr zu erheben.

Die Baudirektion verfiigt:

Der ergéanzende private Gestaltungsplan «Obere Allmend - Manegg», welcher der
Stadtrat Ziirich mit Beschluss vom 3. Juli 2019 zugestimmt hat, wird genehmigt.

Die Staats- und Ausfertigungsgebuihr betragt Fr. 1'197.40 (106 528/83100.40.100)
und wird der Rechnungsadressatin gemass Dispositiv V auferlegt.

Gegen Dispositiv Il dieser Verfugung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an ge-
rechnet, beim Baurekursgericht des Kantons Ziirich, Postfach, 8090 Zirich, schriftlich -
Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begrin-
dung enthalten. Die angefochtene Verfiigung ist beizulegen oder genau zu bezeich-
nen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie mog-
lich beizulegen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die
Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Die Stadt Zirich wird eingeladen

Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu ver-
Offentlichen

diese Verfigung zusammen mit der Verfligung der Gewasserraumfestlegung
(Nr. 0493/2019) und den jeweiligen gepriften Planungen aufzulegen

nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veréffentlichen und diese dem Baurekursge-
richt sowie dem Amt fir Raumentwicklung mit Beleg der Publikation mitzuteilen

nach Inkrafttreten die Anderungen im Kataster der éffentlich-rechtlichen Eigentums-
beschrankungen (OREB-Kataster) nachfiihren zu lassen
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Mitteilung an

Stadt Zirich (unter Beilage von acht Dossiers)
Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Stadt Zirich, Geomatik+Vermessung, Weberstrasse 5, 8004 Ziirich
(Katasterbearbeiterorganisation KBO)

Mobimo AG, Seestrasse 59, 8700 Kiisnacht (Rechnungsadressatin)

Amt fiir, ;
VERSENDET AM 16. OKT. 2019 Raur,néuw.cyp%g




Stadt Ziirich
Stadtrat

Auszug aus dem Protokoll des Stadtrats von Ziirich

vom 3. Juli 2019

607.
Amt fir Stadtebau, Privater Gestaltungsplan Manegg: ergdnzender Privater
Gestaltungsplan «Obere Allmend — Manegg» fiir das Teilgebiet E, Ziirich-Wollishofen

IDG-Status: offentlich

1. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen und Zustandigkeit

Fir das Gebiet Manegg in Zirich-Wollishofen gilt der vom Stadtrat am 12. Marz 2011 in Kraft
gesetzte Ubergeordnete Private Gestaltungsplan Manegg (AS 701.350). Er regelt die wichtigs-
ten bau- und planungsrechtlichen Eckwerte wie die Ausnutzung, die Nutzungsarten, die Ge-
baudehodhen, die Freiflachen und die Parkierung sowie die Vorgaben hinsichtlich Energie und
Umwelt.

In Art. 7 Abs. 1 des Privaten Gestaltungsplans Manegg wird vorgeschrieben, dass u. a. fur
Wohnnutzungen ein erganzender Privater Gestaltungsplan (EGP) notwendig ist. Der EGP
«Obere Allmend — Manegg» ist im Rahmen der Vorschriften des tbergeordneten Privaten Ge-
staltungsplans Manegg aufzustellen und bedarf daher lediglich der Zustimmung durch den
Stadtrat (vgl. Art. 7 Abs. 3 Privater Gestaltungsplan Manegg).

2. Ausgangslage

Die Grundeigentimerinnen Mobimo AG und Logis Suisse AG haben den in Zusammenarbeit
mit der Stadt Zurich erarbeiteten EGP «Obere Allmend — Manegg» fur das Teilgebiet E zur
Festsetzung eingereicht. Flr die «Obere Allmend» bildet das Projekt «Masmarismas» von
HLS Architekten und ASP Landschaftsarchitekten, das aus einem Studienauftrag hervorge-
gangen ist, die Grundlage fur den EGP und die weitere Planung. Die gemischt genutzten Ge-
baude fugen sich gut in den neuen Stadtteil Manegg ein. Das Projekt leistet einen Beitrag zu
einem belebten Quartier. Das architektonisch tUberzeugende Projekt zeichnet sich durch seine
hohen Wohn- und Freiraumqualitaten aus.

3. Vorhaben

Der Perimeter des EGP «Obere Allmend — Manegg» umfasst die Grundstlicke mit den Katas-
ternummern WO6738 und WO6739. Die Grundstiicke umfassen insgesamt eine Flache von
11 247 m? zwischen der Allmendstrasse und der Sihl. Entlang der Sihl liegt eine Flache von
rund 1200 m?in der Freihaltezone. Das Projekt sieht vier Gebaude mit je acht Geschossen
vor, die in ihrer Volumetrie und ihrer Setzung Bezug auf die realisierten und geplanten Ge-
baude an der Allmendstrasse nehmen. Drei langere Gebaude stehen an der Allmendstrasse.
Das mittlere Gebaude setzt sich zugunsten einer grésseren Vorzone etwas von der Strasse
ab. Das vierte, kompaktere Gebaude steht an der Haspelstrasse im Ubergang zur Flussland-
schaft. Der Haspelsteg, der in einem separaten Projekt erstellt wird, sichert die Querung der
Allmendstrasse und der Bahngleise.

Insgesamt plant die Mobimo AG im Perimeter «Obere Allmend» rund 270 Wohnungen sowie
Raume fir Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen. Rund 110 der geplanten Wohnungen
werden im Auftrag der gemeinnutzigen Wohngesellschaft Logis Suisse AG erstellt. Im Rahmen
der Erarbeitung des EGP wurde die Integration von subventioniertem Wohnungsbau geprft.
Die Anforderungen zur Kostenstruktur und zu Wohnflachen kénnen nicht erfullt werden, wes-
halb keine subventionierten Wohnungen erstellt werden.

Im Rahmen des EGP «Obere Allmend — Manegg» wird gegenliber dem privaten Gestaltungs-
plan Manegg keine Mehrausnutzung in Anspruch genommen
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4. Wichtigste Festlegungen

Der EGP «Obere Allmend — Manegg» besteht aus den Vorschriften vom 17. Mai 2019 und
dem Situationsplan im Massstab 1:500 vom 17. Mai 2019. Zur Erlauterung des EGP dient der
Planungsbericht nach Art. 47 Raumplanungsverordnung (RPV, SR 700.1) vom 17. Mai 2019.

Gemass dem Ubergeordneten Privaten Gestaltungsplan Manegg betragt die maximale Ge-
samtnutzflache 25 344 m? und die maximale Gesamthohe der Neubauten 25 m. Die Erschlies-
sung richtet sich nach dem rechtskraftigen Quartierplan Manegg (Stadtratsbeschluss Nr. 1299
vom 14. Juli 2010). Die Haupterschliessung erfolgt tiber die Haspelstrasse.

Der EGP «Obere Allmend — Manegg» prazisiert die Vorgaben des Privaten Gestaltungsplans
Manegg und:

— definiert die Baufelder sowie die Durchgangsbereiche zwischen den Baufeldern,

— definiert in den Baufeldern A2 und B1 entlang der Allmendstrasse einen Gewerbe- und
Dienstleistungsanteil von 50 Prozent,

— sichert die Anschlussstelle an der Ecke Haspel-/Allmendstrasse flir eine Passerelle Uber
die Allmendstrasse und die Gleise,

— sichert die bauliche Ausgestaltung von Raumlichkeiten von mindestens 440 m? Gesamt-
nutzflache fur einen Doppelkindergarten mit Betreuung sowie eine dazugehérende Aus-
senraumflache von mindestens 300 m?,

— gibt Mindestanforderungen an die energetischen Kennzahlen der Gebaude vor (Minergie-
P-Eco oder Nachweis der energetischen Kennziffern gemass SIA-Effizienzpfad),

— definiert, dass die Warmeversorgung zu 100 Prozent mittels erneuerbaren Energien erfol-
gen muss,

— limitiert die Anzahl der Autoabstellplatze auf maximal 155 und definiert die Lage der zehn
oberirdischen Besucherparkfelder sowie die Stellflache der Anlieferung,

— sichert einen grossen, fir die Bewohnenden nutzbaren Freiraum und die Begriinung der
Vorgartenbereiche.

5. Vorpriifung durch die kantonalen Behorden

Am 2. Mai 2018 wurde der Entwurf des EGP «Obere Allmend — Manegg» dem Kanton Ziirich
zur Vorprufung eingereicht. Die Vorlage wurde von der Baudirektion unter Beriicksichtigung
ihrer Antrage als genehmigungsfahig eingestuft. Diese betrafen insbesondere formale Aspekte
zur Darstellung, zur eindeutigen Berlcksichtigung der Bestimmungen zum Gewasserraum und
Erganzungen im Erlduterungsbericht. Die Hinweise wurden mehrheitlich aufgenommen und
die Vorlage entsprechend bereinigt.

6. Mitwirkungsverfahren

Der EGP «Obere Allmend — Manegg» wurde gemass § 7 Planungs- und Baugesetz (PBG,
LS 700.1) vom 12. Januar bis 12. Marz 2019 o&ffentlich aufgelegt. Es sind keine Einwendungen
eingegangen.

7. Festlegung des Gewdasserraums

In Nachachtung der gewasserrechtlichen Bestimmungen wird parallel zum Gestaltungsplan-
verfahren der Gewasserraum an der Sihl im Abschnitt zwischen der Maneggbriicke und der
Querung der Autobahn A3 festgelegt. Die Unterlagen zur Festlegung des Gewasserraums
wurden zusammen mit dem Entwurf des EGP zur kantonalen Vorprifung eingereicht. Die
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Rickmeldungen des Kantons vom 5. Juli 2018 betrafen insbesondere formale Anpassungen
und geringfiigige Ergadnzungen beim Beschrieb der Schutzziele und der Fruchtfolgeflachen.
Die Gewasserraumfestlegung lag zusammen mit dem EGP 6&ffentlich auf. Es ist eine Einwen-
dung eingegangen, die von der zustandigen kantonalen Behorde teilweise berucksichtigt wer-
den konnte. Gemass § 15h Verordnung Uber den Hochwasserschutz und die Wasserbaupoli-
zei (HWSchV, LS 724.112) legt die Baudirektion im nutzungsplanerischen Verfahren den
Gewasserraum mittels Verfligung fest. Die Verfugung der Festlegung des Gewasserraums
wird mit der Genehmigung des EGP koordiniert. Die Vorlagen sind gleichzeitig durch die Stadt
Zirich zu publizieren.

8. Regulierungsfolgenabschatzung

Gemass Verordnung Uber die Verbesserung der Rahmenbedingungen fir KMU (AS 930.100)
soll bei stadtischen Erlassen auf die Vertraglichkeit fur kleine und mittlere Unternehmen (KMU)
geachtet werden. Die Regulierungsfolgenabschatzung im Hinblick auf KMU ergibt Folgendes:

Der vorliegende Gestaltungsplan I6st zulasten der KMU weder neue Handlungspflichten noch
Tatigkeiten mit administrativem oder finanziellem Mehraufwand aus. Die Verfahren, etwa be-
zuglich Baugesuche, bleiben unverandert. Es werden weder zusatzliche Prozessregulierun-
gen geschaffen, noch werden solche reduziert.

9. Schlussbemerkung

Gesamthaft kann festgehalten werden, dass der vorliegende EGP «Obere Allmend — Man-
egg» in planerischer Hinsicht den Ubergeordneten Stadtentwicklungszielen wie auch den
Grundsatzen der Gebietsentwicklung fiir die Manegg entspricht. Er erméglicht eine dichte Are-
alentwicklung und sichert eine stadtebaulich besonders gute Wohn- und Gewerbeulberbauung
mit hohen Freiraumqualitaten.

Auf Antrag des Vorstehers des Hochbaudepartements beschliesst der Stadtrat:

1. Dem erganzenden Privaten Gestaltungsplan «Obere Allmend — Manegg», bestehend aus
den Vorschriften und dem Situationsplan datiert vom 17. Mai 2019, wird zugestimmt.

2. Der Vorsteher des Hochbaudepartements wird eingeladen, nach der Beschlussfassung
durch den Stadtrat die Genehmigung der Baudirektion des Kantons Zirich einzuholen.
Nach der Genehmigung ist der erganzende Private Gestaltungsplan «Obere Allmend —
Manegg» oOffentlich aufzulegen und im Stadtischen Amtsblatt und im Amtsblatt des Kan-
tons Zirich mit Rechtsmittelbelehrung zu publizieren. Die Publikation erfolgt koordiniert
mit der Festlegung des Gewasserraums.

3. Der Stadtrat setzt den erganzenden Privaten Gestaltungsplan «Obere Allmend - Man-
egg» gemass Ziffer 1 nach Ablauf der ungenutzten Rechtsmittelfrist oder nach der Erledi-
gung des Rechtsmittelverfahrens in Kraft.

4. Vom Erlauterungsbericht gemass Art. 47 der Raumplanungsverordnung, datiert vom
17. Mai 2019, wird Kenntnis genommen.
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5. Mitteilung je unter Beilagen an die Stadtprasidentin, die Vorstehenden des Finanz-, des
Sicherheits-, des Gesundheits- und Umwelt-, des Tiefbau- und Entsorgungs-, des Hoch-
baudepartements, des Departements der Industriellen Betriebe, des Schul- und Sport-
sowie des Sozialdepartements, die Stadtschreiberin, den Rechtskonsulenten, die Stadt-
kanzlei (Amtliche Sammlung), die Stadtentwicklung, Liegenschaften Stadt Zurich, Schutz
& Rettung, die Dienstabteilung Verkehr, die Feuerpolizei, den Umwelt- und Gesundheits-
schutz, das Tiefbauamt, ERZ Entsorgung + Recycling Zurich, Grin Stadt Zurich, das Amt
fur Stadtebau, das Amt fir Hochbauten, Immobilien Stadt Zurich, das Amt flir Baubewilli-
gungen, die Wasserversorgung, das Elektrizitdtswerk, die Verkehrsbetriebe, die Energie-
beauftragte, das Schulamt, das Sportamt und die Sozialen Dienste.

Far getreuen Auszug
die Stadtschreiberin

Dr. Claudia Cuche-Curti
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Stadt Ziirich

Privater Gestaltungsplan Manegg

Ergdnzender privater Gestaltungsplan «Obere Allmend - Manegg»

fiir das Teilgebiet E
Kanton Zurich, Zurich - Wollishofen

Beilage 1 zu STRB Nr.607/2019

Plan Massstab 1: 500

Grundeigentiimerinnen

mobimo AG
..................................................................... Ort, Datum ...
Logis Suisse AG
..................................................................... Ort, Datum ...
Zustimmung des Stadtrates mit:

ZUrich, den ..o

STRB NI

Die Stadtprasidentin: Die Stadtschreiberin:

Von der Baudirektion genehmigt mit BDV Nr. ...

Fur die Baudirektion

In Kraft gesetzt mit STRB Nr. ...

Erstellungs- und Druckd 17.05.2019

Festlegungen
Geltungsbereich erganzender Gestaltungsplan, Art. 2 Abs. 3

Baufeld, Art. 2 Abs. 3

Koordinatenpunkt

Allgemeine Umgebungsfléche

Y e Durchgangsbereich (Lage schematisch), Art. 5 Abs. 3
NNNN\\N Anschlussbereich Passerelle (Lage schematisch), Art. 8 Abs. 1
NN Wohnnutzung im EG entlang Haspelstrasse, Art. 11 Abs. 1

Bereich EG Dienstleistung / Gewerbe, Art. 11 Abs. 2
Ein- und Ausfahrt Sammelgarage (Lage schematisch), Art. 14 Abs. 1

Ein- und Ausfahrt Anlieferung,
Besucher- und Kurzeitparkierung (Lage schematisch), Art. 14 Abs. 1

Stellflache Anlieferung (Lage schematisch), Art. 14 Abs. 3
Standort Besucher- und Kurzzeitparkierung (Lage schematisch), Art. 15
Fusslaufige Verbindung (Lage schematisch), Art. 17 Abs. 3

Unterflurabfallsammelstellen (Lage schematisch), Art. 25 Abs. 1

Informationsinhalte

@ Bezeichnung Teilgebiet gemé&ss Gestaltungsplan Manegg
I Freihaltezone
| Gebéaude bestehend
Gebéaude abzubrechen
Gewasser
S S Gewadsserraum (Projekt SKW, Stand: 08.01.2016)

Baulinien

Projekt aus Studienauftrag angepasst (Stand: August 2017)

Koordinatenpunkte der Baufelder
Es werden mehrere Koordinatenpunkte pro Baufeld angegeben. Dabei ist der Koordinatenpunkt 1 immer der stidostlichste

Punkt des Baufeldes. Die anderen Punkte liegen im Uhrzeigersinn an den Ecken der Baufelder.

Koordinatenpunkt

A1
A1.2
A13
Al.4
A15
Al6
A7

A2.1
A2.2
A2.3
A2.4
A2.5
A2.6
A2.7
A2.8
A2.9

E-Koordinate

2681600.32
2681578.31
2681579.18
2681586.69
2681604.86
2681603.87
2681601.46

2681644.34
2681627.87
2681610.06
2681610.91
2681626.83
2681627.98
2681620.02
2681621.12
2681647.29

N-Koordinate

1243887.91
1243901.07
1243920.85
1243937.14
1243936.33
1243914.04
1243914.15

1243889.23
1243890.08
1243887.40
1243906.57
1243905.86
1243931.63
1243931.98
1243956.87
1243955.72

Koordinatenpunkt

B1.1
B1.2
B1.3
B1.4
B1.5
B1.6
B1.7
B1.8

B2.1
B2.3
B2.2

E-Koordinate

2681644.67
2681617.38
2681618.27
2681623.97
2681625.29
2681618.03
2681634.02
2681648.97

2681651.62
2681648.24
2681655.83

N-Koordinate

1243955.83
1243957.04
1243977.07
1243976.9
1244006.71
1244006.93
1244053.93
1244053.27

1244053.15
1244148.22
1244147.99

Korridor vorgesehene Passerelle (Stand: November 2017)
- Projekt aus Studienauftrag Teilgebiet H & | (Stand: September 2017)
Parzellenteilung ungeféhre Lage (WO6738 / WO6739)

42045 Terrainkote m . M. Gestaltungsplan Manegg

30m 40m 50m

EBPO

Oom 10m 20m
Planverfasser:
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Privater Gestaltungsplan Manegg Beilage 2 zu STRB Nr. 607/2019

Erganzender privater Gestaltungsplan «Obere Allmend —
Manegg» fur das Teilgebiet E

Kanton Zirich, Zurich-Wollishofen

Vorschriften

Grundeigentimerinnen

Mobimo AG (Parzelle WO6738)

.................................................... Ort, Datum ....ccvviiiiiii e

Logis Suisse AG (Parzelle WO6739)

.................................................... Ort, Datum ......cvvviiiiiieeeeees

Zustimmung des Stadtrats mit:

STRB NI i, Zirich,den ...,

Die Stadtprasidentin: Die Stadtschreiberin:

Von der Baudirektion genehmigt mit BDV Nr. ................... 17Z0] 11 U

Flr die Baudirektion
In Kraft gesetzt mit STRB Nr. ............ VOM .o, aufden ..........ool

Erstellungs- und Druckdatum: 17.05.2019



Zweck

Bestandteile und
Geltungsbereich

Anwendbares
Recht

Hauptbauten

ﬁ Stadt Ziirich

Erganzender privater Gestaltungsplan
«Obere Allmend — Manegg» fur das Teilgebiet E

vom 3. Juli 2019

Der Stadtrat,

gestutzt auf § 86 Satz 2 des Planungs- und Baugesetzes vom 7. September
1975 (PBG)?,

beschliesst?:

Zusétzlich zum lbergeordneten privaten Gestaltungsplan Manegg? gelten
fur das Teilgebiet E nachstehende Vorschriften, die von den Grundeigenti-
merinnen gestiitzt auf das Ergebnis des Studienauftragsverfahrens* aufge-
stellt wurden:

A. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Der ergdnzende private Gestaltungsplan «Obere Allmend — Ma-
negg» zum privaten Gestaltungsplan Manegg® regelt die bauliche Entwick-
lung und schafft die nutzungsplanerische Grundlage fir eine architektonisch
besonders gut gestaltete Wohniiberbauung mit geringem Anteil Gewerbe-
nutzungen.

Art. 2 1Fdr den Teilbereich E des privaten Gestaltungsplans Manegg® wird
ein erganzender privater Gestaltungsplan gemass 88§ 83 ff. PBG und Art. 7
des privaten Gestaltungsplans Manegg festgesetzt.

2 Der erganzende Gestaltungsplan «Obere Allmend — Manegg» setzt sich
aus den nachfolgenden Vorschriften und dem dazugehérenden Plan im
Massstab 1:500 zusammen.

3 Im zugehdrigen Plan ist der Geltungsbereich dargestellt. Dieser ist in die
Baufelder A (A1 und A2) und B (B1 und B2) unterteilt.

Art. 3 1Zusétzlich zum privaten Gestaltungsplan Manegg’ gelten fur den
im Plan angegebenen Geltungsbereich die nachstehenden Vorschriften.

2Fir den Gestaltungsplan gelten die Baubegriffe gemass Planungs- und
Baugesetz (PBG)8 in der Fassung bis 28. Februar 2017.

B. Bau- und Nutzungsvorschriften

Art. 4  Hauptgebaude sind nur innerhalb der im Plan angegebenen Baufel-
der zulassig. Vorbehaltlich der Bestimmungen zum Gewasserraum und zur
Bauzonengrenze dirfen Hauptgebaude an die Baufeldgrenze gestellt wer-
den.

1Ls 700.1

2 Begriindung siehe STRB Nr. 607 vom 3. Juli 2019.

3vom 10. Marz 2010, AS 701.350.

4 zur Weiterbearbeitung empfohlenes Projekt vom 17. August 2017.
5vom 10. Marz 2010, AS 701.350.

6 vom 10. Marz 2010, AS 701.350.

7vom 10. Méarz 2010, AS 701.350.

8LS 700.1
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Art. 5 I Innerhalb des Baufeldes Al kdnnen Gebaude frei angeordnet
und verbunden werden. Vorbehalten bleiben feuerpolizeiliche Vorschriften
sowie wohn- und arbeitshygienisch einwandfreie Verhaltnisse.

2 Innerhalb der Baufelder A2, B1 und B2 gilt die geschlossene Bauweise.

8 Zwischen den Gebé&uden in den Baufeldern A2 und B1 sowie B1 und B2 ist
ein Durchgang von mindestens 7 m, hchstens 10 m Breite tber alle Ge-
schosse zu gewahrleisten. In den Vollgeschossen sind einzelne Gebéude-
vorspringe wie Erker, Balkone und dergleichen bis zu einer Tiefe von 1,5 m
zuléssig.

4 Die Durchgange sind akustisch so auszubilden, dass Reflexionen minimal
sind.

Art. 6 1 Ausserhalb der Baufelder sind, vorbehaltlich der Bestimmungen
zum Gewasserraum und zur Bauzonengrenze, Gebaudevorspriinge wie Er-
ker, Balkone und dergleichen bis zu einer Tiefe von héchstens 2 m zuléssig.
Im Baulinien- und Strassenabstandsbereich sind einzelne Geb&audevor-
springe bis zu einer Tiefe von héchstens 1,5 m zuléssig.

2Fir diese Gebaudevorspriinge ausserhalb des Baufeldes, innerhalb der
Baulinien oder des Strassenabstands, gilt ein minimaler Vertikalabstand von
3 m (ab Trottoirniveau). Bei den in Baufeld A1 angeordneten Bauten sind
Balkone ausserhalb des Baufeldes, innerhalb des Strassenabstands, mit ei-
nem minimalen Vertikalabstand von 2,5 m (ab Trottoirniveau) zulassig.

8 Gebaude und Gebaudeteile ohne anrechenbare Gesamtnutzflache sind
vorbehaltlich der Bestimmungen der Baulinien, des Strassenabstands, der
Bauzonengrenze und des Gewasserraums ausserhalb der Baufelder zulas-
sig, soweit sie vollstéandig unter dem gewachsenen Terrain gemass Art. 10
liegen. Licht- und Ausstiegschachte sowie Notausgange durfen aus Griinden
des Hochwasserschutzes mit dem minimal erforderlichen Mass ber das ge-
wachsene Terrain hinausragen.

Art. 7 1Besondere Gebaude wie Velounterstéande, Gebaude fir die Ent-
sorgung und fir technische Anlagen sind vorbehaltlich der Bestimmungen
zu den Baulinien, zum Strassenabstand, zur Bauzonengrenze und zum Ge-
wasserraum auch ausserhalb der Baufelder zulassig.

2lhre Gesamtflache darf drei Prozent der massgebenden Grundstiicksflache
im Gestaltungsplanperimeter nicht Gberschreiten.

Art. 8  FuUr eine Passerelle Uber die Allmendstrasse wird im Plan ein An-
schlussbereich ausgewiesen. In diesem Bereich kann die Passerelle reali-
siert oder in das Gebéaude integriert werden.

Bauweise

Weitere Gebaude-
teile

Besondere Gebaude

Passerelle
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Art. 9 1Inden jeweiligen Baufeldern gelten folgende Masse und Vorschrif-
ten:

Baufelder A (Al + A2) B (B1 + B2)
Vollgeschosse max. 7 7 7 7
anrechenbares 1 1 1 1

Untergeschoss max.

anrechenbares 0 0 0 0
Dachgeschoss max.

Gesamtnutzflache 11 151 14 193
(GNF) max. (m?)

2 Ausnutzungsiibertragungen zwischen den Baufeldern A und B sind zulas-
sig, soweit die jeweilige Gesamtnutzflache nicht mehr als zehn Prozent er-
héht wird.

Art. 10 Das gewachsene Terrain wird gemass Art. 11 Abs. 3 des privaten
Gestaltungsplans Manegg?® definiert.

Art. 11 1Im Erdgeschoss des Baufeldes Al sind auch entlang der Haspel-
strasse in dem im Plan ausgewiesenen Bereich Wohnnutzungen zulassig.

2In den Baufeldern A2 und B1 sind in den im Plan ausgewiesenen Berei-
chen im Erdgeschoss Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen vorzusehen.
Ebenfalls zuléassig sind Kindergarten, Kindertagesstatten, schulerganzende
Betreuungseinrichtungen, Gemeinschaftseinrichtungen und Ahnliches. Ihr
Anteil darf 50 Prozent der Gesamtnutzflache der ersten Raumtiefe nicht un-
terschreiten. Der Nachweis kann im Total Uber beide Baufelder gemeinsam
erbracht werden.

3 Die Erdgeschosse entlang der Allmendstrasse in der ersten Raumtiefe sind
SO auszugestalten, dass die Hohe der dartber liegenden Bdden (Oberkante
[OK] fertiger Boden) mindestens 3,8 m Uber deren Fussboden (OK fertiger
Boden) zu liegen kommit.

Art. 12 Im Erdgeschoss des Baufeldes B1 ist eine Gesamtnutzflache
(GNF) von mindestens 440 m2 baulich so auszugestalten, dass diese mit
kleineren Massnahmen von einem oder mehreren Kindergarten, Kinderta-
gesstatten, schulerganzenden Betreuungseinrichtungen und Ahnlichem oder
verwandten Betreuungsdiensten genutzt werden kann. Mit der ersten Bau-
eingabe ist der konkrete Bedarf seitens der Stadt Zurich auszuweisen.

Art. 13 Luftungsgerate fir die kontrollierte Wohnliftung und Fassadenreini-
gungsanlagen gelten als kleinere, technische Aufbauten, die im Sinne von
Art. 11 Abs. 2 des privaten Gestaltungsplans Manegg'® die maximale Ge-
samthéhe Uberschreiten durfen.

9vom 10. Marz 2010, AS 701.350.
10 yom 10. Méarz 2010, AS 701.350.
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C. Erschliessung

Art. 14 1Die Ein- und Ausfahrt der Sammelgarage sowie die Zu- und Weg-
fahrt fir Anlieferung, Besucher- und Kurzzeitparkierung haben an den im
Plan gekennzeichneten Standorten zu erfolgen.

2 Die Ein- und Ausfahrt der Sammelgarage ist in ein Gebaude zu integrieren.

3 Die Stellflachen fir die Anlieferung sind an den im Plan bezeichneten Stel-
len vorzusehen.

Art. 15 *Innerhalb des Gestaltungsplanperimeters sind insgesamt maximal
155 Autoabstellplétze zulassig.

2 Davon dirfen maximal zehn Abstellplatze fir Besuchende und Kundschatft,
sowie fur Anlieferung, Taxi und Carsharing-Angebote oberirdisch angeord-
net werden — davon entlang der Haspelstrasse maximal zwei. Die betreffen-
den Autoabstellplatze sind in den im Plan bezeichneten Bereichen anzuord-
nen.

Art. 16 1Die Hauptzugange missen fir den Fuss- und Veloverkehr der Be-
wohnenden, Besucherinnen und Besucher sowie Mitarbeitenden, Kundinnen
und Kunden der Betriebe im Gestaltungsplanperimeter gut zugénglich sein.

2 Die Anzahl der ungedeckten oberirdischen Veloabstellplatze ausserhalb
der Hauptbauten darf 25 Prozent der erforderlichen Gesamtmenge der zu
erstellenden Veloabstellplatze nicht tiberschreiten.

D. Umgebung

Art. 17 1 Mit der ersten Baueingabe ist ein Umgebungsplan fiir den gesam-
ten Geltungsbereich einzureichen, der die Gestaltung sowie die zweckmas-
sige Ausstattung und Ausristung aller Freiraume umfasst.

2 Das Areal ist durchlassig zu gestalten.

%1n den im Plan gekennzeichneten Bereichen sind fusslaufige Verbindungen
an den Spulenweg sicherzustellen.

4 Fur Baumstandorte ist geniigend Wurzelraum zu belassen. Auf unterbau-
ten Flachen muss eine ausreichend hohe Aufbaustéarke zum Pflanzen von
Baumen beibehalten werden. Fir grosskronige Solitarbaume in der «Platz-
abfolge» muss eine Uberdeckung von im Mittel mindestens 1,3 m Gesamt-
aufbauhohe eingehalten werden. Fir alle weiteren Solitarbaume auf unter-
bauten Flachen im Gestaltungsplanperimeter ist eine Uberdeckung
zwischen 1 m und 1,3 m Gesamtaufbauhthe einzuhalten.

Art. 18 tlnnerhalb der allgemeinen Umgebungsflache ist eine zusammen-
héangende «Platzabfolge» zu gestalten, die eine Grdosse und rdaumliche Aus-
dehnung von mindestens 750 m? aufweist. Sie ist mit Baumen zu gestalten.

2Fur Kindergarten, Kindertagesstatten, schulerganzende Betreuungseinrich-
tungen und Ahnliches ist ein geeigneter Aussenraum von mindestens
300 m? auszuweisen.

Art. 19 ! Zwischen zukiinftigen Parzellen innerhalb des Gestaltungsplanpe-
rimeters durfen jeweils 20 Prozent der zu erstellenden Freiflachen, die der
Freiflachenziffer angerechnet werden, transferiert werden. Die Ubertragung
der Freiflache muss sich im Rahmen von Art. 15 Abs. 3 des privaten Gestal-
tungsplans Manegg'! bewegen.

11 vom 10. Mé&rz 2010, AS 701.350.
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2 Innerhalb der Freihaltezone ist vorbehéltlich der Bestimmungen zum Ge-
wasserraum eine geringflgige Gelandemodellierung zuléassig. Diese darf
auch der Versickerung dienen.

3 Mindestens zwei Drittel der Strassen- und Weganstosslangen der gesam-
ten Vorgartenbereiche an der Haspel- und Allmendstrasse sind zu begru-
nen. Nicht in die Berechnung fallen der Bereich um die Passerelle sowie der
Bereich der «Vorzone» vor dem Baufeld B1. Diese Bereiche sind als hoch-
wertig gestaltete Platzflachen auszubilden.

Art. 20 ! Vor der ersten Baueingabe flr ein Bauvorhaben im Geltungsbe-
reich ist ERZ Entsorgung + Recycling Zirich (ERZ) ein Bericht zum Entwas-
serungskonzept fir den gesamten Gestaltungsplanperimeter vorzulegen.
Vor der ersten Baueingabe muss das Entwasserungskonzept von ERZ ge-
pruft und genehmigt werden.

2 Meteorwasser von Platz- und begehbaren Dachflachen ist nach Méglich-
keit oberirdisch Uber eine Humusschicht zu entwassern. Meteorwasser von
nicht begehbaren Dachflachen kann unterirdisch versickert werden. Soweit
es aus Abwasserqualitatsgrinden nicht anders moglich ist, kann Meteorwas-
ser nach mdglichst umfangreicher Retention in die Kanalisation abgeleitet
werden.

E. Weiteres
Art. 21 1 Fur Bauten in den Baufeldern A2, B1 und B2 gilt:

a. Fassaden gegen die Allmendstrasse missen einen genligenden
Widerstand gegen eine kurzzeitige Hitzestrahlungseinwirkung auf-
weisen.

b. Der Zufluss von unfallbedingt freigesetztem Brennstoff ab der All-
mendstrasse ist zu verhindern.

c. Es sind Fluchtwege auf die zur Allmendstrasse abgewandten
Langsseiten der Baufelder sicherzustellen.

d. Nutzungseinheiten mit schwer evakuierbaren Personen (z. B. Grup-
penraume von Kindertagesstatten, Kindergarten, Schulen) sind
moglichst auf den zur Allmendstrasse abgewandten Gebaudeseiten
anzuordnen. Entlang der Allmendstrasse sind Nebenrdume wie K-
chen oder Lagerraume zu bevorzugen.

e. Werden Nutzungseinheiten mit schwer evakuierbaren Personen
entlang der Allmendstrasse angeordnet, miissen deren Fenster zur
Allimendstrasse einen Brandwiderstand EI 30 aufweisen.

2 Die Bauvorhaben im Geltungsbereich sind anlasslich des Baubewilligungs-
verfahrens durch das Amt fir Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL), Sek-
tion Betrieblicher Umweltschutz und Stoérfallvorsorge, genehmigen zu las-
sen.

Art. 22 ! Neubauten missen entweder die Primaranforderung und den
Grenzwert fir den gewichteten Energiebedarf fir Heizung, Warmwasser,
Liftung und Klimatisierung geméass Minergie-P-Standard sowie den oberen
Grenzwert fir Graue Energie geméass Minergie ECO einhalten oder die Ziel-
werte des Effizienzpfades Energie (SIA 2040:2017) erreichen. Im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens ist zur Umsetzungskontrolle des SIA-Effi-
zienzpfads die Berichterstattung der zustandigen Behdrde einzureichen.

2 Massgeblich sind in Bezug auf Abs. 1 die Standards des Vereins Minergie
zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Bestimmung. Der Stadtrat ist befugt,
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bei Anderungen dieser Standards die jeweils aktuelle Fassung fiir massge-
blich zu erklaren.

3 Der Nachweis der Erfiilllung der energetischen Anforderungen gemass
Abs. 1 kann statt fiir einzelne Bauten auch fir mehrere Bauten gemeinsam
erfolgen. In diesem Fall muss mit einer fachgerechten Berechnung des ge-
wichteten Energiebedarfs nachgewiesen werden, dass die Anforderungen
Uber die Summe der in Betracht gezogenen Bauten erfullt werden. Mdglich
ist dieses Vorgehen, wenn mehrere Bauten gleichzeitig bewilligt werden o-
der wenn die Anforderungen bei bereits bewilligten Bauten im Sinne einer
Vorleistung unterschritten wurden.

4 Der Energiebedarf fir Raumwarme und Warmwasser wird mit Abwarme
oder Energie aus erneuerbaren Ressourcen oder Abfall gedeckt. Zur
Spitzenlastdeckung und als Redundanz zur Energiebereitstellung mit erneu-
erbaren Energien darf fossile Energie eingesetzt werden.

Art. 23  Eine allféllige Transformatorenstation fur die Arealversorgung muss
in einem Bereich entlang der Allmendstrasse realisiert werden.

Art. 24 1Jeder larmempfindliche Wohnraum muss ber ein der Liftung die-
nendes Fenster verfugen, an dem die Larmimmissionsgrenzwerte eingehal-
ten sind.

2In den Baufeldern A2, B1 und B2 durfen bei maximal einem Drittel aller
Wohnungen und in diesen bei maximal einem Drittel der larmempfindlichen
Raume pro Wohnung die Immissionsgrenzwerte an allen Fenstern tber-
schritten werden, sofern die Wohnungen Uber Folgendes verfugen:

a. einen larmempfindlichen Raum, dessen Belastung an mindestens
einem der Liftung dienenden Fenster die Immissionsgrenzwerte
der Larmempfindlichkeitsstufe ES Il gemass Art. 43 der L&arm-
schutz-Verordnung (LSV)?*? einhalt; und

b. einen ruhigen Aussenraum, dessen Larmbelastung am Tag maxi-
mal 60 dB(A) betragt.

3Wohnungen in Baufeld Al diirfen erst nach Fertigstellung des Rohbaus in
Baufeld A2 bezogen werden, sofern sie nicht die Anforderungen an den
Larmschutz gemass Abs. 1 erflllen.

Art. 25 1 Im Bereich der Haspelstrasse und im Bereich des riickspringen-
den Baufeldes B1 entlang der Allmendstrasse sind Unterflurabfallsammel-
stellen einzurichten.

2 Die Anlagen fir Unterflurabfallsammelstellen diirfen im Strassenabstand-
oder Baulinienbereich angeordnet werden.

Art. 26 Der Stadtrat setzt diesen Gestaltungsplan nach Rechtskraft der
Genehmigung durch die zustandige Direktion in Kraft.13

12 yom 15. Dezember 1986, SR 814.41.
13 Genehmigt durch die kantonale Baudirektion am xx.xx.xx; Inkrafttreten
XX XX.XX.
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Erganzender privater Gestaltungsplan
«Obere Allmend — Manegg» / Erlauterungsbericht

Einleitung

Ausgangslage und Zielsetzung des privaten erganzenden Ge-
staltungsplans

Das Areal «Obere Allmend — Manegg» befindet im Stiden von Zirich, inner-  Lage in Zurich
halb des Planungsgebietes Manegg, und umfasst das Teilgebiet E des
privaten Gestaltungsplans Manegg®.

Lage des Areals
«Obere Allmend —
Manegg»

(Quelle: Grafik: GIS-Browser Kanton Zirich)

Das Areal «Obere Allmend —Manegg» umfasst 11247 m? und bestand bis-  Grésse des Areals
lang aus einer einzigen Parzelle. Das Grundstiick ist mit Gewerbe- und La-
gerhallen bebaut, es wird jedoch keines der Gebaude erhalten.

Bis zum 22.03.2019 waren die Bruder Christopher und Peter Oechsle Eigen-
timer des Areals. Der Entwurf der Gestaltungsplanunterlagen bis ein-
schliesslich der Version fur die offentliche Auflage wurde sowohl von den
heutigen als auch zukinftigen Grundeigentiimern unterzeichnet.

Die Mobimo AG, nachfolgend Mobimo genannt, hat am 25.03.2015 einen  Mobimo AG und
Kaufvertrag beurkundet. Zusammen mit der Logis Suisse AG, nachfolgend ::’SQI'ESNSV:'::IZFAG
Logis Suisse genannt, entwickelt sie das Areal «Obere Allmend —Manegg».

Am 22.03.2019 wurden beide Parteien Eigentimerinnen des Areals. Die
Parzelle WO6601 wurde entsprechend neu parzelliert. Das Eigentum ist
wie folgt aufgeteilt:

tvom 10. Méarz 2010, AS 701.350.
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WO6738 (6'276m?)
Mobimo AG
Seestrasse 59
8700 Kusnacht

WO06739 (4'971m?)
Logis Suisse AG
Haselstrasse 16
Postfach

5401 Baden

Ziel ist die Uberbauung des Areals mit einer gemischten Nutzung, welche  Einordnung in den
die Qualitat der Lage, direkt an der Sihl sowie am Rande des Naherholungs- &ea“nz”gstadtte”
gebiets Allmend und dem Uetliberg ausschdpft. Die Uberbauung soll sich in

Teilen und als Ganzes besonders gut in den neu entstehenden Stadtteil

Manegg einfiigen und einen Beitrag zu einem belebten Quartier mit hoher

Wohn- und Lebensqualitat leisten. Mit besonders gut gestalteten Aussenrau-

men und Architektur soll eine attraktive Gesamtwirkung erzeugt werden die
identitatsstiftend wirkt.

Fur die Uberbauung des Areals wurde im Rahmen eines Studienauftrags im  Projekt
August 2017 das Projekt «sMASMARISMAS» von Hauenstein La Roche S#j:sr;hfzﬁge”
Schedler Architekten aus Zirich, nachfolgend HLS Architekten genannt, so-  schaftsarchitekten
wie ASP Landschaftsarchitekten aus Zirich zur Weiterbearbeitung empfoh-

len.

Der 2011 in Kraft getretene private Gestaltungsplan Manegg? verlangt in  Erganzender Ge-
Artikel 7 die Ausarbeitung eines erganzenden Gestaltungsplanes fiir das \f\f::g%gsma” not-
Teilgebiet E, wenn Wohnnutzungen realisiert werden sollen. Der private er-

génzende Gestaltungsplan «Obere Allmend — Manegg», kurz: Gestaltungs-

plan «Obere Allmend» schafft entsprechend dieser Festlegung die planungs-

rechtliche Voraussetzung fiir die Entwicklung des Areals.

Perimeter und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplans «Obere Allmend» umfasst zwei
Parzellen mit den Parzellennummern WO6738 (6’276 m?2), WO6739 (4’971
m?) und einer Grosse von rund 11250 m2. Der Geltungsbereich liegt im nord-
westlichen Teil des Areals
Manegg, nordlich der Freiraumachse Haspelstrasse. Ostlich grenzt das Ge-
biet an die Allmendstrasse und westlich direkt an den Sihluferraum an.

2yom 10. Marz 2010, AS 701.350.
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Perimeter Parzelle /
Geltungsbereich
Baufeld

e wee Parzellenteilung
ungeféhre Lage

Bisheriger Prozess und Bearbeitung

Der private Gestaltungsplan wurde im engen Dialog mit der Stadt Zirich ent-  Entwicklung im
wickelt und mit den zustandigen kantonalen Stellen abgestimmt. Die Abstim- D309
mung mit den stadtischen Fachstellen erfolgte mit dem Amt fur Stadtebau

(AfS), Tiefbauamt (TAZ), Grin Stadt Zurich (GSZ), Entsorgung + Recycling

Zurich (ERZ), Dienstabteilung Verkehr (DAV), Umwelt- und Gesundheits-

schutz Stadt Zurich (UGZ), Entsorgung und Recycling (ERZ), Elektrizitats-

werk der Stadt Zirich (ewz), Schutz und Rettung (SRZ) und dem Amt fir
Baubewilligungen (AfB). Die Abstimmung mit den kantonalen Amtern er-

folgte mit dem Amt fir Raumentwicklung (ARE), dem Amt fur Abfall, Wasser,
Energie und Luft (AWEL) - Sektion Betrieblicher Umweltschutz und Storfall-
vorsorge sowie Fachstelle Larmschutz (FALS).

Die Ergebnisse aus dem regelmdassigen Informationsaustausch und samtli-
chen Abklarungen sind in die vorliegende Fassung des erganzenden priva-
ten Gestaltungsplans eingeflossen.

Parallel zu diesem Gestaltungsplan-Verfahren wird ein Verfahren zur Fest-  Paralleles Verfah-
setzung des Gewasserraums an der Sihl im Abschnitt zwischen der " Gewasserraum
Maneggbriicke und der Querung der Autobahn A3 erfolgen. Gemass

88 15 a—c HWSchV erfolgen Vorprifungen und 6ffentlichen Auflagen parallel

und koordiniert. Unter Berticksichtigung der Stellungnahme des AWEL vom

2. Juni 2016, wurden ein technischer Bericht sowie ein Plan tUber die Ge-
wasserraumaufteilung im Massstab 1:500 (Suter Von Kanel Wild,

16.11.2017) dem AWEL zur Vorabklarung vorgelegt.
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Stadtebauliches Referenzprojekt

Das Resultat des Studienauftrags wurde weiterentwickelt, sodass es als
Grundlage fir diesen erganzenden Gestaltungsplan dienen kann.

Im Folgenden wird das Projekt aus stddtebaulicher und architektonischer
Sicht kurz beschrieben:

Vier Gebaude bilden die stadtebauliche Figur, mit der das Baufeld E Uber-
baut werden soll. Drei langere Gebaude stehen an der Allmendstrasse
und schirmen den Flussraum vom Strassenlarm ab. Die drei Strassenge-
baude nehmen in lhrer Volumetrie und Setzung Bezug auf die bereits re-
alisierten und noch geplanten Bauten entlang der Allmendstrasse. Das
mittlere Gebaude setzt sich dabei allerdings etwas von der Strasse ab.
Diese Geste, zusammen mit den zwei entstehenden Durchgadngen zwi-
schen Strassen- und Flussraum, gliedert und rhythmisiert den langen
Strassenraum. Das stdliche Strassengebaude weist eine L- férmige Figur
auf und markiert so den Ubergang von der Allmend- in die Haspelstrasse.
Ein viertes, kompakteres, Gebaude steht fiir sich am Ubergang zur Fluss-
landschaft. Alle vier Gebaude sind achtgeschossig, variieren jedoch un-
tereinander leicht in ihrer Gebaudehdhe.

Die Erschliessung und Adressierung der drei Strassengebaude erfolgt
Uber die Allmendstrasse, respektive die Haspelstrasse. Das vierte Ge-
baude am Fluss wird Gber den Hofzugang an der Haspelstrasse erschlos-
sen. Die Treppenh&duser der Gebaude verfiigen, entsprechend ihrer Lage
in Bezug auf die Grundsticksgeometrie, tber einen zusatzlichen Zugang
zum flussseitigen Aussenraum. Eine Vorfahrt vor dem mittleren Strassen-
gebaude dient der Besucherparkierung und Anlieferung der Gewerbenut-
zungen in den Erdgeschossen. Die zwei Durchgange zwischen den Hau-
sern entlang der Allmendstrasse werden auf der Erschliessungsebene mit
dem Spulenweg entlang der Sihl verknipft. Die Tiefgarage wird tber die
Haspelstrasse erschlossen. Unmittelbar an das Gebaude an der Kreu-
zung schliesst der Abgang (- West) des Haspelsteiges an. Eine Uberge-
ordnete Fussgangerverbindung zwischen Fluss und dem dstlichen Gebiet
des Quatrtieres.

Die Gebaude treten achtgeschossig in Erscheinung, wobei eine klare ver-
tikale Trennung in Sockelgeschoss und Obergeschosse ablesbar wird.
Auch geometrisch sprechen diese zwei Geb&udeteile eine unterschiedli-
che Sprache; Wahrend das Sockelgeschoss eine orthogonale Figur bil-
det, zeichnen sich die Obergeschosse durch eine freiere Formensprache
aus, mit auskragenden Erker und Balkonen. Alle vier Gebaude werden in
ihrem Ausdruck nach den gleichen gestalterischen Prinzipien aufgebaut:
Sockelgeschoss, Obergeschoss und die Obergeschosse wiederum durch
vertikale und horizontale Fassadenelemente gegliedert, wobei auf einen
farblichen Kontrast zwischen den horizontalen und den vertikalen Ele-
menten Wert gelegt wird. Gesucht wird durch diese Prinzipien eine Glie-
derung und ,Leichtigkeit der achtgeschossigen Volumen.

Die umlaufenden Sockelgeschosse bilden die Basis der hohen Gebaude.
Sie verbinden die Gebaude thematisch untereinander und helfen gleich-
zeitig die unterschiedlichen Nutzungen im Innern zu vereinen. Auf der

Grundlage fur den
Erganzenden Ge-
staltungsplan

Stadtebauliche Set-
zung und Volume-
trie

Erschliessung und
Adressierung

Architektonischer
Ausdruck

Ausgestaltung und
Nutzung Sockelge-
schoss
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Strassenseite sind vor allem Gewerbenutzungen und neben den Hauszu-
gangen teilweise auch Nebennutzungen angeordnet. Zur ruhigen Fluss-
seite oder Hofseite hin finden sich Wohnnutzungen.

Die Sockelgeschosse werden als homogene Gebaudekdrper gesehen.
Die Sockelgeschosse sind auf Augenhdhe wichtige Bestandteile fiir einen
qualitatvollen Aussenraum, respektive fir einen hochwertigen Strassen-
raum.

Gemass den oben beschriebenen Gestaltungsprinzipien sollen sich die  Materialisierung
Sockel- von den Obergeschossen unterscheiden. Die Sockelgeschosse Eﬂg 5:?%22:32{?
sollen mit einem Klinker verkleidet werden und so einerseits eine ada-

guate Strassenfassade bilden und andererseits an die Vergangenheit die-

ses Ortes erinnern. Zusammen mit sorgfaltig gestalteten Fenster- und

Turoffnungen soll das Sockelgeschoss einen Beitrag an einen hochwerti-

gen Strassen- und Aussenraum leisten.

Die Obergeschosse werden durch dunkler gehaltene, vertikale Putzfla-
chen und in einem Kontrast dazu stehenden horizontalen, hellen Bris-
tungsbander gebildet.

Das Erscheinungsbild der vier Gebaude muss nicht das gleiche sein. Die
Fassaden der einzelnen Hauser kénnen sich sowohl in den Sockel- als
auch in den Obergeschossen in Bezug auf Materialisierung und Farbig-
keit variieren. Die Hauser sollen jedoch verwandt sein und sich zu einem
harmonischen Ganzen fugen.

(kursiv: Zitat der Projektverfassenden)
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In Bezug auf das Wohnbauprojekt wird im Folgenden die Strategie der Ei-
gentimerinnen zusammengefasst:

Das Projekt setzt sich aus drei Teilprojekten zusammen: dem Teilprojekt
Logis Suisse AG (2 Hauser im Siden, ca. 111 Wohnungen), dem Teilpro-
jekt Mobimo AG (2 H&auser im Norden, ca. 163 Wohnungen) und dem
Teilprojekt ,gemeinsame Infrastruktur” (Tiefgarage, Energie).

Vor dem Hintergrund der Vision ,Naturnahes Wohnen im Siden von Zii-
rich“ soll ein urbanes Wohnquartier mit starkem Bezug zum angrenzen-
den Naturraum und hoher Wohn- und Lebensqualitat entstehen. Das
neue Wohnquartier soll dem Gedanken der sozialen, ¢kologischen und
0konomischen Nachhaltigkeit entsprechen.

Das Projekt soll eine nachhaltige Entwicklung widerspiegeln und dem res-
sourcen- und klimaschonenden Bauen der 2000-Watt-Gesellschaft Rech-
nung tragen.

Es sollen preisginstige, mehrheitlich kleinere Wohnungen von unter-
schiedlicher Grosse entstehen. Die Bauvolumen wurden moglichst kom-
pakt gehalten und die Verkehrsflachen minimiert.

(kursiv: Zitat der Eigentimerinnen)

Mit dem Gestaltungsplan «Obere Allmend» sollen einerseits die gestalteri-
schen und betrieblichen Qualitaten des Siegerprojekts «MASMARISMAS»
von HLS Architekten garantiert und andererseits der Projektierungsspiel-
raum fur die Realisation gewdahrleistet werden.

Gegenstand und Zweck des Berichts

Der vorliegende Bericht entspricht den Anforderungen gemass Artikel 47 der
Raumplanungsverordnung des Bundes (RPV) und hat zum Zweck, der Ge-
nehmigungsbehdrde Bericht liber das erfolgte Nutzungsplanungsverfahren
zu erstatten.

Der Bericht gibt Auskunft dariiber, wie die Ziele und Grundsatze der Raum-
planung, die Sachplane und Konzepte des Bundes sowie der kantonale, re-
gionale und kommunale Richtplan bericksichtigt werden. Weiter zeigt er auf,
wie den Anforderungen des Bundesrechts, insbesondere der Umweltschutz-
gesetzgebung (z.B. Larmschutz), Rechnung getragen wird.

Die Zusammenstellung der relevanten Ubergeordneten Vorgaben aus den
genannten Instrumenten erfolgte bereits im Rahmen der Erarbeitung des
Gestaltungsplans Manegg. Der vorliegende Bericht zeigt auf, dass der er-
génzende private Gestaltungsplan den Grundséatzen und Festlegungen des
Ubergeordneten Gestaltungsplans und damit auch den tbergeordneten Vor-
gaben entspricht.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auflage vom 12. Januar bis 12. Marz 2019 sind
keine Einwendungen eingegangen. Entsprechend wurde kein Bericht zu den
nicht berlicksichtigten Einwendungen erstellt.

Strategie der Ei-
gentimerinnen in
Bezug auf die
Wohnbauten

Festhalten der ge-
stalterischen Quali-
taten

Bericht nach Art.
47 RPV

Inhalte

Verhaltnis zum
GP Manegg

Bericht tber die
Mitwirkung
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Planungs- und baurechtliche Rahmenbedingungen

Ubergeordnete Vorgaben

Aus den Inhalten des kantonalen Richtplans Zurich (Version o6ffentliche Auf-  Kantonaler
lage 21.10.15) ergeben sich fir das Planungsgebiet, auch im Rahmen der ~ Riehtplan
Richtplan-Revision, keine Einschrankungen. Die relevanten Festlegungen

stimmen mit der Zusammenstellung im Gestaltungsplan Manegg Uberein.

Auch aus den Inhalten des gesamtrevidierten regionalen Richtplans der Regionaler
Stadt Zirich (RRB Nr. 576/2017) ergeben sich fir den Gestaltungsplanperi- ~ Rientian
meter keine Einschrankungen. Die Ubergeordneten Vorgaben aus den Richt-

planen sind mit dem vorliegenden erganzenden privaten Gestaltungsplan er-

fullt.

Gemass Gefahrenkarte (BDV Nr. 238 vom 13. Februar 2009) liegt fir den  Hochwasser-
Gestaltungsplanperimeter eine Restgefahrdung durch Hochwasser vor. Bau- ~ 9¢fnrdung
ten und Infrastrukturanlagen sind mit geeigneten Massnahmen zu schitzen.

Aus diesem Grund wurden mit dem Ubergeordneten Gestaltungsplan

Manegg Terrainkoten zum Schutz vor Hochwasser festgelegt, die auf dem
Hochwasserereignis HQ100 (100-jahrliches Hochwasser) basieren. Bei dem

geplanten Bauvorhaben im Geltungsbereich handelt es sich voraussichtlich

um Sonderrisikoobjekte. Fiir diese Objekte muss bei der Behebung der Rest-
gefahrdung fiur Objektschutzmassnahmen von einem HQ300 (300-jahrliches
Hochwasser) ausgegangen und das EHQ (Extremereignis) gepruft werden.

Der Objektschutznachweis istim Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu

erbringen.
Der Planungsperimeter liegt im Gewasserschutzbereich Au im Gebiet des  Grundwasser/
Sihlgrundwasserstroms. Gemass der Grundwasserkarte des Kantons Zrich bG:rveVishsersc utz

liegt der mittlere Grundwasserspiegel zwischen ca. 423.9 m. 4. M. am
Nordende und 425.2 m. . M. an der Haspelstrasse am Sidende des Peri-
meters. Der hochste Grundwasserspiegel liegt entsprechend auf ca.
425.2 bis 426.4 m. 0. M.. gemass Anhang 4 Ziff. 211 Abs. 2 GSchV (Gewas-
serschutzverordnung) dirfen im Gewasserschutzbereich Au grundsatzlich
keine Bauten und Anlagen erstellt werden, die unter dem langjéahrigen, na-
tirlichen, mittleren Grundwasserspiegel liegen. Im Gewdasserschutzbereich
Au ist fur Bauten im Schwankungsbereich des Grundwassers bzw. unter
dem hochsten Grundwasserspiegel gemass 870 WWG (Wasserwirtschafts-
gesetz) und Anhang Ziffer 1.5.3 der Bauverfahrensordnung (BVV) eine was-
ser- und gewdasserschutzrechtliche Bewilligung erforderlich.

Der Planungsperimeter tangiert die belasteten Standorte Nrn. 0261/D.N022,  Altlasten
0261/D.N117-001,-002 und 0261/1.1507-001, welche im Kataster der belas-

teten Standorte (KbS) als «weder Glberwachungs- noch sanierungsbedurftig»

gemass Art. 8 Abs. 2 Bst. C der Altlastenverordnung (AltlV) eingetragen sind.

Bei Bauvorhaben im Bereich von belasteten Standorten sind die Anforderun-

gen an ein Bauvorhaben gemass Art. 3 AltlV sowie die Vorgaben der Abfall-
verordnung (VVEA) zu beachten. Die Bauarbeiten sind von einer altlasten-
kundigen Fachperson begleiten zu lassen. Die Altlastensituation ist bei der

weiteren Planung zu berticksichtigen.
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Kommunale Vorgaben

Die Stadt Zlrich erarbeitet zurzeit erstmals einen kommunalen Richtplan
Siedlung, Landschaft, 6ffentliche Bauten und Anlagen. Der Entwurf des kom-
munalen Richtplanes liegt vom 24. September bis 29. November 2018 06f-
fentlich auf. Im kommunalen Richtplan Siedlung, Landschaft, offentliche
Bauten und Anlagen werden keine Festsetzungen getroffen, welche das Pla-
nungsgebiet betreffen.

Gleichzeitig mit der Erarbeitung des kommunalen Richtplans Siedlung,
Landschaft, ¢ffentliche Bauten und Anlagen wird der bereits bestehende
kommunale Verkehrsplan Gberarbeitet. Auch dieser liegt vom 24. September
bis 22. November 2018 o6ffentlich auf. Im aufgelegten Entwurf wie auch im
rechtskraftigen kommunalen Verkehrsplan der Stadt Zirich (GRB vom
01.10.2003) sind keine Festsetzungen vorhanden, welche das Planungsge-
biet betreffen.

Das Planungsgebiet liegt in der Zentrumszone Z5 mit Gestaltungsplanpflicht.

Im Norden des Areals ist auf dem bislang bestehenden Schotter-Parkplatz
ein Naturschutzinventarobjekt (KSO-51.03 «Pionier- und Ruderalflachen All-
mendstrasse/Bruchstrasse») eingetragen. Im Umgang mit diesem Inventar
gilt das Stadtratsprotokoll vom 11. November 2011. Dieses besagt, dass mit
Vorliegen einer rechtskraftigen Baubewilligung fiir die zukiinftige Bebauung
entsprechende Ersatzflachen ausgewiesen sein werden miissen.

Entwicklungsplanung Manegg
(Ubergeordneter Gestaltungsplan)

Ab dem Jahr 2000 startete die Stadt Zurich gemeinsam mit allen Grundei-
gentimern in der Manegg eine kooperative Entwicklungsplanung. In deren
Folge wurde das Gebiet 2006 der Zentrumszone (Z5) mit Gestaltungsplan-
pflicht zugeteilt.

Der private Gestaltungsplan Manegg?® mit Umweltvertraglichkeitsprifung und
der Quartierplan Nr. 488, Manegg wurden 2011 in Kraft gesetzt. Der private
Gestaltungsplan Manegg besteht aus dem Gestaltungsplan im Massstab
1:2'000, den Vorschriften zum Gestaltungsplan sowie dem Erlauterungsbe-
richt nach Art. 47 RPV. Im Ubergeordneten Gestaltungsplan wurde festge-
legt, dass fir einzelne Teilgebiete sowie bei einer Wohnnutzung ergénzende
Gestaltungsplane zwingend erforderlich sind.

Im privaten Gestaltungsplan Manegg* wurden zentrale Belange wie Fahrten,
Parkierung, Nutzungsart, Nutzungsmasse, Freiraum, Energie sowie Okolo-
gie geregelt. Die erganzenden Gestaltungspléane haben das Ziel, die Bebau-
ungen fur die empfindliche Nutzung Wohnen, fur Hochhauser und fir gros-
sere Teilgebiete zu préazisieren. Dabei sind zu den Nutzungsmassen, zur
Lage der Gebaude, zu den dusseren Abmessungen und zur Nutzweise der
Bauten konkretisierende Bestimmungen zu treffen.

3 vom 10. M&rz 2010, AS 701.350.
4vom 10. Marz 2010, AS 701.350.
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Erlauterungen zu den Vorschriften

Die folgenden Erlauterungen beschreiben alle materiell relevanten Artikel
sowie einzelne Absatze mit besonderem Erlauterungsbedarf der Gestal-
tungsplanvorschriften mit den zu Grunde liegenden planerischen Uberlegun-
gen. Die Vorschriften stiitzen sich auf das tberarbeitete Projekt des Studi-
enauftrags «MASMARISMAS» von HLS Architekten sowie auf das Umge-
bungskonzept von ASP Landschaftsarchitekten. Die jeweiligen Vorschriften
sind grau hinterlegt.

Bau- und Nutzungsvorschriften
Art. 4 Hauptbauten

Hauptgebaude sind nur innerhalb der im Plan angegebenen Baufelder zu-
lassig. Vorbehaltlich der Bestimmungen zum Gewasserraum und zur Bauzo-
nengrenze diurfen Hauptgebéude an die Baufeldgrenze gestellt werden.

Basierend auf dem zur Weiterbearbeitung empfohlenen Projekt des Studi- ~ Ausweisung von
enauftrags wurden vier Baufelder ausgewiesen. Die Baufelder bieten einen V¢ Baufeldem
Spielraum von rund 1 — 3 m zum aktuellen Projektstand, um allféllige Pro-
jektveranderungen im Rahmen der Erarbeitung des Vorprojekts zu ermogli-

chen. Entlang der Haspelstrasse entsprechen die Baufeldgrenzen grossteils

dem Strassenabstand. Im siidlichen Bereich des Baufelds A2 reicht das Bau-

feld in den Strassenabstand. Grund dafir ist die Realisierung der geplanten

Passerelle und deren Anschluss an das Gebaude (vgl. Art. 8 Passerelle).

Entlang der Allmendstrasse entspricht die Baufeldgrenze in der Regel der

Baulinie aus dem uUbergeordneten Gestaltungsplan Manegg. Baufeld B1 be-

ricksichtigt, dass das mittlere Gebaude aus der Flucht entlang der Allmend-

strasse zurtckspringt und die sogenannte «Vorzone» entsteht.

In Abweichung zum stadtebaulichen Leitbild aus der kooperativen Entwick-  Stadtebauliche
lungsplanung 2009 muss bei Wohnbauzwecken aus Larmschutzgriinden die I\_/g:r?]asgﬁztge”'
Gebaudeecke Haspel- Allmendstrasse geschlossen werden, um einen ruhi-
gen, rickwertigen Teil schaffen zu kénnen. Dieser ist als Grundlage fir die
Erteilung einer Ausnahmebewilligung (vgl. Vorschriften Art. 23) zwingend
notwendig. Diese Erkenntnis basiert auf dem Ergebnis der Studie «Abkla-
rungen Larmauswirkungen» vom 26.10.2016, welche im Auftrag Mobimo AG
durch die Muhlebach & Partner AG erstellt wurde. Die Studie wurde in Zu-
sammenarbeit mit dem Amt fur Stadtebau (AfS), der Fachstelle Larmschutz
(FalLs) des Kantons und des Umwelt- und Gesundheitsschutzes (UGZ) erar-
beitet und diente den Teams im Studienauftrag als Bearbeitungsgrundlage.
Der Nachweis der Einhaltung der Larmschutzbestimmungen ist Bestandteil
der Baueingabe, weshalb auf Ebene Gestaltungsplan davon abgesehen
wird, die Anordnung der Gebéaude aus Larmschutzgriinden festzuschreiben.
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Art. 5 Bauweise

1 Innerhalb des Baufeldes Al konnen Gebaude frei angeordnet und verbun-
den werden. Vorbehalten bleiben feuerpolizeiliche Vorschriften sowie wohn-
und arbeitshygienisch einwandfreie Verhéaltnisse.

2 Innerhalb der Baufelder A2, B1 und B2 gilt die geschlossene Bauweise.

3 Zwischen den Gebauden in den Baufeldern A2 und B1 sowie B1 und B2
ist ein Durchgang von mindestens 7 m, hochstens 10 m Breite tUber alle
Geschosse zu gewahrleisten. In den Vollgeschossen sind einzelne Gebau-
devorspriinge wie Erker, Balkone und dergleichen bis zu einer Tiefe von
1,5 m zulassig.

4 Die Durchgange sind akustisch so auszubilden, dass Reflexionen minimal
sind.

Die Gebaude entlang der Allmendstrasse dienen als Larmschutz fir den  Durchgange fur die
rickwartigen, der Sihl zugewandten Bereich. Deshalb gilt fiir sie die ge- X;;r%ﬁ;?t?;'t
schlossene Bauweise. Zur Schaffung gewlnschter Sichtbeziige und Fuss-
wegeverbindungen muss die Bebauungsstruktur an zwei Stellen mit einem

Durchgang von mind. 7,00 m, hdchstens 10,00 m Breite unterbrochen wer-

den. Der Durchgang ist Uber alle Geschosse zu gewahrleisten, womit bri-

ckenartige Verbindungen der einzelnen Gebaude untereinander ausge-

schlossen werden. In den Vollgeschossen sind Erker oder Balkone, die in

den Durchgang hineinreichen, bis zu einer Tiefe von 1,50 m zulassig.

Entgegen friherer Planungen (z.B. Leitbild Manegg, 2009) sind zwischen
den Baukorpern entlang der Allmendstrasse in Teilgebiet E mit dem vorlie-
genden Entwurf «sMASMARISMAS» zwei statt einem einzelnen Durchgang
vorgesehen. Aus diesem Grund ist es aus Griinden des Larmschutzes wich-
tig, dass die Durchgange akustisch so ausgebildet sind, dass Reflexionen
minimal sind.

Art. 6  Einzelne Geb&udevorspriinge

1 Ausserhalb der Baufelder sind, vorbehaltlich der Bestimmungen zum Ge-
wasserraum und zur Bauzonengrenze, Gebaudevorspriunge wie Erker, Bal-
kone und dergleichen bis zu einer Tiefe von hdchstens 2 m zuléssig. Im Bau-
linien- und Strassenabstandsbereich sind einzelne Gebaudevorspringe bis
zu einer Tiefe von hochstens 1,5 m zulassig.

2 Fur diese Gebaudevorspriinge ausserhalb des Baufeldes, innerhalb der
Baulinien oder des Strassenabstands, gilt ein minimaler Vertikalabstand von
3 m (ab Trottoirniveau). Bei den in Baufeld A1 angeordneten Bauten sind
Balkone ausserhalb des Baufeldes, innerhalb des Strassenabstands, mit ei-
nem minimalen Vertikalabstand von 2,5 m (ab Trottoirniveau) zuléssig.

Im Abstandsbereich ist gemass § 260 Abs. 3 PBG eine Uberstellung von
2,00 m Tiefe flr Gebaudevorspriinge erlaubt. Demzufolge durfen Gebaude-
vorspringe bis hdochstens 2,00 m Uber die definierten Baufelder hinausra-
gen. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen zum Gewasserraum und
Bauzonengrenze.
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Entlang der Allmendstrasse ragen Erker und Balkone tber die Baufelder hin-  Erkerim Baulinien-
aus in den Baulinienbereich. Hier dirfen gemass §100 Abs 1 PBG des Kan-  °e"®o
tons Zirich einzelne oberirdische Gebaudevorspriinge hdchstens 1,50 m

Uber Verkehrsbaulinien hinausragen Diese missen jedoch entschadigungs-

los beseitigt werden, sobald die Ausfihrung des Werks oder der Anlage, wo-

fur die Baulinie festgesetzt worden ist, dies erfordert. Fur entsprechend er-

stellte Gebaudevorspriinge muss die Drittelsregel in etwa eingehalten wer-

den. Dies ist nach aktuellem Projektstand gewahrleistet. Nach Riicksprache

mit dem Tiefbauamt (TAZ) wird davon ausgegangen, dass sich bei einem
allfalligen Ausbau der Allmendstrasse dort das Trottoir befindet. Damit kénn-

ten die Erker und Balkone mit grosser Wahrscheinlichkeit trotz Ausbau der

Strasse bestehen bleiben.

Entlang der Haspelstrasse ragen Erker und Balkone Uber die Baufelder hin-

aus in den Strassenabstandsbereich. Fir diese soll die gleiche Tiefe gelten

wie fur die Gebaudevorspriinge entlang der Allmendstrasse. Es gilt die Drit-

telsregel, welche nach aktuellem Projektstand eingehalten werden kann.

Schnitt EG Situa-

tion entlang der
Allmendstrasse

J max. 1.50m
|

GEWERBERAUM
OK- CK var.
min 3.80m 1 min. 200m

Allmendstrasse

gev:. Temrain

enze

Farzelbeng

%
5
o

Der minimale Vertikalabstand der Gebaudevorspriinge zum Trottoir betragt
— aufgrund von Unterhaltsanforderungen —in der Regel mindestens 3 m. Um
das kompakte Erscheinungsbild des geplanten Gebaudes auf Baufeld Al zu
ermdoglichen, kann entlang der Haspelstrasse im Bereich Baufeld A1 der mi-
nimale Vertikalabstand auf 2.50 m reduziert werden.

3 Gebaude und Gebaudeteile ohne anrechenbare Gesamtnutzflache sind
vorbehaltlich der Bestimmungen der Baulinien, des Strassenabstands, der
Bauzonengrenze und des Gewasserraums ausserhalb der Baufelder zulas-
sig, soweit sie vollstandig unter dem gewachsenen Terrain gemass Art. 10
liegen. Licht- und Ausstiegschéachte sowie Notausgange dirfen aus Griinden
des Hochwasserschutzes mit dem minimal erforderlichen Mass liber das ge-
wachsene Terrain hinausragen.

Im Untergeschoss sind neben Keller- und Technikrdumen u.a. eine Tiefga-  Tiefgarage im Un-
rage fur Abstellplatze aller vier Baufelder vorgesehen. Um alle notwendigen ~ '¢'98¢hoss
MIV-Parkplatze und Veloparkplatze unterzubringen, sind unterirdische Ge-

baudeteile auch ausserhalb der Baufelder zuléssig.
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Das gewachsene Terrain definiert sich geméss den Festlegungen in Art. 10.
Massgebend ist der Interpolationsplan in Anhang 6. Technisch notwendige
Einbauten, wie Licht- und Ausstiegsschachte aber auch Notausgange aus
der Tiefgarage durfen aus Grinden des Hochwasserschutzes Uber das ge-
wachsene Terrain hinausragen.

Innerhalb des Gewasserraums sind keinerlei Bauten und Anlagen zulassig, Gewasserraum und
sofern sie nicht standortgebunden sind. Vorbehalten ist ebenso die Bauzo- \E/‘jr‘éioh”jt';%:enze
nengrenze. Innerhalb der Freihaltezone sind demzufolge und gemass

840 Abs 1 PBG des Kantons Zirich keine Bauten und Anlagen sowie auch

keine Gebaudevorspriinge maglich.

Art. 7 Besondere Gebaude

1 Besondere Gebaude wie Velounterstande, Gebaude fir die Entsorgung
und fur technische Anlagen sind vorbehdltlich der Bestimmungen zu den
Baulinien, zum Strassenabstand, zur Bauzonengrenze und zum Gewasser-
raum auch ausserhalb der Baufelder zulassig.

Besondere Geb&ude im Sinne § 273 PBG des Kantons Zirich, die nicht dem
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind und deren grosste Hohe
4 m nicht Gbersteigt, sollen im Gestaltungsplanperimeter erméglicht werden.
Besondere Gebaude kénnen z.B. ein gemeinschaftlich genutzter Gartenpa-
villon, Velounterstande, Liftausgange, Zugange zur Garage, Containerhaus-
chen etc. sein. Im Baulinien- oder Strassenabstandsbereich dirfen keine be-
sonderen Gebaude erstellt werden.

Innerhalb des Gewasserraums sind keinerlei Bauten und Anlagen zulassig,  Gewéasserraum und
sofern sie nicht standortgebunden sind. Vorbehalten ist ebenso die Bauzo- \E/‘;r‘éze"h”ail%renze
nengrenze. Innerhalb der Freihaltezone sind demzufolge und gemass 840

Abs 1 PBG des Kantons Zurich keine Bauten und Anlagen sowie auch keine

besonderen Gebaude maoglich.

2 Ihre Gesamtflache darf drei Prozent der massgebenden Grundstticksflache
im Gestaltungsplanperimeter nicht Uberschreiten.

Im aktuellen Projekt sind keine besonderen Gebaude vorgesehen. Es ist je-  Gedeckter Sitzplatz
doch denkbar, dass im gemeinschaftlich genutzten Freiraum Bedarf fiir ei-  M09"ch

nen Uberdachten Sitzplatz im Sinne eines Pavillons entsteht. Dies soll mog-

lich sein.

Zudem sind aktuell rund 126 Velostellplatze im Aussenraum vorgesehen.
Denkbar ware, dass z.B. einzelne Veloplatze im Bereich der Hauseingange
und einzelne «Geréate- oder Spielzeugschuppen» gedeckt sind, d.h. dort
noch besondere Geb&ude entstehen.

Bei einer massgebenden Umgebungsflache (Perimeter abziiglich Freihalte-
zone) von 9’696 m? entspricht die maximal mogliche Gesamtflache fir be-
sondere Gebaude im Perimeter rund 290 m?.
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Art. 8 Passerelle

Fur eine Passerelle Uiber die Allmendstrasse wird im Plan ein Anschlussbe-
reich ausgewiesen. In diesem Bereich kann die Passerelle realisiert oder in
das Gebaude integriert werden.

Die Fussganger - Passerelle soll sich Uber die ehemalige Parzelle WO6601
(Teilgebiet E; heute: WO6738 und WO6739) Aufgang «West», Parzelle
WO06602 (Teilgebiet D) Aufgang «Mitte» und Parzelle Kat.Nr. WO6693 mit
dem Baufeld B5, Aufgang «Ost», spannen. Der mittlere Abgang wird auf den
zukiinftigen «Locher-Oeri - Platz» fiihren. In der Ubersicht ist das mogliche
Stiutzenraster und Lichtraumprofil angegeben.

Die Passerelle wird als Strassenbauwerk verstanden, weshalb die Erstellung
auf offentlichem Grund bzw. innerhalb des Geltungsbereichs im Baulinien-
und Strassenabstandsbereich zuléssig ist. Die Passerelle ist nicht Bestand-
teil des Baubewilligungsverfahrens. Sie wird als Strassenbauwerk von Sei-
ten Tiefbauamt (TAZ) bewilligt.

Im Kurzfaktenblatt des Tiefbauamtes (TAZ) zum Vorhaben Haspelsteg (Ent-
wurf vom 10.07.2015) ist festgehalten, dass der Aufgang «West» auf Privat-
grund zu liegen kommt. Es ist ein Lift sowie eine Treppe aus zwei Laufen mit
einem Zwischenpodest vorzusehen. Die Ausrichtung der Treppe und des
Lifts ist entlang der Haspelstrasse vorzusehen. Treppe und Lift missen der

Passerelle
Haspelsteg

Ubersicht Korridor
Passerelle;
Quelle: Stadt Zu-
rich
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Bevolkerung permanent zur Verfliigung stehen. Weiter ist im Faktenblatt fest-
gehalten, dass die Treppen fur den Veloverkehr mit Schieberillen ausgestat-
tet werden soll. Fir den Abgang West sind keine Baubegrenzungslinien fest-
gesetzt, er liegt jedoch in der nordlichen Freiraumachse Manegg. Der raum-
liche Bezug zwischen Allmendstrasse und Sihlraum muss in der Platzausbil-
dung des Parzellenfusspunktes berlcksichtigt werden.

Gemass vorliegendem Projekt <kMASMARISMAS» soll der Abgang der Pas-
serelle an das Gebaude andocken bzw. in das Geb&ude integriert werden.
Daflr wird der Anschlussbereich fir die Passerelle im Plan ausgewiesen.

Planausschnitt
Baufeld A2 — Situa-
tion Anschlussbe-
reich Passerelle

Da der Aufzug der Passerelle in das Gebaude auf Baufeld A2 integriert wer-  Passerelle im Bau-
den soll, wird das Baufeld A2 auf einen kleinen Bereich innerhalb des Stras- gngsl:;gdssgzs
senabstandsbereichs der Haspelstrasse ausgedehnt. Da es sich bei der ge-  reich

planten Passerelle um ein stadtebaulich wichtiges Bauwerk fir die Vernet-

zung des Quartiers handelt, ist dies — gemass Art. 14 Abs. 2 des Gestal-

tungsplans Manegg® — zulassig. Der Strassenabstand betragt in diesem Be-

reich mindestens 1,00 m.

Fur den Fall, dass die Passerelle nicht gebaut wird, darf — gemass dieser
Festlegung — das Gebaude trotzdem im Strassenabstand erstellt werden.

5vom 10. Marz 2010, AS 701.350.
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Art. 9

L In den jeweiligen Baufeldern gelten folgende Masse und Vorschriften:

Masse und Vorschriften

Baufelder A (Al + A2) B (B1 + B2)

Vollgeschosse max. 7 7 7 7

anrechenbares 1 1 1 1
Untergeschoss
max.

anrechenbares 0 0 0 0
Dachgeschoss
max.

Gesamtnutzflache 11’151 14’193

(GNF) max. [m?]

2 Ausnutzungsubertragungen zwischen den Baufeldern A und B sind zulas-
sig, soweit die jeweilige Gesamtnutzflache nicht mehr als zehn Prozent er-
héht wird.

Fur die Baufelder A (A1 + A2) und B (B1 + B2) wird je eine maximal zulassige
Gesamtnutzflache (GNF) festgesetzt, welche im Total gemass Art. 8 des
Ubergeordneten Gestaltungsplans Manegg fiur das Teilgebiet E auf
25'344 m? festgesetzt ist. Mit der Aufteilung der GNF in Zusammenspiel mit
der Festlegung der Baufelder und der Gesamththe der Gebéaude wird eine
stadtebaulich gute Verteilung sichergestellt.

Voraussichtlich werden 11'151 m2 GNF in den Baufeldern A1 und A2 durch
die Logis Suisse AG und 14'193 m? GNF in den Baufeldern B1 und B2 durch
die mobimo AG erstellt.

Die Gesamththe der Gebaude im Gestaltungsplanperimeter wird gemass
dem lbergeordneten Gestaltungsplan Manegg auf 25,00 m festgesetzt. Die
Gesamthdhe bemisst sich ab gewachsenem Terrain.

Gesamthaft wird die maximale Geschosszahl von acht sichtbaren Geschos-
sen nicht Uberschritten. Mdglich sind sieben Vollgeschosse sowie ein anre-
chenbares Untergeschoss. Anrechenbare Dachgeschosse sind nicht zulés-

sig.

Auf dem Plan werden flr die dusseren Eckpunkte der Baufelder Koordina-
tenpunkte angegeben. Koordinatenpunkt Al ist immer der sudostlichste
Punkt des Baufeldes. Die anderen Punkte liegen im Uhrzeigersinn an den
Ecken der Baufelder.

Art. 10 Gewachsenes Terrain

Das gewachsene Terrain wird gemass Art. 11 Abs. 3 des privaten Gestal-
tungsplans Manegg® definiert.

5 vom 10. Marz 2010, AS 701.350.

GNF gemass
GP Manegg

Gesamthéhe von
max. 25 m

Acht anrechenbare
Geschosse

Definition Koordi-
naten
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Aus Grunden des Hochwasserschutzes wird das gewachsene Terrain aus
der Interpolation zwischen dem vom AWEL bestéatigten Terrainkoten entlang
der Freihaltezone sowie den Terrainh6hen der Allmendstrasse bestimmit.
Somit wird eine konsolidierte Ausgangslage fir die Realisierung von 7 Voll-
geschossen und einem anrechenbaren Untergeschoss, welches 10 cm im
gewachsenen Terrain sein muss, erzielt. Der Interpolationsplan ist dem Er-
lauterungsbericht als Anhang 6 beigefiigt.

Art. 11  Nutzweise

L Im Erdgeschoss des Baufeldes A1l sind auch entlang der Haspelstrasse in
dem im Plan ausgewiesenen Bereich Wohnnutzungen zuléssig.

Gemass BZO waren in allen Bereichen des Erdgeschosses (i.e. anrechen- ~ Wohnraum im
bares Untergeschoss) entlang der Haspelstrasse Wohnnutzungen ausge- Ssﬁiﬁ'ﬁi Wen-
schlossen. Auch wenn die BZO 2016 noch nicht in Kraft ist, kann davon aus-

gegangen werden, dass fir diese Festsetzung die Vorwirkung gilt. Der er-

génzende Gestaltungsplan prazisiert die Nutzungsvorschriften fiir Baufeld

Al, indem im Bereich des Wendehammers Wohnnutzungen zul&ssig sind.

Damit ist die Privatsphare der Bewohner gewéhrleistet.

Um dem Grundverstandnis der Grundzonierung (Zentrumszone) zu entspre-  Nutzungsverteilung
chen, sind aktuell im gesamten Gebiet Manegg 53 Prozent Wohnen vorge- :?:arldas Gesamt-
sehen - davon im Westen rund 56 Prozent und in GreenCity rund 52 Prozent.

Die Betrachtung der Nutzungsverteilung erfolgt Giber das Gesamtareal, bzw.

aufgeteilt in die Bereiche Manegg Ost (Teilgebiet A-C - Greencity) und Ma-

negg West (Teilgebiete D-K), nicht isoliert pro Teilgebiet. Hintergrund ist,

dass sich die grossflachigen Teilareale, die dem Sihlraum zugewandt sind,

eher fir Wohnen eignen, als die kleineren Teilgebiete zwischen Allmend-

strasse und SZU Trasse. Im Areal «Obere Allmend —Manegg» (Teilgebiet E,

Bereich Manegg West) entsteht eine Wohniberbauung mit geringem Anteil
Gewerbenutzungen. Die Gewerbenutzungen sind in den Baufeldern A2, B1

und B2 entlang der Strassen geplant.

2 In den Baufeldern A2 und B1 sind in den im Plan ausgewiesenen Berei-
chen, im Erdgeschoss Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen vorzusehen.
Ebenfalls zuléssig sind Kindergarten, Kindertagesstatten, schulerganzende
Betreuungseinrichtungen, Gemeinschaftseinrichtungen und Ahnliches. lhr
Anteil darf 50 Prozent der Gesamtnutzflache der ersten Raumtiefe nicht un-
terschreiten. Der Nachweis kann im Total Uber beide Baufelder gemeinsam
erbracht werden.

3 Die Erdgeschosse entlang der Allmendstrasse in der ersten Raumtiefe sind
S0 auszugestalten, dass die Hohe der dartiber liegenden Béden (Oberkante
[OK] fertiger Boden) mindestens 3,8 m Uber deren Fussboden (OK fertiger
Boden) zu liegen kommt.

Im Erdgeschoss der Baufelder A2 und B1 werden aus stadtebaulichen Griin-  Dienstleistungs-
den (u.a. Aktivierung der Erdgeschoss-Zone) in der ersten Raumtiefe Dienst- ;Sggiﬁwerbe”“t'
leistungs- und Gewerbenutzungen vorgeschrieben. Aufgrund der Lage an

der Allmendstrasse sind Wohnnutzungen hier nicht zulassig.
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Aufgrund des von der Stadt Zirich angemeldeten Bedarfs an Flachen fir
zwei Kindergartengruppen sowie eine Betreuungseinrichtung (Hort) sind
derartige Nutzungen ebenfalls zuldssig. Da eine Kindergartennutzung in Be-
zug auf die Storfallvorsorge unter «<Empfindliche Nutzungen» féallt, bestehen
gewisse Einschrankung bei der Anordnung der RAume im Erdgeschoss der
geplanten Gebaude (vgl. Artikel 21 Storfallvorsorge). Um diesen Einschran-
kungen Rechnung zu tragen und da in der ersten Raumtiefe des Erdge-
schosses auch die Haupteingange zu den Gebauden angeordnet werden,
sind Nutzungen wie Eingdnge und Nebenrdume nach wie vor zulassig. Der
Anteil der Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen darf 50 Prozent der Ge-
samtnutzflache der ersten Raumtiefe jedoch nicht unterschreiten. Um den
zukiinftigen Eigentimerinnen eine moglichst grosse Flexibilitat zu ermaogli-
chen, kann der Nachweis im Total Uber beide Baufelder gemeinsam erbracht
werden. Als Raumtiefe wird die vorgesehen Tiefe der entlang der Allmend-
strasse angeordneten Raume verstanden. Sie betragt rund 7m.

Gemeinschaftseinrichtungen sind nach aktueller Planung im Erdgeschoss
des Baufelds A2 entlang der Haspelstrasse vorgesehen.

Um der vorgeschriebenen Nutzung qualitativ gerecht zu werden, wird in den
Erdgeschossen entlang der Allmendstrassen in der ersten Raumtiefe eine
Hohe von 3,80 m OK - OK der fertigen Boden festgesetzt. Dartiber hinaus
besteht bei dieser Erdgeschosshéhe die Mdglichkeit ein Dienstleistungsge-
schoss sowie sieben Wohngeschosse zu realisieren (siehe Abbildung).

PP Querschnitt Ge-

Allmendstrasse

|
’ = Ei b&ude entlang der
ii

I‘ e I

t

Almendstigssa
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Art. 12 Kindergarten

Im Erdgeschoss des Baufeldes Bl ist eine Gesamtnutzflache (GNF) von
mindestens 440 m? baulich so auszugestalten, dass diese mit kleineren Mas-
snahmen von einem oder mehreren Kindergarten, Kindertagesstatten, schul-
erganzenden Betreuungseinrichtungen und Ahnlichem oder verwandten Be-
treuungsdiensten genutzt werden kann. Mit der ersten Baueingabe ist der
konkrete Bedarf seitens der Stadt Zurich auszuweisen.

Fur zwei Kindergartengruppen sowie eine Betreuungseinrichtung meldet das  Platz fir zwei Kin-
Immobilienamt der Stadt Ziirich Abteilung fiir Schul- / Sport- und Gesund- ~ d¢'9arenaruppen
heitsbauten auf Basis der Meldung der Kreisschulpflege Uto und dem Schul-

und Sportdepartement einen Bedarf von 400 m? HNF an. Zur Sicherung des

stadtischen Bedarfs wird im Gestaltungsplan die Ausgestaltung von mindes-

tens 440 m? GNF — entspricht ca. 380 m? HNF - fur die genannten Nutzungen

festgehalten.

Der Bedarf kann nur seitens Stadt Zurich und im Rahmen der ersten Bau-
eingabe (laufende Projektierung) berticksichtigt werden. Zukinftige Bedarfs-
anmeldungen des Immobilienamtes dirfen nicht zu Kindigungen laufender
Mietvertrage fihren

Art. 13 Dachgestaltung

Liuftungsgeréate fur die kontrollierte Wohnliftung und Fassadenreinigungsan-
lagen gelten als kleinere, technische Aufbauten, die im Sinne von Art. 11
Abs. 2 des privaten Gestaltungsplans Manegg’ die maximale Gesamthéhe
Uberschreiten dirfen.

Im Gestaltungsplan Manegg Art. 11 Abs. 2 werden die kleineren technischen  Luftungsgerate und
Aufbauten aufgelistet. Es sollen auch Liftungsgerate fir die kontrollierte gjﬁ;igﬁg&?zu
Wohnungsliftung und Fassadenreinigungsanlagen zuléssig sein, welche |assig

vom Zweck und der Erscheinung den Anlagen gemaéss Festsetzung im tber-

geordneten Gestaltungsplan Manegg entsprechen.

Die Dachgestaltung hat den Kriterien der besonders guten Gestaltung zu
entsprechen.

“vom 10. Marz 2010, AS 701.350.
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Erschliessung
Art. 14 Motorisierter Verkehr, Zufahrt

1 Die Ein- und Ausfahrt der Sammelgarage sowie die Zu- und Wegfahrt fir
Anlieferung, Besucher- und Kurzzeitparkierung haben an den im Plan ge-
kennzeichneten Standorten zu erfolgen.

2 Die Ein- und Ausfahrt der Sammelgarage ist in ein Gebaude zu integrieren.

3 Die Stellflachen fur die Anlieferung sind an den im Plan bezeichneten Stel-
len vorzusehen.

Die Verkehrserschliessung richtet sich nach dem ibergeordneten Quartier-
plan Manegg. Die Ein- und Ausfahrt zur unterirdischen Sammelgarage er-
folgt UGber die Haspelstrasse. Aus gestalterischen Griinden ist die Ein- und
Ausfahrt zur Sammelgarage in ein Geb&aude zu integrieren.

AN

Stellflache Anlieferung .
(untergeordnet;@usscehliesslich fir ZugelwagenyGartnerunterhalt etc.)

‘ ¥

PR

Die Arealzufahrt ab der Allmendstrasse wird als Vorfahrt im Einbahn-Regime
vorgesehen. Durch das im Entwurf <kMASMARISMAS» von HLS Architekten
eingeriickte mittlere Gebaude entlang der Allmendstrasse, kann eine Vor-
zone etabliert werden, die als Vorfahrt, zu Anlieferungs- und Entsorgungs-
zwecken und fir Besucher- und Kurzzeitparkplatze genutzt werden kann.
Die Vorzone ist somit ein wichtiger Baustein fiir die Aktivierung der Erdge-
schosse und die langfristige Belebung des Quartiers in diesem Bereich.

Entlang der Haspelstrasse wird durch die Grundeigentiimerin zudem ein in-
formeller Anlieferungsbereich vorgesehen. Er wird gegentber dem offiziel-
len Anlieferungsbereich in der Vorzone untergeordnet betrachtet und somit

Tiefgaragenzufahrt
im Gebaude

Planausschnitt
Haspelstrasse — Si-
tuation TG Zufahrt

Vorfahrt Allmend-
strasse

Untergeordneter
Anlieferungsbe-
reich
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nicht gesondert gekennzeichnet (keine Beschilderung oder Bodenmarkie-
rung). Er dient lediglich als Abstellflache fur Zigelwagen, Gartnerunterhalt,
etc

kE

v S

e Errtris

Bl o W Y

Nach vorgangiger Abstimmung wird das Konzept zur Vorfahrt entlang der
Allmendstrasse aus verkehrlicher Sicht von Tiefbauamt (TAZ) und Dienstab-
teilung Verkehr (DAV) der Stadt Zirich unterstitzt. Ebenso wurde das Kon-
zept fir die Zufahrt der Feuerwehr vorgangig mit Schutz und Rettung Stadt
Zurich (SRZ) abgestimmt (vgl. Anhang 5)

Art. 15 Parkierung

! Innerhalb des Gestaltungsplanperimeters sind insgesamt maximal 155 Au-
toabstellplatze zul&ssig.

Das Quartier Manegg bietet in fusslaufiger Distanz Einkaufsmdoglichkeiten,
Dienstleister, 6ffentliche Einrichtungen und Naherholungsrdume sowie eine
Haltestelle der SZU Linie S4, die das Quartier sehr gut und in nur 10 Minuten
mit der Ziurcher Innenstadt verbindet. Weiter besteht in der Manegg mit der
geplanten Bebauung ein grosses Potenzial fur 6ffentliche oder private Sha-
ring-Angebote von Autos oder Zweiradfahrzeugen.

Mit dem Projekt wird eine urbane Mieterschaft im mittleren Segment ange-
sprochen. Ca. 45% des Gesamtprojekts werden durch einen gemeinnitzigen
Bautrager realisiert. Nachhaltige Mobilitat (OV, Fuss- und Radverkehr, Car-
und Bike-Sharing) soll geférdert werden.

Nach aktuellem Planungsstand kann der Minimalbedarf geméass privatem
Gestaltungsplan Manegg knapp erreicht werden.

Der Minimalbedarf geméass GP Manegg ist nachzuweisen. Werden weniger
Parkfelder erstellt, ist ein Mobilitatskonzept zu erstellen. Geméss dem Uber-
geordneten GP Ma-negg Art. 22 Abs. 1 gilt die PPV subsidiar.

Mit der zusatzlichen Bestimmung im EGP zur maximalen Abstellplatzzahl
von 155 werden die Vorschriften des GP Manegg prézisiert. Die Anzahl von
155 Abstellplatzen umfasst gegenlber dem Richtprojekt einen angemesse-
nen Handlungsspielraum von etwa 8 Abstellplatzen fur zukinftige Nut-
zungsanderungen, beispielsweise in den Erdgeschossen entlang der All-
mendstrasse.

Eine detaillierte Aufschlisselung der Abstellplatze befindet sich im
Anhang 3.

Planausschnitt
Baufeld B1 — Situa-
tion Vorfahrt / Vor-
zone

Rahmenbedingun-
gen zur Reduktion
der PP-Zahl gege-
ben

Orientierung am
Minimalbedarf ge-
mass ubergeordne-
tem GP
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Um ein nachhaltiges Mobilitatsverhalten der Bewohner zu férdern, sind fol-
gende Massnahmen geplant:

— CarSharing-Angebot: Eigenes CarSharing-System mit 1-2 Sharing-Autos = Massnahmen zur
. . . Beeinflussung des
oder externe Losungen wie z.B. mobility@home Mobilitateverhal-
— BikeSharing: Analog zum Car-Sharing kann den Bewohnern und Be- NS
schaftigten ein BikeSharing-Angebot zur Verfigung gestellt wer-

den. (z.B. Cargo-Bikes, E-Bikes, Velo-Anhéanger)

— Velo-Infrastruktur: Leicht zugangliche Velordume innerhalb der Geb&aude
mit entsprechender Infrastruktur (Steckdosen fur E-Bikes, Velopumpsta-
tion, Werkzeuge fir Reparaturen etc.)

— Information und Bewusstseinsbildung: Informationen zu den Mobilitatsan-
geboten, sowie zum offentlichen Verkehr (z.B. real-Time- Abfahrtsan-
zeige) unterstitzen einerseits die Nutzer bei der Wahl der geeignetsten
Mobilitatsform und dienen gleichzeitig auch zur Bewusstseinsbildung hin
zu einer nachhaltigen Mobilitat.

2 Davon durfen maximal zehn Abstellplatze fur Besuchende und Kundschaft,
sowie fur Anlieferung, Taxi und Carsharing-Angebote oberirdisch angeord-
net werden — davon entlang der Haspelstrasse maximal zwei. Die betreffen-
den Autoabstellplatze sind in den im Plan bezeichneten Bereichen anzuord-
nen.

Die Standorte der Abstellplatze fur Besuchende und Kundschaft sowie flir ~ Abstellplatze im
Anlieferung, Taxi und Carsharing-Angebote sind oberirdisch priméar im Be- Eairrfmh der Vor-
reich der Vorfahrt vorgesehen. Des Weiteren werden zwei Abstellplatze fur

Besuchende und Kundschaft entlang der Haspelstrasse vorgesehen. Somit

kénnen einerseits kurze Wege ins Areal ermdglicht werden und andererseits,

aufgrund der untergeordneten Anzahl der Abstellplatze, die Eingédnge ins

Areal attraktiv gestaltet werden. Der Minimalbedarf an Parkfeldern fiir Besu-

chende ist in jedem Fall zu erstellen. Er darf auch mit einem Mobilitatskon-

zept nicht unterschritten werden, vgl. Art. 8 Abs. 5 PPV.

Art. 16 Fuss- und Veloverkehr

! Die Hauptzugange mussen fir den Fuss- und Veloverkehr der Bewohnen-
den, Besucherinnen und Besucher sowie Mitarbeitenden, Kundinnen und
Kunden der Betriebe im Gestaltungsplanperimeter gut zuganglich sein.

Entsprechend dem Ubergeordneten Gestaltungsplan (Art. 21) ist das Gebiet  Durchlassigkeit si-
fur den Fuss- und Veloverkehr fur die Bewohnenden und die Mitarbeitenden ~ cherstellen

im Gestaltungsplanperimeter durchléassig zu gestalten (siehe auch Art. 17,

Abs. 2).

2 Die Anzahl der ungedeckten oberirdischen Veloabstellplatze ausserhalb
der Hauptbauten darf 25 Prozent der erforderlichen Gesamtmenge der zu
erstellenden Veloabstellplatze nicht tGberschreiten.

Die Berechnung der Veloabstellplatze erfolgt gemass Parkplatzverordnung 450 oberirdische
der Stadt Zurich (PPV). Demnach werden 602 Veloabstellplatze im Gestal-  Yeloabsteliplatze
tungsplanperimeter realisiert. Von diesen Veloabstellplatzen werden 144 Ab-
stellplatze in der Tiefgarage sowie 458 Abstellplatze oberirdisch geplant.
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Von den oberirdischen Abstellplatzen sind 324 Abstellplatze fir Anwohne-
rinnen und Anwohner in Veloraumen innerhalb der Bauten vorgesehen,
134 Abstellplatze ungedeckt im Aussenraum.

Von den 134 ungedeckten Veloabstellplatzen im Aussenraum sind 62 Velo-
abstellplatze fir Besuchende vorgesehen. Die ungedeckten oberirdischen
Veloabstellplatze machen aktuell einen Anteil von 22 Prozent an der Ge-
samtmenge der Veloabstellplatze aus.

Umgebung

Im Folgenden wird das Konzept der Freiraumgestaltung nach aktuellem Pla-
nungsstand erlautert:

Eine mit BAumen gestaltete Platzabfolge bildet den zentralen Begeg-
nungsort der Siedlung. Sie dient als Plattform flir gemeinschaftliche Akti-
vitdten wie Feste, Events und bietet fiir alle Altersstufen ein Erholungs-
und Spielangebot. Synergien und zusatzliche Bespielmdéglichkeiten ent-
stehen durch den Gemeinschaftsraum und den Kindergarten, welche di-
rekt anschliessen, beziehungsweise sich in unmittelbarer Nachbarschaft
befinden. Die Baumpflanzungen sind inselartig zusammengefasst.
Dadurch entsteht eine raumliche Gliederung mit Nischen und kleinen
Platzen. Dies ermoglicht den gleichzeitigen Aufenthalt von Bewohner-
gruppen mit unterschiedlichen Bediirfnissen. Die Platzabfolge ist durch-
gehend unterbaut und verfugt Uber keinen direkten Bodenanschluss.
Deshalb werden die bepflanzten Flachen entweder angehiigelt oder
durch seitliche mauerartige Einfassungen angehoben. Dies gewahrleistet
einerseits die erforderliche Substrathdhe flr die progressive Entwicklung
der Baume, und starkt anderseits die rAumliche Gliederung. Wo mdglich
werden die Griunflachen zur Versickerung des Oberflachenwassers an
den Belagsrandern abgesenkt.

Die Vorzone der Haspelstrasse nimmt den westlichen Anknipfungspunkt
der Passerelle ,Allmendstrasse” auf und gewéhrleistet die Quartierverbin-
dung in Ost-West Richtung. Wo mdoglich wird die Belagsflache aufgebro-
chen und mit schmalkronigen sommergrinen Baumen der Hartholzaue
bepflanzt. Das gewahrleistet die Etablierung der lbergeordneten Grin-
achse im Abschnitt Allmendstrasse — Spulenweg. Die Offnung zwischen
den Baufeldern bezeichnet den Eingangsbereich zum Areal. Seitlich sind
die Flachen fir die Ein- und Ausfahrten, und zur Versorgung der Siedlung
angeordnet.

Im Bereich des eingeschobenen mittleren Baukdrpers befinden sich im
Erdgeschoss die offentlich frequentierten Nutzungen Dienstleistung und
Kindergarten. Die vorgelagerte Platzflache ist als Adresse ubersichtlich
und einladend gestaltet. Die gepflasterte Belagsflache und die durchge-
hende Trogbepflanzung mit schmalkronigen Kleinbdumen und Strau-
chern schaffen einen hochwertigen reprasentativen Charakter. Entlang
des offentlichen Fussweges sind Besucherparkplatze und die Entsorgung
angeordnet.

Veloabstellplatze
fir Besuchende

Beschrieb
Platzabfolge

Vorzone
Haspelstrasse

Vorzone
Allmendstrasse
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Die Vorgarten pragen mit niedrig wachsenden Blihstrauchern, Stauden
und Grasern die Hauszugange. Zusammenhangend bilden sie ein grines
Band entlang der Allmendstrasse.

Der Aussenbereich ist dem Kindergarten 1 und 2 vorgelagert. Die Unter-  Kindergarten
teilung in harte, weiche, mineralische und griine Bereiche erméglicht ~Aussenbereich
zahlreiche Nutzungen. Kleine Bdume und Straucher Gberstellen den Aus-

senbereich. Sie unterstitzen eine zweckmassige raumliche Gliederung

und spenden den notwendigen Schatten im Sommer. Die Unterteilung in

offene und bepflanzte nischenartige Bereiche erlaubt die gleichzeitige

Nutzung durch verschiedene Kindergruppen. Mobiliar fur Spiel und Auf-

enthalt erméglichen eine vielseitige altersgerechte Aneignung. Der Aus-

senbereich ist wahrend des Betriebs eingefriedet, sodass weder eine Ge-

fahrdung durch die Sihl noch durch die Allmendstrasse entstehen kann.

Ausserhalb des ordentlichen Betriebs kann der Aussenbereich zusam-

men mit dem Ubrigen Siedlungsfreiraum von allen Bewohner- und Bewoh-

nerinnen genutzt werden.

Das Spielangebot ist umfassend und ergibt sich aus allen Erschliessungs-  Spielbereiche
und Aufenthaltsflachen samt den Wiesenflachen, welche sich abgewandt

von der Allmendstrasse befinden. Angliedert an die Platzabfolge und im
Aussenbereich des Kindergartens befinden ausgezeichnete Zonen mit
hochwertigen Spiel- und Klettergeraten. Ein separater Kleinkinderbereich

befindet sich im Schatten der Grossbhdume. Insgesamt werden die Be-

durfnisse der verschiedenen Altersgruppen samt den spezifischen Aktivi-

taten (Geschicklichkeit, Gruppen- und Gestaltungsspiele, Bewegung und

Sport) beriicksichtigt.

Die Bepflanzung mit einheimischen standortgerechten Strauchern und  Okologischer
Baumen orientiert sich in der Artenzusammensetzung am Uferbereich ~ Aus9ieich
und an der ufernahen Gehdélzbestanden der Sihl. Die Wiesenflachen er-

strecken sich abschnittsweise vom Spulenweg bis in Fassadennahe.

Dadurch erfolgt die 6kologische Vernetzung mit den Uferwiesen. Der An-

teil an versiegelten Flachen wird zu Gunsten von Erschliessungs- und
Aufenthaltsflachen mit durchlassigen, kiesigen Beldgen reduziert. Das
Oberflachenwasser wird Uber die belebte Bodenschicht der Versicke-
rungsmulden abgeleitet. Die Dachflachen werden extensiv begrint. Zu-

dem erfolgt die Retention des Oberflachenwassers auf der gesamten
Dachflache.

Die Freihaltezone wird im Sinne einer sanften Terrain-Modellierung mit  Uferbereich und
trockenen Béschungen und wechselfeuchten Mulden ausgebildet. Die ab- " renaltezone
wechslungsreiche Bepflanzung mit Kleinstrauchern, Feuchtstauden und

trockenem Kiesrasen erméglicht die Entwicklung einer wertvollen gewas-

sernahen Fauna und Flora. Die Freihaltezone und der Ubrige Siedlungs-

freiraum sind durch eine zusammenhdngende Gestaltung gepragt.

Schmale Kieswege gewahrleisten die raumliche Vernetzung mit dem

Spulenweg.

(kursiv: Zitat der planenden Landschaftsarchitekten)

Seite 28



Ergénzender privater Gestaltungsplan
«Obere Allmend — Manegg» / Erlauterungsbericht

Art. 17  Freiraumgestaltung

1 Mit der ersten Baueingabe ist ein Umgebungsplan fiir den gesamten Gel-
tungsbereich einzureichen, der die Gestaltung sowie die zweckmassige Aus-
stattung und Ausristung aller Freiraume umfasst.

Die Bepflanzung und Oberflachengestaltung hat sich geméss Gestaltungs-
plan Manegg® (Art. 16) an der natirlichen benachbarten Vegetation des
Sihlufers (auentypische Geholze, Wiesen- und Kiesflachen) zu orientieren.
Die Freiraumgestaltung soll nach einer einheitlichen, tbergeordneten Ge-
staltung Uber den gesamten Perimeter erfolgen. Durch eine gesamthafte Be-
trachtung bei der ersten Baueingabe ist diese auch bei einer Realisierung in
Etappen gewdhrleistet.

Das Areal «Obere Allmend» befindet sich auf der unteren Stadtebene, einer  Integration Freihal-
der Sihl zugehérenden Schotterterrasse. Die am Spulenweg angeordnete  '©%°"¢
Freihaltezone greift die Gestaltung und Ufervegetation der benachbarten

Sihl auf und wird in dem den Gebauden vorliegenden Freiraum an die Be-

bauung herangetragen. Auf dem Areal sind keine privaten, abgetrennten

Aussenrdume vorgesehen, insofern kann der Freiraum auf dem Areal ge-

stalterisch dem Erlebnis Sihlraum zugeordnet werden.

Im Rahmen des 6kologischen Ausgleichs und zur Reduzierung des urbanen  Reduzierung des
Warmeinseleffektes werden versiegelte Flachen minimiert und das Areal von g;?;?:;tswarmem'
Griunflachen durchzogen. Aufenthaltsflachen werden nach Mdglichkeit mit

durchlassigen oder zumindest nicht versiegelten Belagen erstellt. Grosszi-

gige Wiesenflachen mit lockerer Baumpflanzung tragen durch Entsiegelung,

erhohter Verdunstung und Beschattung zu einem positiven Umfeld und

Stadtklima bei.

2 Das Areal ist durchlassig zu gestalten.

3 In den im Plan gekennzeichneten Bereichen sind fusslaufige Verbindungen
an den Spulenweg sicherzustellen.

Das Planungsgebiet ist entsprechend dem Ubergeordneten Gestaltungsplan  Fussléaufige Verbin-
(Art. 21) durchlassig zu gestalten und an Gibergeordnete Fuss- und Velover- f\fggle” durch das
bindungen anzubinden. Ziel sollte sein, dass das Areal insbesondere fiir den

Fussverkehr offen ist, jedoch keine 6ffentliche Velo- oder Fussgangerroute

durch das Areal gefuihrt werden und entsprechende Verpflichtungen fir die
Grundeigentiimerinnen entstehen. Mit den Durchgdngen zwischen den Ge-

bauden in den Baufeldern A2 und B1 sowie B1 und B2 sollen fusslaufige

Verbindungen an den Spulenweg ermdglicht werden. Diese Verbindungen

werden durch das arealinterne Fusswegenetz abgedeckt. Die Wegeflihrung

dient dabei nicht primér der kiirzesten Verbindung zur Durchwegung des

Areals sondern wird so angelegt, dass die Privatsphare der Bewohner der

Wohnungen im Erdgeschoss oder Hochparterre respektiert wird.

Die Durchlassigkeit wird im Rahmen der Baubewilligung gepruft. Einzelne  Einfriedung Aus-
Abschrankungen und Einfriedungen zur Absturzsicherung sind méglich. Ins- Zi?tziremh Kinder-
besondere flr einen Aussenbereich der Kindergartengruppen und des Horts

8 vom 10. Marz 2010, AS 701.350.
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besteht die Mdglichkeit, gewisse Massnahmen zum Schutz der Kinder bzw.
zur Erleichterung der Aufsicht zu ergreifen.

Entlang der westlichen Parzellengrenze besteht eine Objektschutzmass-  Objektschutzmass-
nahme, die sich in Form von DIN-Trégern (T-Tragern) mit Bohlen ahnlich wie ngmézv\g'éfezug
Dammbalken darstellt. Diese wurde zusammen mit dem Eiswehr erstellt,

welches die Stitzen der Sihlhochstrasse vor Eisschlag schitzen soll. Die
Objektschutzmassnahme wurde zum Schutz vor riickgestauten Eisschollen

erstellt. Die DIN-Trager gehoren wie auch das Eiswehr dem ASTRA. Fir den

Betrieb und Unterhalt ist das Tiefbauamt des Kanton Zirich verantwortlich.

Nach heutigem Wissensstand durfen sie nicht ersatzlos aufgehoben werden.

Es ist aber aktuell eine Anfrage beim ASTRA héangig, ob die Massnahmen

Uberhaupt noch notwendig sind. Falls der Objektschutz nicht aufgehoben

werden darf, sollen die Stahltrager sorgfaltig in die Umgebungsgestaltung

eingebettet werden. Fur die Holzbohlen existiert ein Lager unter dem Wider-

lager der Autobahnbricke. Fir die Einbettung in die Umgebungsgestaltung

gilt der Vorbehalt, dass sie in einigen Jahren womdglich doch wegkommen

werden, da der geplante Sihlentlastungsstollen méglicherweise eine Neube-

trachtung erlauben wird.

4 Fur Baumstandorte ist genligend Wurzelraum zu belassen. Auf unterbauten  Orientierung an
Flachen muss eine ausreichend hohe Aufbaustérke zum Pflanzen von Bau- ~ “e9etation Sihlufer
men beibehalten werden. Fir grosskronige Solitdrb&dume in der «Platzab-

folge» muss eine Uberdeckung von im Mittel mindestens 1,3 m Gesamtauf-

bauhdhe eingehalten werden. Fir alle weiteren Solitarbdume auf unterbau-

ten Flachen im Gestaltungsplanperimeter ist eine Uberdeckung zwischen 1

m und 1,3 m Gesamtaufbauhdhe einzuhalten.

Uber der Tiefgarage werden die notwendigen Uberdeckungen fiir Solitar-  Uberdeckung Soli-
biume von gesamthaft 1,00 m — 1,30 m Uber Gelandemodellierungen er-  @baume
reicht. DarUber hinaus soll innerhalb der «Platzabfolge», im Zentrum des

Areals, die Entwicklung von grosskronigen Solitarbaumen sichergestellt wer-

den. Zu diesem Zweck wird in diesem Bereich eine Uberdeckung von im

Mittel mindestens 1,30 m festgelegt.

Ubersichtsplan -
7t T_U AT Standorte gross-
lJ_F 3.8 kronige Solitar-
S B AT : : baume im Bereich
der Tiefgarage

= - 17
- f | r
Bl ey

Die Ersatzflachen fur das Naturschutzinventarobjekt (KSO-51.03 «Pionier-  Ersatzflachen Na-
und Ruderalflachen Allmendstrasse/Bruchstrasse») von 968 m? werden als :stsz;Jtzmventa-
extensive Blumenwiese (zum Beispiel OH-ch Naturflora mit einheimischen

Wildstauden oder eingebrachte Staudensoden) im Bereich der Freihaltezone

vorgesehen.
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Art. 18 «Platzabfolge»

L Innerhalb der allgemeinen Umgebungsflache ist eine zusammenhangende
«Platzabfolge» zu gestalten, die eine Grosse und rdumliche Ausdehnung
von mindestens 750 m? aufweist. Sie ist mit Baumen zu gestalten.

In den zentralen Bereichen zwischen den Baufeldern Al und A2/B1 werden  Aufenthalts-
kleinere Platze als Aufweitungen des Wegnetzes vorgeschlagen, die als Auf- ~ Peeiche
enthalts- und Spielbereiche fungieren und Raum fir gemeinschaftliche Ver-
anstaltungen und Tatigkeiten der Bewohner und EG-Nutzer (z.B Kindergar-

ten, Geschéfte oder Biro) bieten. Entsprechend der Festlegungen unter Ar-

tikel 17 kénnen diese Bereiche durch die Setzung von grosskronigen Soli-

tarbaumen gestaltet und durch diese beschattet werden. Die Mauern, die die
Pflanzbereiche begrenzen, dienen als Sitz- und Liegeflachen.

2 Fur Kindergarten, Kindertagesstatten, schulerganzende Betreuungsein-
richtungen und Ahnliches ist ein geeigneter Aussenraum von mindestens
300 m? auszuweisen.

Werden Kindergarten, Kindertagesstatten, schulerganzende Betreuungsein-  Aussenraum ftr
richtungen und Ahnliches auf dem Areal angesiedelt, missen fur die ent-  Kindergarten etc.
sprechende Nutzung Aussenraume ermdéglicht werden, die den Anforderun-

gen, der Betreuungseinrichtung bzw. der privatrechtlichen Regelung zwi-

schen Grundeigentimerin und Stadt Zurich entsprechen. Fir zwei Kinder-

gartengruppen sowie eine Betreuungseinrichtung meldet das Immobilienamt

der Stadt Zirich Abteilung fir Schul- / Sport- und Gesundheitsbauten einen

Bedarf von 300 m? im Aussenraum an. Die Flache kann auf zwei Bereiche

verteilt werden, beispielsweise eine klar abgegrenzte Flache und einen
Spielplatzbereich, der auch von der Siedlung mitgenutzt werden kann.

Art. 19  Freiflachenziffer, Freihaltezone, Vorgéarten

1 Zwischen zukinftigen Parzellen innerhalb des Gestaltungsplanperimeters
durfen jeweils 20 Prozent der zu erstellenden Freiflachen, die der Freifla-
chenziffer angerechnet werden, transferiert werden. Die Ubertragung der
Freiflache muss sich im Rahmen von Art. 15 Abs. 3 des privaten Gestal-
tungsplans Manegg® bewegen.

Gemass Gestaltungsplan Manegg’® (Art. 15) betragt die Freiflachenziffer 30 Prozent
(FFZ) fur das Teilgebiet E grundsétzlich 20 Prozent. Die Freiflachenziffer ~Fefiachenziffer
erhoht sich auf 30 Prozent, wenn der Wohnanteil 30 Prozent oder mehr be-

tragt.

Bezugsgrosse fur die Berechnung der FFZ ist die Parzellenflache. 20 Pro-  Massgebliche
zent der zu erstellenden Freiflachen, welche der Freiflachenziffer angerech- ~ Grundfiache
net werden, dirfen zwischen den Parzellen transferiert werden (und sich die

Ubertragung der Freiflache im Rahmen von Art. 15 Abs. 3 des Gestaltungs-

plans Manegg?!! bewegt). Der Bereich der Freihaltezone ist dabei nicht an-

rechenbar. Die Parzellenflache abzlglich der nicht anrechenbaren Flachen

%vom 10. Marz 2010, AS 701.350.
2 yom 10. Mé&rz 2010, AS 701.350
' yvom 10. Marz 2010, AS 701.350
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stellt die massgebliche Grundflache fur die Berechnung der FFZ dar. Von
dieser Flache sind mindestens 30 Prozent Freiflache auszuweisen. Im un-
tenstehenden Plan ist in griner Farbe die massgebliche Grundflache fiir die
Berechnung der FFZ dargestellt. In gelber Farbe sind die Erschliessungsfla-
chen dargestellt, die der Freiflache nicht angerechnet werden dirfen und in
Abzug gebracht werden mussen.

Der Plan und die Berechnung sind ebenfalls in Anhang 7 dargestellt.

Schema Freifla-

FZ): 4234.52m2 i
hhe e Gt 5o, chenziffer

GSF {ohne FZ}: 5400m2

4
|

I FFZ Mobimo
E 0% GSF > 1820m2

FFZ 39% = 2133,28m2
=t HZ+V-AP+GE+PP+V= 1115.33m2

Die Berechnung der Freiflachenziffer erfolgt unter Berticksichtigung der zu-  Berechnung Frei-
kiinftigen Parzellierung des Grundstiickes. Die Parzellengrenze kann zum  fachenziffer
jetzigen Zeitpunkt noch nicht konkret angegeben werden. Die Darstellung im

Plan zeigt einen schematischen Verlauf.

Fur den sudlichen Arealteil sind gesamthaft 1’944 m? Freiflache bei einer
massgeblichen Grundflache von 4’235 m? ausgewiesen, was einem Anteil
von 46 Prozent Freiflachen entspricht. Fir den nordlichen Arealteil sind ge-
samthaft 2’133 m? Freiflache bei einer massgeblichen Grundflache von
5400 m? ausgewiesen, was einem Anteil von 39 Prozent Freiflachen ent-
spricht. Mit der Berechnung wird der schematische Nachweis erbracht, dass
die vorgeschriebenen Freiflachenziffern fir das Areal eingehalten werden
kann. Ein genauer Nachweis erfolgt in den Baubewilligungsverfahren, bei
denen die Anordnung der Frei- bzw. Erschliessungs- und Abstellflachen ge-
nau festgelegt wird.

2 Innerhalb der Freihaltezone ist vorbehaltlich der Bestimmungen zum Ge-
wasserraum eine geringfigige Gelandemodellierung zuléssig. Diese darf
auch der Versickerung dienen.

Die Gestaltung innerhalb der Freihaltezone soll sich an der Studie Sihlufer-
raum von Schmid Landschaftsarchitekten orientieren, in der die einheitliche
Gestaltung des Bereichs innerhalb der Freihaltezone zwischen dem Spulen-
weg und den privaten bebaubaren Arealen aufgezeigt wird.

Zur Umsetzung des Ubergeordneten Gestaltungsansatzes wird eine gering-
flgige Gelandemodellierung vorgesehen, die auch der Versickerung dienen
kann. Auch innerhalb der Freihaltezone ist es mdglich geringfigige Gelan-
demodellierungen vorzunehmen. Vorbehalten sind dabei die Bestimmungen
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zum Gewasserraum. Gemass Absprache mit dem ARE sind Terrainanpas-
sungen aus gestalterischen Griinden sowie zu Gunsten einer Versickerungs-
nutzung zulassig. Der Hochwasserschutz ist zu beachten sowie die im tber-
geordneten privaten Gestaltungsplan ,Manegg“ festgelegten Terrainkoten
einzuhalten Uber die Zulassigkeit der Terrainveranderungen wird im Rah-
men des Baubewilligungsverfahrens entschieden.

3 Mindestens zwei Drittel der Strassen- und Weganstosslangen der gesam-
ten Vorgartenbereiche an der Haspel- und Allmendstrasse sind zu begriinen.
Nicht in die Berechnung fallen der Bereich um die Passerelle sowie der Be-
reich der «Vorzone» vor dem Baufeld B1. Diese Bereiche sind als hochwertig
gestaltete Platzflachen auszubilden.

Gemass standiger Praxis von Grin Stadt Zurich im Bewilligungsprozess darf ~ «Vorgarten Regel»
das Vorgartengebiet zur Erreichung eines gestalterisch geniigenden Er-
scheinungsbildes (8§ 238 PBG) in der Regel zu nicht mehr als einem Drittel

der Strassen- bzw. Weganstosslange fur Hauszugang, Garagenzufahrten,

Parkplatze, Containerabstellplatz usw. befestigt werden. Bezugsgrosse flr

die Berechnung der «Vorgarten-Regel» ist in der Regel die jeweilige Stras-
senanstosslange.

Um eine gewisse Flexibilitat im Planungsprozess zu ermdglichen, erfolgt die
Betrachtung zusammengefasst lUiber beide Strassenabschnitte (Haspel- und
Allmendstrasse). Da aufgrund der Personenstréme beim Abgang der offent-
lichen Passerelle sowie darunter keine Bepflanzung maoglich ist, wird dieser
Bereich bei der Betrachtung ausgenommen.

Die Vorzone vor Baufeld B1 ist eine hochwertig gestaltete Platzflache und
dient der Adressbildung und Aktivierung der Erdgeschossnutzungen. Auf-
grund der geplanten Zugange und der freizuhaltenden Schaufensterberei-
che, die fiir die gewiinschte Aktivierung der EG Zone notwendig sind, wird
auch dieser Bereich von der Betrachtung ausgenommen. Voraussetzung da-
flr ist eine besonders gute Gestaltung im Sinne eines hochwertigen Auftritts
und einer einladenden Adresse. Obwohl ein Teil der Vorzone als Vorfahrt
und der Parkierung gilt, soll durch die Gestaltung Aufenthaltsqualitat gene-
riert werden. Wo mdglich, ist die Vorzone raumwirksam zu begriinen, wobei
ein Teil der Begriinung fest im Boden verankert werden soll.

Im Rahmen der ersten Baueingabe flir ein Bauvorhaben im Geltungsbereich
ist «Grlin Stadt Zirich» (GSZ) ein Konzept fir die Gestaltung der Strassen-
anstossbereiche vorzulegen.

Die Lesart der Vorzone reicht von der Gebaudefassade bis an die Parzellen-
grenze.
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Legende: Schema Vorgarten-

regelung
[ Vorgartenbereich begrint

- Vorgartenbereich befestigt

Bereich Passerelle
(von der Betrachtung ausgenommen)

Bereich Vorzone
(von der Betrachtung ausgenommen)

Alle Strassenabschnitte

{ausgenammen Passarelle und Vorzons)

begrint ; 147.5m B6%
nicht begriint ; 77.3

Art. 20 Entwasserung

1 Vor der ersten Baueingabe fir ein Bauvorhaben im Geltungsbereich ist
ERZ Entsorgung + Recycling Zurich (ERZ) ein Bericht zum Entwasserungs-
konzept fir den gesamten Gestaltungsplanperimeter vorzulegen. Vor der
ersten Baueingabe muss das Entwéasserungskonzept von ERZ gepruft und
genehmigt werden.

2 Meteorwasser von Platz- und begehbaren Dachflachen ist nach Mdglichkeit
oberirdisch Uber eine Humusschicht zu entwassern. Meteorwasser von nicht
begehbaren Dachflachen kann unterirdisch versickert werden. Soweit es aus
Abwasserqualitatsgriinden nicht anders mdglich ist, kann Meteorwasser
nach madglichst umfangreicher Retention in die Kanalisation abgeleitet wer-
den.

Das im Planungsgebiet anfallende Meteorwasser ist moglichst auf dem Ge-  Versickerungs-
lande zuriickzuhalten und zu versickern. Die verschiedenen Griinflachen im ~ achen
Hofbereich sowie Strassengrin und Gebaudevorzonen dienen entspre-

chend als Versickerungs- und Retentionsflachen. Insbesondere leicht ver-

schmutztes Regenwasser ist dabei Uber eine mindestens 50 cm hohe, reini-

gende Bodenschicht zu versickern, da es nicht in die Kanalisation eingeleitet

werden darf. In der Freihaltezone ist gemass Absprache mit dem ARE eine
Versickerungsnutzung zuléssig.

Entsprechend Art. 13 des Ubergeordneten Gestaltungsplans Manegg sind  Begrinung Flach-
samtliche Flachdécher nach Méglichkeit extensiv zu begriinen. Diese dienen ~ 44°"e’

der Reinigung und Retention des Meteorwassers, welches dann innerhalb

des Perimeters versickert wird.
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Art. 21 Storfallvorsorge
L Fur Bauten in den Baufeldern A2, B1 und B2 gilt:

a Fassaden gegen die Allmendstrasse mussen einen geniugenden Wi-
derstand gegen eine kurzzeitige Hitzestrahlungseinwirkung aufweisen.

b Der Zufluss von unfallbedingt freigesetztem Brennstoff ab der All-
mendstrasse ist zu verhindern.

C Es sind Fluchtwege auf die zur Allmendstrasse abgewandten Langs-
seiten der Baufelder sicherzustellen.

d Nutzungseinheiten mit schwer evakuierbaren Personen (z.B. Grup-
penraume von Kindertagesstéatten, Kindergéarten, Schulen) sind mdg-
lichst auf den zur Allmendstrasse abgewandten Gebaudeseiten anzu-
ordnen. Entlang der Allmendstrasse sind Nebenraume wie Kiichen o-
der Lagerraume zu bevorzugen.

e Werden Nutzungseinheiten mit schwer evakuierbaren Personen ent-
lang der Allmendstrasse angeordnet, missen deren Fenster zur All-
mendstrasse einen Brandwiderstand El 30 aufweisen.

Die Allmendstrasse ist Teil einer Hauptstrasse gemass der Durchgangs- Alimendstrasse un-
strassenverordnung des Bundes (SR 741.272, Anhang 2) und unterliegt so- tsf)rr"geegt Storfallvor-
mit der Stoérfallvorsorge.

Die Fassaden zur Allmendstrasse missen mindestens in der ersten halben  Fassaden
Stunde einen ausreichenden Schutz gegen Hitzestrahlung aufweisen. Mit
der vorgesehenen Fassadenplanung ist dies gewahrleistet.

Mit der Erneuerung der Allmendstrasse werden Versickerungsmulden zwi-  Versickerungs-
schen den Alleebaumen angelegt. Durch diese wird bereits ein ausreichen- ~ ™!!4e"
der Schutz vor Zufluss von Brennstoff gegeben.

Bei den geplanten Gebauden der Baufelder A2, B1 und B2 sind Fluchtwege  Fluchtwege
auf die zur Strassenseite abgewandten Langsseiten der Gebaude sicherzu-
stellen.

Nach aktueller Planung ist vorgesehen, in Baufeld B1 schulische Nutzungen,  Empfindliche
Kindergarten oder auch Kindertagesstatten anzusiedeln. Diese Nutzungen =~ UtZungen
gelten aus Sicht der Storfallvorsorge als empfindlich, da sie Personen mit
eingeschrankter Evakuierbarkeit umfassen. Gemass Planungshilfe "Raum-

planung und Storfallvorsorge" (ARE/AWEL, 2017) sind deshalb empfindliche

Nutzungen grundséatzlich ausserhalb von Konsultationsbereichen von Risi-

koanlagen anzusiedeln. Aufgrund der Standortgebundenheit sind in Teilge-

biet E - im Sinne einer Ausnahme - solche Nutzungen zulassig. Es sind je-

doch zusatzliche Massnahmen zur Risikominimierung umzusetzen.

— Nutzungseinheiten mit schwer evakuierbaren Personen (z.B. Gruppen-
raume von Kindertagesstatten, Kindergarten, Schulen) sind mdglichst auf
den zur Allmendstrasse abgewandten Geb&audeseiten anzuordnen.
Entlang der Allmendstrasse sind Nebenrdaume wie Kichen oder Lager-
raume zu bevorzugen.
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— werden Nutzungseinheiten mit schwer evakuierbaren Personen entlang
der Allmendstrasse angeordnet, missen deren Fenster zur Allmend-
strasse einen Brandwiderstand EI 30 aufweisen.

Des Weiteren soll die Erschliessung des Kindergartens tber beide Gebau-
deseiten erfolgen, damit die Evakuierung zur Flussseite hin jederzeit ge-
wébhrleistet ist. Eine Evakuierung Uber das Untergeschoss ist fur empfindli-
che Nutzungen nicht zuléssig.

2 Die Bauvorhaben im Geltungsbereich sind anlasslich des Baubewilligungs-
verfahrens durch das Amt fur Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL), Sek-
tion Betrieblicher Umweltschutz und Storfallvorsorge genehmigen zu lassen.

Fiur das Baufeld Al gelten keine Vorschriften zur Storfallvorsorge.

Art. 22 Energie

! Neubauten missen entweder die Primaranforderung und den Grenzwert
fur den gewichteten Energiebedarf fur Heizung, Warmwasser, Luftung und
Klimatisierung gemass Minergie-P-Standard sowie den oberen Grenzwert
fur Graue Energie gemass Minergie ECO einhalten oder die Zielwerte des
Effizienzpfades Energie (SIA 2040:2017) erreichen. Im Rahmen des Baube-
willigungsverfahrens ist zur Umsetzungskontrolle des SIA-Effizienzpfads die
Berichterstattung der zustandigen Behdrde einzureichen.

2Massgeblich sind in Bezug auf Abs. 1 die Standards des Vereins Minergie
zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Bestimmung. Der Stadtrat ist befugt,
bei Anderungen dieser Standards die jeweils aktuelle Fassung fiir massge-
blich zu erklaren.

8 Der Nachweis der Erfiillung der energetischen Anforderungen gemass Abs.
1 kann statt fur einzelne Bauten auch fur mehrere Bauten gemeinsam erfol-
gen. In diesem Fall muss mit einer fachgerechten Berechnung des gewich-
teten Energiebedarfs nachgewiesen werden, dass die Anforderungen tber
die Summe der in Betracht gezogenen Bauten erfillt werden. Mdglich ist
dieses Vorgehen, wenn mehrere Bauten gleichzeitig bewilligt werden oder
wenn die Anforderungen bei bereits bewilligten Bauten im Sinne einer Vor-
leistung unterschritten wurden.

4 Der Energiebedarf fur Raumwarme und Warmwasser wird mit Abwarme
oder Energie aus erneuerbaren Ressourcen oder Abfall gedeckt. Zur Spit-
zenlastdeckung und als Redundanz zur Energiebereitstellung mit erneuer-
baren Energien darf fossile Energie eingesetzt werden.

Im Art 27 des Ubergeordneten GP-Manegg sind die Mindestanforderungen  Planung nach SIA-

: : Effizienzpfad Ener-
an die Energiestandards geregelt. gie'z'e”Zp ad Ener

Im Gegensatz zu den im Ubergeordneten GP-Manegg stipulierten Anforde-
rungen mussen Neubauten entweder die Primaranforderung an die Fassa-
denkonstruktion und den Grenzwert flr den gewichteten Energiebedarf fir
Heizung, Warmwasser, Liftung und Klimatisierung Minergie-P-Standards
sowie den oberen Grenzwert fir Graue Energie gemass Minergie ECO ein-
halten oder aber die Zielwerte des Effizienzpfades Energie (SIA 2040:2017)
erreichen. Sofern der Planungsprozess gem. SlA-Effizienzpfades Energie
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erfolgen soll, ist ein externes Biiro mit der periodischen Uberprifung- und
Berichterstattung zu beauftragen, welches die Umsetzung der Massnahmen
kontrolliert und einen unabhangigen Bericht erstellt.

Zur Erfullung der energetischen Kennwerte muss die Energieversorgung flir ~ Energiecontracting
Heizwarme und Warmwasser zu 80 Prozent durch erneuerbare Energiequel- ;?[?f:r:temat've”
len sichergestellt werden. Fir die Zielerreichung gem. SIA Effizienz Energie

2040 ist zwingend vorgesehen, dass etwa 50 Prozent der Dachflachen fur

die Installation von Photovoltaik (PV)-Modulen reserviert werden mussen.
Uberschlaglich kann angenommen werden, dass die PV-Anlage eine Flache

von ca. 2000 m? beanspruchen wird. Da die Mdoglichkeiten zur Nutzung des

Grundwassers bereits durch benachbarte Projekte ausgeschopft sind und

Holzschnitzel- oder Pelletheizungen aufgrund der vermeintlichen Feinstaub-

belastung seitens der Stadt Zirich nicht erwinscht sind, liegt der Anschluss

an den ,Energieverbund Manegg“ (Energiecontracting) nahe.

Unabhé&ngig hiervon sollen jedoch weiter Alternativen wie Solarthermie,
Energiepfahle oder ahnliches gepruift- und umgesetzt werden kénnen.

Art. 23 Transformatorenstation

Eine allfallige Transformatorenstation fur die Arealversorgung muss in einem
Bereich entlang der Allmendstrasse realisiert werden.

Da mit dem aktuellen Planungsstand noch keine Leistungszusammenstel-  Stationsraum vor-
lung vorliegt, ist nicht abschliessend geklart, ob fir das Teilgebiet eine ei- 5"

gene Transformatorenstation errichtet werden muss. Fir den Bedarfsfall soll

ein mindestens 50 m? grosser Stationsraum im 1. Untergeschoss an der Aus-

senwand eines Gebaudes entlang der Allmendstrasse oder ausserhalb der

Gebaude angrenzend an die nordliche Parzellengrenze vorgesehen werden.

Art. 24  Larmimmissionsschutz

1 Jeder larmempfindliche Wohnraum muss uber ein der Liftung dienendes
Fenster verfligen, an dem die Larmimmissionsgrenzwerte eingehalten sind.

21n den Baufeldern A2, B1 und B2 dirfen bei maximal einem Drittel aller
Wohnungen und in diesen bei maximal einem Drittel der larmempfindlichen
Raume pro Wohnung die Immissionsgrenzwerte an allen Fenstern Uiber-
schritten werden, sofern die Wohnungen Uber folgendes verfiigt:

a. einen larmempfindlichen Raum, dessen Belastung an mindestens ei-
nem der Liftung dienenden Fenster die Immissionsgrenzwerte der Larm-
empfindlichkeitsstufe ES Il gemass. Art. 43 der Larmschutz-Verordnung
(LSV) *2 einhalt; und

b. einen ruhigen Aussenraum, dessen Larmbelastung am Tag maximal
60 dB(A) betragt.

3Wohnungen in Baufeld Al dirfen erst nach Fertigstellung des Rohbaus in
Baufeld A2 bezogen werden, sofern sie nicht die Anforderungen an den
Larmschutz gemass Abs. 1 erfillen.

Larmgutachten

2 yom 15. Dezember 1986, SR 814.41.
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Fur das Teilgebiet E wurde im Rahmen der Vorbereitung des Studienauf-
trags ein LArmgutachten erstellt. Das Teilgebiet E wird der Empfindlichkeits-
stufe (ES) Il zugeordnet. Hiernach ergeben sich die massgeblichen Immis-
sionsgrenzwerte.

In Teilgebiet E bestehen erhebliche Uberschreitungen der Immissionsgrenz-  Uberschreitung der
werte (IGW) im Bereich des Strassenlarms. Hiervon sind besonders jene ﬁlvr:]/;”dtgfsggr
Bereiche betroffen welche unmittelbar an die Allmendstrasse angrenzen. In

den oberen Geschossen werden die zukinftigen Wohnungen auch durch die

nahegelegene Autobahn betroffen.

Gemass der seit Marz 2016 geanderten Rechtsprechung muss deshalb im
Rahmen eines Baugesuches ein Antrag auf Ausnahmebewilligung gestellt
werden, auch wenn jeder larmempfindliche Raum Uber ein sogenanntes
«Luftungsfenster» mit IGW-Einhaltung verfigt.

Das Baufeld A2 dient als Larmriegel fur das Baufeld A1. Um die Wirkung des  Etappierung
Baufeldes A2 als Larmriegel fur das Baufeld Al sicherzustellen, ist die vor-
geschriebene Etappierung notwendig, d.h. die Wohnungen im Baufeld Al

durfen erst nach Fertigstellung des Rohbaus im Baufeld A2 bezogen werden,

sofern sie nicht gemass Art. 20 Abs. 1 die Anforderungen an den Larmschutz

erfillen.

Des Weiteren wurden die Larmemissionen der Tiefgaragenzufahrt (TG-Zu-
fahrt) Gberprift. Dabei wurde festgestellt, dass lediglich an einem einzelnen
Messpunkt an der Fassade oberhalb der TG-Zufahrt die relevanten Grenz-
werte Uiberschritten werden. Im Rahmen der Uberarbeitung des Studienauf-
tragsprojekts zum Vorprojekt wird diesem Punkt durch entsprechende bauli-
che Massnahmen oder Massnahmen bei der Strukturierung der Wohnraume
Rechnung getragen.

Art. 25 Abfallsammelstellen

1 Im Bereich der Haspelstrasse und im Bereich des riickspringenden Baufel-
des B1 entlang der Allmendstrasse sind Unterflurabfallsammelstellen einzu-
richten.

2 Die Anlagen fir Unterflurabfallsammelstellen dirfen im Strassenabstand-
oder Baulinienbereich angeordnet werden.

Die Abfallsammelstellen der Uberbauung sind verteilt an der Haspelstrasse  Verortung Unter-
und der Vorzone entlang der Allmendstrasse verortet. Hier befinden sich ~ flurconainer
nach aktueller Annahme insgesamt sechs Unterflurcontainer (UFC).

Seite 38



Ergénzender privater Gestaltungsplan
«Obere Allmend — Manegg» / Erlauterungsbericht

Ubersichtsplan —
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Planungsverfahren

Der erganzende private Gestaltungsplan «Obere Allmend — Manegg» wurde
am 2. Mai 2018 dem Amt fir Raumentwicklung (ARE) der Baudirektion des
Kantons Zurich zur Vorprifung eingereicht. Die Rickmeldungen des Kan-
tons, die in einem Schreiben des ARE vom 9. August 2018 zusammenge-
fasst sind, betreffen insbesondere formale Anpassungen fur die Darstellung,
Erganzungen der planungs- und baurechtlichen sowie umweltrelevanter
Rahmenbedingungen, Empfehlungen zu Formulierungen betreffend Freihal-
tezone und Gewasserraum. Unter Berlicksichtigung der Antrage aus der
Vorprifung kann eine Bewilligung in Aussicht gestellt werden.

Die von der Baudirektion vorgebrachten Hinweise und Auflagen wurden ge-
prift, mit den zustandigen kantonalen Stellen geklért und der Gestaltungs-
plan entsprechend Uberarbeitet.

Der erganzende private Gestaltungsplan «Obere Allmend — Manegg» wurde
vom 12. Januar 2019 bis 12. Marz 2019 offentlich aufgelegt (Mitwirkung). In
dieser Zeit wurden keine Einwendungen eingereicht. Zuvor wurden die Ge-
staltungsplandokumente (Plan, Vorschriften und Planungsbericht) zur Am-
tervernehmlassung und zur kantonalen Vorprifung eingereicht. Die entspre-
chenden Riickmeldungen wurden in den Gestaltungsplandokumenten inte-
griert.

Nach der Genehmigung durch die Baudirektion erfolgen die 6ffentliche Be-
kanntmachung und eine 30-tdgige Rekursfrist. Nach Ablauf der ungenutzten
Rekursfrist oder der Erledigung allfalliger Einsprachen wird der erganzende
Gestaltungsplan vom Stadtrat in Kraft gesetzt.
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Anhang 2: Visualisierungen des Referenzprojekts
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Anhang 3: Berechnung Parkpléatze, Veloabstell-
platze



EGP OBERE ALLMEND - MANEGG

HLS ARCHITEKTEN

20.12.17
AUTOABSTELLPLATZE
Baufeld Anzahl GNF Minimalbedarf davon Besucher  |Minimalbedarf davon Besucher |heutiger davon Besucher |davon rollstuhlgerecht
Wohnungen |m2 GP 70% W10% / G 30% PPV 60% W 10% / G 30% |Projektstand W10% / G 30% |W 1/25 PP, G 1/50 PP

1PP/120m2 x 0.7 1PP/120m2 x 0.6

1PP/140m2 x 0.7 Gewerbe 1PP/120m2 x 0.6 Gewerbe 1PP/120m2 x 0.7 Gewerbe
A1 Wohnen 38 4018 234 2 20.1 2 19 2
A1 Gewerbe 4 101 0.5 0 0.5 0 0.6 1
A1 4119 23.9 2 20.6 2 19.6 3
A2 Wohnen 73 6262 36.5 4 31.3 3 36.5 3
A2 Gewerbe 5 515 2.6 1 2.6 1 3 1
A2 6777 39.1 5 33.9 4 39.5 4
A1+A2 (Logis) m 10896 63 7 54.5 6 59.1 7
B1 Wohnen 98 8160 47.6 5 40.8 4 49 4
B1 Gewerbe 4 509 25 1 25 1 3 1
B1 8669 50.1 6 43.3 5 52 5
B2 Wohnen* 65 5438 31.7 3 27.2 3 32.5 3
B2 Gewerbe 4 340 1.7 0 1.7 0 2 1
B2 5778 33.4 3 28.9 3 34.5 4
B1+B2 (Mobimo) 163 14447 83.5 9 72.2 8 86.5 9

Min.
PP Wohnen 274 23878 139.2 13.9 119.4 1.9 137 13.7 5-6
PP Gewerbe 1465 7.3 2.2 7.3 2.2 8.6 2.6
Logis + Mobimo 274 25343 146.5 16.1 126.7 14.1 145.6 16.3 5-6
VELOABSTELLPLATZE
Baufeld GNF Abstellplatze PPV davon Besucher  davon Bewohner
m2 1PP/40m2 W 10% / G 50%

1PP/300m2
A1 Wohnen 4018 100.5 10 90
A1 Gewerbe 101 0.3 0
A1 41119 100.8 1 90
A2 Wohnen 6262 156.6 16 140.6
A2 Gewerbe 515 1.7 1 1
A2 6777 158.3 17 142
A1+A2 (Logis) 10896 259.1 28 232
B1 Wohnen 8160 204 20 184
B1 Gewerbe 509 1.7 1 1
B1 8669 205.7 21 185
B2 Wohnen 5438 136 14 122
B2 Gewerbe 340 1.1 0
B2 5778 1371 15 122
B1+B2 (Mobimo) 14447 342.8 36 307
V-AP Wohnen 23878 597.1 60 536.6
V-AP Gewerbe 1465 4.8 2 2
Logis + Mobimo 25343 602 62 540
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AKUSTIK + BAUPHYSIK 26. Oktober 2016

Abklarungen Larmauswirkungen
Uberbauung Areal Manegg, Teilgebiet E, 8041 Ziirich

1 Objektdaten und Grundlagen

1.1 Objekt

Uberbauung
Areal Manegg
Baufeld E
8041 Zirich

1.2 Auftraggeber

Mobimo Management AG
Seestrasse 59
8700 Kisnacht

PL Michael Hahn

Tel. 044 397 11 11

email michael.hahn@mobimo.ch
1.3 Auftragnehmer

muhlebach partner ag
Akustik und Bauphysik
Schulstrasse 9

8542 Wiesendangen

PL Stefan Schwyn

SB Jurg Schiltknecht

Tel. 052 320 90 20

Fax 052 320 90 21

E-Mail s.schwyn@bau-physik.ch

E-Malil j.schiltknecht@bau-physik.ch
1.4 Planungsgrundlagen

[1] Situation 1:2500

[2] Zonenplan der Stadt Zurich[Anhang]

[3] Lé&rmschutz-Verordnung vom 15. Dezember 1986 (Stand am 1. Februar 2015)

[4] Machbarkeitsstudie Manegg Zirich von Bob Gysin + Partner AG vom 10.12.2012

[5] Privater Gestaltungsplan Manegg, Umweltvertraglichkeitsbericht (Hauptuntersuchung) von
Ernst Basler + Partner vom 01.12.2008

[6] Emissionsdaten Strassenverkehr vom GIS bzw. ASTRA

[7] Norm SIA 181:2006, Schallschutz im Hochbau

[8] Stellungnahme der Baudirektion Kanton Zirich zu "LSV-konforme Liftungsfenster-
Praxis 2016

[9] Wettbewerbsgrundlagen Larm, von mihlebach partner ag vom 14.07.2016

[10] Aktennotiz der Besprechung vom 22.09.2016 von Herrn Hahn, Mobimo
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3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

Aufgabe

Wir wurden mit zusatzlichen Larmberechnungen beauftragt. Ziel der Berechnungen sind,

folgende Fragen zu beantworten:

- Wie gross darf der Abstand zwischen den Hausern im nérdlichen Bereich sein.

- Ist der Abstand zwischen den Hausern in nérdlichen Bereich in der H6he zu begrenzen.

- Welches ist der optimale Abstand zur Haspelstrasse der Gebaudeecke zur Allmend-
strasse/Haspelstrasse um eine Ausbreitung des Schalls durch Reflexionen im riickwartigen
Bereichen zur Sihl zu vermeiden.

- Es ist zu prifen, welchen rechnerischen Einfluss die parralle zur Allmendstrasse verlaufenden
Neubauten auf die der Allmendstrasse gegeniiberliegenden Hausern haben.

Allgemeines

Gesetzliche Grundlagen
Allgemeines

An einem Geb&aude missen gemass LSV in der Mitte des offenen Fensters eines
larmempfindlichen Raumes die Grenzwerte eingehalten sein.

Begriffe (Art. 2, Abs. 6, LSV)
Larmempfindliche Raume sind:

4 Raume in Wohnungen, ausgenommen Kichen ohne Wohnanteil, Sanitarraume und
Abstellrdume;

®) Raume in Betrieben, in denen sich Personen regelmassig wahrend langerer Zeit aufhalten,
ausgenommen Raume fir die Nutztierhaltung und Rdume mit erheblichem Betriebslarm.

Baubewilligungen in larmbelasteten Gebieten (Art. 31, LSV)

! Sind die Immissionsgrenzwerte tberschritten, so dirfen Neubauten und Umbauten mit
wesentlichen Anderungen von Gebauden mit larmempfindlichen Raumen nur bewilligt werden,
wenn diese Werte eingehalten werden kdnnen:

a. durch die Anordnung der larmempfindlichen R&ume auf der dem L&rm abgewandten
Seiten des Gebaudes; oder

b. durch bauliche oder gestalterische Massnahmen, die das Gebaude gegen Larm abschirmen.

2 Konnen die Immissionsgrenzwerte durch Massnahme nach Absatz 1 nicht eingehalten

werden, so darf die Baubewilligung nur erteilt werden, wenn an der Errichtung des Gebaudes ein
Uberwiegendes Interesse besteht und die kantonale Behdrde zustimmt.

® Die Grundeigentiimer tragen die Kosten fiir die Massnahmen.
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3.1.4 Besondere Belastungsgrenzwerte bei Betriebsraumen (Art. 42, LSV)

! Bei Raumen in Betrieben, in denen sich Personen regelmassig wahrend langerer Zeit
Aufhalten, ausgenommen Réaume fir die Nutztierhaltung und R&ume mit erheblichen
Betriebslarm, die in Gebieten der Empfindlichkeitsstufe I, Il und Il liegen, gelten um 5 dB(A)
héhere Planungswerte (PW) und Immissionsgrenzwerte (IGW).

% Absatz 1 gilt nicht fiir Raume in Schulen, Anstalten und Heimen. Fir Raume in Gasthausern gilt
es nur, soweit sie auch bei geschlossenen Fenstern ausreichend beliiftet werden kénnen.

3.2 Massgebende Empfindlichkeitsstufe

Planungswert Immissionsgrenzwert Alarmwert
Empfindlich- L, in dB(A) L, in dB(A) L, in dB(A)
keitsstufe Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
ESI 50 40 55 45 65 60
ES I 55 45 60 50 70 65
ES I 60 50 65 55 70 65
ES IV 65 55 70 60 75 70

Tabelle 1: Massgebende Belastungsgrenzwerte geméss Larmschutz-Verordnung (LSV)

3.3 Lage und Zuteilung

Das Grundstick liegt im Baugebiet der Stadt Zurich [1].

Bauzone: Z5 - Funfgeschossige Zentrumszone
Empfindlichkeitsstufe ES I
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4.1

Strassenverkehrslarm

Larmquellen

Seite 6/34
26. Oktober 2016

Die fur die Strassenabschnitte massgebenden Emissionspegel wurden dem GIS entnommen

[Anhang]. Die Emissionspegel betragen:

Allmendstrasse Nr. 10207 + 10214 + 10217
(Ausgangszustand 2015)

Emissionspegel: Lre(rag) = 82.2dB
I—r,e(NaCht) = 76.0 dB

Allmendstrasse Nr. 10207 + 10214 + 10217

Strassenverkehrsemissionen entsprechen Ausgangszustand 2015 inkl. Mehrverkehr zwischen
Ausgangszustand 2 (2020) und Betriebszustand 2 (2020) aus UVP [5]

Emissionspegel: Lie(rag) = 83.1dB
Lr,e(Nacht) = 76.9dB

Nationalstrassen
(Ausgangszustand 2030)

N3, Achse N3+ Emissionspegel:
Abschnitt: 1050+296m bis 1055+67m

N/ZHSU, Achse N/ZHSU+ Emissionspegel:
Abschnitt: M04+25m bis MO5+77m

N/ZHSU, Achse N/ZHSU+ Emissionspegel:
Abschnitt: MO5+77m bis MO7+45m

N/ZHSU, Achse N3ZSU 1  Emissionspegel:
Abschnitt: 102+140m bis 104+72m

N4, Achse N4+ Emissionspegel:
Abschnitt: 710+332m bis 710+617m

N4, Achse N4+ Emissionspegel:
Abschnitt: 710+247m bis 710+332m

N4, Achse N4- Emissionspegel:
Abschnitt: 710+345m bis 710+464m

N3, Achse N3- Emissionspegel:
Abschnitt: 1050+298m bis 1055+30m

N3, Achse N3+ Emissionspegel:
Abschnitt: 1040+802m bis 1050+296m

N3, Achse N3- Emissionspegel:
Abschnitt: 1050+35m bis 1050+298m
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4.2 Reflexionen

Das Programm CADNA/A kann die an Gebaude etc. auftretenden Reflexionen berechnen.

Die Fachstelle Larmschutz (FALS) der Baudirektion Kanton Zurich hat fir Reflexions-
berechnungen Programmeinstellungen definiert. Mit diesen Einstellungen wiirden die
Reflexionen bei "Hauserschluchten" ca. 1 dB betragen. Aufgrund unserer Erfahrungen sind die in
diesem Fall auftretenden Reflexionen grosser als die berechneten ca. 1 dB.

Unsere Recherchen von Reflexionen haben ergeben, dass das Bundesamt fir Umwelt, Wald und
Landschaft (BUWAL) 1995 ein Berechnungsverfahren veroffentlicht hat. Bei diesem Modell
wirden die Reflexionen in "Hauserschluchten" bis 4.5 dB betragen. Mit dieser Annahme werden
die Reflexionen Uberschétzt.

Aufgrund unserer Erfahrung haben wir die Reflexionen, welche in "Hauserschluchten" auftreten
mit 2 dB in unseren Berechnungen eingesetzt.

4.3 Varianten
4.3.1 Varianten 1 + 1a

In diesen Grundrissvarianten sind die projektierten Wohnhé&user entlang der Allmendstrasse
parallel zu Strasse angeordnet. Der nérdliche Abstand zwischen den Hausern betragt 7m
(Variante 1) bzw. 10m (Variante 1a), die Stirnfassaden dieser Hauser sind parallel.

Der Abstand des Wohngebéaudes zur Haspelstrasse ist minimal.

4.3.2 Varianten 2 + 2a

In diesen Grundrissvarianten sind die projektierten Wohnh&user entlang der Allmendstrasse
parallel zu Strasse angeordnet. Der nérdliche Abstand zwischen den Hausern betragt 7m
(Variante 2) bzw. 10m (Variante 2a), die Stirnfassaden dieser Hauser sind nicht parallel.
Der Abstand des Wohngeb&udes zur Haspelstrasse ist minimal.

4.3.3 Variante 3

In dieser Grundrissvariante sind die projektierten Wohnhauser entlang der Allmendstrasse
parallel zu Strasse angeordnet. Der nérdliche Abstand zwischen den Hausern betragt 7m, die
Stirnfassaden dieser Hauser sind nicht parallel.

Der Abstand des Wohngebé&udes zur Haspelstrasse ist um 10m vergréssert worden.

4.3.4 Variante 4

In dieser Grundrissvariante sind die projektierten Wohnhauser entlang der Allmendstrasse
parallel zu Strasse angeordnet. Der nérdliche Abstand zwischen den Hausern betragt 7m, die
Stirnfassaden dieser Hauser sind nicht parallel.

Der Abstand des Wohngebaudes zur Haspelstrasse ist zusatzlich zur Variante 3 nochmals um
10m vergréssert worden.

4.3.4 Variante 5

In dieser Grundrissvariante sind die projektierten Wohnhauser entlang der Allmendstrasse sind
nicht parallel zu Strasse angeordnet. Der nérdliche Abstand zwischen den Hausern betragt 7m,
die Stirnfassaden dieser Hauser sind nicht parallel.

Der Abstand des Wohngebaudes zur Haspelstrasse ist zusatzlich zur Variante 3 nochmals um

10m vergréssert worden.
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51

5.2

53

Beurteilung

Abstand zwischen den Hausern im ndrdlichen Bereich

Abstand 7m zwischen den Hausern im nérdlichen Bereich (Varianten 1 + 2)

Mit diesem Abstand werden im larmabgewandten Bereich die Immissionsgrenzwerte der
Empfindlichkeitsstufe IIl eingehalten.

Wenn die Stirnfassaden der Gebaude im nérdlichen Bereich nicht parallel ausgebildet sind, hat
dies keinen Einfluss auf die Beurteilungspegel im larmabgewandten Bereich.

Wenn der Durchgang zwischen den Gebauden zusatzlich im 2. - 7. Obergeschoss geschlossen

ausgefihrt wird, berechnen wir bei den Empfangspunkten EP P eine weitere Reduktion der
Beurteilungspegel um ca. 0.5 dB.

Abstand 10m zwischen den Hausern im nérdlichen Bereich (Varianten 1a + 2a)

Mit diesem Abstand werden im larmabgewandten Bereich die Immissionsgrenzwerte der
Empfindlichkeitsstufe Ill eingehalten.

Wenn die Stirnfassaden der Gebaude im nérdlichen Bereich nicht parallel ausgebildet sind, hat
dies keinen Einfluss auf die Beurteilungspegel im larmabgewandten Bereich.

Wenn der Durchgang zwischen den Gebauden zusatzlich im 2. - 7. Obergeschoss geschlossen

ausgefihrt wird, berechnen wir bei den Empfangspunkten EP P eine weitere Reduktion der
Beurteilungspegel um ca. 1 dB.

Optimaler Abstand zwischen den Hausern im nordlichen Bereich

Die Berechnungen zeigen, dass im lArmabgewandten Bereich die kleinsten Beurteilungspegel
bei einem Abstand der Hauser von 7m berechnet werden. Dies wére aus akustischer Sicht
optimal.

Abstand zur Haspelstrasse des Eckgebaudes zur Allmendstrasse
Die Berechnungen der Varianten 2 - 4 zeigen, dass die Beurteilungspegel (z.B. EP N) mit
grosserer Distanz der Gebaude zur Haspelstrasse zunehmen. Ab einer Distanz von 10 m

(Variante 3) werden die Immissionsgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe Il auch im rickwartigen
Bereich Uberschritten.

Einfluss parallel verlaufenden Neubauten entlang der Allmendstrasse

Die Berechnungen der Varianten 1 + 5 zeigen die rechnerische Wirkung fiir den Empfangspunkt
R, bei parallel verlaufenden Hauserzeilen, auf.

Rechnerisch kénnen wir keinen Einfluss durch die parallelen Hauserfassaden nachweisen.
Aus der Praxis ist jedoch bekannt, dass dies subjektiv einen Einfluss haben kann.

Wir empfehlen, die Neubauten nicht parallel zur Allmendstrasse zu projektierenden.
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Situation mit Empfangspunkten

Variante 1
F
o435
o]
'-l
o
i




miihlebach partner ag N\ Seite 11/34

AKLISTIK + BAUPHYSIK 26. Oktober 2016

Wettbewerbsgrundlagen Larm
Uberbauung Areal Manegg, Teilgebiet E, 8041 Zirich

Variante la
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Variante 2
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Variante 2 a
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Variante 3
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Variante 4
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Variante 5

EFPR
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Beurteilungspegel L,

Allgemeines
Mithilfe des Cadna/A-Programmes (Version 4.6.154) wurden die drtlichen Gegebenheiten

bestmdglich modelliert und die Schallausbreitung, welche auf StL86+ basiert, berechnet.
Nachfolgend sind die berechneten Beurteilungspegel aufgefihrt.

Berechnungsgenauigkeit

Ly < 50 dB(A) + 2.5 dB(A)
Ly = 50 -60 dB(A) +2.0 dB(A)
Ly > 60 dB(A) + 1.5 dB(A)
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Variante 1

Ber. Beurteilungspegel Lr' Immissionsgrenzwerte ESII| Nutzung  |IGW-Uberschreitung
Bezeichnung Tag (dBA) Nacht (dBA) Tag (dBA) Nacht (dBA) Tag [dB] Nacht [dB]
EP A, EO 72.2 66.0 65 55 Wohnen 7 11
EP A E2 72.3 66.1 65 55 Wohnen 7 11
EP A, E4 71.6 65.5 65 55 Wohnen 7 11
EP A, E6 70.9 64.8 65 55 Wohnen 6 10
EP B, EO 67.2 61.0 65 55 Wohnen 2 6
EP B, E2 67.8 61.7 65 55 Wohnen 3 7
EP B, E4 67.6 61.5 65 55 Wohnen 3 7
EP B, E6 67.2 61.2 65 55 Wohnen 2 6
EP C, EO 72.3 66.1 65 55 Wohnen 7 11
EPC, E2 724 66.2 65 55 Wohnen 7 11
EP C, E4 71.7 65.5 65 55 Wohnen 7 11
EP C, E6 71.0 64.8 65 55 Wohnen 6 10
EP D, EO 68.9 62.7 65 55 Wohnen 4 8
EP D, E2 69.1 62.9 65 55 Wohnen 4 8
EP D, E4 68.5 62.3 65 55 Wohnen 4 7
EP D, E6 67.8 61.7 65 55 Wohnen 3 7
EP E, EO 71.7 65.5 65 55 Wohnen 7 11
EP E, E2 72.0 65.8 65 55 Wohnen 7 11
EPE, E4 714 65.2 65 55 Wohnen 6 10
EP E, E6 70.7 64.6 65 55 Wohnen 6 10
EP F, EO 70.2 64.0 65 55 Wohnen 5 9
EP F, E2 70.5 64.3 65 55 Wohnen 6 9
EP F, E4 69.8 63.7 65 55 Wohnen 5 9
EP F, E6 69.2 63.0 65 55 Wohnen 4 8
EP G, EO 66.5 60.4 65 55 Wohnen 2 5
EP G, E2 66.9 60.7 65 55 Wohnen 2 6
EP G, E4 66.4 60.2 65 55 Wohnen 1 5
EP G, E6 65.4 59.2 65 55 Wohnen 0 4
EP H, EO 63.1 56.9 65 55 Wohnen 2
EP H, E2 64.3 58.1 65 55 Wohnen 3
EP H, E4 64.0 57.9 65 55 Wohnen 3
EP H, E6 63.8 57.6 65 55 Wohnen 3
EP |, EO 54.0 48.2 65 55 Wohnen
EP I, E2 55.2 49.4 65 55 Wohnen
EP |, E4 55.5 49.7 65 55 Wohnen
EP I, E6 55.4 49.6 65 55 Wohnen
EPJ,E1 54.3 49.0 65 55 Wohnen
EP J, E6 56.3 51.1 65 55 Wohnen
EP K, E1 53.4 48.0 65 55 Wohnen
EP K, E6 54.8 49.4 65 55 Wohnen
EPL, E1 54.0 48.4 65 55 Wohnen
EP L, E6 55.1 49.5 65 55 Wohnen
EP M, EO 58.3 52.2 65 55 Wohnen
EP M, E2 59.6 53.5 65 55 Wohnen
EP M, E4 59.6 53.4 65 55 Wohnen
EP M, E6 60.1 53.9 65 55 Wohnen
EP N, EO 58.3 52.3 65 55 Wohnen
EP N, E2 59.7 53.7 65 55 Wohnen
EP N, E4 59.7 53.6 65 55 Wohnen
EP N, E6 60.4 54.3 65 55 Wohnen
EP O, EO 50.8 45.3 65 55 Wohnen
EP O, E2 52.6 47.0 65 55 Wohnen
EP O, E4 53.5 47.9 65 55 Wohnen
EP O, E6 54.3 48.7 65 55 Wohnen
EP P, EO 52.8 47.4 65 55 Wohnen
EP P, E2 54.7 49.3 65 55 Wohnen
EP P, E4 54.9 49.4 65 55 Wohnen
EP P, E6 55.4 50.0 65 55 Wohnen
EP Q, EO 50.5 45.1 65 55 Wohnen
EPQ, E2 51.8 46.5 65 55 Wohnen
EP Q, E4 51.0 45.7 65 55 Wohnen
EP Q, E6 51.5 46.2 65 55 Wohnen
EP R, EO 72.7 66.5 65 55 Wohnen 8 12
EP R, E2 725 66.4 65 55 Wohnen 8 11
EP R, E4 717 65.5 65 55 Wohnen 7 11
EP R, E6 70.9 64.8 65 55 Wohnen 6 10
Tabelle 2: Beurteilungspegel Lr'
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Variante 1a

Ber. Beurteilungspegel Lr' Immissionsgrenzwerte ESII| Nutzung  |IGW-Uberschreitung
Bezeichnung Tag (dBA) Nacht (dBA) Tag (dBA) Nacht (dBA) Tag [dB] Nacht [dB]
EP A, EO 72.2 66.0 65 55 Wohnen 7 11
EP A E2 72.3 66.1 65 55 Wohnen 7 11
EP A, E4 71.6 65.5 65 55 Wohnen 7 11
EP A, E6 70.9 64.8 65 55 Wohnen 6 10
EP B, EO 67.2 61.0 65 55 Wohnen 2 6
EP B, E2 67.8 61.7 65 55 Wohnen 3 7
EP B, E4 67.6 61.5 65 55 Wohnen 3 7
EP B, E6 67.2 61.2 65 55 Wohnen 2 6
EP C, EO 72.3 66.1 65 55 Wohnen 7 11
EPC, E2 724 66.2 65 55 Wohnen 7 11
EP C, E4 71.7 65.5 65 55 Wohnen 7 11
EP C, E6 71.0 64.8 65 55 Wohnen 6 10
EP D, EO 68.9 62.7 65 55 Wohnen 4 8
EP D, E2 69.1 62.9 65 55 Wohnen 4 8
EP D, E4 68.5 62.3 65 55 Wohnen 4 7
EP D, E6 67.8 61.7 65 55 Wohnen 3 7
EP E, EO 71.7 65.5 65 55 Wohnen 7 11
EP E, E2 72.0 65.8 65 55 Wohnen 7 11
EPE, E4 714 65.2 65 55 Wohnen 6 10
EP E, E6 70.7 64.5 65 55 Wohnen 6 10
EP F, EO 70.2 64.0 65 55 Wohnen 5 9
EP F, E2 70.5 64.3 65 55 Wohnen 6 9
EP F, E4 69.8 63.7 65 55 Wohnen 5 9
EP F, E6 69.2 63.0 65 55 Wohnen 4 8
EP G, EO 66.5 60.4 65 55 Wohnen 2 5
EP G, E2 66.9 60.7 65 55 Wohnen 2 6
EP G, E4 66.4 60.2 65 55 Wohnen 1 5
EP G, E6 65.4 59.2 65 55 Wohnen 0 4
EP H, EO 63.1 56.9 65 55 Wohnen 2
EP H, E2 64.3 58.1 65 55 Wohnen 3
EP H, E4 64.0 57.9 65 55 Wohnen 3
EP H, E6 63.8 57.6 65 55 Wohnen 3
EP |, EO 54.1 48.2 65 55 Wohnen
EP I, E2 55.2 49.4 65 55 Wohnen
EP |, E4 55.6 49.7 65 55 Wohnen
EP I, E6 55.5 49.7 65 55 Wohnen
EPJ,E1 54.3 49.0 65 55 Wohnen
EP J, E6 56.3 51.1 65 55 Wohnen
EP K, E1 53.4 48.0 65 55 Wohnen
EP K, E6 54.8 49.5 65 55 Wohnen
EPL, E1 53.6 48.1 65 55 Wohnen
EP L, E6 54.7 49.2 65 55 Wohnen
EP M, EO 58.3 52.1 65 55 Wohnen
EP M, E2 59.6 53.5 65 55 Wohnen
EP M, E4 59.6 53.4 65 55 Wohnen
EP M, E6 60.1 53.9 65 55 Wohnen
EP N, EO 58.3 52.2 65 55 Wohnen
EP N, E2 59.7 53.6 65 55 Wohnen
EP N, E4 59.7 53.6 65 55 Wohnen
EP N, E6 60.4 54.3 65 55 Wohnen
EP O, EO 52.0 46.4 65 55 Wohnen
EP O, E2 53.9 48.3 65 55 Wohnen
EP O, E4 54.6 49.0 65 55 Wohnen
EP O, E6 55.3 49.7 65 55 Wohnen
EP P, EO 53.6 48.0 65 55 Wohnen
EP P, E2 55.5 50.0 65 55 Wohnen
EP P, E4 55.7 50.2 65 55 Wohnen
EP P, E6 56.2 50.7 65 55 Wohnen
EP Q, EO 50.5 45.1 65 55 Wohnen
EPQ, E2 51.8 46.5 65 55 Wohnen
EP Q, E4 51.0 45.7 65 55 Wohnen
EP Q, E6 51.5 46.2 65 55 Wohnen
EP R, EO 72.7 66.5 65 55 Wohnen 8 12
EP R, E2 725 66.3 65 55 Wohnen 8 11
EP R, E4 717 65.5 65 55 Wohnen 7 11
EP R, E6 70.9 64.7 65 55 Wohnen 6 10
Tabelle 3: Beurteilungspegel Lr'
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Ber. Beurteilungspegel Lr' Immissionsgrenzwerte ESII| Nutzung  |IGW-Uberschreitung
Bezeichnung Tag (dBA) Nacht (dBA) Tag (dBA) Nacht (dBA) Tag [dB] Nacht [dB]
EP A, EO 72.2 66.0 71.6 70.9 67.2 68 68
EP A, E2 72.3 66.1 65.5 64.8 61 62 62
EP A, E4 71.6 65.5 65 55 Wohnen 7 11
EP A, E6 70.9 64.8 65 55 Wohnen 6 10
EP B, EO 67.2 61.0 65 55 Wohnen 2 6
EP B, E2 67.8 61.7 65 55 Wohnen 3 7
EP B, E4 67.6 61.5 65 55 Wohnen 3 7
EP B, E6 67.2 61.2 65 55 Wohnen 2 6
EP C, EO 72.3 66.1 65 55 Wohnen 7 11
EP C, E2 724 66.2 65 55 Wohnen 7 11
EP C, E4 71.7 65.5 65 55 Wohnen 7 11
EP C, E6 71.0 64.8 65 55 Wohnen 6 10
EP D, EO 68.9 62.7 65 55 Wohnen 4 8
EP D, E2 69.1 62.9 65 55 Wohnen 4 8
EP D, E4 68.5 62.3 65 55 Wohnen 4 7
EP D, E6 67.8 61.6 65 55 Wohnen 3 7
EP E, EO 71.7 65.5 65 55 Wohnen 7 11
EP E, E2 72.0 65.8 65 55 Wohnen 7 11
EPE, E4 714 65.2 65 55 Wohnen 6 10
EP E, E6 70.7 64.5 65 55 Wohnen 6 10
EP F, EO 70.2 64.0 65 55 Wohnen 5 9
EP F, E2 70.5 64.3 65 55 Wohnen 6 9
EP F, E4 69.9 63.7 65 55 Wohnen 5 9
EP F, E6 69.2 63.0 65 55 Wohnen 4 8
EP G, EO 66.5 60.4 65 55 Wohnen 2 5
EP G, E2 66.9 60.7 65 55 Wohnen 2 6
EP G, E4 66.4 60.2 65 55 Wohnen 1 5
EP G, E6 65.4 59.2 65 55 Wohnen 0 4
EP H, EO 63.1 56.9 65 55 Wohnen 2
EP H, E2 64.3 58.1 65 55 Wohnen 3
EP H, E4 64.0 57.9 65 55 Wohnen 3
EP H, E6 63.8 57.6 65 55 Wohnen 3
EP I, EO 54.0 48.2 65 55 Wohnen
EP I, E2 55.2 49.3 65 55 Wohnen
EP |, E4 55.5 49.7 65 55 Wohnen
EP I, E6 55.4 49.6 65 55 Wohnen
EPJ,E1 54.3 49.0 65 55 Wohnen
EP J, E6 56.3 51.1 65 55 Wohnen
EP K, E1 53.8 48.4 65 55 Wohnen
EP K, E6 55.1 49.8 65 55 Wohnen
EPL, E1 53.6 48.0 65 55 Wohnen
EP L, E6 54.7 49.1 65 55 Wohnen
EP M, EO 58.3 52.1 65 55 Wohnen
EP M, E2 59.6 53.5 65 55 Wohnen
EP M, E4 59.6 53.4 65 55 Wohnen
EP M, E6 60.1 53.9 65 55 Wohnen
EP N, EO 58.3 52.2 65 55 Wohnen
EP N, E2 59.7 53.6 65 55 Wohnen
EP N, E4 59.7 53.6 65 55 Wohnen
EP N, E6 60.4 54.3 65 55 Wohnen
EP O, EO 51.1 45.6 65 55 Wohnen
EP O, E2 52.9 47.3 65 55 Wohnen
EP O, E4 53.6 48.1 65 55 Wohnen
EP O, E6 54.5 48.9 65 55 Wohnen
EP P, EO 52.8 47.3 65 55 Wohnen
EP P, E2 54.9 49.4 65 55 Wohnen
EP P, E4 55.1 49.6 65 55 Wohnen
EP P, E6 55.6 50.2 65 55 Wohnen
EP Q, EO 50.5 45.1 65 55 Wohnen
EPQ, E2 51.8 46.5 65 55 Wohnen
EP Q, E4 51.0 45.7 65 55 Wohnen
EP Q, E6 51.5 46.2 65 55 Wohnen
EP R, EO 72.7 66.5 65 55 Wohnen 8 12
EP R, E2 725 66.4 65 55 Wohnen 8 11
EP R, E4 717 65.5 65 55 Wohnen 7 11
EP R, E6 70.9 64.8 65 55 Wohnen 6 10
Tabelle 4: Beurteilungspegel Lr'
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Ber. Beurteilungspegel Lr' Immissionsgrenzwerte ESII| Nutzung  |IGW-Uberschreitung
Bezeichnung Tag (dBA) Nacht (dBA) Tag (dBA) Nacht (dBA) Tag [dB] Nacht [dB]
EP A, EO 72.2 66.0 65 55 Wohnen 7 11
EP A E2 72.3 66.1 65 55 Wohnen 7 11
EP A, E4 71.6 65.5 65 55 Wohnen 7 11
EP A, E6 70.9 64.8 65 55 Wohnen 6 10
EP B, EO 67.2 61.0 65 55 Wohnen 2 6
EP B, E2 67.8 61.7 65 55 Wohnen 3 7
EP B, E4 67.6 61.5 65 55 Wohnen 3 7
EP B, E6 67.2 61.2 65 55 Wohnen 2 6
EP C, EO 72.3 66.1 65 55 Wohnen 7 11
EPC, E2 724 66.2 65 55 Wohnen 7 11
EP C, E4 71.7 65.5 65 55 Wohnen 7 11
EP C, E6 71.0 64.8 65 55 Wohnen 6 10
EP D, EO 68.9 62.7 65 55 Wohnen 4 8
EP D, E2 69.1 62.9 65 55 Wohnen 4 8
EP D, E4 68.5 62.3 65 55 Wohnen 4 7
EP D, E6 67.8 61.6 65 55 Wohnen 3 7
EP E, EO 71.7 65.5 65 55 Wohnen 7 11
EP E, E2 71.9 65.8 65 55 Wohnen 7 11
EPE, E4 714 65.2 65 55 Wohnen 6 10
EP E, E6 70.7 64.5 65 55 Wohnen 6 10
EP F, EO 70.2 64.0 65 55 Wohnen 5 9
EP F, E2 70.5 64.3 65 55 Wohnen 6 9
EP F, E4 69.8 63.7 65 55 Wohnen 5 9
EP F, E6 69.1 63.0 65 55 Wohnen 4 8
EP G, EO 66.5 60.4 65 55 Wohnen 2 5
EP G, E2 66.9 60.7 65 55 Wohnen 2 6
EP G, E4 66.4 60.2 65 55 Wohnen 1 5
EP G, E6 65.4 59.2 65 55 Wohnen 0 4
EP H, EO 63.1 56.9 65 55 Wohnen 2
EP H, E2 64.3 58.1 65 55 Wohnen 3
EP H, E4 64.0 57.9 65 55 Wohnen 3
EP H, E6 63.8 57.6 65 55 Wohnen 3
EP I, EO 54.0 48.2 65 55 Wohnen
EP I, E2 55.2 49.3 65 55 Wohnen
EP |, E4 55.5 49.7 65 55 Wohnen
EP I, E6 55.4 49.6 65 55 Wohnen
EPJ,E1 54.3 49.0 65 55 Wohnen
EP J, E6 56.3 51.1 65 55 Wohnen
EP K, E1 53.7 48.3 65 55 Wohnen
EP K, E6 55.1 49.7 65 55 Wohnen
EPL,E1 53.6 48.0 65 55 Wohnen
EP L, E6 54.7 49.1 65 55 Wohnen
EP M, EO 58.3 52.1 65 55 Wohnen
EP M, E2 59.6 53.5 65 55 Wohnen
EP M, E4 59.6 53.4 65 55 Wohnen
EP M, E6 60.1 53.9 65 55 Wohnen
EP N, EO 58.3 52.2 65 55 Wohnen
EP N, E2 59.7 53.6 65 55 Wohnen
EP N, E4 59.7 53.6 65 55 Wohnen
EP N, E6 60.4 54.3 65 55 Wohnen
EP O, EO 51.3 45.8 65 55 Wohnen
EP O, E2 53.1 47.5 65 55 Wohnen
EP O, E4 53.7 48.1 65 55 Wohnen
EP O, E6 54.5 48.9 65 55 Wohnen
EP P, EO 53.7 48.1 65 55 Wohnen
EP P, E2 55.8 50.2 65 55 Wohnen
EP P, E4 56.0 50.4 65 55 Wohnen
EP P, E6 56.5 50.9 65 55 Wohnen
EP Q, EO 50.5 45.1 65 55 Wohnen
EPQ, E2 51.8 46.5 65 55 Wohnen
EP Q, E4 51.0 45.7 65 55 Wohnen
EP Q, E6 51.5 46.2 65 55 Wohnen
EP R, EO 72.7 66.5 65 55 Wohnen 8 12
EP R, E2 725 66.4 65 55 Wohnen 8 11
EP R, E4 717 65.5 65 55 Wohnen 7 11
EP R, E6 70.9 64.7 65 55 Wohnen 6 10
Tabelle 5: Beurteilungspegel Lr'
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Ber. Beurteilungspegel Lr' Immissionsgrenzwerte ESII| Nutzung  |IGW-Uberschreitung
Bezeichnung Tag (dBA) Nacht (dBA) Tag (dBA) Nacht (dBA) Tag [dB] Nacht [dB]
EP A, EO 72.2 66.0 65 55 Wohnen 7 11
EP A E2 72.3 66.1 65 55 Wohnen 7 11
EP A, E4 71.6 65.5 65 55 Wohnen 7 11
EP A, E6 70.9 64.8 65 55 Wohnen 6 10
EP B, EO 67.2 61.0 65 55 Wohnen 2 6
EP B, E2 67.8 61.7 65 55 Wohnen 3 7
EP B, E4 67.6 61.5 65 55 Wohnen 3 7
EP B, E6 67.2 61.2 65 55 Wohnen 2 6
EP C, EO 72.3 66.1 65 55 Wohnen 7 11
EP C, E2 724 66.2 65 55 Wohnen 7 11
EP C, E4 71.7 65.5 65 55 Wohnen 7 11
EP C, E6 71.0 64.8 65 55 Wohnen 6 10
EP D, EO 68.9 62.7 65 55 Wohnen 4 8
EP D, E2 69.1 62.9 65 55 Wohnen 4 8
EP D, E4 68.5 62.3 65 55 Wohnen 4 7
EP D, E6 67.8 61.6 65 55 Wohnen 3 7
EP E, EO 71.7 65.5 65 55 Wohnen 7 11
EP E, E2 71.9 65.8 65 55 Wohnen 7 11
EPE, E4 714 65.2 65 55 Wohnen 6 10
EP E, E6 70.7 64.5 65 55 Wohnen 6 10
EP F, EO 73.1 66.9 65 55 Wohnen 8 12
EP F, E2 73.1 67.0 65 55 Wohnen 8 12
EP F, E4 72.4 66.2 65 55 Wohnen 7 11
EP F, E6 715 65.4 65 55 Wohnen 7 10
EP G, EO 66.3 60.1 65 55 Wohnen 1 5
EP G, E2 66.7 60.5 65 55 Wohnen 2 6
EP G, E4 66.2 60.0 65 55 Wohnen 1 5
EP G, E6 65.3 59.1 65 55 Wohnen 4
EP H, EO 63.3 57.2 65 55 Wohnen 2
EP H, E2 64.4 58.3 65 55 Wohnen 3
EP H, E4 64.3 58.1 65 55 Wohnen 3
EP H, E6 64.1 57.9 65 55 Wohnen 3
EP I, EO 55.7 49.8 65 55 Wohnen
EP I, E2 57.1 51.2 65 55 Wohnen
EP |, E4 57.4 51.5 65 55 Wohnen
EP I, E6 57.3 51.4 65 55 Wohnen
EPJ,E1 54.3 49.0 65 55 Wohnen
EP J, E6 56.3 51.2 65 55 Wohnen
EP K, E1 54.0 48.6 65 55 Wohnen
EP K, E6 55.4 50.0 65 55 Wohnen
EPL, E1 55.1 49.4 65 55 Wohnen
EP L, E6 56.2 50.6 65 55 Wohnen
EP M, EO 58.9 52.8 65 55 Wohnen
EP M, E2 60.4 54.2 65 55 Wohnen
EP M, E4 60.2 54.1 65 55 Wohnen
EP M, E6 60.4 54.3 65 55 Wohnen
EP N, EO 60.2 54.1 65 55 Wohnen
EP N, E2 61.5 55.4 65 55 Wohnen
EP N, E4 61.5 55.4 65 55 Wohnen
EP N, E6 61.7 55.6 65 55 Wohnen 1
EP O, EO 51.4 45.8 65 55 Wohnen
EP O, E2 54.5 49.0 65 55 Wohnen
EP O, E4 54.8 49.3 65 55 Wohnen
EP O, E6 55.3 49.9 65 55 Wohnen
EP P, EO 55.9 50.5 65 55 Wohnen
EP P, E2 51.4 46.1 65 55 Wohnen
EP P, E4 50.8 455 65 55 Wohnen
EP P, E6 51.2 45.9 65 55 Wohnen
EP Q, EO 51.7 46.5 65 55 Wohnen
EPQ, E2 51.8 46.5 65 55 Wohnen
EP Q, E4 51.0 45.7 65 55 Wohnen
EP Q, E6 51.5 46.2 65 55 Wohnen
EP R, EO 72.7 66.5 65 55 Wohnen 8 12
EP R, E2 725 66.4 65 55 Wohnen 8 11
EP R, E4 717 65.5 65 55 Wohnen 7 11
EP R, E6 70.9 64.8 65 55 Wohnen 6 10
Tabelle 6: Beurteilungspegel Lr'
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Ber. Beurteilungspegel Lr' Immissionsgrenzwerte ESII| Nutzung  |IGW-Uberschreitung
Bezeichnung Tag (dBA) Nacht (dBA) Tag (dBA) Nacht (dBA) Tag [dB] Nacht [dB]
EP A, EO 72.2 66.0 65 55 Wohnen 7 11
EP A, E2 72.3 66.1 65 55 Wohnen 7 11
EP A, E4 71.6 65.5 65 55 Wohnen 7 11
EP A, E6 70.9 64.8 65 55 Wohnen 6 10
EP B, EO 67.2 61.0 65 55 Wohnen 2 6
EP B, E2 67.8 61.7 65 55 Wohnen 3 7
EP B, E4 67.6 61.5 65 55 Wohnen 3 7
EP B, E6 67.2 61.2 65 55 Wohnen 2 6
EP C, EO 72.3 66.1 65 55 Wohnen 7 11
EPC, E2 724 66.2 65 55 Wohnen 7 11
EP C, E4 71.7 65.5 65 55 Wohnen 7 11
EP C, E6 70.9 64.8 65 55 Wohnen 6 10
EP D, EO 68.9 62.7 65 55 Wohnen 4 8
EP D, E2 69.1 62.9 65 55 Wohnen 4 8
EP D, E4 68.5 62.3 65 55 Wohnen 4 7
EP D, E6 67.8 61.6 65 55 Wohnen 3 7
EP E, EO 71.7 65.5 65 55 Wohnen 7 11
EP E, E2 71.9 65.8 65 55 Wohnen 7 11
EPE, E4 714 65.2 65 55 Wohnen 6 10
EP E, E6 70.7 64.5 65 55 Wohnen 6 10
EP F, EO 70.9 64.7 65 55 Wohnen 6 10
EPF, E2 711 64.9 65 55 Wohnen 6 10
EP F, E4 70.4 64.3 65 55 Wohnen 5 9
EP F, E6 69.7 63.5 65 55 Wohnen 5 9
EP G, EO 66.5 60.3 65 55 Wohnen 2 5
EP G, E2 66.9 60.7 65 55 Wohnen 2 6
EP G, E4 66.3 60.1 65 55 Wohnen 1 5
EP G, E6 65.5 59.3 65 55 Wohnen 1 4
EP H, EO 63.4 57.2 65 55 Wohnen 2
EP H, E2 64.5 58.3 65 55 Wohnen 3
EP H, E4 64.5 58.3 65 55 Wohnen 3
EP H, E6 64.2 58.0 65 55 Wohnen 3
EP |, EO 56.0 50.1 65 55 Wohnen
EP I, E2 57.7 51.8 65 55 Wohnen
EP |, E4 57.9 52.0 65 55 Wohnen
EP I, E6 57.8 51.8 65 55 Wohnen
EPJ,E1 54.3 49.0 65 55 Wohnen
EP J, E6 56.3 51.2 65 55 Wohnen
EP K, E1 54.3 48.9 65 55 Wohnen
EP K, E6 55.7 50.3 65 55 Wohnen
EPL, E1 54.7 49.1 65 55 Wohnen
EP L, E6 55.9 50.4 65 55 Wohnen
EP M, EO 59.1 53.0 65 55 Wohnen
EP M, E2 60.7 54.5 65 55 Wohnen
EP M, E4 60.3 54.2 65 55 Wohnen
EP M, E6 60.5 54.3 65 55 Wohnen
EP N, EO 61.2 55.1 65 55 Wohnen
EP N, E2 62.7 56.6 65 55 Wohnen 2
EP N, E4 62.6 56.5 65 55 Wohnen 2
EP N, E6 62.7 56.6 65 55 Wohnen 2
EP O, EO 54.1 48.2 65 55 Wohnen
EP O, E2 56.7 50.7 65 55 Wohnen
EP O, E4 57.2 51.2 65 55 Wohnen
EP O, E6 57.6 51.6 65 55 Wohnen
EP P, EO 52.8 47.3 65 55 Wohnen
EP P, E2 54.9 49.4 65 55 Wohnen
EP P, E4 55.0 49.6 65 55 Wohnen
EP P, E6 55.6 50.1 65 55 Wohnen
EP Q, EO 50.5 451 65 55 Wohnen
EPQ, E2 51.8 46.5 65 55 Wohnen
EP Q, E4 51.0 45.7 65 55 Wohnen
EP Q, E6 51.5 46.2 65 55 Wohnen
Tabelle 7: Beurteilungspegel Lr'
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Ber. Beurteilungspegel Lr' Immissionsgrenzwerte ESII| Nutzung  |IGW-Uberschreitung
Bezeichnung Tag (dBA) Nacht (dBA) Tag (dBA) Nacht (dBA) Tag [dB] Nacht [dB]
EP A, EO 72.2 66.0 65 55 Wohnen 7 11
EP A E2 72.3 66.1 65 55 Wohnen 7 11
EP A, E4 71.6 65.5 65 55 Wohnen 7 11
EP A, E6 70.9 64.8 65 55 Wohnen 6 10
EP B, EO 67.2 61.0 65 55 Wohnen 2 6
EP B, E2 67.8 61.7 65 55 Wohnen 3 7
EP B, E4 67.6 61.5 65 55 Wohnen 3 7
EP B, E6 67.2 61.2 65 55 Wohnen 2 6
EP C, EO 72.3 66.1 65 55 Wohnen 7 11
EP C, E2 724 66.2 65 55 Wohnen 7 11
EP C, E4 71.7 65.5 65 55 Wohnen 7 11
EP C, E6 70.9 64.8 65 55 Wohnen 6 10
EP D, EO 68.9 62.7 65 55 Wohnen 4 8
EP D, E2 69.1 62.9 65 55 Wohnen 4 8
EP D, E4 68.5 62.3 65 55 Wohnen 4 7
EP D, E6 67.8 61.6 65 55 Wohnen 3 7
EP E, EO 71.7 65.5 65 55 Wohnen 7 11
EP E, E2 71.9 65.8 65 55 Wohnen 7 11
EPE, E4 714 65.2 65 55 Wohnen 6 10
EP E, E6 70.7 64.5 65 55 Wohnen 6 10
EP F, EO 70.9 64.7 65 55 Wohnen 6 10
EP F, E2 71.1 64.9 65 55 Wohnen 6 10
EP F, E4 70.4 64.3 65 55 Wohnen 5 9
EP F, E6 69.7 63.5 65 55 Wohnen 5 9
EP G, EO 66.5 60.3 65 55 Wohnen 2 5
EP G, E2 66.9 60.7 65 55 Wohnen 2 6
EP G, E4 66.3 60.1 65 55 Wohnen 1 5
EP G, E6 65.5 59.3 65 55 Wohnen 1 4
EP H, EO 63.4 57.2 65 55 Wohnen 2
EP H, E2 64.5 58.3 65 55 Wohnen 3
EP H, E4 64.5 58.3 65 55 Wohnen 3
EP H, E6 64.2 58.0 65 55 Wohnen 3
EP |, EO 56.0 50.1 65 55 Wohnen
EP I, E2 57.7 51.8 65 55 Wohnen
EP I, E4 57.9 52.0 65 55 Wohnen
EP I, E6 57.8 51.8 65 55 Wohnen
EPJ, E1 54.3 49.0 65 55 Wohnen
EP J, E6 56.3 51.2 65 55 Wohnen
EP K, E1 54.3 48.9 65 55 Wohnen
EP K, E6 55.7 50.3 65 55 Wohnen
EPL, E1 54.7 49.1 65 55 Wohnen
EP L, E6 55.9 50.4 65 55 Wohnen
EP M, EO 59.1 53.0 65 55 Wohnen
EP M, E2 60.7 54.5 65 55 Wohnen
EP M, E4 60.3 54.2 65 55 Wohnen
EP M, E6 60.5 54.3 65 55 Wohnen
EP N, EO 61.2 55.1 65 55 Wohnen
EP N, E2 62.7 56.6 65 55 Wohnen 2
EP N, E4 62.6 56.5 65 55 Wohnen 2
EP N, E6 62.7 56.6 65 55 Wohnen 2
EP O, EO 54.1 48.2 65 55 Wohnen
EP O, E2 56.7 50.7 65 55 Wohnen
EP O, E4 57.2 51.2 65 55 Wohnen
EP O, E6 57.6 51.6 65 55 Wohnen
EP P, EO 52.8 47.3 65 55 Wohnen
EP P, E2 54.9 49.4 65 55 Wohnen
EP P, E4 55.0 49.6 65 55 Wohnen
EP P, E6 55.6 50.1 65 55 Wohnen
EP Q, EO 50.5 45.1 65 55 Wohnen
EPQ, E2 51.8 46.5 65 55 Wohnen
EP Q, E4 51.0 45.7 65 55 Wohnen
EP Q, E6 51.5 46.2 65 55 Wohnen
EP R, EO 72.7 66.5 65 55 Wohnen 8 12
EP R, E2 725 66.4 65 55 Wohnen 8 11
EP R, E4 717 65.5 65 55 Wohnen 7 11
EP R, E6 70.9 64.7 65 55 Wohnen 6 10
Tabelle 8: Beurteilungspegel Lr'
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Stadt Ziirich

Bau- und Zonenordnung
Zonenplan

BARE | GeoZ (AS [ - -,
i

Detailinformationen:

Zone: F - Freinaitezone (rechtskraftig)
Z5 - Funfgeschossige Zentrumszone
(rechtskraftig)

Kemzonen - Gebiet: ==

Wohnanteil in Prozent: 0 (rechiskraftig)

erhohte Ausnutzung: nein gemass BauO, Art. 13,
Abs. 2

Freiflachenziffer in Prozent: 20% (rechiskraftig) gemass BauO, Art. 13,
Abs_ 2

Empfindlichkeitsstufe: I (rechtskraftig) vorbehaltlich BauO, Art.
3, Abs. 1

Hochhausgebiet: -

Katasterreport fur WOB601 Seite 4/26
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KANTON ZURICH GIS-BROWSER
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S “‘-'f]"l_. Online-Karten des Kantons Zurich http:/iwww.gis.zh.ch

Stadt ZOrich

Umweilt- und Gesundheitsschutz Zirich

Fachstelle L&rmschutz und NIS

Walchestrasse 31 UGz

Postfach 3251 Umwelt- und Gesundheitsschutz Ziirich
8021 Zlrich F

Telefon: +4144 41228 41, 43, 44 achstelle Lirmschutz
Telefax: +4144 270 94 53 der Stadt Ziirich
E-Mail:  ugz-umwelt@zuerich.ch

Web: www . stadt-2uerich.chiugz

Strassenlarm-Informationssystem

Strassenlarm-Emissionsauszug Nr, 8.42103.7264693074
Zurich, 09. April 2015

Bildbreite ca.: 1761 [m] ; ] : Massstab: 1:10667
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@ Kanton Zurich. Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garanlie fur Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitat. Rechtsverbindliche Auskunfte erteilen allein die zustandigen Behorden.

=2—>

Grundlagen zur Larmermittiung im Baubewilligungsverfahren

Koordinate: 681661 /243979

Gemeinde: Zlnch

Verfahren: Baubewilligungsverfahren - Baubewilligunag
Empfindlichkeitsstufe ES N

MNutzung Wohnen

Massgebender Belastungsgrenzwert Immissionsarenzwert Tag: 65, Nacht: 55
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In diesem Verfahren gilt nach Art.31 LSV der Immissionsgrenzwerl. FOr Grenzwertbeurteilungen missen die unten aufgeflhrien Emissionspegel
Lret und Lren auf den Immissionsort umgerechnet werden.
Massgebend sind die aktuellen Verkehrsdaten. Veranderungen aufgrund offentlich aufgelegter Strassenprojekte werden jedoch berticksichtigt.

Die fr dieses Verfahren relevanten Abschinitte von Steatsstrassen und Autobahnen in der Umgebung des Bauvorhabens sind nachfolgend
aufgefuhrt.

Larmrelevante Grundlagedaten:

INr.  |Strasse IS lvon |bis |LretiLren|Nt |Nt2!Vt Vt2|BeIT/i |Nn |Nn2/Vn Vn2|BeIN NKor|NtB/NnB!|Ok
A3+ F CH: Bei
Mationalstrassen ASTRA
5700 :!;":'f Winterthur 052 234 | 1105146 767/0.196  |a76l826(1a72la loalss |2 |0 lassle l1oolss |2 loa [0 lo |nein
winterthur@astra admin.ch
anfragen |
A3+ F CH: Bei
Nationalstrassen ASTRA
5720 | F7ols VIMerOS2 238 1o o ag7 Jo21  [s2s|7rfesa [sofoslsa 2 fo fss |7 f1oojss |2 i fo fo [nein
winterthur@astra. admin.cH
anfragen |
A3-F ZH; Bei
Nationalstrassen ASTRA
5721 :!!'31'15 Winterthur 052 238 |1,30410.446 |106.03685.680.6(812 |7.3198l83 |2 |0 lss o l1o0lss |2 fva [0 lo |nein
winterthur@astra.admin.ch
anfragen |
A3-F ZH: Bei
Nationalstrassen ASTRA
5728 :;'31'7' Winterthur 052 238 1410331/ 16.795|1.042 |85.8/20.8 /086 [7.1]c0/81 [2 [0 2856 fos fs1 |2 |sa fo Jo |nen
winterthur@astra,admin.ch
anfragen |
10207 |Allmendstrasse 141_30/1.812 |2085 |822|76 [1289]7.3)60{60 |1 [0.5/387]42 je0 |60 |1 [Neinfo o [ |
Legende
Nr: Abschnittsnummer (Abschnitt wird durch Anklicken in Tabelle auf Karte angezeigt)
Strasse: Strassenname / Autcbahnbezeichnung (mit Hinweis zum Tramiém)
S Strassenbezeichnung des Tiefbauamtes
von/bis [kmj: Hektometrierungskilometer des Tiebauamtes
Lret/Lren [dB(A)]: Emissionspegel auf der Strassenachse in dB(A)
Nt [Fza/h): Durchsehnittliche Verkehrsmenge am Tag (6 bis 22 Uhr) in Fahrzeuge pro Stunde
Nn [Fzgmh]: Durchschnittliche Verkehrsmenge in der Nacht (22 bis 6 Uhr) in Fahrzeuge pro Stunde
Nt2/Nn2 [%]: Schwerverkehrsantell am Tag bzw. in der Nacht in Prozent des Nt bzw. Nn
VIN [km]: Geschwindigkeit am Tag bzw. in der Nacht in kmmh
V22 [km/h]: Schwerverkehr-Geschwindigkeit am Tag bzw. in der Nacht in km/h (nur bei Autobahnen)
BelT/BeIN [dB): Belagszuschlag fur Geschwindigkeit Tag bzw. Nacht in dB(A)
i [%]: Strassensteigung in Prozent
NKor: Nachtkorrektur: Wenn "ja", so wird Lren aus Lret minus gemessene Tag/Nachtdifferenz von 5 dB berechnet.

NtB/NnB [Strassenbahn/].  Strassenbahnverkehr am Tag bzw. in der Nacht nach LSV Anh. 2 in Tram pro Stunde
Ok.: Wenn "nein”, so missen die Daten von der Fachstelle Larmschutz angefordert werden.

Fur die Berechnung der Larmemissionen wird bei Staatsstrassen das EMPA-Strassenlarmmodell STL86+ mit der empirischen Konstante A= 43
verwendet, Bel Hochleistungsstrassen (HLS) wird das Emissionsmodell von SonRoad mit separaten Geschwindigkeiten fur den Schwerverkehr
(V2 A/n2) verwendet, Gestitzt auf Larmmessungen gilt fir die HLS (ohne Zufahrisrampen) eine Tag-Nacht-Differenz von 5 dB, Die
Belagszuschlage betragen bei einer gefahrenen Geschwindigkeit bis 60 km/m Bel = 1 dB und ab 60 kmM Bel = 2 dB. In den Stadten Zlrich und
Winterthur betragt der Belagszuschlag bei Hauptstrassen fur alle Geschwindigkeiten 1 dB. Beim Hinweis (Tram als Strassenbahn im Lre integriert)
werden die Trams als Strassenlérm nach Anhang 3 LSV beurteilt und sind in den aus-gewiesenen Emissionswerten LreT / LreN bereits
berticksichtigt. Beim Hinweis (Tram: Eisenbahnlamm LSV Anhang 4) missen die Trams und Vorerisbahnen als Eisenbahnlarm nach Anhang 4
LSV separat emnittelt und beriicksichtigt werden. Im Gebiet der Stadt Zarich gibt hier die Fachstelle Larmschutz der Stadt Zdrich (UGZ) Auskunft,
ausserhalb die Fachstelle Larmschutz des Kantons (FALS).

Die Daten beziehen sich auf das Abfragedatum. Da die Verkehrsdaten periodisch aktualisiert werden, empfehlen wir, die Abfrage vor dem
Einreichen des Gutachtens nochmals durchzufihren.

Uber die Lage von geplanten Strassen und deren Larmeinfluss auf das Planungs- oder Baugebiet macht das Larminformationssystem (noch)
keine Angaben. Flr kantonale Vorhaben gibt die Fachstelle Larmschutz weitere Auskinfte.

Fur die Verkehrsdaten von stark befahrenen und damit larmrelevanten kommunalen Strassen ist die jeweilige Gemeinde zustandig.
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Schiweizénscne tidgenossenscnart g Depari i fir
Confédération suisse Umwelt, Verkehr, Energie und Kommunikation UVEK

Conlederaziane Sieseia Bundesamt fiir Strassen ASTRA
Confederaziun svizra

Larmbelastungskataster der Nationalstrassen
Lieferung der Emissions- und Gebaudedaten-
blatter an Dritte

1. Herkunft der Daten
Die Emissions- und Gebaudedatenblatter werden direkt aus der Fachapplikation MISTRA LBK So-
fortlésung exportiert. Diese Fachapplikation gilt fir das gesamte Nationalstrassennetz als Larmbe-
lastungskataster.

2. Rechtliche Grundlagen

Flr die Ermittlung und Beurteilung der Nationalstrassenlarmbelastung bilden folgende Gesetze und
Verordnungen den rechtlichen Rahmen;

« Bundesgesetz vom 7. Oktober 1983 (ber den Umweltschutz (Umweltschutzgesetz, USG / SR
814.01), Art. 46 USG

s Lamschutz-Verordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV/ SR 814.41), Art. 1, 36 und 37 LSV.
1.1 Léarmschutzverordnung (LSV, Stand am 1. August 2010)
Die LSV (Art. 1) soll vor schadlichem und lastigem Larm schtzen. Sie regelt u.a.:

+ die Begrenzung von Aussenlarmemissionen, die beim Betrieb neuer und bestehender Anla-
gen nach Artikel 7 des Gesetzes erzeugt werden.

s die Ausscheidung und Erschliessung von Bauzonen in larmbelasteten Gebieten,

« die Ertellung von Baubewilligungen fiir Geb&dude, die larmempfindliche Rdume enthalten und
in larmbelasteten Gebieten liegen,

e den Schallschutz gegen Aussen- und Innenlarm an neuen Gebauden mit larmempfindlichen
Raumen,

s den Schallschulz gegen Aussenlédrm an bestehenden Gebauden mit larmempfindlichen Réu-
men

+ sowie die Ermittlung von Aussenl@rmimmissionen und ihre Beurteilung anhand von Belas-
tungsgrenzwerten.
1.2 LSV Art. 36: Ermittlungspflicht
! Die Vollzugsbehérde ermittelt die Aussenlarmimmissionen ortsfester Anlagen oder ordnet deren

Ermittlung an, wenn sie Grund zur Annahme hat, dass die massgebenden Belastungsgrenzwerte
Uberschritten sind oder ihre Uberschreitung zu erwarten ist.

Lambel k der National Lieferung der Emissi und G datenblatter an Dritte doc
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2 Sie beriicksichtigt dabei die Zu- oder Abnahme der Larmimmissionen, die zu erwarten ist wegen:

a. der Errichtung, Anderung oder Sanierung orisfester Anlagen, insbesondere wenn entsprechende
Projekte im Zeitpunkt der Ermittiung bereits bewilligt oder éffentlich aufgelegt worden sind; und

b. der Errichtung, der Anderung oder dem Abbruch anderer Bauten, wenn die Projekte im Zeitpunkt
der Ermittlung bereits &ffentlich aufgelegt sind.

1.3 LSV Art. 37: Larmbelastungskataster (LBK)

1 Bei Strassen, Eisenbahnanlagen und Flugplatzen halt die Vollzugsbehtrde die nach Artikel 36 ermit-
telten Larmimmissionen in je einem Kataster fest (L&rmbelastungskataster).

:Die Larmbelastungskataster geben an:
a. die ermittelte Larmbelastung;
b. die angewendeten Berechnungsverfahren;
c. die Eingabedaten fiir die Larmberechnung;
d. die in der Nutzungsplanung festgelegte Nutzung der larmbelasteten Gebiete;
e. die geltenden Empfindlichkeitsstufen;
f. die Anlagen und ihre Eigentimer;

g. die Anzahl Personen, die von tiber den massgebenden Belastungsgrenzwerten liegenden
Larmimmissionen betroffen ist,

3 Die Vollzugsbehérde sorgt fir die Uberpriifung und Berichtigung der Kataster.

4 Sie reicht die Larmbelastungskataster auf Aufforderung hin dem Bundesamt fir Umwelt ein. Dieses
kann Empfehlungen flr eine vergleichbare Erfassung und Darstellung der Daten erlassen.

5 Fir die Ermittlung der Larmimmissionen, die der Flughafen Basel-Millhausen auf dem Gebiet der
Schweiz erzeugt, sorgt das Bundesamt fiir Zivilluftfahrt.

& Jede Person kann die Larmbelastungskataster so weit einsehen, als nicht das Fabrikations- und
Geschéftsgeheimnis und keine anderen (iberwiegenden Interessen entgegenstehen.

1.4 Wirkung des Larmbelastungskataster

Bei den Daten aus den beigelegten Emissions- und/oder Geb&udedatenblatter handelt es sich um
eine Momentaufnahme des Zustandes zum Zeitpunkt der Ermittiung. Aufgrund ihres Inventarcharak-
ters und angesichts des fehlenden Auflage- und Rechtsschutzverfahrens kénnen die Werte aus
MISTRA LBK keine grundeigentimerverbindliche Wirkung entfalten. Bei Bauvorhaben oder Zonen-
planénderungen im Bereich von ldrmbelasteten Gebieten ist die Aktualitdt der im LBK gemachten
Aussagen einzelfallweise zu Gberpriifen.

Das ASTRA besitzt die Datenherrschaft und lehnt jede Verantwortung flr allféllige Schéaden ab, die
durch die Ubermittiung oder Verwendung dieser Daten entstehen.

Beilage(n):
Emissions- und/oder Gebdudedatenblatter

22

Larmbelast kalaster der Nationalsl , Lieferung der Emissions- und Gebédudedatenblétter an Dritte.doc
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Schwpizecische Eopenossenichal
Contédiention suine MISTRA LBK Sofortlésung 7
Confedearions snizera ‘ J ISTRA
Confedeariun pisea
[Eldgendesisches Dopartemant fillr Urmwedl, 14, Apdl 2015
Verkehr, Enargie und Kommunikasion UVEK SINAMem
Bundesam fUr Strasson ASTRA Emissionsdatenblatt 0 N3+,1060,206,0
Seite 1von 1
Sl N3 Filiale. Fd
Achse: N3+ Klasso: Bund 1.K_fus¢
vori Punkl. 1050 + 296 m bis Punkt: 1055 + 67 m
Unth ] 264.07m S‘pur o
Steigung. 2.0% Sig. Geschw.. Tag: 80 Nacht: 80
| Sereclinungsmodol: _ STLEG+ ‘Modafiorreki TeE. O Nechi 2
Belagstyp: SMA 11 . | Einbaujahr Delag: 2004
K1 akiv X
Varkehr / Emissionswerte
Jahr
2010.01
2030.01
i =
Situalionsgian

Sehweiverivehe Eudgenemensahall
0 E:::ﬂmﬂl:‘ u::um MISTRA LBK Sofortidsung mf STRA
Contederaziun wizra , d 3
Ei e fiir Urmwesll, T4, Apiil ZU15
Verkehr, Energie und Sivvem
Bundesomt fir Strassen ASTRA Emissionsdatenblatt 10 NZHSUMO4,25.0
Seite 1 von 1
) NiZHSU Filinlo: £
Achse: NZHSU Kiassa: Bund 1.Klasse
von Punkt: MO4 + 26 m big Punkt: MO5 + 77 m
Lénge Segment: 152.16m Spur.. 0
Stelgung: 35% Sig. Geschw.: Tag: 80  Nacht 80
Beruo) i STL86* Wodelhoroh Tog. 0 Necht 2
Bolagslyy MA11H Einbaujahr Belag: 2007
K1 akliv X
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schveeizerische Cidgenosenschalt
o Conladiation e MISTRA LBK Sofortlidsung f
Contedsrarione Srizana _U iSTRA
Confederasm warra
Fidgandssischas Daparament e el 14 Apeil 2015
Werketi, Enevgie uind Konwunkaton UVER SINMem
Bundesamt fir Suassen ASTRA Emissionsdatenblatt 10 NEZHSU MO5, 77,0
Seile 1 von 1
St N/ZHSU Filiale: F4
Achsa NIZHSU Kiassa: Bund 1.Klasse
von Punkt: MO5+ 77 m big Punkt: MO7 + 46 m
Lange Sagment: 167.55m Spur:: 0 .
Steigung: 3.6% Sig. Goschw.: Tag: 80 Nacht: 80
Berechnungsmodell.  STLBG+ Modellkorrekiur.. Tag: 0 [

Schweireriiche Edgenosuenachall
Conldsbivtinn subssy MISTRA LBK Sofortiésung . )
l:mﬂnlm Svirrera _/U {5‘} &‘A
Contederagivn wara =
Eidgentssisches Departement for Urmwell, 14, April 2015
Verkehr, Energie und Kammenikation LIVEK SNANem
Bundosamt fur Strassen ASTRA Emissionsdatenblatt 1D: N3 215U 1,102,140,0
Saite | von 1
Sirassenname: NZHSU Fillale: F4
Achge: N3 ZHSU 1 Hlagso: Bund 1.Klasse
vun Punktl. 102 + 140 m bis Punkt. 104+72m
Linge Segment. 124.49m Spur:; 0
Steigung. 3% Siy. Gesti.. Tug, 80 Nacht. 80
Berechnungsmodoll: STL8E+ Modelikorrektur.: Tag. 0 Nacht: 2
Belags!, MA11H | Einbeviatn Belag. 2007
K1 akin X
Verkehr / Emissionswerte
Jahr Emission Lr.o
| [dBA]
__ Ti Nacht
2010.01 B33 78.4
2030.01 B4.0 79.2
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Schwrizvivibe Exhgrrusernalt
0 Confidration sisse MISTRA LBK Sofortlésung I,
Conledmarions Svizeena g 'i 1’} ‘I‘)A
Contadearion wins p -
Diepariement fis Limwelt, 14. Aprl 2015
Veerkehr, Energie und Kommunikation SINMNem
Bundusamt fiir Strassen ASTRA Emissionsdatenblatt 10: Nk, 710,392.0
B Semn 1von 1
Strassenname: N4 Filialo: F4
Achse: Na+ Kiasso: Hund 1 Kiasse
von Punkt, 710 + 332 m bis Punkt: 710 + 617 m
Langa Segmant: 785 BEm Spur: o
Eloigung: 0.7% Sig. Geschw.: Tag: 80 Nacht: 80
Barechnungsmaocdall: STLEG+ Modellkomekiur : Tag 0 Nacht: 1
Belagslys SMA T Einbavjohr Bolag: 2007
K1 aktiv X

Fmission | ra
[dBA]
| Nacht_|
774
781
Schwweleerinche Tigenonenichall
Contidévation suitse MISTRA LBK Sofortidsung : / )
Confederasione Svizreran ¥ f__(.‘;l’ I("d
Confederariun wiza
Deparameant i Limwel 14, Apil 2015
Verhety, Encigie und Kommunalion SiNWem
Bundosamt f0r Strassen ASTRA Emissionsdatenblatt 10 144102410
Deite 1von 1
Sty N4 Filialo: [Z]
Achse N4+ Klasse: Bund 1. Klasse
van Punlct: 710+ 247 m big Punkl: 710 +332m
Lange Segment: 86.92m Spur. 0
Stoigung: 0.7% Sig. Geschw.: Tag: 80 Nachl: 80 |
Berechnungsmodell; STLBG+ Mocdedik hli TJag. O Nacht: 1
Bolagelyy MATTH Einbaujahr Belag: 2007
K1 aktiv P
hr/ Emissi
JJahr Prog- | OTV Emission Lr.e
nose? | [Fz/Tag] [dBA]
Tag Nacht
201001 - 13625 831 774
203001 X 16000 | 80 | 781
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0 Solvereter vt Exbgemershall
Foabhdbeation vy MISTRA LBK Sofortliésung
l:n-!niud.!!“ Sriseera ‘ ’ /A #’;‘!A
Confedarariun onrma
Edgentssisches Depariemant fir Umwel, 14_ Apdl 2015
Veshety, Energle und Kommunikation UVEK SINMWem
Bundesamt fiir Strassen ASTRA Emissionsdatenblatt D M., 710,245,0
Selte 1 von |
St 0 N4 | Fitiate: F4
Achse: Na- Kiasse: Bund 1 Klasse
vor Punkt: 7104 345m biz Punkt: 710 + 484 m
Langa Sagmeant: 123 52m Spur:: a
Steigung: -1.0% Sig. Goschw.; Tag: 80 Nacht: 80
Barachnungsmoded: STLEG+ Modellkorrekiur.: Tag. 0 Nacht: 2
Bolagalyp: MA11H Einboujohr Bolog: 2007
K1 aktlv X
Verhelr / Emissionswerte
Jahr Frog- | DTV N Fmigsion | r.e
nase? [dBA]
Nacht Tag Nacht
2010.01 - 14525 821 174 833 784
2030.01 X 16000 904 | 192 837 78.9
Schivelrediiche Edgenoturnichalt
Contéalbration suisse MISTRA LBK Sofortlosung [ ..
Confaderarions Tz ia‘("';r ﬁ‘l-‘l
Cunledwmaiiun wwidia =
Eidgendssisches Departement i Umwell, 14, Aped 2015
Rundosamt fiir Strasson ASTRA Emissionsdatenblatt D: N3-,1050,299,0
Saite 1 von 1
Strassennamea: N3 Filiala:
Achse: N3- Kiasse: Bund 1.Klassc
von Punkt: 1050 + 288 m bis Punkt: 1055+ 30 m
Lénge S 223.83m Spur:: []
Stelgung: 32% Sig. 2 Tag. 80 Nachi. 80
B ' dell. STL8G+ Modellkomektur.: Tagg 0O Nacht: 2
Belagsiyp: SMA 11 E hr Bolag. 2004
K1 aldiv X

79.0
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Gehwaizerisrhn Fidgennsusncchall
U Confiedérpion s MISTRA LBK Sofortlésung
Conledarasions Suirars ‘ f 1STRA
Confederazun wira i
Exfcomsioes epariomr i U 14, A 2015
Vorkehr, Enargia und Kommunikation UVEK o e SINWem
Bundosamt flr Strassen ASTRA Emissionsdatenblatt 10 N3+,1040,802.0
Seile 1 von 1
Achse: N3+ Klasse: Bund 1.Klasse
vion Punkt: 1040 + BOZ m bis Punkt: 1050 + 296 m
Léinge Segment. 510.02m Spur:: 0
Staigung’ 26% Sig Geschw * Tag: 80 Nacht' 80
Berechnungsmodell; ETLES Modellkorrekdur.: Tag. 0 Nachi: 2
Baingstyn’ SMA 11 Einbaujahr Balag: 2004
K1 aktiv X
Vorkohr / Emissionsworto
Jahr Bolags- | Cmission Lre
korr. | [dBA]
= - Nocht | [dBA] | Tag_
201001 | 0 3 G341 16
2030.01 Q 1 B4.1 79.2

Scheveizerische Eigenciserscnal
Conlbdbration swie MISTRA LBK Sofortlésung i
Contederazions Svirzes 1 G PISTRA
Conledarariun s
Eidgentesisches Departament for Umwell, 14, Apdl 2015
Verkenhr, Energie und Kommunikation UVEK, EINWem
Bunidesamt 1r Strassen ASTRA Emissionsdatenblatt ID: N3-,1050,35,0
Saila{ vnn 1
Strassenname, N3 Filigle; Fq
Achse: N3- Klasse: Bund 1.Klasze
von Punkt: 1050 + 35 m bis Purthl. 1050 + 288 m
Lénge Segment: 259.32m Spur:: 0
Sleigung: 3.2% Siy. Geschw,. Tay, 80 Nachl. 80
Rarmchnungsmodal: STLBE+ Modellkorrektur.: Tag: 0 Nacht: 2
Belagstyy SMA 11 Einbaujahr Belag. 2004
K1 aktiv X
/ Emissi e
Jahr
2010.01
2030 01
Situationsplan
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Beurteilung Larmimmissionen Strassenverkehr

Sehr geehrter Herr Gastberger

Winterthur, 16. April 2018

Sie haben uns um eine qualifizierte Aussage zu den Strassenverkehrslarmimmissionen gebeten.
Die Aussage haben wir fir den Empfangspunkt J (EP J), aus unserem Dokument "Abklarungen Larmauswir-
kungen" vom 26.10.2016, durchgefthrt.

1. Grundlagen

[1] Larmschutz-Verordnung vom 15. Dezember 1986 (Stand am 1. Januar 2016)
[2] Dokument "Abklarungen Larmauswirkungen"” von mihlebach partner ag vom 26.10.2016

[3] E-Mail von Herrn Th. Gastberger, FALS, vom 26.03.2018 + 04.04.2018

[4] Telefonische Besprechung mit Herrn Gastberger, FALS, vom 04.04.2018
[5] Larmberechnungs-Software Cadna/A (Version 4.6.154)

[6] "Berechnungswerkzeug Larmschutzwand" (Quelle Home-Page FALS)

2. Strassenverkehrslarmimmissionen

2.1. Emissionen Strassenverkehr
Nr.|Strasse Achse Abschnitt Ausgangs- Emissionspegel L, .

zustand Tag (dBA) Nacht (dBA)

1 N3 N3+ 1050+296m - 1055+67m 2030 84.0 79.2
2 |N/zHSU N/ZHSU+ |MO04+25m - M0O5+77m 2030 84.1 79.3
3 |N/ZHSU N/ZHSU+ |MO5+77m - MO7+45m 2030 84.1 79.3
4 |N/ZHSU N3 ZSU 1 [102+140m - 104+72m 2030 84.0 79.2
5 |N4 N4+ 710+332m - 710+617m 2030 83.8 78.1
6 N4 N4+ 710+247m - 710+332m 2030 83.8 78.1
7 N4 N4- 710+345m - 710+464m 2030 83.7 78.9
8 N3 N3- 1050+298m - 1055+30m 2030 73.8 79.0
9 |N3 N3+ 1040+802m - 1050+296m 2030 84.1 79.2
10|N3 N3- 1050+35m - 1050+298m 2030 84.2 79.3
11 |Allmendstrasse 10207+10214+10217 2020 83.1 76.9

Tabelle 1: Emissionen Strassenverkehr L, aus Dokument "Abklarung Larmauswirkungen" vom 26.10.2016
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2.2. Larmschutzmassnahmen
In unseren Berechnungen der Beurteilungspegel sind folgende Larmschutzmassnahmen
bertcksichtigt.
Nr.|Strasse Achse Abschnitt Larmschutzmassnahmen
Art Hohe [m] | Lange/Lage
1|N3 N3+ 1050+296m - 1055+67m Larmschutzwand 2.0 siehe Beilage
2 |[N/ZHSU N/ZHSU+ |M04+25m - M05+77m Larmschutzwand 2.0 siehe Beilage
3 [N/ZHSU N/ZHSU+ |MO05+77m - MO7+45m Larmschutzwand 2.0 siehe Beilage
4 |N/ZHSU N3 ZSU 1 |102+140m - 104+72m Larmschutzwand 2.0 siehe Beilage
5 N4 N4+ 710+332m - 710+617m Larmschutzwand 2.0 siehe Beilage
6 |N4 N4+ 710+247m - 710+332m --
7 N4 N4- 710+345m - 710+464m Larmschutzwand 2.0 siehe Beilage
8 [N3 N3- 1050+298m - 1055+30m Larmschutzwand 2.0 siehe Beilage
9 |N3 N3+ 1040+802m - 1050+296m Larmschutzwand 2.0 siehe Beilage
10|N3 N3- 1050+35m - 1050+298m Larmschutzwand 2.0 siehe Beilage
11 |Allmendstrasse 10207+10214+10217 --
Tabelle 2: Larmschutzmassnahmen entlang der Strassen
2.3. Beurteilungspegel "Abklarungen Larmauswirkungen"
Fur die Empfangspunkte J (E1 + E6) haben wir, in unserem Dokument "Abklarungen Larmaus-
wirkungen", folgende Beurteilungspegel Lr' ausgewiesen.
Ber. Beurteilungspegel L1 Immissionsgrenzwerte ESIII Nutzung
Bezeichnung Tag (dBA) Nacht (dBA) Tag (dBA) Nacht (dBA)
EP J, E1 54.3 49.0 65 55 Wohnen
EP J, E6 56.3 51.1 65 55 Wohnen
Tabelle 3: Berechnete Beurteilungspegel Lr' aus Dokument "Abklarung Larmauswirkungen”, Variante 1
2.4, Handrechnung Beurteilungspegel L'
Mit dem "Berechnungswerkzeug Larmschutzwand" (Quelle Home-Page FALS) wurden die Beur-
teilungspegel mit einer Handrechnung verifiziert.
2.4.1. Empfangspunkt J, E1
Nr. |Strasse Emissionspegel L, Abstand | Abstands- | Aspekt- |Aspektwinkel- |Hindernis- Teilbeurteilungspegel L r;
Tag (dBA) Nacht (dBA) [m] dampf. [dB] | winkel [°] |reduktion [dB] |wirkung [dB] Tag (dBA) | Nacht (dBA)
1 N3 84.0 79.2 153 -21.8 80 -3.5 -20 38.6 33.8
2 |N/ZHSU 84.1 79.3 133 -21.2 70 -4.1 -20 38.8 34.0
3 |N/ZHSU 84.1 79.3 136 -21.3 96 -2.7 -12 48.0 43.2
4 |N/ZHSU 84.0 79.2 233 -23.7 54 -5.2 -12 43.1 38.3
5 |N4 83.8 78.1 175 -22.4 78 -3.6 -12 45.7 40.0
6 |N4 83.8 78.1 175 -22.4 27 -8.2 -20 33.1 27.4
7 |IN4 83.7 78.9 195 -22.9 64 -4.5 -9 47.3 42.5
8 |IN3 73.8 79.0 162 -22.1 80 -3.5 -20 28.2 33.4
9 N3 84.1 79.2 228 -23.6 10 -12.6 -20 28.0 23.1
10|N3 84.2 79.3 233 -23.7 10 -12.6 -20 28.0 23.1
11 |Allmends| 83.1 76.9 32 -15.1 167 -0.3 -20 47.7 41.5
Beurteilungspegel Lr' (Handrechnung) 54.0 48.9
Beurteilungspegel Lr' (Dokument: "Abklarung Larmauswirkung vom 26.10.2016) 54.3 49.0

Tabelle 4; Berechnung der Beurteilungspegel Lr' (Handrechnung) fir den Empfangspunkt J, E1
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2.4.2. Empfangspunkt J, E6
Nr. |Strasse Emissionspegel L Abstand | Abstands- | Aspekt- |Aspektwinkel- |Hindernis- Teilbeurteilungspegel L r;
Tag (dBA) Nacht (dBA) [m] dampf. [dB] | winkel [] |reduktion [dB] |wirkung [dB] Tag (dBA) | Nacht (dBA)

1 |N3 84.0 79.2 153 -21.8 80 -3.5 -20 38.6 33.8
2 |N/ZHSU 84.1 79.3 133 -21.2 70 -4.1 -20 38.8 34.0
3 |N/ZHSU 84.1 79.3 136 -21.3 96 -2.7 -8 52.0 47.2
4 |N/ZHSU 84.0 79.2 233 -23.7 54 -5.2 -11 44.1 39.3
5 |N4 83.8 78.1 175 -22.4 78 -3.6 -12 45.7 40.0
6 |N4 83.8 78.1 175 -22.4 27 -8.2 -20 331 27.4
7 |N4 83.7 78.9 195 -22.9 64 -4.5 -5 51.3 46.5
8 |N3 73.8 79.0 162 -22.1 80 -3.5 -20 28.2 33.4
9 IN3 84.1 79.2 228 -23.6 10 -12.6 -20 28.0 23.1
10 [N3 84.2 79.3 233 -23.7 10 -12.6 -20 28.0 23.1
11 |Allmends| 83.1 76.9 32 -15.1 167 -0.3 -20 47.7 41.5

Beurteilungspegel Lr' (Handrechnung) 56.4 51.4

Beurteilungspegel Lr' (Dokument: "Abklarung Larmauswirkung vom 26.10.2016) 56.3 51.1

Tabelle 5: Berechnung der Beurteilungspegel Lr' (Handrechnung) fir den Empfangspunkt J, E6

3. Beurteilung

Zur Kontrolle unserer im Dokument "Abklarung Larmauswirkung" vom 26.10.2016 berechneten
Beurteilungspegel, haben wir fir die Empfangspunkte J (E1 + E6) mittels Handrechnung diese
nachgerechnet. Ein Vergleich zwischen diesen Berechnungen zeigen, dass die Handrechnungen
gut mit den Berechnungen vom 26.10.2016 Uberein stimmen.

Mit den vorliegenden Berechnungen kann ausgesagt werden, dass die Immissionsgrenzwerte

der Empfindlichkeitsstufe Ill, bei den Empfangspunkten J (E1 + EG6), eingehalten werden.

Wir hoffen Ihnen mit diesen Angaben zu dienen und stehen fur weitere Auskiinfte gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griissen

Beilage: - erwahnt
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Beilage: Situation mit Empfangspunkten + Strassenbezeichnungen
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Anhang 5: Feuerwehrzufahrt



FEUERWEHRZUFAHRT
OBERE ALLMEND - MANEGG \ 1:800
N\NH\L\S ARCHITEKTEN 14.12.2017




Anhang 6: Interpolation Terrainkoten



INTERPOLATIONSPLAN
OBERE ALLMEND - MANEGG \ 1:750
N\H\L\S ARCHITEKTEN  08.12.2017

XXX.XX Terrainkoten Gestaltungsplan Manegg*

XXX . XX Terrainkoten Allmendstrasse, Aufnahme Geometer vom 24.10.17
Terrainkoten interpoliert

XXX.XX Terrainkoten Strassenprojekt Haspelstrasse
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Anhang 7: Schema Berechnung Freiflachenziffer



FFZ Logis Suisse

soll:

GSF [ohne FZ]): 4234.52m?2

FFZ 30% GSF > 1270m?2

ist:

FFZ 46% = 1944.06m?2

HZ+V-AP+GE+PP+V= 571.18m2
, -

\

FFZ Mobimo

soll:

GSF [ohne FZ]): 5400m2

FFZ 30% GSF > 1620m?2

ist:
 FFZ 39% = 2133.28m2
HZ+V-AP+GE+PP+V=1115.33m2

\

\

GSF

FZ

Grundstuckflache

Freihaltezone

massgebliche Grundflache

Freiflache (FFZ]

Hauszugénge (HZ], Velo Abstellplatze
[V-AP], Garageneinfahrt [GE], Besucher
Parkplatze [PP], Vorfahrt (V]

Grenze Logis Suisse / Mobimo

2054 Manegg
Gestaltungsplan
Freiflachenziffer

Plannummer
2054-V03

\IORP\BZUG

Massstab
1:500

Format
840x297mm

asp

Gezeichnet
nr/dk

Projektleiter
kh

ASP Landschaftsarchitekten AG
Tobeleggweg 19, 8049 Zirich

T 044 341 61 61, F 044 341 0149
www.asp-land.ch

Datum
20.12.2017

Revidiert




Anhang 8: Situationsplan Gestaltungsplan
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Haspelstrasse

Koordinatenpunkte der Baufelder
Es werden mehrere Koordinatenpunkte pro Baufeld angegeben. Dabei ist der Koordinatenpunkt 1 immer der stidostlichste

Punkt des Baufeldes. Die anderen Punkte liegen im Uhrzeigersinn an den Ecken der Baufelder.

Koordinatenpunkt E-Koordinate N-Koordinate Koordinatenpunkt E-Koordinate N-Koordinate
A1 2681600.32 1243887.91 B1.1 2681644.67 1243955.83
A1.2 2681578.31 1243901.07 B1.2 2681617.38 1243957.04
A1.3 2681579.18 1243920.85 B1.3 2681618.27 1243977.07
Al4 2681586.69 1243937.14 B1.4 2681623.97 1243976.9
A1.5 2681604.86 1243936.33 B1.5 2681625.29 1244006.71
A1.6 2681603.87 1243914.04 B1.6 2681618.03 1244006.93
A1.7 2681601.46 1243914.15 B1.7 2681634.02 1244053.93

B1.8 2681648.97 1244053.27
A2.1 2681644.34 1243889.23
A2.2 2681627.87 1243890.08 B2.1 2681651.62 1244053.15
A2.3 2681610.06 1243887.40 B2.3 2681648.24 1244148.22
A2.4 2681610.91 1243906.57 B2.2 2681655.83 1244147.99
A2.5 2681626.83 1243905.86
A2.6 2681627.98 1243931.63
A2.7 2681620.02 1243931.98
A2.8 2681621.12 1243956.87

A2.9 2681647.29 1243955.72

Stadt Ziirich

Privater Gestaltungsplan Manegg
Ergdnzender privater Gestaltungsplan «Obere Allmend - Manegg»

fiir das Teilgebiet E
Kanton Zurich, Zurich - Wollishofen

Plan Massstab 1: 500

Grundeigentiimerinnen

mobimo AG
..................................................................... Ort, Datum ...
Logis Suisse AG
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Zustimmung des Stadtrates mit:
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Erstellungs- und Druckd 17.05.2019

Festlegungen
Geltungsbereich erganzender Gestaltungsplan, Art. 2 Abs. 3

Baufeld, Art. 2 Abs. 3
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Stadt Ziirich Stadt Zurich

Hochbaudepartement Hochbaudepartement
Lindenhofstrasse 19

Postfach, 8021 Zurich
www.stadt-zuerich.ch/hochbau

Vorsteher
Dr. André Odermatt

Verfiigung
vom 10. bez, 2018

Nummer 1 80479

Amt fiir Stadtebau, Privater Gestaltungsplan Manegg: Erginzender Privater Gestal-
tungsplan «Obere Allmend - Manegg» fiir das Teilgebiet E und Gewiasserraum-Festle-
gung im Rahmen des ergénzenden Privaten Gestaltungsplans «Obere Allmend - Ma-
negg», Teilgebiet E nach § 15 HWSchV, Ziirich-Wollishofen

Offentliche Auflage

Far das Gebiet Manegg in Zurich-Wollishofen gilt der vom Stadtrat am 12. Marz 2011 in Kraft
gesetzte Ubergeordnete Private Gestaltungsplan Manegg (AS 701.350). Er regelt fir alle
Grundeigenttimerinnen und Grundeigentumer die wichtigsten bau- und planungsrechtlichen
Eckwerte wie die Ausnitzung, die Nutzungsarten, die Gebaudehéhen, die Freiflachen, die
Fahrtenzahl, die Parkierung und die Vorgaben hinsichtlich Energie und Umwelt. In Art. 7 des
Gestaltungsplans Manegg wird vorgeschrieben, dass unter anderem im Teilgebiet E fur
Wohnungen ein ergénzender Gestaltungsplan notwendig ist. Die erganzenden Gestaltungs-
pléne sind im Rahmen der Bestimmungen des ubergeordneten Gestaltungsplans Manegg
aufzustellen und bedurfen lediglich der Zustimmung durch den Stadtrat.

Die Grundeigentumerinnen haben den in Zusammenarbeit mit der Stadt Zurich erarbeiteten
erganzenden Gestaltungsplan «Obere Allmend - Manegg», fur das Teilgebiet E, fur die 6f-
fentliche Auflage eingereicht. Fir die «Obere Allmend» bildet das Projekt «Masmarismas»
von HLS Architekten und ASP Landschaftsarchitekten, das aus einem Studienauftrag hervor-
gegangen war, die Grundlage fir die weitere Planung. Die gemischt genutzten Gebaude fu-
gen sich gut in den neuen Stadtteil Manegg ein. Die Planung leistet einen Beitrag zu einem
belebten Quartier. Das architektonisch Uiberzeugende Projekt zeichnet sich durch seine ho-
hen Wohn- und Freiraumqualitaten aus.

Das Projekt sieht vier Gebdude mit je acht.Geschossen vor, die in ihrer Volumetrie und ihrer
Setzung Bezug auf die realisierten und geplanten Geb&dude an der Allmendstrasse nehmen.
Drei langere Gebaude stehen an der Allmendstrasse. Das mittlere Gebéaude setzt sich zu-
gunsten einer grésseren Vorzone etwas von der Strasse ab. Das vierte, kompaktere Ge-
baude steht an der Haspelstrasse im Ubergang zur Flusslandschaft. Der Haspelsteg, der in
einem separaten Projekt erstellt wird, sichert die Querung der Allmendstrasse und der Bahn-
gleise.
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Insgesamt plant die Mobimo AG auf der «Oberen Allmend» rund 270 Wohnungen sowie
R&ume fur Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen. Rund 110 der geplanten Wohnungen
werden im Auftrag der gemeinnitzigen Wohngesellschaft Logis Suisse AG erstelit.

Der ergédnzende Private Gestaltungsplan «Obere Alimend - Manegg» regelt die Dimensionie-
rung der Bauten sowie die Erschliessung und Anlieferung. Er sichert einen grossziigigen
Siedlungsfreiraum, den Anschlussbereich fir den Haspelsteg, den Raumbedarf fur einen
Kindergarten und beinhaltet unter anderem Regelungen zur Warmeversorgung des Areals.

Der Perimeter des Gestaltungsplangebiets grenzt an das éffentliche Gewasser Nr. 300, Sihl,
zu dem heute die Ubergangsbestimmungen der Gewésserschutzverordnung einzuhalten
sind. Zur Sicherstellung der gewasserrechtlichen Anliegen und der Uberbaubarkeit der
Grundstiicke soll der Gewasserraum nach Art. 41a GSchV Uber den gesamten Abschnitt des
geltenden Gestaltungsplans Manegg (von der Maneggbriicke bis zur Querung der Autobahn
A3) im Rahmen der vorliegenden Sondernutzungsplanung festgesetzt werden.

Der ergdnzende Private Gestaltungsplan «Obere Allmend - Manegg» ist im Sinne von

§§ 83 ff. des Planungs- und Baugesetzes (PBG) ausgearbeitet worden. Die Zustimmung er-
folgt durch den Stadtrat. Gemass § 7 PBG ist ein Gestaltungsplan vor seiner Festsetzung
wahrend 60 Tagen o6ffentlich aufzulegen. Die Auflage ist 6ffentlich bekanntzumachen

(§ 6 Abs. 1 lit. ¢ PBG).

Die Gewasserraumfestlegung ist im Sinne von Art. 41a GSchV ausgearbeitet worden. Die
Festlegung erfolgt durch die Baudirektion. Der Entwurf wird zusammen mit dem Nutzungs-
plan gemass §§ 6 und 7 Abs. 2 PBG offentlich aufgelegt und bekanntgemacht

(§ 15c Abs. 1 HWSchV).

Der Vorsteher des Hochbaudepartements verfugt:

1. Der ergénzende Private Gestaltungsplan «Obere Allmend - Manegg» und die Festle-
gung des Gewasserraums der Sihl, Teilabschnitt im Bereich des privaten Gestaltungs-
plans Manegg, werden vor der Festsetzung offentlich aufgelegt (§ 7 des Planungs- und
Baugesetzes und § 15¢ Abs. 1 der Verordnung Gber den Hochwasserschutz und die
Wasserbaupolizei).

Die Unterlagen dazu (Vorschriften, Planungsbericht, Plane, technischer Bericht, je da-
tiert vom 25. Oktober 2018) kénnen vom 12. Januar 2019 bis und mit 12. Marz 2019 im
Amt fur Stadtebau, im Amtshaus IV, Lindenhofstrasse 19, 2. Stock, wéhrend der Blro6ff-
nungszeiten von 8.00 Uhr bis 16.30 Uhr oder im Internet (www.stadt-
zuerich.ch/hochbau) eingesehen werden.

Wahrend der Auflagefrist kénnen sich alle interessierten Personen schriftlich zum Plan-

inhalt (ergénzender Privater Gestaltungsplan und Festlegung des Gewasserraums) dus-
sern. Die Einwendungen sind bis spatestens am 12. Marz 2019 dem Amt fiir Stadtebau,
Lindenhofstrasse 19, Postfach, 8021 Zurich einzureichen.
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Uber die Berlcksichtigung von Einwendungen wird gesamthaft bei der Planfestsetzung
entschieden. Hernach stehen Plan und Stellungnahme zu den nicht beriicksichtigten
Einwendungen zur Einsichtnahme offen.

2. Ziffer 1 dieser Verfiigung wird im stadtischen Amtsblatt vom 9. Januar 2019 und im
Amtsblatt des Kantons Zlrich vom 11. Januar 2019 verdéffentlicht.

3. Mitteilung an das Prasidialdepartement (Stadtentwicklung), das Finanzdepartement (Lie-
genschaftenverwaltung), das Sicherheitsdepartement (Schutz und Rettung, die Dienst-
abteilung Verkehr, Feuerpolizei), das Gesundheits- und Umweltdepartement (Umwelt-
schutzfachstelle), das Tiefbau- und Entsorgungsdepartement (Tiefbauamt, Entsorgung
und Recycling, Grun Stadt Zurich), das Hochbaudepartement (Amt fir Stadtebau, Amt
fur Hochbauten, Immobilien Stadt Zirich, Amt fur Baubewilligungen), das Departement
der Industriellen Betriebe (Wasserversorgung, Elektrizitdtswerk, Verkehrsbetriebe, Ener-
giebeauftragter), das Schul- und Sportdepartement (Schulamt, Sportamt), das Sozialde-
partement (Soziale Dienste) sowie die Spezialkommission Hochbaudepartement/Stadt-
entwicklung.

Far richtigen Protokollauszug:
Departementssekretar

1 q %/‘/



Stadt Ziirich
Stadtrat

Auszug aus dem Protokoll des Stadtrats von Ziirich
vom 22. Januar 2020

64.

Amt fir Stadtebau, privater Gestaltungsplan Manegg, ergdnzender privater
Gestaltungsplan «Obere Allmend-Manegg» fiir das Teilgebiet E sowie Festlegung des
Gewasserraums an der Sihl, offentliches Gewasser Nr. 300, im Rahmen des
erganzenden privaten Gestaltungsplans «Obere Allmend—Manegg», Ziirich—
Wollishofen, Inkraftsetzung

IDG-Status: offentlich

Mit Beschluss Nr. 607/2019 hat der Stadtrat dem erganzenden privaten Gestaltungsplan
«Obere Allmend—Manegg» zugestimmt. Die Baudirektion des Kantons Zirich genehmigte den
erganzenden privaten Gestaltungsplan «Obere Allmend—Manegg» mit Verfiigung Nr. 1109/19
vom 16. Oktober 2019. Mit Verfiigung Nr. 493 vom 6. September 2019 hat die Baudirektion
des Kantons Zurich den Gewasserraum i. S. v. Art. 41a GSchV im Rahmen des ergdnzenden
privaten Gestaltungsplans «Obere Allmend—Manegg», Stadt Zirich, festgelegt. Gemass
Rechtskraftbescheinigung des Baurekursgerichts vom 10. Dezember 2019 wurden keine
Rechtsmittel eingelegt. Der erganzende private Gestaltungsplan «Obere Allmend—-Manegg»
fur das Teilgebiet E sowie die Festlegung des Gewasserraums an der Sihl kdnnen damit in
Kraft gesetzt werden.

Auf Antrag des Vorstehers des Hochbaudepartements beschliesst der Stadtrat:

1. Der vom Stadtrat mit Beschluss Nr. 607/2019 festgesetzte und von der Baudirektion des
Kantons Zirich mit Verfigung vom 16. Oktober 2019 genehmigte erganzende private Ge-
staltungsplan «Obere Allmend—Manegg» wird auf den 6. Marz 2020 in Kraft gesetzt.

2. Der Stadtrat stellt fest, dass gegen den von der Baudirektion des Kantons Zirich mit Ver-
figung vom 6. September 2019 festgelegten Gewasserraum an der Sihl, éffentliches Ge-
wasser Nr. 300, im Rahmen des erganzenden privaten Gestaltungsplans «Obere All-
mend—Manegg», kein Rechtsmittel ergriffen worden ist.

3. Das Hochbaudepartement wird eingeladen, die Inkraftsetzung gemass Ziffern 1 und 2 im
Stadtischen Amtsblatt und im Amtsblatt des Kantons Ziirich zu veroffentlichen.

4. Mitteilung an die Vorstehenden des Tiefbau- und Entsorgungs- sowie des Hochbaudepar-
tements, die Ubrigen Mitglieder des Stadtrats, die Stadtschreiberin, den Rechtskonsulen-
ten, die Stadtkanzlei (Amtliche Sammlung), das Tiefbauamt, Geomatik und Vermessung,
das Amt fur Stadtebau, das Amt flir Baubewilligungen und je durch Versand des Depar-
tementssekretariats Hochbaudepartement (4 unterzeichnete STRB, jeweils mit Beleg der
Publikation) an das Verwaltungsgericht des Kantons Zurich, Postfach, 8090 Zirich, das
Baurekursgericht des Kantons Zirich, Postfach, 8090 Zirich, das Amt fir Raumentwick-
lung des Kantons Zurich, Postfach, 8090 Zirich, und das Amt fir Abfall, Wasser, Energie
und Luft, Postfach, 8090 Zdrich.

Far getreuen Auszug
die Stadtschreiberin

Dr. Claudia Cuche-Curti
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