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Teilrevision kommunale Nutzungspla’nung -
Genehmigung

Uster

- Zonenplan (Gebiet Hinterwisen) Mst. 1:5'000 vom Dezember 2015
- Erauternder Bericht gemass Art. 47 RPV vom Dezember 2015

- Bericht zu den Einwendungen vom Dezember 2015

Sachverhalt

Mit der Teilrevision des Zonenplans im Gebiet Hinterwisen soll die planungsrechtliche
Abstimmung mit der ebenfalls zur Genehmigung beantragten Teilrevision des Siedlungs-
und Landschaftsplans und des Verkehrsplans (Gebiet Hinterwisen) sowie dem 6ffentli-
chen Gestaltungsplan «Park am Aabachy» auf Stufe der Grundordnung erfolgen.

Der Grosse Gemeinderat Uster setzte mit Beschluss vom 4. September 2017 eine Teilre-
vision der kommunalen Nutzungsplanung fest. Gegen diesen Beschluss wurden geméss
Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats vom 19. Oktober 2017 keine Rechtsmittel ein-
gelegt und es wurde kein fakultatives Referendum ergriffen. Mit Schreiben vom 20. No-
vember 2017 ersucht die Stadt Uster um Genehmigung der Vorlage.

Erwéagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung

Die Anderung im Zonenplan umfasst die Umzonung eines Teilbereichs der Zone fiir
6ffentliche Bauten und Anlagen im Gebiet Hinterwisen in die Kernzone K3/4. An den
Bauvorschriften wird keine Anderung vorgenommen.

Den mit Vorprifung des Amts flir Raumentwicklung vom 14. Oktober 2014 gestellten An-
tragen und Empfehlungen wurde vollumfénglich entsprochen.

C. Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtmdssig, zweckmassig sowie angemessen .
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Die Stadt ist durch die Genehmigung nicht
beschwert. Gegen die genehmigten Festlegungen steht weiteren betroffenen Privaten
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und Verbanden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG). Gemass § 5 Abs. 3 PBG ist der Ge-
nehmigungsentscheid von der Stadt zusammen mit dem gepriiften Akt samt zu veroffent-
lichen und aufzulegen.

Die Baudirektion verfiigt:

Die Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung, welche der Grosse Gemeinderat
Uster mit Beschluss vom 4. September 2017 festgesetzt hat, wird genehmigt.

Die Stadt Uster wird eingeladen

Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu ver-
offentlichen;

diese Verfligung zusammen mit der kommunalen Planung aufzulegen;

nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veréffentlichen und diese dem Verwaltungs-
gericht, dem Baurekursgericht, und dem Amt fiir Raumentwicklung mit Beleg der
Publikation mitzuteilen;

nach Inkrafttreten die Anderungen in der amtlichen Vermessung nachflhren zu
lassen.

Mitteilung an

Stadt Uster (unter Beilage von vier Dossiers)

Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)

Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt flr Abfall, Wasser, Energie und Luft (unter Beilage von einem Dossier)

Stadt Uster, Abteilung Bau, Vermessung (Nachfiihrungsstelle)

VERSENDET AM 2 6. MRI. 2018 Amt fiir

" Raumentwicklung
‘ Fﬁl‘y‘(‘?equusg_qg;
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Mst. 1:5'000
Gebiet Hinterwisen
Anderung
Vom Gemeinderat festgesetz 20
; J [t Alt Neu
Namens des Gemeindghates ,
Der Prasident/Die Praside Der Sekretdr/Die Sekpetérin:
Larmempfind-
Legende lichkeitsstufe
_ K3/4 Kernzone, Kirchuster i
I]]]]]] W2/40 Wohnzone, 2-geschossig m
mit Gewerbeerleichterung gem. Bauordnung Art. 33 lit. b, 1. Satz
_ W4/70 Wohnzone, 4-geschossig m
mit Gewerbeerleichterung gem. Bauordnung Art. 33 lit. b, 1. Satz
— G3 Gewerbezone, 3-geschossig 1l
I:] Oe Zone fiir Offentliche Bauten und Anlagen I/
l___—___l F Freihaltezone
(===t . )
N Rechtsgliltige Sonderbauvorschriften
© = Baumschutz (Einzelbaum/Baumgruppe)
Stadt Uster Plangrosse: A4
Stadtraum und Natur
Oberlandstrasse 78 Datum: Dezember 2015 - el
8610 Uster [ ] Gewasser




m Kanton Ziirich
Amtsblatt

Rechtskraftsbescheinigung
Gegen diesen Beschluss ist bis heute
beim Baurekursgericht kein Rechts-

mittel eingelegt worden.
Zarich, 30, Jun
G Baurekursgericht
des Kantons Zirrich

Die Kanzlei.

7. Stz

Rubrik: Raumplanung

Unterrubrik: Nutzungsplanung/Sondernutzungsplanung
Publikationsdatum: KABZH 14.05.2025

Offentlich einsehbar bis: 14.05.2028
Meldungsnummer: RP-ZH02-0000002844

Publizierende Stelle
Stadt Uster - Bau, Oberlandstrasse 82, 8610 Uster

«Gebiet Hinterwiesen» Teilrevision Richt- und
Nutzungsplanung Inkraftsetzung, Bekanntmachung
des Inkrafttretens, Uster

Angaben zum Inhalt:-

Die vom Gemeinderat am 4. September 2017 festgesetzten und von der Baudirektion
des Kantons Ztirich mit Verfligung vom 26. Marz 2018 genehmigten Anderungen
Zonenplan sowie Siedlungs- und Landschaftsplan und Verkehrsplan «Gebiet
Hinterwiesen» werden auf den 22. Juni 2025 in Kraft gesetzt.

Angaben zur Auflage:

Der Beschluss kann vom 14. Mai 2025 bis 13. Juni 2025 unter
www.uster/amtsmitteilungen oder bei der Stadt Uster, Abteilung Bau, (Stadthaus West,
4. OG), Oberlandstrasse 82, 8610 Uster, wahrend den ordentlichen Offnungszeiten
eingesehen werden

Rechtliche Hinweise:

Gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen beim Baurekursgericht des Kantons Zurich
schriftlich Rekurs erhoben werden. Die in dreifacher Ausfiihrung einzureichende
Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene
Beschluss ist beizulegen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und
soweit mdglich beizulegen. Materielle und formelle Urteile des Baurekursgerichts sind
kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Frist: 30 Tage
Ablauf der Frist: 13.06.2025

Kontaktstelle:
Stadt Uster, Stadtraum und Natur, Oberlandstrasse 82, Postfach, 8610 Uster
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Stadtrat Wohnstadt am Wasser

Sitzung vom 6. Mai 2025

BESCHLUSS NR. 195 / B1.01.30

«Gebiet Hinterwiesen»

Teilrevision Richt- und Nutzungsplanung
Inkraftsetzung

Sofortige Protokollabnahme

Der Gemeinderat hat am 4. September 2017 (Antrag 55/2015) die Anderungen Zonenplan sowie
Siedlungs- und Landschaftsplan und Verkehrsplan «Gebiet Hinterwiesen» festgesetzt. Die Bau-
direktion des Kantons Ziirich genehmigte die Anderungen Zonenplan sowie Siedlungs- und Land-
schaftsplan und Verkehrsplan «Gebiet Hinterwiesen» am 26. Mérz 2018 (Verfiigung Nr. 1731/17).

Dagegen wurden Rechtsmittel eingereicht, welche vom Baurekursgericht und Verwaltungsgericht
abgewiesen wurden. Ein Beschwerdefiihrer hat eine Beschwerde ans Bundesgericht erhoben, wobei
er einzig noch Riigen betreffend den Gestaltungsplan und dort nur im Zusammenhang mit den Bau-
bereichen A und B sowie die Erschliessung des siidlichen Teils vorgebracht hat. Auf alle anderen
Riigen und Themen, die bei den Vorinstanzen nommmwm‘ﬂﬂ)&&hdweﬁcht nicht

eingetreten. Das Bundesgericht hiesk jairiUggil ygpgéijnggé‘ghe, %me %gl% soweit '
darauf eingetreten wurde. Der Enwch%wéy?rﬁ%ﬁn Pl:lféarl ts vom 3. Dez 0 wurde im
Sinne der Erwagungen aufgehoben un Qfdés’%?fd s Verwal-
tungsgericht des Kantons Ziirich zuriickgewiesen. Das. V@Mﬂmé@lﬁ@ummﬁchen-

entscheid vom 11. Oktober 2023 die betroffenen Verfligungen und Entscheide i ne-der Er-

wégungen auf und wies die Sach zgﬁ%fht‘ %ﬂﬁﬁ ahrens an die Stadt Ugter Zutiick. Der

Entscheid wurde nicht weltergezos_;fe’}l ; ] o heinigung vom 17. Januar 2024 liegt vor.
i\ 2noin

Der Beschluss des Gemeinderats vom 4. Septem er 201fgzw die Genehmigungen der Bau-
direktion in Bezug auf die Festsetz APRICRY anung und der Nutzungsplanung sind folglich
rechtskraftig. Dementsprechend kénnen die Anderungen Zonenplan sowie der Siedlungs- und
Landschaftsplan und Verkehrsplan «Gebiet Hinterwiesen» in Kraft gesetzt werden.

Mit der Inkraftsetzung von Richt- und Nutzungsplanung «Gebiet Hinterwiesen» kann fiir die in Vor-
bereitung befindliche formelle Teilrevision der Nutzungsplanung eine klare Ausgangslage geschaffen
werden.

Bezuiglich Gestaltungsplan und Gewésserraum laufen derzeit Abkldrungen, weshalb diese Verfahren
spdter weiter behandelt werden.

Der Stadtrat beschliesst:

1. Die vom Gemeinderat am 4. September 2017 (Antrag 55/2015) festgesetzten und von der
Baudirektion des Kantons Ziirich mit Verfiigung Nr. 1731/17 vom 26. Marz 2018 ge-
nehmigten Anderungen Zonenplan sowie Siedlungs- und Landschaftsplan und Verkehrsplan
«Gebiet Hinterwiesen» werden auf den 22. Juni 2025 in Kraft gesetzt.

2. Die Abteilung Bau, Leistungsgruppe Stadtplanung, wird beauftragt, die Inkraftsetzung
amtlich zu publizieren. Dann kann gegen diesen Beschluss innert 30 Tagen beim
Baurekursgericht des Kantons Zirich, 8090 Ziirich, schriftlich Rekurs erhoben werden. Die
Rekursschrift muss. einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene
Beschluss ist beizulegen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und
soweit moglich beizulegen. Materielle und formelle Urteile des Baurekursgerichts sind
kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

www.uster.ch s
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3. Mitteilung als Protokollauszug an

— Stadtprésidentin Barbara Thalmann

— Abteilungsvorsteher Bau, Stefan Feldmann
~ Abteilungsleiter Bau, Hans-Ueli Hoh! .

— Abteilung Bau, GF Stadtraum und Natur

— Abteilung Bau, LG Stadtplanung

— Eigentiimerin Parzellen Kat.-Nrn. B6851, B7054 und B6321 (durch Abteilung Finanzen,
GF Liegenschaften)

- Eigentlimerin Parzellen Kat.-Nrn. 6319 und 6845 (durch Abteilung Bau, GF
Infrastrukturbau und Unterhalt)

offentlich

Rechtskraftsbescheinigung
Gegen diesen Beschluss ist bis heute

beim Baurekursgericht kein Rechts-
mittel eingelegt worden.
Zarich, 30, Juni 2025 = _
Baurekursgericht
des Kantons Zarich
Die Kanzlei:

T Saland

www. uster.ch
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