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4.05 Nutzungsplanung, G.-Nr. 2010/001
4.05.3 Bau- und Niveaulinienfestsetzung

Die Dammestrasse ist eine Privatstrasse und wird bergseitig durch das Industriegebiet
Schweiter und seeseitig durch die Bahnlinie und den Bahnhof Horgen Oberdorf ge-
fasst. Das bergseitige Industriegebiet verfugt Uber ein beachtliches und vielféltiges
Entwicklungspotential. Die Dammstrasse wurde deshalb im Kommunalen Verkehrs-
richtplan als Sammelstrasse festgesetzt. Ein entsprechendes Vorprojekt fir den Aus-
bau der Dammstrasse des Ingenieur Biro Geoterra AG, 8810 Horgen, liegt vor. Fiir die
Raumsicherung des zukiinftigen Ausbaus der Dammestrasse ist deshalb eine Baulinie
festzusetzen, um damit klare Rahmenbedingungen fiir die bergseitige Uberbauung zu
schaffen.

Massgebende Unterlagen fur die Festsetzung:

Verkehrsbaulinienplan dat. 31. Januar 2012
Erlauternder Bericht dat. 31. Januar 2012

Gemass kommunalem Verkehrsrichtplan der Gemeinde Horgen hat die Dammstrasse
die Funktion einer kommunalen Sammelstrasse. Nach dem Ausbau der Dammstrasse
wird diese abparzelliert und ins Eigentum der Gemeinde Horgen (ibergehen. Gemass
Geschwindigkeitsplan soll die Gestaltung von Sammelstrassen auf eine Richtge-
schwindigkeit von 30-40 km/h ausgelegt werden. Das Vorprojekt zum Ausbau der
Dammestrasse sieht eine 6 m breite Fahrbahn und ein 2 m breites, bergseitiges Trottoir
vor. Dadurch entstehen ausreichend grosse Vorflachen bei den Geb&duden und die
Fussgénger kénnen ohne die Dammstrasse zu queren direkt Uiber die geplante Pas-
serelle den Bahnhof Oberdorf erreichen.

Entlang der Dammstrasse waren filr die privaten Zufahrten bisher keine Baulinien er-
forderlich. Weil die Dammstrasse nun als 6ffentliche Sammelstrasse klassiert wurde,
hat dies flr die angrenzende Bebauung folgende Konsequenzen:

— Fehlen Baulinien bei 6ffentlichen Strassen und Platzen sowie bei 6ffentlichen We-
gen und erscheint eine Festsetzung nicht notwendig, so ist ein Abstand von 6.0 m
gegeniber Strassen und Platzen einzuhalten (Ziffer 10.2 der Bau- und Zonenord-
nung der Gemeinde Horgen, BZO).

— Wird in Industriegebieten mit Sonderbauvorschriften von der Méglichkeit der Wohn-
nutzung Gebrauch gemacht ist, gegentiber der Hauptwohnseite ein Strassenab-
stand von mindestens 8 m einzuhalten. Ein Néherbaurecht ist ausgeschlossen (Zif-
fer 6.6.3 der neuen BZO).

Unter dem Begriff Strasse ist das ganze Strassengebiet einschliesslich der Trottoire
und Bankette zu verstehen. Ist eine Strasse noch nicht dem Planungsrecht entspre-
chend ausgebaut, ist die voraussichtliche spatere Strassengrenze massgebend, wie
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dies im Vorprojekt des Ing. Buro Geoterra AG vorgesehen ist (§ 267 des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes, PBG).

Die Baulinie entlang der Dammstrasse hat in erster Linie die &éffentlichen Interessen fir
diesen Strassenzug zu sichern. Im Weiteren soll die Baulinie neben der Raumsiche-
rung auch stadtebauliche Anliegen wahrnehmen, wie dies in § 97 PBG vorgesehen ist:

Gestaltungsauflagen fur Verkehrsrdume und Platze anordnen (§ 97 PBG);
geschlossene Bauweise vorschreiben (§§ 97 und 286 PBG);

das Bauen auf die Baulinie verlangen (§ 97 PBG);

die Wirkung auf bestimmte Vertikalbereiche beschranken (§ 99 PBG).

Die Dammstrasse wird seeseitig von der Bahnlinie und bergseitig durch eine beste-
hende Gebaudezeile gefasst. Die Baulinie nimmt im 6stlichen Teil Bezug auf das
Schutzobjekt der alten Schweiter-Fabrik. Im westlichen Teil verlauft die Baulinie ent-
lang des Baufelds des Gestaltungsplanes ,Dammstrasse* (BDV-Nummer 65/2007).

Im Bereich zwischen dem Baufeld Dammstrasse und dem Schutzobjekt nimmt die pro-
jektierte Baulinie Bezug auf das bauliche Konzept, welches dem privaten Gestaltungs-
plan Gber das Schweiter-Areal zugrunde liegt und fir diesen Strassenabschnitt Gebau-
de mit Arkaden vorsieht. Aus diesem Grund werden zwei Baulinien mit unterschiedli-
cher Wirkung im Vertikalbereich festgelegt:

— A bis B (Schutzobjekt) ohne Beschrankung auf bestimmten Vertikalbereich

— B bis C (Arkadenbaulinie) mit Beschrénkung auf bestimmten Vertikalbereich

— C bis D (Gestaltungsplan) ohne Beschrankung auf bestimmten Vertikalbereich

Die Baulinien sind geméss den kantonalen Vorgaben im Situationsplan vermasst.

Der Gemeinderat Horgen hatte mit GRB 493 vom 19. Dezember 2011 der Neufestle-
gung einer Verkehrsbaulinie bergseits der Dammstrasse zuhanden des Vorprifungs-
verfahrens bei der Volkswirtschaftsdirektion des Kantons Zirrich zugestimmt.

Mit Schreiben vom 9. Januar 2012 stellt das Amt filr Verkehr eine Genehmigung der
Baulinienvorlage in Aussicht. Geringfiigige Korrekturen und Anpassungen wurden im
erlauternden Bericht vom 31. Januar 2012 beriicksichtigt.

Der Gemeinderat,

auf Antrag des Vorstehers des Hochbauamtes,

beschliesst:

1 Die Verkehrsbaulinie bergseits der Dammstrasse wird im Sinne der Erwagungen
festgesetzt.

2. Das Bauamt wird beauftragt:

2.1 die Verkehrsbaulinie zu publizieren und wahrend 30 Tagen, vom 9. Marz 2012
bis 7. April 2012, 6ffentlich zur Einsicht aufzulegen;
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2.2

Theo Leuthold
Gemeindeprasident
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den betroffenen Grundeigentimern die 6ffentliche Auflage schriftlich mitzuteilen;

Der Volkswirtschaftsdirektion des Kantons Zurich, Amt fur Verkehr, Baupolizei +
Beitragswesen, wird beantragt, die Verkehrsbaulinie bergseits der Dammstrasse

zu genehmigen.

Gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen, von der Zustellung an gerechnet,
beim Baurekursgericht des Kantons Zurich, 8090 Zirich, schriftlich Rekurs erho-
ben werden. Die in dreifacher Ausfilhrung einzureichende Rekursschrift muss ei-
nen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Beschluss ist
beizulegen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und, soweit
mdglich, beizulegen. Materielle und formelle Urteile des Baurekursgerichts sind
kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Mitteilung durch Protokollauszug an:

— Volkswirtschaftsdirektion des Kantons Ziirich, Amt fir Verkehr, Baupolizei +
Beitragswesen, Herr Philip Boller, Neum(iihlequai 10, 8090 Zurich, unter Beila-
ge der Baulinienunterlagen (5-fach) sowie der Rechtskraftbescheinigung zur
Genehmigung

— Credit Suisse, RCSZ 4, Herr Thomas Brandenberger, Binzmihlestrasse 130,
Postfach, 8070 Zurich, unter Beilage der Baulinienunterlagen, eingeschrieben
mit Ruckschein

= SIAT ZH Immobilien AG, Uraniastrasse 4, 8001 Zurich, unter Beilage der Bau-
linienunterlagen, eingeschrieben mit Riickschein

— Credit Suisse, RCSZ 11, Herr Otto Anderegg, Uetlibergstrasse 231 (C1), 8070
Zirich, unter Beilage der Baulinienunterlagen, zur Kenntnisnahme

— Credit Suisse AG, AlIA 23, Herr Stephan Ochsner, Sihlcity-Kalandergasse 4,
8070 Zarich, unter Beilage der Baulinienunterlagen, zur Kenntnisnahme

— RA Rolf Weber, Seestrasse 162a, 8810 Horgen

— Hochbauvorsteher

— Tiefbauvorsteher

— Gemeindeingenieur

— Leiter Hochbauamt
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Gemeindeschreiber

versandt:
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