Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 23. Februar 1994

556. Privater Gestaltungsplan Alterswohnungen, Russikon

Die kommunale Nutzungsplanung der Gemeinde Russikon wurde durch
den Regierungsrat mit Beschluss Nr. 1226/1984 genehmigt.

Fiir das geméss Zonenplan der Kernzone KB zugeteilte Gebiet Post-
strasse in Russikon ist durch den Grundeigentiimer ein privater Gestal-
tungsplan aufgestellt worden. Am 13. Dezember 1993 stimmte diesem
die Gemeindeversammlung Russikon zu.

Gemaiss Zeugnissen der Bezirksratskanzlei Pfaffikon vom 21. Januar
1994 sowie der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 31. Januar
1994 sind gegen diesen Beschluss keine Rekurse eingegangen. Der
Gemeinderat Russikon ersucht mit Schreiben vom 10. Januar 1994 um
Genehmigung der Vorlage.

Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan soll im Gebiet der Poststrasse
in Russikon die Erstellung von Alterswohnungen erméglicht werden. Da
die geplante Uberbauung von der Bau- und Zonenordnung abweicht, ist
ein von der Gemeindeversammlung beschlossener Gestaltungsplan er-
forderlich. Der Genehmigung steht nichts entgegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Alterswohnungen, dem die Gemeinde-
versammlung Russikon mit Beschluss vom 13. Dezember 1993 zuge-
stimmt hat, wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Russikon, 8332 Russikon (unter
Beilage eines mit Genehmigungsvermerk versehenen Exemplars des Ge-
staltungsplans fiir sich und zuhanden des Grundeigentiimers), die Kanz-
lei der Baurekurskommissionen sowie an die Direktion der 6ffentlichen
Bauten.

Zirich, den 23. Februar 1994

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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GEBAEUDE

ik MAX. VOLLGE- | MAX. DACHGE - [MAX. UNTERGE—| MAX. HUHE MAX. HOHE
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POSTSTRASSE 29 E : f ! 613.00 626.50
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GEMEINDE RUSSIKON

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN ALTERSWOHNUNGEN POSTSTRASSE 29/31 RUSSIKON

Im Sinne der §§ 85 - 89 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes vom 7. Sept. 1975, revidiert am
1. Sept. 1991, wird ein privater Gestaltungsplan "Alterswohnungen Poststrasse 29/31" mit folgenden
Bestimmungen aufgestellt:

I Geltungsbereich

Art. 1
Geltungsbereich Das Gestaltungsplangebiet ist im Uebersichtsplan Mst. 1 : 500 vom
02.02.1993 bezeichnet.

Il. Bauvorschriften

Art. 2

Larmschutz Das Gestaltungsplangebiet wird der Empfindlichkeitsstufe |l zugeordnet.
Massgebend sind die Auflagen der eidgendéssischen Larmschutzverordnung
vom 15.12.86.

Art. 3

Grundmasse Die maximal zuldssige Anzahl Voll-, Dach- und Untergeschosse sowie die
maximal zuldssige Erdgeschossfussbodenhéhe bzw. Firsthéhe sind im
Uebersichtsplan Mst. 1 : 500 festgehalten. Die Untergeschosse sind mit
Ausnahme von Lichtschdchten und Aussentreppen vollstandig einzudecken.

Art. 4

Baubereichslinie Die Baubereichslinie begrenzt den méglichen iiberbaubaren Teil des
Grundstiicks. Dabei kdnnen Dachvorspriinge um 1.0 m, Balkone auf den
Ost-, Sid- und Westfassaden um 2.5 m und Eingangsvordédcher die
Baubereichslinie iiberragen.

Art. 5
Besondere Gebdude Besondere Gebdude gemadss Art. 273 PBG diirfen eine maximale Grund-
flache von 5 % der massgebenden Parzellenfldche aufweisen.

Art. 6
Aeussere Gestaltung Die dussere Gestaltung hat sich in Materialien und Farbgebung nach den
Vorschriften der Kernzone KB der komunalen Bauordnung zu richten.

Art. 7
Anrechenbare In bezug auf die anrechenbaren Geschossfldchen sind folgende Maximal-
Geschossflachen festlegungen zu beachten (Messweise gemass rev. PBG):

Haus Poststrasse 29

- Ergeschoss

- 1. Obergeschoss

- 2. Obergeschoss max. 850 m2

Zusétzlich kann innerhalb des Dachprofils ein Dachgeschoss ausgebaut
werden.

Haus Poststrasse 31
- Erdgeschoss
- 1. Obergeschoss max. 570 m2



Zweck

Iv.

Abstellpldtze

Erschliessung

VL.
Ergdnzende
Bauvorschriften

VIL.

Inkrafttreten

Zusétzlich kann innerhalb des Dachprofils ein Dachgeschoss ausgebaut
werden.

Zwischenbau A

- Erdgeschoss max. 60 m2

Nutzweise

Art. 8
Der Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung von Alterswohnungen.

Fahrzeugabstellpldtze

Art. 9

Die Zahl der Fahrzeugabstellpldtze soll mindestens die vom Amt fiir
Wohnbauférderung geforderten bzw. maximal die von der komunalen
Bauordnung vorgeschriebenen Plétze betragen.

Erschliessung

Art.10

Die Erschliessung mit Energie, Wasser, Abwasser und Strassen ist durch
die bauliche Erschliessung "Dorfkern Russikon" 3. Erschliessungsetappe
sichergestellit.

Bau- und Zonenordnung

Art. 11
Wo dieser Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, gelten ergénzend
die Vorschriften der Bau- und Zonenordnung.

Inkrafttreten
Art. 12

Dieser Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der
regierungsratlichen Genehmigung in Kraft.



