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Art. 1

Art. 2

Art. 3

ZONENORDNUNG
Zielsetzung, Fachberatung, Fachgutachten

1 Ober- und Unterrifferswil sind im Inventar der schutzwlrdigen Ortsbilder
von Uberkommunaler Bedeutung kantonal eingestuft. Im Inventar der schutz-
wirdigen Ortsbilder der Schweiz ist Oberrifferswil national eingestuft. Diese
Inventare und aus ihnen abgeleitete Schutzanordnungen sind bei allen bauli-
chen Vorhaben zu beachten.

2 Mit den Bestimmungen der Kernzone soll der Charakter der bestehenden
Ortsbilder in ihrer Eigenart erhalten und eine angemessene Weiterentwicklung
ermoglicht werden. Pragend fiir den Charakter der Ortsbilder sind insbesonde-
re:

- die den Erschliessungswegen folgende Bebauung,

- die grosse Zahl wertvoller Einzelbauten,

- die Dachlandschaft mit grossen und geschlossenen Dachflachen,

- die das Siedlungsgebiet gliedernden Freirdume.

3 Alle Bauten und Anlagen sollen eine hohe gestalterische Qualitat aufweisen
und sich zurtickhaltend in die gewachsenen Ortsbilder einfligen.

4 Um diese Ziele zu erreichen, sind Bauherrschaften und deren Vertretungen
eingeladen, vor Beginn von Projektierungsarbeiten mit dem Gemeinderat Ver-
bindung aufzunehmen. Dieser vermittelt die nétigen Kontakte fir eine Beratung
in gestalterischen Fragen.

5 Der Gemeinderat kann bei Bedarf auf Kosten der Bauherrschaften Fachgut-
achten einholen, um die Einordnung der Bauten ins Ortsbild zu begutachten.

Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet ist, soweit es nicht kantonalen und regionalen Nutzungs-
zonen zugewiesen oder Wald ist, in folgende Zonen eingeteilt:

Bezeichnung Empfindlichkeitsstufen gemass
Larmschutzverordnung

Kernzone (K) II

Wohnzone (W) II

Zone fur offentliche Bauten II

und Anlagen (Oe)

Reservezone (R) III
Erholungszone (E) II

Pflicht zur Gesamtplanung

1 In den im Zonenplan entsprechend bezeichneten Gebieten darf nur gebaut
werden, wenn ein rechtskraftiger Gestaltungsplan vorliegt oder eine Arealiiber-
bauung bewilligt ist.



Art. 4

2 Mit Gestaltungspléanen und Arealiiberbauungen soll erreicht werden, dass:

- die neuen Bauten in Bezug auf Stellung, Volumen und Lage im Terrain
optimal in die Ortsbilder eingepasst sind

- die einzelnen Bauten hohe architektonische Qualitat aufweisen

- die Umgebungsgestaltung dem landlichen Charakter des Dorfes entspricht

- die Erschliessung sich mit einem Minimum an befestigter Flache zurlick-
haltend in die Umgebung einfligt

- die Bauten bezliglich Warmedammung einen hohen Standard erreichen
und sich Uber einen mdglichst geringen Energieverbrauch ausweisen kénnen

3 Bei Gestaltungsplédnen und Arealliberbauungen am Rand der Bauzone ist der
Grenzbereich zur Landwirtschaftszone besonders sorgfaltig zu gestalten.

4 Im Rahmen einer Gesamtplanung im Gebiet entlang der Kappelerstras-
se (Teilbereich von Parzelle Kat.-Nr. 1405) ist durch geeignete Massnahmen
sicherzustellen, dass die bestehenden Quellfassungen nicht beeintrachtigt
werden.

5 Im Rahmen einer Gesamtplanung im Gebiet Ostlich der Jonenbachstrasse
(Parzellen Kat.-Nrn. 1576, 1578, 1579) gilt im Gebiet der ehemaligen Kiesgru-
be der urspriingliche Gelandeverlauf (gemass Planen vom 16. 5. 2007 und 1. 3.
2008) als gewachsenes Terrain.

6 Im Rahmen einer Gesamtplanung im Gebiet westlich der Jonenbachstrasse
(Sagerei Kehrli & Co., Parzelle Kat.-Nr. 1833) ist ein angemessener Freiraum so
auszuscheiden und zu gestalten, dass die bauliche Gliederung in Ober- und
Unterrifferswil ablesbar bleibt. Der fiir eine Neulberbauung massgebende
Terrainverlauf kann in Anlehnung an das urspringliche Gelédnde neu definiert
werden.

7 Im Rahmen der Gesamtplanung von Arealen entlang des Jonenbaches ist ein
ausreichender Hochwasserschutz nachzuweisen.

8 Die Gesamtplanung in der Erholungszone Seleger Moor muss in Form eines
Gestaltungsplans erfolgen. Der Gestaltungsplan hat Abs. 2 sinngemass zu erftl-
len und insbesondere sicherzustellen, dass sich die Bauten und Anlagen gut in
die Parkumgebung einfigen und das naturnahe Gesamterscheinungsbild des
Seleger Moors erhalten bleibt.

9 Fur Arealliberbauungen gilt neben § 71 PBG insbesondere Art. 21.
Zonenplan

1 Fur die Abgrenzung der Zonen sind der Zonenplan im Massstab 1:2000 und
die Daten der amtlichen Vermessung massgebend.

2 Der rechtsgultige Zonenplan befindet sich in der Gemeindeverwaltung. Mit der
Bauordnung abgegebene Zonenteilplédne sind nicht rechtsverbindlich.



2.1

Art. 5

Art. 6

Art. 7

BAUZONEN
Kernzone
Bauten mit besonderer Bedeutung in den Ortsbildern

1 Bauten von besonderer Bedeutung in den Ortsbildern sind im Zonenplan mit
~A", ,B" oder ,C" speziell bezeichnet.

2 Alle baulichen Vorkehren (Erneuerungen von Bauteilen, Innenumbauten,
Nutzungsanderungen, Farbgebungen usw.) an diesen Bauten sind bewilligungs-
pflichtig. Veranderungen an mit ,A" und ,B" bezeichneten Bauten sind nur in
Absprache mit den zustandigen kantonalen Amtsstellen gestattet.

3 Ersatzloser Abbruch dieser speziell bezeichneten Bauten ist nicht zul&ssig.
4 Schutzanordnungen bleiben vorbehalten.
Im Zonenplan mit ,,A" bezeichnete Bauten

1 Im Zonenplan mit ,A" bezeichnete Bauten zeichnen sich durch besondere
architektonische Qualitaten oder historische Bedeutung aus und sind deshalb
in Stellung, Volumen und Gesamterscheinung grundsatzlich unverandert zu
erhalten. Nutzungsanderungen sind nur soweit zuldssig, als diese ohne Veran-
derungen des Erscheinungsbildes méglich sind.

2 Im Rahmen von Renovationen kann verlangt werden, dass stérende Anbauten
und vorgenommene Veranderungen entfernt werden und der urspringliche
Zustand wieder hergestellt wird.

3 Der Ersatzbau (Abbruch und Wiederaufbau) solcher Gebdude oder von Teilen
davon ist im Sinne von Abs. 1 nur zuldssig, wenn mit einem Fachgutachten
nachgewiesen ist, dass die bestehende Bausubstanz nicht erhalten werden kann
und wenn inventarisierte Bauten vorgangig aus dem Inventar entlassen worden
sind.

Im Zonenplan mit ,,B" bezeichnete Bauten

1 Im Zonenplan mit ,B" bezeichnete Bauten pragen die Ortsbilder mit ihrem
Volumen, ihrer Stellung und ihrem Erscheinungsbild in besonderem Mass.

2 Im Rahmen von Erneuerungen (Umbauten, Nutzungsanderungen) sind Ver-
anderungen im Erscheinungsbild soweit zuldssig, sofern diese flr die neue
Nutzung erforderlich sind und der Gesamtcharakter des Gebaudes nicht nachtei-
lig verandert wird.

3 Ersatzbauten (Abbruch und Wiederaufbau) sind nur zuldssig, wenn die Bau-
substanz mit verhaltnismassigem Aufwand nicht erhalten werden kann und
wenn inventarisierte Bauten vorgangig aus dem Inventar entlassen worden sind.
Bei Ersatzbauten kénnen geringfliigige Veranderungen in Stellung, Volumen und
Erscheinungsbild bewilligt werden, sofern der Gesamtcharakter des urspringli-
chen Gebaudes erhalten bleibt.



Art. 8

Art. 9

Art. 10

Im Zonenplan mit ,,C" bezeichnete Bauten

1 Im Zonenplan mit ,C" bezeichnete Bauten sind in den Ortsbildern als Bau-
volumen wichtig, auch wenn deren Bausubstanz nicht speziell erhaltenswert ist.

2 Ersatzbau (Abbruch und Wiederaufbau) ist zulassig, wobei Stellung und Volu-
men soweit verdndert werden dlrfen, als dies fiir eine neue Nutzung zwingend
erforderlich ist und die Gesamtwirkung in den Ortsbildern nicht beeintrachtigt
wird. Das zuldssige Mass dieser Veranderungen wird von Fall zu Fall durch den
Gemeinderat, in Absprache mit den zustandigen Amtsstellen des Kantons, fest-
gelegt.

3 Fir solche Ersatzbauten gelten die Gestaltungsvorschriften gemass Art. 15
und 16.

Im Zonenplan nicht speziell bezeichnete bestehende Bauten

1 Fur samtliche im Zonenplan nicht speziell bezeichnete bestehende Bauten
in der Kernzone gelten bei Umbau sowie bei Abbruch und Neubau die Nutzungs-,
Mass- und Gestaltungsvorschriften der Kernzone.

2 Ersatzbauten (Abbruch und Neubau) mit grundsatzlich gleicher Stellung und
gleichem Volumen sind zuldssig, auch wenn einzelne Massvorschriften nicht
eingehalten sind. Dabei kénnen geringfligige Abweichungen vom bestehenden
Zustand bewilligt werden, sofern diese der Verbesserung der Wohnhygiene und
der Reduktion des Energieverbrauchs dienen und keine berechtigten nachbar-
lichen Interessen verletzt werden.

Zusatzliche Neubauten

1 Die ungefahre Lage und Stellung von zusatzlich méglichen Gebauden auf
heute nicht Uberbauten Flachen sind im Sinne eines informativen Hinweises im
Zonenplan mit gelben Rechtecken bezeichnet.

2 Verbindlich ist die im Zonenplan eingetragene Anzahl zusatzlicher Hauptge-
baude. Wenn auf einem Grundstick mehr als ein méglicher Neubau eingetragen
ist, muss das zulassige Bauvolumen auf diese Anzahl von Hauptgebduden aufge-
teilt werden. Zusammengebaute Gebaude (Doppel- oder Reihenhduser) gelten
als eine Baute.

3 Das im Einzelfall zuléssige Bauvolumen richtet sich nach den Massvorschriften
fir Neubauten gemass Art. 11 nachstehend.



Art. 11

Art. 12

Art. 13

Massvorschriften fiir Neubauten, Bauweise

1 Fir Neubauten gelten, unter Vorbehalt abweichender Bestimmungen gemass
Art. 7 bis 9, folgende Massvorschriften:

- Gebdudehodhe: max. 7.5 m (vgl. auch Abs. 3)
- Gebaudelange: max. 25 m
- Gebaudebreite: max. 14 m
- Dachneigung: min. 35° a.T.
max. 45° a. T.
- Grenzabstand: min. 5 m
- Gebdudeabstand: min. 10 m

2 Innerhalb des durch diese Masse definierten Gebaudeprofils ist die Anzahl und
Anordnung der Geschosse frei.

3 Wenn das gewachsene Terrain mehr als 10% Neigung aufweist, darf die Ge-
baudehohe auf der Talseite auf max. 8 m erhoht werden.

4 Unter Vorbehalt von Abs. 5 sind Unterschreitungen der minimalen Grenz- und
Gebdudeabstdnde durch Naherbaurechte (auch innerhalb von Grundstlicken)
nicht zuldssig.

5 Geschlossene Bauweise ist im Einvernehmen der betroffenen Nachbarn zulas-
sig, sofern gleichzeitig gebaut wird. Dabei darf die Gebaudeldnge auf max. 30 m
erhoht werden.

6 Steht ein nachbarliches Gebdaude néher an der Grenze, als nach den Bauvor-
schriften zuldssig, so genigt ein Gebaudeabstand von 8.5 m.

7 Das Bauen bis auf die Strassengrenze ist gestattet, wenn dies im Interesse des
Ortsbildes liegt und die Verkehrssicherheit nicht beeintréchtigt wird.

Besondere Gebaude

1 Besondere Geb&ude im Sinne von § 49 PBG diirfen max. 40 m?2 {(iberbaute Fl&-
che aufweisen.

2 Far solche Objekte sind mit Einverstandnis der betroffenen Nachbarn sowohl
Grenzbau als auch Naherbau zuléssig.

Freizuhaltende Aussenrdaume

1 Als freizuhaltende Aussenrdume sind im Zonenplan Flachen bezeichnet, die
zum Schutz der Ortsbilder grundsatzlich als offene Griinrdume zu bestehen ha-
ben und entsprechend zu gestalten sind.

2 Das bestehende Terrain ist grundsatzlich unverandert beizubehalten. Zulassig
ist die Nutzung als Garten.

3 Zaune, Hecken und hohe Bepflanzungen dirfen den Charakter des Freiraums
nicht beeintrachtigen. Bestehende Gartenanlagen sind von dieser Einschrankung
ausgenommen.



Art. 14

Art. 15

4 Einzelne besondere Gebaude gemass Art. 12 kénnen bewilligt werden, wenn
sie sorgfaltig gestaltet sind und sich zurlickhaltend dem Charakter des Freiraums
unterordnen.

5 Bauten, die vollstandig unter dem gewachsenen und gestalteten Terrain
liegen, sind zulassig.

6 Fur ober- und unterirdische Bauten und Anlagen gelten entlang von o&ffent-
lichen Gewassern die kantonalrechtlichen Abstandsvorschriften (§ 21 WWG).

7 Zufahrten und Wege sind auf das zur Erschliessung zwingend notige Mass zu
beschranken und bestmdglich ins bestehende Terrain einzupassen.

Ortstypische Elemente, markante Baume

1 Die im Zonenplan speziell bezeichneten ortstypischen Elemente (Hocheinfahr-
ten, Brunnen) sind grundsatzlich zu erhalten.

2 Die im Zonenplan bezeichneten ,markanten Baume" sind durch sachgemasse
Pflege mdglichst lange zu erhalten. Mlssen sie gefallt werden, ist an gleicher
oder geeigneter Stelle ein neuer Baum zu pflanzen. Bei Bauvorhaben im Nahbe-
reich solcher Badume ist besondere Ricksicht zu nehmen.

Allgemeine Gestaltungsvorschriften

Um die Zielsetzungen gemass Art. 1 zu erreichen, sind fir die Gestaltung der
Bauten insbesondere folgende Grundsatze und Richtlinien zu beachten:

a) Neubauten sind als einfache Baukdérper basierend auf rechteckigen Grundris-
sen zu konzipieren.

b) Es ist ein ausgewogenes Verhaltnis von geschlossenen Flachen (Mauern, Wan-
de) und Offnungen (Fenster, Tliren) zu schaffen.

c) Balkone sind einzig traufseitig und nur unter Dachvorspriingen zuldssig und
mussen sich in Bezug auf Gestaltung und Material der Bristungen zurickhal-
tend ins Fassadenbild einordnen.

d) Zu Wohnungen gehdrende Aussenraume auf den Giebelseiten sind nur zulds-
sig, wenn sie als Loggien gestaltet und ganz ins Gebdudevolumen integriert
sind.

e) Als Fassadenmaterial sind in der Regel Verputz und Holz zu verwenden.

f) Die Detailgestaltung soll sich dem Gesamtbild unterordnen.

g) Sprossenteilung von Fenstern kann verlangt werden.

h) Fensterbander sind durch Setzhdlzer zu gliedern.

i) Bei nicht mit ,A" und ,B" bezeichneten Bauten sind Storen oder Rollladen
zuldssig, sofern die Storen- resp. Rollladenkdsten in die Fassade integriert

und von aussen nicht sichtbar sind.

j) Fensterladen sind als Schieb- oder Schlagladen auszubilden.



Art. 16

2.2

Art. 17

k) Grelle und auffallige Farben sind unzulassig.
Besondere Gestaltungsvorschriften fiir Dacher

Ein wichtiges Strukturmerkmal der Ortsbilder bildet die bestehende Dachland-
schaft, die massgeblich durch grosse, ruhig wirkende Satteldacher mit Zie-
geleindeckung gepragt ist. Um diesen Charakter zu erhalten, gelten folgende
Bestimmungen:

a) Die Dacher sind als Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung und allseiti-
gen Dachvorspriingen auszubilden und mit Tonziegeln einzudecken.

b) Flr eingeschossige Gebaude und Gebaudeteile kbnnen andere Dachformen
und geringere Dachneigungen bewilligt werden, wenn sie sich sehr gut ins
Gesamtbild einfligen.

c) Als Dachaufbauten sind nur Giebellukarnen oder Schleppgauben zulassig. Sie
dirfen insgesamt nicht breiter als 1/5 der betreffenden Fassadenldange sein.

d) Einzelne Dachflachenfenster sind in der unteren Halfte des Daches zuldssig
und dirfen max. 0.5 m2 Glaslichtflache aufweisen.

e) Dachaufbauten und Dachflachenfenster missen sich in Anzahl, Grosse, Ge-
staltung, Materialwahl und Detailausbildung zuriickhaltend ins Dach einfligen.

f) Anstelle von einzelnen Dachflachenfenstern kénnen bei grossen Dachflachen
schmale Fensterbander zugelassen werden, wenn damit die ruhige Gesamt-
wirkung der Dachflache besser erhalten werden kann.

g) Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

h) Der Dachrand ist schlank zu gestalten; Aufschieblinge sind zuldssig.

i) Anlagen zur Energiegewinnung sind zuldssig, wenn sie sich beziglich Material-
wahl (wenig reflektierend) und Detailgestaltung gut ins Erscheinungsbild des
Daches einfligen. Auf Objekten mit Schutzanordnungen ist deren Zulassigkeit
von Fall zu Fall abzuklaren.

Wohnzone

Nutzung
In der Wohnzone sind nebst Wohnungen auch Arbeitsplatze zulassig, sofern

diese mit einer Wohnung zusammenhangen und in einem angemessenen
Verhéltnis zur Wohnflache stehen.



Art. 18 Massvorschriften

Art. 19

2.3

Art. 20

1 In der Wohnzone gelten folgende Massvorschriften:

Gebdudehdhe max. 7.5m
Gebaudeldange max. 20 m
Gebdudebreite max. 12 m
Grosser Grenzabstand min. 7 m
Kleiner Grenzabstand min. 4 m
Dachneigung max. 35° a.T.

2 Innerhalb des durch diese Masse definierten Gebaudeprofils ist die Anzahl und
Anordnung der Geschosse frei.

3 Bei Fassaden von mehr als 16 m Lange erhéht sich der Grenzabstand um ei-
nen Viertel der Mehrlénge.

4 Der grosse Grenzabstand gilt in der Regel fiir die am meisten nach Siden o-
der Westen gerichtete Gebaudelangsseite. Der Gemeinderat kann in begriinde-
ten Fallen (beispielsweise bei unglinstiger Grundstlicksform) den grossen
Grenzabstand abweichend festsetzen.

5 Unterschreitung der Grenzabstande gemass Ziffer 1 durch Naherbaurechte ist
nur soweit zuldssig, als ein Gebaudeabstand von min. 7 m eingehalten bleibt.

6 Besondere Gebdude dirfen bis 3 m an die Strassengrenze von Gemein-
destrassen gestellt werden, wenn die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt
wird.

Gestaltungsvorschriften

1 Dacher von Hauptgebauden sind als Satteldacher mit beidseitig gleicher
Neigung zu gestalten.

2 Einzelne Dachfldchenfenster mit max. 0.8 m2 Glaslichtflache sind zul&ssig.

3 Mit besonderen Gebauden darf max. 5% der Grundsticksflache tUberbaut
werden.

4 FUr eingeschossige Bauteile und besondere Gebaude sind Pultdacher sowie
Flachdacher zulassig, sofern diese als begehbare Terrassen gestaltet sind
oder begrint werden.

Zone fiir offentliche Bauten und Anlagen

Bauvorschriften

1 Es gelten die kantonalrechtlichen Massvorschriften.

2 Fdar Hauptbauten ist gegeniber Grundsticken in angrenzenden anderen

Zonen ein Grenzabstand von der Halfte der Gebaudehdhe, mindestens aber 5 m
einzuhalten.



3.

3.1

Art. 20a

Art. 20b

Art. 21

Art. 22
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3 Die Gestaltungsvorschriften gemass Art. 15 und 16 sind, unter Berlcksichti-
gung der spezifischen Nutzung, sinngemdss anzuwenden.

ERHOLUNGSZONE

Erholungszone Seleger Moor

Nutzung

1 Die Erholungszone dient dem Betrieb des Parks Seleger Moor. Dieser be-
zweckt sowohl den Erhalt des urspriinglichen Naturraums als auch die Pflege
der Gartenarchitektur, die Zucht und Zurschaustellung von besonderen Pflan-

zen sowie die Erholung und Bildung der Parkbesucher.

2 Die Parkanlage hat wéhrend mehr als der Hélfte des Jahres der Offentlichkeit
zuganglich zu sein.

3 Die zuldssigen Nutzungen der Bauten und Anlagen sind im Gestaltungsplan zu
umschreiben.

Bauvorschriften

1 Es gelten die kantonalrechtlichen Vorschriften vorbehaltlich abweichender
Bestimmungen im Gestaltungsplan.

2 Die Erholungszonenflache darf westlich der Seleger-Moor-Strasse nicht befes-
tigt werden.

BESONDERE INSTITUTE

Arealiiberbauungen

1 Areallberbauungen sind in der Kernzone zuldssig, sofern die einbezogene
Arealflaiche min. 2000 m? umfasst. Bereits Uberbaute Flachen dirfen einbezo-
gen werden, wenn sich die Uberbauung als Ganzes optimal ins Dorfbild einfligt.
2 Die Gebaudeldnge und die Gebdudebreite kénnen erhdht und im Innern
des Areals kdnnen die Gebdudeabstédnde auf min. 7 m reduziert werden, sofern
dadurch keine ortsfremde bauliche Verdichtung entsteht.

3 Gegenlber Nachbargrundstiicken ist ein Mindestgrenzabstand von 5 m einzu-
halten. Naherbaurechte sind nicht zuldssig.

ERGANZENDE BAUVORSCHRIFTEN

Umgebungsgestaltung

1 Die herkdmmliche Umgebungsgestaltung ist zu erhalten und bei Sanierungen
oder Neubauten méglichst weitgehend zu Gbernehmen.

2 Das gewachsene Terrain ist moéglichst unverandert beizubehalten. Durch
Abgrabungen und Aufschittungen darf das gewachsene Terrain um héchstens



Art. 23

Art. 24

Art. 25
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1 m in der Vertikalen verandert werden, wobei Flache und Volumen von Ab-
grabungen und Aufflillungen sich gegenseitig ausgleichen sollen. Bei guter Ge-
staltung kénnen grossere Abgrabungen flir einzelne Zugange ins Untergeschoss
bewilligt werden.

3 Stitzmauern und Einfriedungen sind durch entsprechende Materialwahl
optisch zurlickhaltend zu gestalten und bestmdglich ins Orts- und Strassenbild
einzupassen.

4 Die Umgebung soll mit einheimischer, ortstypischer Bepflanzung mdoglichst
naturnah gestaltet werden. Zaune und Hecken sollen sich in Bezug auf Materia-
lien, Abmessungen und Gestaltung gut ins Gesamtbild einordnen.

5 Abstellplatze fir Fahrzeuge sind mdglichst unauffallig in die Umgebung einzu-
passen.

6 Entlang Strassen, Platzen und o6ffentlichen Wegen ist fiir Mauern, Einfriedun-
gen und Bdschungen ein Abstand von mindestens 0.5 m von der Fahrbahn-
grenze bzw. 0.3 m ab Trottoirrand/Gehweg einzuhalten.

7 FUr neue Aussenleuchten sind Modelle zu wahlen, die das Licht nur nach
unten abgeben.

Autoabstellplatze

1 Pro Wohnung sind zwei Abstellplatze flir Personenwagen zu erstellen, wovon
einer zu Uberdecken oder im Gebaude (Garage) vorzusehen ist. Zusatzlich ist
pro drei Wohnungen ein Besucher-Abstellplatz zu erstellen und entsprechend zu
bezeichnen.

2 In der Kernzone kann zur Schonung der Schutzobjekte oder der Ortsbilder
auf die Erstellung von Einstellplatzen ganz verzichtet oder die errechnete
Gesamtzahl angemessen reduziert werden. Der Gemeinderat entscheidet im
Einzelfall Gber diese Reduktion.

3 Bei Biiro- und Geschéftshdusern ist pro 30 m2 anrechenbarer Geschossflache
ein Abstellplatz erforderlich.

4 FUr andere Nutzungsarten ist die kantonale Wegleitung massgebend.
Weitere Abstellflachen

1 Bei Mehrfamilienhdusern sind an geeigneten Standorten genligend grosse,
gedeckte Abstellflachen fir Kinderwagen, Fahrrader und Motorfahrrader bereit-
zustellen.

2 Fur die Abfuhr von Abféllen aller Art sind bei Mehrfamilienhdusern geeignete
Sammelplétze bzw. Container zur getrennten Lagerung verschiedener Abfall-
arten vorzusehen.

Strassenabstand unterirdischer Gebdude

1 Entlang Strassen, Platzen und o6ffentlichen Wegen kdnnen unterirdische Ge-
bdude oder Gebaudeteile bis 2 m an die Strassen-, Weg- oder Platzgrenze ge-



Art. 26

Art. 27

12

stellt werden, sofern bestehende oder geplante unterirdische Leitungen keinen
grosseren Abstand erfordern.

Grenzabstand gegeniiber Nichtbauzonen

Gegeniber Nichtbauzonen sind die zonengemassen Grenzabstande einzuhalten.
Naherbaurechte im Sinne von § 270 PBG sind nicht zulassig.
SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Inkrafttreten, Aufhebung bisherigen Rechts

1 Diese Bau- und Zonenordnung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der
Genehmigung durch die kantonale Baudirektion in Kraft und ersetzt die Bau-
und Zonenordnung der Gemeinde Rifferswil vom 15. April 1997 mit allen seit-

herigen Anderungen.

2 Fur altrechtliche Gestaltungsplane gilt die im Zeitpunkt der Festlegung giltige
kommunale Bau- und Zonenordnung.

3 Die Ergéanzungen der Bau- und Zonenordnung werden mit der offentlichen
Bekanntmachung der rechtskraftigen Genehmigung durch die Baudirektion ver-
bindlich. Der Gemeinderat Rifferswil publiziert das Datum der Inkraftsetzung.

Festgesetzt durch die Gemeindeversammlung am 9. Juni 2010
(1. Ergénzung vom 7. Dezember 2016)

Gemeindeprdasident M, Fuchs Gemeindeschreiber &, Hiinni

Politische Gemeinde Rifferswil, Gemeinderat, Jonenbachstrasse 1, PF 17, 8911 Rifferswil
Tel. 044 764 11 50 / Fax 044 764 20 36 / E-Mail: gemeinde@rifferswil.zh.ch



Gemeinde Rifferswil

Bau- und Zonenordnung

Die Bauordnung enthalt nur diejenigen Bestimmungen, welche erganzend
zum kantonalen Planungs- und Baugesetz (PBG) von der Gemeinde
erlassen wurden.

Die im Anhang zu dieser Bau- und Zonenordnung enthaltenen Zonen- und
Teilzonenplane sind Verkleinerungen der auf der Gemeindeverwaltung aufbe-
wahrten rechtsguitigen Originale.

Bezlglich Zonengrenzen, Massangaben etc. sind die Originale im Massstab
1: 5’000, bzw. 1: 500 massgebend.

Verwendete Abkirzungen:
PBG: Gesetz Uber die Raumplanung und das &ffentliche Baurecht (Planungs- und Bauge-

setz)
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I. Aligemeine Bestimmungen

Art. 1

Die Gemeinde Rifferswil erlasst, gestitzt auf § 45 des kantonalen Ingress
Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 7. September 1975, geandert

am 1. September 1991 und unter Vorbehalt vorgehenden eidgends-

sischen und kantonalen Rechts, nachstehende Bau- und Zonenord-

nung.
Art. 2

'Das schutzenswerte Ortsbild der Gemeinde soll in seinen charakteri- Gestaltungs-
stischen Merkmalen erhalten bleiben, absicht

*Neben den charakteristischen Einzelbauten soll auch die ortstypische
Siedlungsstruktur geschitzt, ergénzt und nach den ortsbaulichen
Regeln weiterentwickelt werden. Fiir das Ortsbild von Bedeutung sind
unter anderem:
- Klare architektonische Aussage der Einzelbauten,
- Stellung der Bauten zu den Strassen,
- Stellung der Bauten zueinander,
- Beziehung zwischen Hauptbauten, Garten und Nebenbauten,
- Erhaltung und Weiterentwicklung von Rdumen und Platzen
entlang dem markanten Dorfstrassennetz,
- Erhaltung und Férderung vielfaltiger und naturnaher Lebensraume
durch eine entsprechende Umgebungsgestaitung.
Dem Schutz der Freirdume, die im rlickwartigen Bereich zwischen den
verschiedenen Strassenachsen entstanden sind, ist grosse Beachtung
zu schenken. Die traditionelle Gestaltung der Geb&udefassaden und
die Dachlandschaft mit den ortstypischen, grossen, geschlossenen
Dachflachen sowie die Hausgarten und Hochstamm-Baume sind nach
Méglichkeit zu erhalten.

Vorbehalten bleibt in jedem Falle der Einzelschutz der durch kantonale,
regionale und kommunale Inventare erfassten Einzelbauten.

Neubauten sollen in ihrem architektonischen Ausdruck an der traditionellen
dérflichen Bauweise anknipfen.



Il. Zonenordnung und Zonenvorschriften

Art. 3

Der nicht von (ibergeordneten Zonen erfasste Gemeindebann wird in
die nachstehenden Zonen eingeteilt:

- Kernzone 1 und 2

- Wohnzone 1

- Zone fur 6ffentliche Bauten

- Reservezone

Als Uberlagernde Anordnung zur Kernzone 1 gelten der bereits rechts-
kraftige Gestaltungsplan GP 1, «Guggenbel» (RRB Nr. 3171/1992)
sowie GP 2 «Winkel», GP 3 «Oberstegmaéttli»und GP 4 «Grossmueter»
als Areale mit Gestaltungsplanpflicht.

2Die Abgrenzung der kommunalen Zonen erfolgt durch den Zonen-
plan 1: 5000. Im Bereich der Kernzone 1 gelten die Teilzonenplane
A, B und C im Masstab 1: 500.

Kernzone 1

Art. 4

a) Die innerhalb der Kernzone 1 im Teilzonenplan 1: 500 eingetrage-
nen Gebaudegrundflachen bezeichnen bestehende Bauten oder Neu-
bauten. Die eingetragenen Gebaudegrundflachen gelten als maximal
zuldssige Uberbauungsflachen.

’Die Verbindlichkeit des eingetragenen Gebaudestandortes sowie der
planimetrischen Form der eingetragenen Gebaudegrundflachen wird
unter den nachfolgenden Buchstaben dieses Artikels geregeit.

3In den Arealen mit Gestaltungsplanpflicht ist die Nutzung durch zuséatz-
liche Bauten mittels der eingetragenen maximal zulédssigen Gebaude-
grundflachen (GGF) definiert. Die planimetrisch dargestellte Geb&ude-
grundflache der bestehenden Bauten und die in den gelb angelegten
Kreissignaturen angegebenen Masszahlen der Gebaudegrundflache
der Neubauten bilden zusammen die maximal zuldssige Uberbauungs-
flache.

Zonenein-
teilung

Massgebliche
Plane

Ausnitzung
allgemein

Ausnitzung
in Arealen mit
Gestaltungs-
planpflicht



b) Die im Teilzonenplan 1: 500 dunkelgrau eingezeichneten Bauten Um- und
mussen auch bei einem allfélligen Umbau in ihren dusseren Abmes- Ersatzbauten
sungen erhalten bleiben.

2Fir bauliche Veranderungen bleiben besondere Schutzanordnungen
gemass § 205 ff. PBG vorbehalten.

Die im Teilzonenplan 1:500 mittelgrau eingetragenen Flachen bezeich-
nen bestehende Bauten.

Aliféllige Um- oder Ersatzbauten sind innerhalb der grobgerasterten
Flachen anzuordnen. Die bestehende, eingetragene Gebaudegrundfla-
che darf nicht berschritten werden.

c) Der Wiederaufbau zerstérter Gebaude ist in der Kernzone 1 gestattet Wiederaui-
und bei den dunkelgrau bezeichneten Gebduden im bisherigen bau zerstorter
Gebaudeprofil vorgeschrieben. Geringfligige Abweichungen kénnen im Gebdude

Interesse des Ortsbildes, der Wohnhygiene, der effizienten Energie-
nutzung oder der Verkehrssicherheit angeordnet beziehungsweise
bewilligt werden.

d)Traditionelle, das Ortsbild pragende Okonomiebauten als wirtschaftli- Traditionelle
che Zeugen friiherer Zeit sollen weiterhin nach Méglichkeit gewerblich Okonomie-
genutzt werden. Zweckanderungen sind méglich, jedoch so zu integrie- bauten

ren, dass die Substanz der ehemaligen Okonomiegebaude je nach
ihrem Stellenwert flr das Ortsbild erhalten bleibt.

e) Die im Teilzonenplan 1: 500 mit geringeltem Raster eingetragenen Neubauten
Gebaudestandorte bezeichnen mégliche Neubauten. Neubauten diir-

fen nur innerhalb der gestrichelt eingetragenen Baubegrenzungslinien

erstelit werden.

2FUr die mit geringeltem Raster bezeichneten Neubauten gelten folgen-
de Ueberbauungsvorschriften:

- Vollgeschosse maximal 2;

- anrechenbare Untergeschosse maximal 1;

- anrechenbare Dachgeschosse maximal 2;

- Gebaudeldnge maximal 30 m;

- Grenzabstand minimal 3,5 m;

- die Summe der innerhalb der Baubegrenzungslinie eingetragenen
Gebaudegrundflachen, wie auch die Anzahl der angegebenen méglichen
Gebaudestandorte darf nicht Gberschritten werden.



“Die Bruttogeschosshéhe eines Vollgeschosses betragt maximal 2,90 m.

‘Die maximale Bruttogeschosshéhe des rein gewerblich genutzten
ersten Vollgeschosses betrégt 3,30 m. Befindet sich der Boden des
ersten Vollgeschosses auf der Héhe des gewachsenen Terrains, so darf
die Bruttogeschosshéhe bis zu 1,50 m erhéht werden. Liegt der Boden
des ersten Vollgeschosses Uber dem gewachsenen Terrain, reduziert
sich dieser Zuschlag um die Sockelhéhe.

In den Arealen mit Gestaltungsplanpflicht GP 3 und GP 4 kénnen
lberdies beim Bau eingeschossiger Gewerbebauten die angegebene
Gebaudegrundfladche das maximal Anderthalbfache und die maximale
Gebéudelange 40 Meter betragen.

f) Besondere Gebaude dirfen auch ausserhalb der bezeichneten Bau-
begrenzungslinien erstellt werden, wobei die Gebaudegrundflache aus-
serhalb der gestrichelten Baubegrenzungslinie sowie bei Grenzbau
nicht mehr als 40 m2 betragen darf.

g) Der Abbruch von Gebauden und Gebé&udeteilen sowie baulichen
Bestandteilen der Umgebungsgestaltung (Mauern, Treppen, Einfrie-
dungen, Brunnen etc.) ist bewilligungspflichtig. Er darf nur bewilligt
werden, wenn das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird oder fur die ent-
stehende Bau- und Anlagellcke ein rechtskraftig genehmigtes Pro-
jekt vorliegt, dessen Realisierung gesichert ist.

h) Es sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung von
35° — 48° zuldssig. Dacher sind mit Tonziegeln einzudecken.
Dacheinschnitte sind verboten.

?Dachaufbauten sind nur im ersten Dachgeschoss zulassig und nur dann,
wenn die Belichtung mit Tageslicht von der Fassade her nicht, oder nicht

gentigend erreicht werden kann.

Die Aufbauten missen den denkmalpflegerischen Empfehlungen und
Richtlinien entsprechen.

“Als Dachaufbauten sind nur Giebellukarnen, Schleppgauben oder
Ochsenaugen gestattet.

SDachaufbauten dirfen insgesamt nicht breiter als 20 % der betreffenden

Fassadenlange sein.
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®Einzelne in der Dachflache liegende Fenster in stehender Rechtecks-
form bis zu einer Grésse von 0,4 m2 (lichtes Rahmenmass) sind im
ersten Dachgeschoss zulassig. Die Detailausbildung der Dachrandab
schilsse hat in der bei Altbauten (iblichen Weise zu erfolgen.
Einzelne Glasziegelfelder sind auf der ganzen Dachflache zulassig.

"Bei eingeschossigen Anbauten sind auch Pultdacher mit einer minimalen
Dachneigung von 28° gestattet.

i) Im Areal mit Gestaltungsplanpflicht GP 2, sowie im Bereich der Kern-
zone 1 nérdlich der Winkelstrasse, darf die Firsthéhe der Neubauten die
Hohenkote von 602 Metern dber Meer nicht Uberragen.

_ k) Fur die Fassaden sind in der Regel Verputz und/oder Holz zu verwenden.

I) Die Fenster missen hochformatig gestaitet sein. Sind mehrere Fenster
unmittelbar nebeneinander angeordnet, so miissen sie durch mindes-

tens 10 cm breite Setzhélzer oder dhnliches unterteilt werden.

Die Fenster sind mit Sprossen zu unterteilen. Sie sind mit traditionellem
Sturz und herkédmmlicher Briistung zu versehen. Fensterladen sind, wo der
Stil der Fassade dies verlangt, beizubehalten und ortsgerecht zu erneuern.

m) An den Firstfassaden sind Balkone nicht gestattet. An den traufseiti-
gen Fassaden sind Balkone und Lauben erlaubt, wenn sie nicht Uber die
Dachtraufe des Hauptdaches hinausragen.

Firsththe

Fassaden

Fenster

Balkone



Kernzone 2

Art. 5

a) Fir Neubauten gelten die folgenden Uberbauungsvorschriften:

- Ausnitzungsziffer 0,50.

- Vollgeschoss max. 2; Bruttogeschosshdhe max. 2.90m bei
Wohn- und héchstens 3.30m bei Gewerbebauten.

- anrechenbare Untergeschosse max. 1;

- anrechenbare Dachgeschosse max. 1;

- Gebaudelange max. 50 m;

- Grenzabstand min. 3,50 m;

- Strassenabstand von Gemeinde- und Privatstrassen min. 3.5 m
vorbehdltlich § 266 PBG;

- Bautiefe: max. 25 m.

?Der Wiederaufbau zerstérter Gebaude ist in der ganzen Kernzone 2
im bisherigen Gebaudeprofil gestattet. Die voranstehenden Uberbau-
ungsvorschriften miissen nicht eingehalten werden.

Geringflgige Abweichungen kénnen im Interesse des Ortsbildes,
der Wohnhygiene, der effizienten Energienutzung oder der Verkehrs-
sicherheit angeordnet beziehungsweise bewilligt werden.

b) Fur Wohnbauten gelten dieselben Dachvorschriften wie in Art. 3 lit. h)

dieser Bau- und Zonenordnung.

2Fir eingeschossige Gewerbebauten sind Pultddcher mit einer minimalen

Dachneigung von 28° gestattet.
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Wohnzone W1

Art. 6

- Ausnitzungsziffer 0,2
- Vollgeschoss max. 1;
- anrechenbares Untergeschoss max. 1;
- anrechenbares Dachgeschoss max. 1;
- max. Bruttogeschosshéhe 2,70 m
- Grenzabstand kl. 4.0 m
gr.7.0m.
- Strassenabstand von Gemeinde- und Privatstrassen min. 4 m
vorbehéltlich § 266 PBG
- Geb&udelange max. 18 m
- Gebaudebreite max. 11 m
- Dachneigung 30° bis 35°

2Anrechenbare Untergeschosse diirfen an der héchsten Stelle maxi-
mal 0,30 m aus dem gewachsenen Terrain herausragen.

Die Dachaufbauten dirfen insgesamt nicht breiter als 25 % der
betreffenden Fassadenlange sein.

Der grosse Grenzabstand gilt gegentiber der am stérksten gegen
Suden oder Westen orientierten grésseren Gebaudeseite, der kleine
Grenzabstand wird gegeniiber den librigen Gebaudeseiten ge-
messen. Im Zweifelsfalle bestimmt der Gemeinderat die fiir den
grossen Grenzabstand massgebende Geb&udeseite.

*Bei Fassaden von mehr als 15 m Lange ist der grosse Grenzabstand
um 1/4 der Mehrlange, jedoch héchstens um 1 m zu erhohen.

°Fur besondere Gebaude gelten hinsichtlich Abstande und Grenzbau

die kantonalrechtlichen Mindestanforderungen. Sie diirfen insgesamt
nicht mehr als 5% der massgeblichen Grundstiicksflache bedecken.
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Zone fiir 6ffentliche Bauten

Art. 7

Bei Neubau und Sanierung éffentlicher Bauten ist nach Méglichkeit

auf eine dkologische Bauweise und Uber das gesetzlich vorgeschrie-
bene Mass hinaus auf Massnahmen zur Reduktion des Wérmebe-
darfes, auf effiziente Energienutzung und auf den Einsatz erneuerbarer
Energietrdger zu achten.

Areale mit Gestaltungsplanpflicht

Art. 8

Fur die Gebiete «Winkel» (GP 2), «Oberstegmattli» (GP 3) und «Gross-
mueter» (GP 4) sind Gestaltungsplane aufzustellen, welche die orts-
typische Siedlungsstruktur des schutzwirdigen Ortsbildes von kantonaler
Bedeutung unter Berlicksichtigung der ortsbildpragenden Freiraume
ergénzen und weiterentwickeln.

1



lll. Ergédnzende Bestimmungen

Art. 9

'In der Kernzone 1 sind Wohnungen, Biros, Ateliers, Praxen, Laden
und nicht stérende Gewerbebetriebe erlaubt. In den im Zonenplan
schraffierten Flachen der Kernzone 1 sind héchstens massig stérende
Gewerbebetriebe zulassig.

?Die Kernzone 2 ist fiir méssig stérende Gewerbebetriebe und das Woh-
nen bestimmt. Blros sind ebenfalls zulassig.

Die Wohnzone 1 ist in erster Linie fir das Wohnen bestimmt. Arbeitsrau-
me, die mit einer Wohnung zusammenhangen und in einem angemesse-
nen Verhéltnis zur eigentlichen Wohnflache stehen, sind erlaubt.

Art. 10

Unterirdische Gebdude und Gebaudeteile sowie abstandsfreie Gebau-
de und Gebé&udeteile diirfen nur im Abstand von bis zu 1 m an o6ffent-
liche Strassen gestellt werden. Gegeniber Staatsstrassen muss bei
unterirdischen und abstandsfreien Gebauden ein Abstand von 3 m
eingehalten werden.

Art. 11

'Die Begrenzung der Beeintrachtigung der Nachbarschaft und der Of-
fentlichkeit durch schadliche oder lastige Einwirkungen richtet sich nach
den Zonenvorschriften und den Vorschriften des Umweltschutzgesetzes
und seiner Ausflihrungsbestimmungen.

2Fur die einzelnen Zonen gelten folgende Empfindlichkeitsstufen (ES), die

aus der Larmschutzverordnung (LSV) abgeleitet sind:

Kernzone 1 (Teil) ES Il {massig stérend)
Kernzone 1 (Teil) ES Il (nicht stérend)
Kernzone 2 ES I (méssig stérend)

(
Wohnzone 1 ES Il (nicht stérend)
Zone fur éffentliche Bauten ES Il (nicht stérend)
Landwirtschaftszone ES Il (mé&ssig storend)
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Art. 12

Energiekollektoranlagen sind zuldssig, sofern sie das Ortsbild nicht sto-
ren. Nicht gestattet sind Kollektoranlagen an Gebauden, die im Teilzo-
nenplan Mst 1:500 dunkelgrau bezeichnet sind. Auf Déachern sind nach
Méglichkeit dachbiindig integrierte Systeme bestehend aus einem
einzigen rechteckigen Kollektorfeld zu verwenden. Am Boden plazierte
Anlagen bis 150 cm Héhe dirfen analog zu Mauern und Einfriedungen
geméss § 178 EG ZGB an die Grenze gebaut werden.

Art. 13

Wintergarten an Fassaden, die zum sudlichen Halbkreis orientiert liegen,
sind erlaubt, sofern sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen und unbeheizt
sind. Sie missen innerhalb der Baubegrenzungslinien liegen.

Art. 14

Bei der Erstellung von Neubauten, insbesondere Mehrfamilienhdusern,
ist bei der Umgebungsgestaltung ein Standort fiir die Kompostierung von
Gartenabféllen und kompostierbaren Kilichenabfallen vorzusehen.

Art. 15

'Gewachsenes Terrain mit einer Neigung unter 10% darf nicht iber 1 m
aufgeschiittet werden. Bei Neigungen tber 10% dlrfen Terrainaufschiit-
tungen nur im Sinne von § 238 PBG ausgefiihrt werden.

2Einzelne Abgrabungen ab gewachsenem Terrain sind vorbehdltlich

§ 238 PBG sowie weitergehenden Zonenvorschriften nur bis zu 1 m ge-
stattet.

3Fir Eingange und einzelne Garageeinfahrten darf die Abgrabung bis
zum ersten Untergeschoss erfolgen.
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Art. 16

'Zahl der Pflichtparkplatze fir PW:

a) Wohnbauten:

Ein- und Zweifamilienhduser: 2 Parkplatze pro Wohnung,
wovon jeweils einer nur vor-
gesehen werden kann.

Drei- und Mehrfamilienhauser: 1 Parkplatz pro Wohnung;

1 Besucherparkplatz
pro 3 Wohnungen.

Einliegende Kleinwohnungen bis 2 '/> Zimmer: 1 Parkplatz

b) Fur alle anderen Falle gilt die kantonale Wegleitung zur
Ermittlung des Parkplatz-Bedarfes.

?Der Gemeinderat kann unter Berlicksichtigung des Ortsbildschutzes
verlangen, dass in den Kernzonen die Anzahl Pflichtparkplatze bei un-
gedeckter Ausfihrung nur gegen Bewilligung Uberschritten werden darf.

Die Parkierflachen und deren Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem
Belag auszufiihren und mit Rucksicht auf die Umgebung zu gestalten.

*Bei Mehrfamilienhdusern sind in der Nahe des Hauseingangs ge-
nugend grosse Abstellflachen fir Kinderwagen, Fahrrader und Motor-
fahrrader bereitzustellen.

Art. 17

Nicht bewilligungspflichtige Aussenantennen in den Kernzonen diirfen
nur nach Rucksprache mit dem Gemeinderat aufgestellt werden.

Art. 18

Bauherren und Architekten wird seitens der Baubehdrde insbesondere

in den Bereichen Ortsbildschutz und Energie eine Fachberatung angebo-

ten. Es empfiehlt sich daher, bereits im Stadium der Grobplanung mit der
Baubehérde in Verbindung zu treten.
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IV. Schlussbestimmungen

Art. 19

Die vorliegende Bau- und Zonenordnung wurde von der Gemeinde-
versammlung am 15. April 1997 festgesetzt und vom Regierungsrat
am 21. Januar 1998 (RRB Nr. 124) bzw. am 11. November 1998
(RRB Nr. 2498) genehmigt.

Die vom Gemeinderat am 25. Mai 1999 ergénzte BZO wurde von
der Baudirektion am 5. Oktober 1999 (BDV Nr. 1226) genehmigt.

Offentliche Bekanntmachungen:
9. Februar 1998, 4. Dezember 1998 und 15. Oktober 1999

Inkrafttreten
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Bau- und Zonenordnung Rifferswil
Anhang:

Dieser Anhang zur Bauordnung enthélt einerseits Skizzen und Erlauterungen zu
Messweisen fur Begriffe des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) und der
Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Rifferswil und andrerseits Skizzen und
Bestimmungen von Erlassen zu Abstanden von Pflanzen, Einfriedungen und
Strassen. Der Anhang dient in diesem Sinne nur zur Information. Fur
rechtsverbindliche Aussagen sind allein die Gesetze und Verordnungen in ihrem
gegenseitigen Zusammenhang massgebend.

A Hinweise fiir Messweisen
Gebdudehéhe:

Die Messweise der Gebdudehdhe ist in § 280 des PBG wie folgt definiert: Die
zuldssige Gebdudehéhe wird von der jeweiligen Schnittlinie zwischen Fassade und
Dachfidche auf den darunterliegenden gewachsenen Boden gemessen. Massgeblich
ist die Schnittlinie an der Taufseite des Daches. Auf der Giebelseite wird die Hohe
vom gewachsenen Terrain bis zur Verbindungslinie zwischen den Schnittlinien
gemessen. Die zuldssige Gebaudehdhe darf an keinem Ort Giberschritten werden.

Verbindungs-
linie

max. H: grosste
vorhandene
Gebdudehthe

gewachsenes
Terrain

Die Grésse der zuldssigen Gebdudehohe ergibt sich aus den entsprechenden
Bestimmungen der BZO nach folgender Formel:

zuldssige Gebdudehdhe [m] = 1.50 m + (zuldssige Anzahl Voligeschosse mal
zuldssige Bruttogeschosshohe in Meter)

16
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Kanton Zurich

Gemeinde Rifferswil

Teilzonenplan 1:500

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 15. April 1997

Vom Regierungsrat am 21. Januar 1998
mit Beschluss Nr. 124 genehmigt

Vom Gemeinderat ergénzt am: 25, 2!

Namens des Gemeinderates

Der Préasidept:

¥ Schreiber:
u

Von der Baudirektion
genehmigt am -5, Okt. 1399

Far_die Baudirektion

Schweizerische Vereinigung
Industrie und Landwirtschaft
SviL

Zarich, im Juli 1997 / Mai 1999 Dohlenweg 28, 8050 Zirich

Plan A
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Teilzonenplan 1:500

| Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 15. April 1997

Vom Regierungsrat am 21. Januar 1998
mit Beschluss Nr. 124 genehmigt

Vom Gemeinderat ergénzt am: 25. Mai1799

Namens des Gemeinderates

Der Prasident: P
J fucaiac

Von der Baudirektion
genehmigt am = 5, Okt 1999

Qer §chreiber:
i s

Far die Baudirektion

Schweizerische Vereinigung
industrie und Landwirtschaft
SV

Zarich, im Juli 1997 / Mai 1999 Dohlenweg 28, 8050 Zirich

Plan B
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Von der Gemeind ) ing festgesetzt am 15. April 1997

Vom Regierungsrat am 21. Januar 1998
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Vom Gemeinderat erganzt am: \;M

Namens des Gemeinderates

Der Prasident: A - ‘Dtr-S::hreiber:
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Von der Baudirektion 22537
genehmigt am -5, Okt. 1999 BDV Nr. 22221
Far die Baudirektion

Schweizerische Vereinigung
Industrie und Landwintschaft

I
Zirich, im Juli 1997 / Mai 1999 Dohlenweg 28, 8050 Ziirich

Plan C



Legende zu den

Teilzonenplanen
A,BundC

TN Perimeter des Teilzonenplanes Kernzone 1

e

Erhaltung des Einzelbaues

Die im Plan dunkelgrau eingezeichneten Bauten missen
auch bei allfalligen Umbauten in ihren dusseren Abmes-
sungen erhalten bleiben.

Fir bauliche Veranderungen bleiben besondere Schutz-
anordnungen gemass § 205 ff. PBG vorbehalten.

il
Lo

Bauten von kantonaler oder regionaler Bedeutung

Um- und Ersatzbauten

Die im Plan mittelgrau dargestellten Flachen bezeichnen
bestehende Bauten. Allfallige Um- und Ersatzbauten sind
innerhalb der grobgerasterten Flache anzuordnen.

Die bestehende, eingetragene Gebaudegrundflache darf
nicht Uberschritten werden.

B aaaas Neubauten

§8388888§§§ Die im Plan mit geringeltem Raster eingetragenen Flachen
bezeichnen mégliche Neubauten und missen innerhalb der
gestrichelt eingetragenen Baubegrenzungslinien erstellt
werden. Die Summe der innerhalb der Baubegrenzungslinie
eingetragenen Gebaudegrundflachen, wie auch die Anzahl der
angegebenen moglichen Geb&udestandorte, darf nicht Uber-
schritten werden.

Ej Baubegrenzungslinien

gm——— Areal mit Gestaltungsplanpflicht GP 2

Neubauten

Die maximale, Geb&audegrundflache des zuldssigen Neubau-
volumens wird fir jede Parzelle in der gelbgefarbten Kreis-
signatur festgelegt.

Die maximal zulassige Anzahl der Neubauten sowie deren
Stellung ist im Gestaltungsplan zu regein.
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