Baudirektion
Kanton Zurich Arv/ 1145 /2003

VERFUGUNG

vom 27. Oktober 2003

Thalheim a.d.Th. Privater Gestaltungsplan Luegi Giitighausen, Authebung

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Mit RRB Nr. 3852/1992 wurde der private Gestaltungsplan Luegi Giitighausen genehmigt.
Am 20. Juni 2003 stimmte die Gemeindeversammiung Thalheim a.d.Th. der Aufhebung
des privaten Gestaltungsplans Luegi Giitighausen zu. Gegen diesen Beschluss wurde ge-
miss Rechtskraftbescheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 6. August
2003 und des Bezirksrates Andelfingen vom 3. Oktober 2003 kein Rechtsmitte! eingelegt.
Mit Schreiben vom 7. August 2003 ersucht der Gemeinderat Thalheim a.d. Th. um
Genehmigung der Vorlage.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfigt:

I.  Die Aufhebung des privaten Gestaltungsplans Luegi Giitighausen (RRB Nr. 3852/
1992), der die Gemeindeversammlung Thalheim a.d.Th. am 20. Juni 2003 zuge-

stimmt hat, wird genehmigt.

II.  Den Grundeigentiimern, vertreten durch das Architekturbiiro J. Eisenring, wird fiir
die durch die Bearbeitung dieser Verfligung entstandenen Aufwendungen separat
Rechnung gestellt.

(Zustelladresse:  Architekturbiiro J. Eisenring, Hohenstrasse 15, 9500 Wil)

Staatsgeblihr Fr. 560.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 48.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 608.00 Auftrag 83120.40.210)
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II. Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfuigung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-
lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Der Gemeinderat Thalheim a.d.Th. wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6
und 89 PBG offentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Thalheim a.d.Th. (fiir sich und zuhanden der be-
teiligten Grundeigentiimer), an die Kanzlei der Baurekurskommissionen und an das
Amt fiir Raumordnung und Vermessung sowie an das Generalsekretariat der Bau-
direktion, Abteilung Finanzen und Controlling.

Ziirich, den 27. Oktober 2003 ARV Aﬁ"‘" © Vermessun
031699/0wii/Zwe Raumordnung un g

Fir den Auszug:




Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 16. Dezember 1992

3852. Privater Gestaltungsplan Luegi Giitighausen, Thalheim a.d. Th.

Am 28. August 1992 stimmte die Gemeindeversammlung Thalheim
a.d.Th. dem privaten Gestaltungsplan Luegi zu. Gegen diesen Be-
schluss wurde kein Rekurs eingelegt.

Das vom Gestaltungsplan erfasste Gebiet liegt in der Wohnzone W2.
Dem Gestaltungsplan liegt eine Gesamtiiberbauung zugrunde, die nach
einem einheitlichen Gestaltungskonzept verwirklicht werden soll.

Entgegen der anderslautenden Bezeichnung auf dem Titelblatt han-
delt es sich um einen privaten Gestaltungsplan, der von den Grundeigen-
tiimern aufgestellt wurde und dem die Gemeindeversammlung im Sinne
von § 86 PBG zugestimmt hat.

Die Vorlage ist angemessen, recht- und zweckmdssig.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Luegi Giitighausen, dem die Gemein-
deversammlung Thalheim a.d. Th. am 28. August 1992 zugestimmt hat,
wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Thalheim a.d. Th., 8478 Thalheim
a.d. Th. (unter Beilage eines mit Genehmigungsvermerk versehenen Ge-
staltungsplans), das Verwaltungsgericht, die Kanzlei der Baurekurskom-
missionen sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 16. Dezember 1992

Vor dem Regierungsrat
D?T Staatsschreiber:

Roggwiller
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BAUVORSCHRIFTEN ZUM OEFFENTLICHEN GESTALTUNGSPLAN

KANTON ZURICH
GEMEINDE THALHEM AN DER THUR

PRIVATER

OFFENTHCHER GESTALTUNGSPLAN
"LUEGI” GUTIGHAUSEN

MST. 1500 / 1200

1. Geltungsbereich

L EG. B DR

Der vorliegende Gestaltungsplan umfasst die Parzellen
780, 781, 782, 785, 787, 788 sowie die eingezonte Fliche
von Parzelle 789.

- BQ&‘EIJQS pﬁZHmQWV ' 2. Bestandteile
5 Gestaltungsplan Mst. 1 : 500

Zi S QWV& | Vorschriften zum Gestaltungsplan.

3. Verhdltnis zum iibergeordneten Baurecht

E(kaXZYQiCY\ Wo nichts anderes bestimmt ist, gilt das Kantonale Planungs-
und Baugesetz (PBG) und die Bau- und Zonenordnung der Gemein-
de Thalheim an der Thur.

Restehende Rautan

4. Erschliesssung
_ - Verkehr
QuMZinsame —T\Cﬁqmjg Zu- und Wegfahrt ab Ossingerstrasse S-6 bzw. Thurtal-

strasse S-1 {iber neue Quartierstrasse.

. : - Kanali ;
GonAUNSI M %Q(ﬂq}z’ analisation

Die anfallenden Abwdsser werden iiber die neu zu erstellen-
de Kanalisationsleitung in die bestehende Abwasserleitung
Ossingerstrasse geleitet.

N
® © ©0 ®® @ ’

VON DER GEMEINDEVERSAMMLUNG ZUGESTIMMT
AM 28. Rug, 1992 =

larmschutewall v. Bedks

- Wasserzuleitung

ZONENGRENZE

Die neuen Gebdude werden durch die neu zu erstellenden

m : ame aNTAa W Wasserzuleitungen erschlossen.
NAMENS DER GEMEINDEVERSAMMLUNG Gameins Pf‘ i vie B
b DER SCHREIBER . Die Stromversorgung wird durch das zu erweiternde Netz
GamTInsama W(qu der EKZ gewdhrleistet.

5. Material fiir Neubauten

Abgmbomc_gczv\,

Giebelmauer; Mauerwerk verputzt, hell gestrichen.
Trauffassaden; Mauerwerk verputzt, hell gestrichen oder

" Holzschalung, hell gestrichen oder naturfarben.
/H)%SCVM)}hJVquLVp : Laubenkonstruktion; Holz, hell gestrichen oder natur-
~ farben.
Bedachung; Tonziegel naturfarben.

/
/i/)

DIE GRUNDEIGENTUMER : KAT. 780, '_/]%58 KAT. 781, 787,769,
' 82,

VOR DEM REGIERUNGSRAT. Hohanlage &dgaschess

DER STAATSSCHREIBER

6. Baubereiche

Bauten dirfen nur innerhalb der im Plan 1 : 500 bezeich-
neten Baubereiche erstellt werden. Die im Gestaltungsplan
angegebene Giebelrichtung ist verbindlich.

7. Gebiudemasse und Gestaltung

Die Bauten sind im Sinne der im Gestaltungsplan darge-
stellten Kriterien zu gestalten:

- Erdgeschossniveau in Geb&dudemitte max. 0.50 m iiber ge-
wachsenem Terrain.

fond dob tbrieaics

e
b ’\AG‘».J WAT IR

- Einheitliche Dachaufbauten (eine Aufbaute pro Hausteil
und Traufseite) in Form von Giebellukarnen mit je max.
3.00 m2 Fensterfldche. Dachflidchenfenster sind nicht

PLANER : A. BLATTER ARCH. SIA  WOLFLINGERSTR. 36 .
L R i T i L A g 1 gestattet.

- Dachneigung: Beidseitig gleiche Neigung,
' 3% © g.T. #/f= 3 %.

i - Lauben: Nur auf Traufseiten und nicht iiber

die Traufkante vorspringend.

: ) /r' | ™ ! ] ' V i /j{/hQV\//~\\ Eﬂgijéﬁi;ghﬁ%ézgﬁ - Wintergdrten: Nur auf Traufseite und nicht iiber

die Traufkante vorspringend.

8. Umgebungsgestaltung

\ e~ ‘ ” | ‘
%//L’J\ ‘r/\\ ? 3 § | ! Umgebungsgestaltung und Ausscheidung der gemeinsamen
¥ \ ‘M | i nnnnnm | \ i Anlagen gemiss Plan 1 : 500:
/// W\x/\"“‘ \\S‘\L L = SR R T — | OO, I A T LT ]

; \  ¢(T; Wi R Soatig MUY - Abgrabungen max. 0.80 cm
S~ o \ | i | b N I N il se
Q;éﬁ L‘*<l r_ i, 0 " Ao | \\ /’/~»«\ Ao Aufschiittungen max. 0.80 cm - |
) e e e = “\gr}\f | - Larmschutzwall ldngs Thurtalstrasse im Bereich der
& - e A S = Parzellen 787 und 788. Wallhthe ab Niveau Thurtal-
RaREis e strasse max. 80 cm, Abstand von der Strassengebiets-
F renze mind. 1.00 m. Heckenbepflanzung mit einhei-
. — it r pe - g .
(’ \\ r ; Rae TS S ———— : : e ; mischen Strduchern, dauernde Freihaltung der Aus-
) \) / T fahrtsichtweite von 90 m nach rechts und 150 m nach
. ' P gl links.
/ \ ~ R
( ( : g - Pflanzgarten ldngs Waldrand (Parzellen 781 und 782).
: Lgfdn\\>“\‘\\x f/ //f - Gartenwege chaussiert oder mit sandverlegten Platten.
o / { 3 | . .
\AZ/” % g, f Q(? ; - Spielpl&tze, zuginglich von allen Parzellen im Bereich
/ SCHEMA B o f Kat.-Nr. 781/782 und 787/788.
Gutighausen i 3 (\ SCHNITE 12200 oy - Ziune max. 0.90 m hoch, Gartenmauern max. 0.40 m hoch.
| \ ff//VZ/W\P\ - Autoabstellplidtze fiir 2 PW/Hausteil, unterirdisch in
K /] 0 g0 75 N o gemeinsamer Unterflurgarage fir Parzellen 781 und 782
S b ] o S / ‘ flfﬂ | "/4x : bzw. 787 und 788. (Bei Nachweis guter Gestaltung sind
\\Cuawl —ﬂ-;f:iil*—-—-—-—k——ﬂfff.” ,r~“/\fg~ o ! fir die Gebdude-Parzellen 780/785 Autoeinstellriume
P an ' : )»\ LR : in den Untergeschossen der einzelnen Hausteile mdglich,
’-;\ i i i No— =
Eichi | THURTA SSE LARMSCHUTZ ‘ - )
Kanton Ziirich %SnaA ' "'“'“';F!'“'-~~-~-- ’ I i\ 9. Empfindlichkeitsstufe gemdss Lirmschutzverordnung
anton Zir : : = ST e . ] . ;
Gemeinde Thalheim an der Thur \\ """"" r | N r e el S e IR e 289, 941 /\/ Das Areal wird der Empfindlichkeitsstufe II zugeordnet.
; Hinterschiir ) | \ g | . : TTTTY— _l i Nichtstdrende Betriebe sind gestattet.
. / / | \ e e s e i ART 5 T Verkehrsldrmbelastung im Abstand von 13 m ab Strassen-
V. 7 \ N =
Zonenplan 1 - 5000 / % /// \‘\ e MR, - PFLANZGARTEN l WALD g axe Thurtalstrasse: Lrb = 58.2 dB (A).
Ausschnitt Gutighausen o - //// "i TIEFGARAGE ) !
X 2 i /
Von der Gemeindeversammilung festgesetzt ; / ‘:\vj/ LY / . [ ‘ /\
am 17. Mai 1984 / _ ; ! ' min .00 5.00 ° mn .00 f__/
Vom Regierungsrat des Kantons Zirich mit Y / % ol
Beschluss Nr. 92 vom 9. Januar 1985 genehmigt. -0 ,/) Tolacker n ) J F
. K Kernzone (I und II) & g /i:§:> \
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