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Kantonaler Gestaltungsplan «Ziurcher Reha-
Zentrum Wald» - Festsetzung

Wald

Gebiet Faltigberg, Kat.-Nrn. 5414 (teilweise), 6539, 6541, 8906 (teilweise), 8971, 9245,
9247, 9248, 9249, 9250 (teilweise), 9252 (teilweise), 8908 (teilweise), 8970.

- Situationsplan Mst. 1:500 vom 10. Mai 2023

- Gestaltungsplanvorschriften (GPV) vom 10. Mai 2023
- Bericht im Sinne von Art. 47 RPV vom 10. Mai 2023

- Bericht zu den Einwendungen vom 10. Mai 2023

- Richtprojekt vom 25. Mai 2022
- Freiraumkonzept vom 20. Februar 2023
- Raumplanerischer Standortbeurteilung vom 9. November 2018

Zustandigkeit

Gemass § 84 Abs. 2 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) setzt die zustandige Direk-
tion — namentlich die Baudirektion — kantonale Gestaltungsplane fiir Bauten und Anlagen
fest, welche im kantonalen oder in einem regionalen Richtplan enthalten sind. Im kanto-
nalen Richtplan ist der Neubau der Klinik flr Rehabilitation als «Zlrcher Hohenklinik
Wald, Stiftung Wald» unter «somatische Akutversorgung» eingetragen (Realisierungsho-
rizont «kurzfristig»).

Offentliche Auflage und Anhérung, Einigungsverhandlung

Der kantonale Gestaltungsplan «Zircher RehaZentrum Wald» wurde gestitzt auf

§ 7 Abs. 2 PBG vom 9. November 2018 bis zum 15. Januar 2019 6ffentlich aufgelegt.
Gleichzeitig fand die Anhorung der nach- und nebengeordneten Planungstrager statt
(vgl. § 7 Abs. 1 PBG). Mit Schreiben vom 14, Juli 2023 wurde der Gemeinde Wald eine
Einigungsverhandlung gemaéss § 84 Abs. 2 angeboten.

Sachverhalt

Die Stiftung Zlrcher RehaZentren (ZRZ) betreibt am Standort Faltigberg in der Gemeinde
Wald eine stationare Rehabilitationsklinik. Die Klinik Wald ist aktuell die grosste Rehabili-
tationsklinik im Kanton Zlrich mit einem breiten Leistungsspektrum. Mit Beschluss

Nr. 1104/2022 erteilte der Regierungsrat der ZRZ flr den Standort Wald unbefristete
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Leistungsauftrage fir eine Reihe von Leistungen auf der Zlrcher Spitalliste 2023 «Reha-
bilitation». Um weiterhin ein zeitgeméasses und bedurfnisgerechtes Angebot zu ermagli-
chen, muss das bestehende Klinikhauptgebaude ersetzt werden. Der kantonale Gestal-
tungsplan «Ziircher RehaZentrum Wald» schafft die planungsrechtliche Grundlage far
den erforderlichen Neubau sowie den Riickbau nicht mehr bendtigter Gebaude inklusive
der Gestaltung und Rekultivierung der freiwerdenden Flachen.

Erwagungen

A. Wesentliche Festlegungen

Der Gestaltungsplan bezweckt eine besonders gute Einordung des Klinikneubaus in die
landschaftliche Umgebung. Da der Neubau bei laufendem Betrieb erfolgt, wird das neue
Hauptgebaude westlich der bestehenden Klinik erstellt. Im Gestaltungsplan ist daher der
Riickbau des bestehenden Klinikgebaudes sowie eine umfassende Renaturierung vorge-
sehen. Mit dem Rickbau weiterer nicht mehr benotigter Gebaude wird die Situation fur
den Neubau bereinigt und der bendtigte Platz fir die Aussenanlage und Freiraumflachen
geschaffen. Diese haben eine hohe Aufenthaltsqualitéat und dkologische Werte sicherzu-
stellen. Der Gestaltungsplan regelt die Nutzung und Erweiterungsmaoglichkeiten der Be-
standsbauten sowie die Erschliessung und Parkierung, welche mehrheitlich unterirdisch
erfolgt.

Die Bauten und Anlagen sowie der Umschwung sind besonders gut in die landschaftliche
und bauliche Umgebung einzugliedern (Ziff. 5 GPV). Massgeblich ist das dem Gestal-
tungsplan zu Grunde liegende Richtprojekt (Ziff. 7 GPV), welches das Ergebnis eines
qualifizierten Verfahrens ist. Dachflachen sind zwingend zu begriinen (Ziff. 9 GPV).

Der Gestaltungsplan legt die Baubereiche A, C, D, E und P um die Bestandsbauten fest.
Ziff. 11 GPV regelt die Moglichkeiten fir Um- und Ersatzbauten, insbesondere die Erwei-
terung der bestehenden anrechenbaren Geschossflachen. Zuléssig sind in den Bauberei-
chen ausschliesslich Seminarraume und Wohnnutzungen fir Angestellte und Angehdrige,
sofern diese funktional mit dem Betrieb der Rehabilitationsklinik zusammenhangen und
der betriebliche Bedarf ausgewiesen ist (Ziff. 19 Abs. 2 GPV).

Der Baubereich H dient dem Neubau des Klinikhauptgebaudes fiir stationdre und ambu-
lante Pflegedienstleistungen. Ebenfalls zuldssig sind nicht storende Gewerbebetriebe, so-
weit diese in funktionellem Zusammenhang zur Klinik stehen (Ziff. 19 Abs. 1 GPV). Da
der Neubau bei laufendem Betrieb erfolgt, liegt der Baubereich H westlich des bestehen-
den Klinikhauptgebaudes. Die zuldssige Baumasse fur den Neubau betragt gemass

Ziff. 13 GPV 65'000 m?® und die Gesamthdhe ist auf 256 m beschrankt (Ziff. 14 GPV).

Fr die Realisierung des Neubaus im Baubereich H samt Aussenanlagen und Freiraum-
flachen ist der Rlckbau diverser Gebaude vorgesehen. Ebenfalls ist das bestehende Kii-
nikhauptgebaude nach Bezug des Neubaus riickzubauen (Ziff. 12 GPV). Die gemass
Ziff. 12 Abs. 2 GPV erforderliche Vereinbarung zur Sicherung des Riickbaus liegt vor.
Aufgrund der Riickbauten entspricht das zulassige Bauvolumen weitgehend dem Be-
stand.
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Der Baubereich TG dient der Erstellung einer Tiefgarage und einer unterirdischen Holz-
schnitzelheizung (Ziff. 19 Abs. 4 GPV). Innerhalb des Baubereichs T ist eine unterirdische
Zufahrt zum Klinikneubau zuldssig (Ziff. 10 Abs. 5 GPV).

Ziff. 20 GPV regelt die Qualitédtsanforderungen an die Freiraumgestaltung, wobei das dem
Gestaltungsplan zu Grunde liegende Freiraumkonzept als wegleitend gilt. Im Rlckbauge-
biet sind die Erholungs- und Naturschutzanliegen zu entflechten. Die Freiraumgestaltung
darf sich nicht von der natlrlichen Umgebung der voralpinen Schichtrippenlandschaft ab-
heben. In den als Aussenanlagen zu Klinik und Wohnbauten bezeichneten Flachen sind
Ausstattungen wie Sitzplatze, Gartenrestaurant, Spiel- und Ruheflachen sowie Blumen-
garten zuldssig (Ziff. 21 Abs. 2 GPV). Fur die Ubrigen Freiraumflachen sind die Vorgaben
der kantonalen Landwirtschaftszone einzuhalten, wobei der Gestaltungsplan 6kologisch
wertvolle Elemente wie Trockenwiesen, Hecken, Baumgruppe vorsieht (Ziff. 21 Abs. 4
GPV). Zum Schutz und Férderung der Wildtiere ist auf Zaune zu verzichten und es sind
Nisthilfen zu erstellen (Ziff. 22 GPV).

Im Situationsplan sind die Zu- und Wegfahrten zu den Gebauden, Parkplatzen und der
Tiefgarage bezeichnet (Ziff. 27 GPV). Bis eine definitive Wendeflache fur den Bus erstellt
wird, ist an der im Plan bezeichneten Stelle eine Wendeflache sowie die Moglichkeit zum
Ein- und Aussteigen der Passagiere zu sichern (Ziff. 27 Abs. 4 GPV). Gemass Ziff. 28
Abs. 1 GPV sind maximal 230 Parkplatze zulassig. Davon sind mindestens 130 unterir-
disch anzuordnen (Ziff. 28 Abs. 3 GPV). Die Flachen fiir oberirdische Parkplatze sind im
Situationsplan bezeichnet und auf 98 begrenzt (Ziff. 28 Abs. 2 GPV). Ebenfalls bezeich-
net sind die behindertengerechten Parkplatze. Mit Ausnahme der Veloabstellplatze und
behindertengerechten Parkplatze sind alle oberirdischen Parkplatze mit durchlassigen
Belagen auszufiihren. Gemass Ziff. 29 Abs. 1 GPV ist die Durchgangigkeit des Areals
durch Fusswege sicher zu stellen. Ziff. 29 regelt den Ausbaustandard der Fusswege so-
wie den Anschluss an das bestehende Wanderwegnetz.

Im Baubewilligungsverfahren ist ein Energiekonzept zu erstellen (Ziff. 30 GPV).

B. Mitwirkungsverfahren und Einigungsverhandiung

Im Rahmen der éffentlichen Auflage gingen acht Einwendungen mit verschiedenen Antra-
gen ein. Uber die nicht berlicksichtigten Einwendungen gibt der separate Bericht Auskunft
(vgl. § 7 Abs. 3 PBG).

Der Gemeinderat Wald nahm mit Protokollauszug vom 21. August 2023 Stellung und ver-
zichtete auf eine Einigungsverhandliung.

C. Gebiihren

Gestltzt auf § 4 und § 9 der Geblhrenordnung flir Verwaltungsbehorden (Gebihrenord-
nung; LS 682) ist fir diese Verfligung eine Gebiihr zu erheben. Die bis zur Festsetzung
fur administrative Aufwendungen in der kantonalen Verwaltung und fur Publikationen an-
gefallenen Geblihren werden der Gesuchstellerin mit der vorliegenden Verflgung in
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Rechnung gestellt. Weitere Aufwendungen, wie fur ausstehende Publikationen, werden
zu einem spateren Zeitpunkt mit separater Rechnungsstellung verrechnet.

D. Ergebnis
Die Vorlage entspricht § 84 Abs. 2 PBG und enthélt die gesetzlich erforderlichen Anga-
ben. Der Festsetzung des kantonalen Gestaltungsplans steht nichts entgegen.

Gegen die festgesetzten Festlegungen steht der Gemeinde sowie weiteren betroffenen
Privaten und Verbanden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG). Die Stiftung Zlircher Reha-
Zentren ist durch die Kostenauflage gemass Dispositiv Il beschwert.

Die im Planungsperimeter relevanten schutzwirdigen Interessen wurden im Rahmen der
Sachverhaltsermittiung wahrend des Planungsprozesses sorgfaltig erfasst und im vorlie-
genden Planungswerk nach Abwagungen bestmaoglich beriicksichtigt. Im Planungsbericht
sind die verschiedenen Abwagungen dargestellt und deren Resultate begriindet. Gemass
§ 5 Abs. 3 PBG ist der Festsetzungsakt vom Kanton zu veréffentlichen und aufzulegen.
Die Gemeinde Wald hat als amtliches Publikationsorgan die gemeindeeigene Homepage
bezeichnet. Die Veroffentlichung erfolgt gleichzeitig durch die Baudirektion im kantonalen
Amtsblatt sowie durch die Gemeinde Wald auf der gemeindeeigenen Homepage

(§ 6 Abs. 1 lit. a PBG).

Die Baudirektion verfugt:

I.  Der kantonale Gestaltungsplan «Zlircher RehaZentrum Wald», bestehend aus dem
Situationsplan, den Vorschriften, dem Planungsbericht im Sinne von Art. 47 RPV und
dem Bericht zu den Einwendungen, alle datiert vom 10. Mai 2023, wird festgesetzt.

II.  Der Gestaltungsplan steht bei der Gemeinde Wald in der Bauabteilung, Bahn-
hofstrasse 6, 8636 Wald sowie der Baudirektion (Amt flir Raumentwicklung, Stamp-
fenbachstrasse 12, 8090 Zlrich) zur Einsicht offen.

Ill. Die Staats- und Ausfertigungsgebihren ARE betragen Fr. 3'388.80 (106
528/83100.40.200) und werden der Rechnungsadressatin (Stiftung Zlircher Reha-
Zentren, Faltigbergstrasse 7, 8636 Wald) auferlegt. Ebenso werden der Rechnungs-
adressatin die Kosten fir die Insertionen im Rahmen der 6ffentlichen Auflage, der
Festsetzung und des Inkrafttretens sowie die Nachflihrung auferlegt und zu einem
spateren Zeitpunkt separat in Rechnung gestellt.

IV. Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen, von der offentlichen Bekanntmachung
an gerechnet, beim Baurekursgericht, Postfach, 8090 Zirich, schriftlich Rekurs erho-
ben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begrliindung enthal-
ten. Die angefochtene Verflgung ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die an-
gerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit moglich beizulegen.
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Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im
Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Das Amt fiir Raumentwicklung wird angewiesen

Dispositiv |, Il und 1V samt Rechtsmittelbelehrung zu veraffentlichen;

diese Verflgung zusammen mit dem kantonalen Gestaltungsplan aufzulegen;

nach Eintritt der Rechtskraft das Inkrafttreten zu publizieren.

den Kataster der offentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen (OREB-Kataster)
nachfihren zu lassen;

Die Gemeinde Wald wird eingeladen

diese Verfligung zusammen mit dem kantonalen Gestaltungsplan aufzulegen und die
Auflage auf der Gemeindehomepage zu publizieren.

VIl. Mitteilung an

Gemeinde Wald (unter Beilage von vier Dossiers)

Stiftung Zlircher RehaZentren, Faltigbergstrasse 7, 8636 Wald (Rechnungsadres-
satin)

Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)

Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt flir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Ingesa AG, Wetzikon, Katasterbearbeiterorganisation

(Unterlagen in elektronischer Form)

Amt fur Landschaft und Natur, Fachstelle Bodenschutz

; Amt flr
VERSENDET AM - 1. NOV. 2023 _~Raymentwicklung

F uge——
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Kantonaler Gestaltungsplan
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gemass § 84 Abs. 2 PBG

Situation 1:500

10.5.2023

Festsetzung Baudirektion

= 1. Nov. 2023

Festgesetzt am:
BDV-Nr:

Fur die Baudirektion:

Druckdatum: 10.5.2023



Kanton Zirich
Baudirektion

Kantonaler Gestaltungsplan
“Zurcher RehaZentrum Wald"
Gemeinde Wald ZH

gemass § 84 Abs. 2 PBG

Situation 1:500

10.5.2023

Hittenbergstrasse

4350

Festsetzung Baudirektion
Festgesetzt am: ..
BDV-NE:

FUr die Baudirektion: ..o

Druckdatum: 10.5.2023

Beschlussinhalt

Immimm  Perimeter Ziffer. 3
E=== Baubereiche Ziffer. 10

Baubereich unterirdisch

(TG: Tiefgarage, T: Technik/Anlieferung) Ziffer. 10.4/5

Bereich fur Vordach Empfang Ziffer. 10.3

Bereich fur Aussenrestauration nicht Gberdacht Ziffer. 19.5

Ruickbau Ziffer. 12
[©°7 ]  Gewachsener Boden (bestehende Héhenlinien) Ziffer. 15
Gewachsener Boden (Terraingestaltung) Ziffer. 15
[ - ] Ruckbaugebiet Ziffer. 20/21
| Aussenanlagen der Klinik und der Wohnbauten Ziffer. 21.2
.| Ubrige Freiraumflachen (Freiraumkonzept) Ziffer. 21.4
L] Magerwiesen Ziffer. 21.4
———  Waldabstandslinien Ziffer. 22.5
| VA | Oberirdische Zu- und Wegfahrten Ziffer. 27.3
% Zu- und Wegfahrt Anlieferung

mit Anordnungsbereich Ziffer. 27.1
$ Zufahrtsoptionen Tiefgarage Ziffer. 27.2
Ubergangslésung Bus Ziffer. 27.4
(= — —  Zufahrt Waldbewirtschaftung Ziffer. 27.5
oberirdische Parkplatze Ziffer. 28.2
BPP Parkplatze fur gehbehinderte Personen Ziffer. 28.4
@ ¢| ¢ Fusswege (neu, Lage ca.), Anschlusspunkten  Ziffer. 29.2
[« « «] Fusswege mit Wanderweg (neu, Lage ca.) Ziffer. 29.3
[T Standort fiir Entsorgungsanlage Ziffer. 32
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Koordinaten

Nord

Nr. Ost
1 2'713'693.151
2 2'713'703.646
3 2'713'689.022
4 2'713'678.527
9 2'713'664.006
10 2'713'679.943
11 2'713'679.324
12 2'713'703.531
13 2'713'702.292
14 2'713'662.148
15 2'713'716.129
16 2'713'731.070
17 2'713'730.008
18 2'713'715.067
19 2'713'742.809
20 2'713'764.716
21 2'713'764.071
22 2'713'772.037
23 2'713'771.116
24 2'713'741.244
25 2'713'560.615
26 2'713'595.366
27 2'713'585.935
28 2'713'538.866
29 2'713'523.331
30 2'713'533.896
31 2'713'510.894
32 2'713'525.622
33 2'713'548.624
34 2'713'702.367
35 2'713'735.950
36 2'713'741.218
37 2'713'707.635
38 2'713'701.753
39 2'713'741.875
40 2'713'800.015
41 2'713'822.468
42 2'713'844.450
43 2'713'860.250
44 2'713'861.352
45 2'713'847.164
46 2'713'793.794
47 2'713'740.596
Planungstrager

Stiftung Zlircher RehaZentren

Planungsbiro

1'237'319.894
1'237'305.271
1'237'294.775
1'237'309.399
1'237'438.718
1'237'437.303
1'237'430.330
1'237'428.180
1'237'414.235
1'237'417.801
1'237'428.716
1'237'427.389
1'237'415.436
1'237'416.763
1'237'426.301
1'237'424.275
1'237'417.305
1'237'416.569
1'237'406.611
1'237'409.374
1'237'341.091
1'237'327.789
1'237'274.943
1'237'266.581
1'237'306.839
1'237'316.544
1'237'341.582
1'237'355.113
1'237'330.075
1'237'380.645
1'237'388.547
1'237'366.159
1'237'358.257
1'237'383.255
1'237'392.162
1'237'390.692
1'237'385.123
1'237'381.500
1'237'381.500
1'237'367.514
1'237'366.961
1'237'342.434
1'237'341.521

Suter « von Kanel » Wild  AG, Forrlibuckstrasse 30, 8005 Zlrich
Telefon 044 315 13 90, E-Mail info@skw.ch

Grundlagedaten

Amtliche Vermessung: Ingesa Oberland AG, Wetzikon vom 15.9.2017

Waldareal: ARE, Geoinformation vom 11.9.2017

Die Daten der Fixpunkte, Grenzpunkte und Einzelpunkte sind nach den gliltigen Genauigkeits- und Zuverlassig-
keitsanforderungen der amtlichen Vermessung bestimmt. Die Bodenbedeckung, Gebaude und Einzelobjekte
dienen lediglich der Orientierung. Ihre Lage beruht auf einfachen Messungen ohne Kontrolle, weshalb fir deren
Richtigkeit keine Gewahr durch den Geometer besteht.

Orientierungsinhalt

v/  Bestandesbauten
l ' Waldareal
Oberflachengewasser

Uferstreifen
bestehende Wanderwege (unverandert)

nach Ersatz zur Aufhebung vorgesehene Wanderwegfiihrung
Alternative Wanderwegverbindung bei Anpassungs-
moglichkeit Parkplatz

BT

Bemassung

Rickbau , Bauten ausserhalb des GP Perimeters

Inhalte Richtprojekt Bebauung

!

Richtprojekt Liechti Graf Zumsteg

Inhalte Freiraumkonzept
Freiraumkonzept Hager AG

[ -] Baumpflanzungen mit einheimischen Wildformen
["Sgm»] Dorn- und Wildhecken
[ ] Stein- und Asthaufen

Magerwiese Trockenrasen
Artenreiche Blumenwiese
Blumengarten

Sitzbénke mit Aussicht

Sitzbereich mit Feuerstelle

| T

Wege chaussiert gemass Freiraumkonzept

Projektideen Drittprojekt:

Wendebereich Bus

Bushaltestelle
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|  Baudirektion

Kantonaler Gestaltungsplan
«Ziircher RehaZentrum Wald»
Gemeinde Wald ZH

gemass § 84 Abs. 2 PBG

Vorschriften

10.5.2023

Festsetzung Baudirektion

Festgesetzt am: ... N I . N0v2023 .................

BDV-NT.: KWL S /LS,

Fur die Baudirektion: ..

Gestiitzt auf § 84 Abs. 2 des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Ziirich (PBG)
vom 7. September 1975 wird der Kantonale Gestaltungsplan «RehaZentrum Wald»
festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt durch die Baudirektion, gesttitzt auf den
kantonalen Richtplan, Offentliche Bauten und Anlagen.
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Allgemeine Bestimmungen

Zweck
Der kantonale Gestaltungsplan «Zircher RehaZentrum Wald» bezweckt im Sinne
von §§ 83ff des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Zirich (PBG):

— das Angebot und den Betrieb der im kantonalen Richtplan eingetragenen «Zircher
Hoéhenklinik Wald» [nachfolgend RehaZentrum Wald] zu erhalten und zu sichern,

— die Voraussetzung fiir den «Neubau Kilinik fiir Rehabilitation» zu schaffen,

— eine besonders gute Einordnung des «Neubau Klinik flir Rehabilitation» in die
landschaftliche Situation zu erreichen,

— die Nutzung und die Erweiterungsméglichkeiten der Bestandesbauten zu regeln,

— eine Umgebungsgestaltung mit hoher Aufenthaltsqualitat und 6kologischen Werten
sicherzustellen,

— eine zweckmassige Erschliessung und effiziente Parkierung zu gewahrleisten,

— den Rickbau von nicht mehr benétigten Bauten und Anlagen, insbesondere das
bestehende Klinikgebaude.

Bestandteile

Der Gestaltungsplan besteht aus den nachfolgenden Vorschriften und dem
zugehorigen Situationsplan 1:500. Der zugehdrige Bericht nach Art. 47 der
Raumplanungsverordnung dient der Erlauterung.

Perimeter

Der Gestaltungsplan gilt flir den im Situationsplan 1:500 bezeichneten Perimeter.

20230510_Wald_GP_Rehazentrum_Vorschriften_Festsetzung.docx
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Ziffer 4 Verhaltnis zum ubergeordneten Recht

Ziffer 5

Ziffer 6

Das Ubergeordnete eidgendssische und kantonale Recht bleibt vorbehalten. Wo der
Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, sind die kantonalen und eidgendéssischen
Vorschriften massgebend.

Beim Ubergeordneten kantonalen Recht kommt die bis zum 27. Februar 2017
geltende Fassung des PBG vom 1. Juli 2015 sowie die Fassung der allgemeinen
Bauvorschriften (ABV) vom 22. Juni 1977, Stand 1. Juli 2009 zur Anwendung.

Gestaltung

Gesamtwirkung

Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und in ihrem Zusammenhang mit der
baulichen und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen
so zu gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung im Sinne von § 71 PBG
erreicht wird. Diese Anforderung gilt auch fiir Materialien und Farben.

Hindernisfreies Bauen

Alle Neu- und Ersatzneubauten sowie neue Freirdaume, Aussenraume, Spiel- und
Ruheflachen missen hindernisfrei zuganglich sein.

20230510_Wald_GP_Rehazentrum_Vorschriften_Festsetzung.docx
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Ziffer 7 Richtprojekt
Das Richtprojekt des Biiros Liechti Graf Zumsteg Architekten ETH SIA BSA AG vom
Mai 2022 ist fir die Gestaltung des Neubaus im Baubereich H (kubische Gliederung,
architektonischer Ausdruck, Erschliessung) wegweisend.
Insbesondere massgeblich sind dabei folgende Elemente:
o austariertes Pentagon, welches sich besonders gut in die Landschaft einordnet
e adaquate, der landschaftlichen Situation angepasste Fassadengestaltung

¢ angepasste auf die Umgebung abgestimmte Farbgebung und Materialisierung

o Orientierung aller Zimmer fir Patientinnen und Patienten in attraktive Aussichts- und
Belichtungsrichtungen

e attraktive Aufenthaltsbereiche im Aussen- und Innenraum

Vom Richtprojekt kann abgewichen werden, sofern eine gleichwertige oder bessere
Qualitat erreicht wird und ein Gesamtkonzept mit dem Freiraumkonzept gewahrleistet
bleibt.

Ziffer 8 Fassadengestaltung

' Die Fassaden von Neubauten und Ersatzneubauten sind so zu gestalten, dass sie

sich besonders gut in die Umgebung einordnen.

Bei der Gestaltung der Fassade mit Glaselementen ist dem Vogelschutz hohe
Bedeutung beizumessen. Glaselemente die eine Durchsicht durch das Gebaude
erlauben und stark reflektierende Glaselemente sind zu vermeiden oder mit
wirksamen aussenliegenden Strukturelementen fiir Voégel sichtbar zu machen.
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Dachgestaltung

' Es ist eine ruhige, aufgerdumte Dachgestaltung erforderlich. Die Nutzung von

Dachflachen als Terrassen ist zulassig.

Dachaufbauten sind bis 3m Hohe zulassig und missen mindestens um das Mass
ihrer Hohe von der Fassade zuriickversetzt sein. Sie sind als Einheit zu gestalten
und mit Sichtschutz zu versehen.

Flachdacher sind extensiv, 6kologisch zu begriinen, soweit sie nicht als Terrasse
genutzt werden. Eine 6kologische Flachdachbegriinung ist auch bei der Erstellung
von Solaranlagen gefordert.

Bau- und Nutzungsvorschriften

Baubereiche

Lage und aussere Abmessungen der Hauptgebaude ergeben sich aus den im Plan
mit Mantellinien festgelegten Baubereichen A, C, D, E, P und H.

Innerhalb der mit Mantellinien festgelegten Baubereiche ist jeweils ein freistehen-
des Hauptgebaude zulassig. Zusammengebaute Gebaude gelten als ein Gebaude.

Die Mantellinien dirfen durch oberirdische Vorspriinge wie Erker und Balkone
nicht Gberschritten werden. Im Bereich ,Vordach Empfang” ist ein Vordach
zugelassen, welches eine Flache von maximal 200 m? aufweist und welches die
Mantellinie durchstossen darf.

Innerhalb des mit Mantellinien festgelegten Baubereiches TG ist eine Tiefgarage
sowie ein allfalliger Ersatzbau der Holzschnitzelheizung zulassig.

Innerhalb des mit Mantellinien festgelegten Baubereiches T sind unterirdische
technische Anlagen sowie die Zufahrt fir die Anlieferung zulassig.

Fir Baubereich H gilt eine Uberbauungsziffer von maximal 73 %.
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Ziffer 11 Bestandesbauten - Um- und Ersatzbau

' Bei Um- oder Ersatzbauten der Bestandesbauten in den Baubereichen A, C,Dund

E dirfen die bestehenden anrechenbaren Geschossflachen ausserhalb des be-
stehenden Bauvolumens um bis zu 30 %, jedoch um maximal 100 m? erweitert
werden.

Die maximal zulassige anrechenbare Geschossflache im Baubereich P betragt
2000 m®.

Anrechenbare Geschossflachen sind alle dem Wohnen, Arbeiten und sonst dem
dauernden Aufenthalt dienenden oder hierfiir verwendbaren Raume in Voll-, Unter-
und Dachgeschossen, unter Einschluss der zugehérigen Erschliessungsflachen
und Sanitarraume, sowie samtliche Lagerflachen samt inneren Trennwanden. Als
nicht anrechenbar gelten die Flachen gemass § 10 ABV sowie Flachen fiir den
Betrieb des Gebaudes, wie Leitungs- und Installationsschachte und dergleichen.

Geschossflachenverlagerungen zwischen den Baubereichen A, C, D, E und P sind
zuldssig, sofern die Erhéhung oder die Reduktion 10 % der Geschossflache des
jeweiligen Baubereichs nicht Gbersteigt.

Ziffer 12 Rickbau

Abbruch ' Die im Plan bezeichneten Gebaude und Anlagen sind zum Abbruch vorgesehen.
Die Gestaltung des Riickbaugebietes regelt sich nach den Ziffern 20 und 21.

2 Der Riickbau der Gebaude Vers.-Nrn. 188, 268, 2343, 2981, 180, 2695, 3473, 177
und 181 wird in einer offentlich-rechtlichen Vereinbarung geregelt. Diese Riickbau-
verpflichtung wird als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung auf den
Parzellen Kat. Nrn. 9349, 9350 und 9352 im Grundbuch angemerkt.

Ziffer 13 Baumasse «Neubau Klinik fir Rehabilitation»

Baubereich H Die maximal zulassige Baumasse oberhalb des gewachsenen Terrains in
Baubereich H betragt 65°000 m>. Die anrechenbare Geschossflache ist frei.
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Ziffer 14
Gebaude- Firsthéhe | Vollgeschosse |Dachgeschosse | anrechenbare
héhe Untergeschosse
Baubereich A max. 7.5m 5m 2 1 1
Baubereich C max. 10.5m 7m 3 2 1
Baubereich D max. 7.5m 5m 2 1 1
Baubereich E max. 10.5m 7m 3 2 1
Baubereich P max. 13.0m Om 3 0 1
Gesamthohe | Vollgeschosse |Dachgeschosse | anrechenbare
(Gebaudehohe + Firsthdhe) Untergeschosse
Baubereich H max. 25.0m 6 1 1

Ziffer 15 Gewachsener Boden

Die im Situationsplan bezeichneten Hohenlinien gelten innerhalb des Perimeters als
gewachsener Boden. Wo infolge Riickbau Terrainveranderungen vorgesehen sind,
gelten die dargestellten Hohenlinien gemass Terraingestaltung als gewachsener
Boden. Innerhalb des Baufeldes H wird eine Hohe als gewachsener Boden auf der
Kote von 907.5 m U M. definiert.

Ziffer 16 Terrainverianderungen

Soweit eruierbar, ist der urspriingliche nattirliche Terrainverlauf wiederherzustellen.
Untergeordnete Abgrabungen und Aufschittungen im unmittelbaren Bereich von Ge-
bauden sind zulassig.
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Ziffer 17 Unterirdische Gebiude

' Unterirdische Gebaude und Gebaudeteile sind nur innerhalb der Baubereichsbe-

grenzungen A, C, D, E, P und H sowie im Baubereich TG und T zulassig. Einzelne
technisch bedingte Anlageteile wie Aussenluftanlagen, Fluchtschachte oder
dergleichen dirfen die Mantellinien durchstossen.

Tiefgaragenrampen und Rampen zu Untergeschossen missen besonders gut in
die Terraingestaltung eingegliedert werden. Sie dirfen auch ausserhalb der
Baubereichsbegrenzungen (Mantellinien) zu liegen kommen.

Ziffer 18 Besondere Gebiude

' Einzelne besondere Gebaude im Sinne von § 273 PBG sind auch ausserhalb der
Baubereiche zulassig, sofern sie flr den Betrieb, Unterhalt oder die Ausstattung
der Gesamtanlage zwingend erforderlich sind.

2 Die Gesamtanzahl der besonderen Gebaude ausserhalb der Baubereiche ist im

Gestaltungsplanperimeter auf drei beschrankt. Die maximale Grundflache eines
besonderen Gebaudes betragt 14 m?
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Ziffer 19 Nutzweise

Baubereich H

Baubereiche A-E und P

Raume fiir

Kinderbetreuung

Tiefgarage und

Holzschnitzelheizung

Bereich fir
Aussenrestauration

nicht iberdacht

Zulassig sind stationare und ambulante Pflegedienstleistungen im Sinne eines
Rehabilitationszentrums und angegliederte, nicht storende Gewerbebetriebe,
soweit diese mit der Nutzung als Rehabilitationszentrum in funktionellem Zusam-
menhang stehen und der Bedarf daflir aus betrieblicher Sicht des Rehabilitations-
zentrums ausgewiesen ist.

Zulassig sind Seminarraume und Wohnnutzungen fiir Angestellte und Angehdrige
von Patientinnen und Patienten, soweit diese mit der Nutzung als Rehabilitations-
zentrum in funktionellem Zusammenhang stehen und der Bedarf dafiir aus
betrieblicher Sicht des Rehabilitationszentrums ausgewiesen ist.

Fur eine Kinderkrippe / einen Hort ist innerhalb der Baubereiche des Gestaltungs-
planperimeters ein der Nachfrage der angestellten Personen des RehaZentrums
entsprechendes Raumangebot zulassig. Die maximale Geschossflache fiir Raume
fir Kinderbetreuung betragt 100 m?.

Im Baubereich TG ist eine Tiefgarage und eine Holzschnitzelheizung zulassig.
Innerhalb des Baubereichs TG sind zudem oberirdische, dem Bedarf
entsprechende befestigte Flachen fir die Lagerung und den Umschlag von
Brennholz zulassig.

Im entsprechend bezeichneten Bereich fir Aussenrestauration ist ein
Aussenbereich fiir das Restaurant ohne fixe Uberdachung zugelassen.
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D. Freiraum und Umwelt

Ziffer 20 Qualitat

1

Fir den gesamten Freiraum — die Aussenanlagen, die Umgebungsflachen des An-
kunftsbereichs und die Gestaltung des Rlickbaugebiets — ist das Freiraumkonzept
von Hager Partner AG, Zirich vom 20.2.2023 richtungsweisend. Im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens ist fur die Gestaltung des Rickbaugebiets ein
detailliertes Gestaltungskonzept zu erstellen und vor Baubeginn durch den Kanton,
Fachstelle Naturschutz, genehmigen zu lassen. Bei der Gestaltung des Riickbau-
gebiets sind Erholungs- und Naturschutzanliegen zu entflechten. Zugange, Feuer-
stellen, Sitzgelegenheiten und Sichtfenster sind punktuell und dort zu realisieren,
wo sie auch 6kologisch vertretbar sind.

Bei der Gestaltung der Umgebung und der Aussenanlagen ist Zuriickhaltung zu
Uben. Die Gestaltung der Umgebung und der Aussenanlagen ist so umzusetzen,
dass sich diese nicht von der natiirlichen Umgebung der landlich voralpinen
Schichtrippenlandschaft abheben.

Ziffer 21 Freiraumkonzept

1

Der Freiraum ist im Sinne eines Gesamtkonzeptes so zu gestalten, dass einerseits
eine hohe Aufenthaltsqualitat erreicht und andererseits eine dkologisch wertvolle
Nahumgebung geschaffen wird.

In den mit Aussenanlagen bezeichneten Bereichen ist eine zur Wohn- und Klinikum-
gebung passende, aufenthaltsfreundliche Aussenraumgestaltung (Sitzplatze, Gar-
tenrestaurant, Blumengarten, Pflanzflachen, Spiel und Ruhewiesen u. dgl.) zulassig.

Im Umfeld der Wege sind maximal 2 Rastplatze mit Feuerstellen zulassig.
Erforderliche Stiitzmauern sind als 6kologisch wertvolle Trockenmauern auszu-
bilden.
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* Die Uibrigen Freiraumfliachen haben die Vorgaben der kantonalen Landwirtschafts-

zone einzuhalten. Es sind magere Trockenwiesen vorzusehen, die értlich durch
Wildhecken und einzelne Baume oder Baumgruppen durchsetzt sind. Entlang von
Waldrandern sind 6kologisch wertvolle, mindestens 6 Meter breite Magerwiesen anzu-
legen.

Flachen (Zu- und Wegfahrten, Wege Platze etc.) sind wo immer mdglich unversiegelt

zu gestalten.

Im gesamten Freiraum (Aussenanlagen und Umgebungsflachen) ist der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln PSM (Herbizide, Insektizide) verboten.

Ziffer 22 Naturwerte

Um die offene Landschaft als Lebensraum fir Wildtiere zu erhalten, ist auf Zaune
grundsatzlich zu verzichten. Notwendige Einzaunungen sind bewilligen zu lassen.

Bei der Bepflanzung der Freirdume sind ausschliesslich einheimische, standort-
gerechte Pflanzenarten einzusetzen. Es durfen nur Wildformen verwendet werden.

An neuen Gebauden sind an geeigneten Stellen Nisthilfen fir Mauerseglern, Rauch-
und Mehlschwalben vorzusehen.

Die bezeichneten Flachen im Uferstreifen diirfen nur extensiv gestaltet und bewirt-
schaftet werden und sind von jeglichen Bauten, Anlagen, Ausstattungen und Aus-
ristungen freizuhalten.

Das Waldareal im Perimeter ist naturnah zu bewirtschaften. Die festgelegten Wald-
abstandslinien sind zu respektieren.

Ziffer 23 Naturgefahren

Mit dem Baubewilligungsverfahren ist nachzuweisen, welche Massnahmen zum
Schutz vor allfalligen vorliegenden Naturgefahren ergriffen werden. Insbesondere
bei Bauvorhaben in den Baubereichen C, D und E sind Massnahmen zum Schutz
vor der mittleren bis geringen Gefahrdung durch Hangmuren nachzuweisen.
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Ziffer 24 Bodenschutz

' Abgetragener Boden ist entweder vor Ort fiir die Wiederherstellung von Béden

oder andernorts fir eine Erweiterung der zonenkonformen Nutzungseignung von
geschadigten Boden zu verwenden.

2 Ab einer Flache von 5'000 m? muss der Verlust an Fruchtfolgeflachen, in der Regel

durch Aufwertung von geschadigten Béden, kompensiert werden.

Massgebend fir die Projektierung und Ausfiihrung bodenrelevanter Arbeiten sind
die Richtlinien fir die Bodenrekultivierungen des Kantons Zirich, Mai 2003. Im
Baubewilligungsverfahren ist der Umgang mit dem Boden aufzuzeigen. Dazu be-
darf es auch der Zustimmung des Kantons.

Ziffer 25 Nicht ionisierende Strahlung

' Eine Beleuchtung von Verkehrsflachen und Aufenthaltsbereichen im Aussenraum

ist zulassig, sofern sie aus Sicherheitsgriinden benétigt wird, die Beleuchtungs-
elemente Uber eine himmelseitige Abschirmung verflgen, die Lichtwinkel auf die
Wege und Platze ausgerichtet sind, die fachtechnischen Normen Uber die
Vermeidung unnétiger Lichtemissionen angewendet und insektenfreundliche
Leuchtmittel verwendet werden. Massgeblich ist insbesondere die Norm SIA 491
,vermeidung unnoétiger Lichtemissionen im Aussenraum® vom 1.3.2013.

Fassadenbeleuchtungen und andere inszenierenden Beleuchtungen sind nicht
gestattet.

Ziffer 26 Larmschutz

Im Geltungsbereich gelten die Planungswerte der Empfindlichkeitsstufe .
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Erschliessung und Parkierung

Zu- und Wegfahrt

Die Zu- und Wegfahrt der unterirdischen Anlieferung in Baubereich H hat ab der
Hittenbergstrasse innerhalb des im Plan schematisch bezeichneten Bereichs zu
erfolgen.

Die Zu- und Wegfahrt der Tiefgarage hat ab Faltigbergstrasse oder optional ab
Chrinnenstrasse im bezeichneten Bereich zu erfolgen.

Die Ubrigen Zu- und Wegfahrten haben an den im Gestaltungsplan bezeichneten
Stellen zu erfolgen.

Als Ubergangsldsung sind bis zur Fertigstellung einer definitiven Wendeflache in
den bezeichneten Bereichen Wendemdglichkeiten fir den Bus freizuhalten und
das Aussteigen fiir Buspassagierinnen und Buspassagiere zu ermdglichen.

Uber den entsprechend bezeichneten chaussierten Fussweg ist die Erschliessung
fur die Waldbewirtschaftung zu gewahrleisten. Die Tragfahigkeit ist entsprechend
auszulegen, die Breite des Weges betragt 3.6 m.
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Ziffer 28 Parkplatze

Anzahl Parkplatze ' In Anlehnung an die kantonale Wegleitung zur Regelung des Parkplatzbedarfes in
kommunalen Erlassen ist minimal folgende Anzahl Autoabstellplatze erforderlich:

Bau- Parkplatze fir: Parkplatze fur
bereiche: Besucherinnen und
Besucher:
Personal: 0.5 PP/Bett 0.5 PP/Bett
A, C, D, |Bewohnerinnen 10 % der PP fir
E,P und Bewohner: 1 PP/100 m? Wohnflache |Bewohnerinnen und
Bewohner

Es sind insgesamt maximal 230 Parkplatze zulassig.

Oberirdische Parkplatze An den im Plan bezeichneten Stellen sind insgesamt maximal 98 oberirdische
Parkplatze zulassig (P1: max. 25 Parkplatze, P2: max. 73 PP).

Tiefgarage Mindestens 130 Parkplatze sind unterirdisch anzuordnen.

Parkplatze fiir Im bezeichneten Bereich sind 4 — 6 Parkplatze als rollstuhlgerechte Abstellplatze
gehbehinderte zu erstellen und zu bezeichnen.

Personen

Materialisierung der Abstellplatze (ausgenommen rollstuhlgerechte Abstellplatze) und Veloparkplatze
Parkplatze sind mit durchlassigen Belagen zu (Schotterrasen, Rasengittersteine, Naturstein-
pflaster 0a.) gestalten.

Velo Fur die Wohnnutzungen in den Baubereichen A — E und P ist 1 Veloparkplatz/
40 m? Wohnflache zu erstellen. Davon sind 10 % an gut zugénglicher Lage und in
der Nahe der Hauseingange anzuordnen.
Fir den Baubereich H ist 1 Veloparkplatz/1'000 m? Geschossflache zu erstellen.
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Ziffer 29 Fusswege

' Die Durchgangigkeit des Areals ist zu gewahrleisten.

2 Es sind Rundwege mit Rastméglichkeiten und gute Anschliisse ans bestehende
Wegnetz erforderlich. Die Mehrheit der schematisch bezeichneten Fusswege muss
behindertengerecht, als chaussierte Wege mit mindestens 2 m Breite ausgebaut
werden. Geringflgige lagemassige Abweichungen, welche sich aufgrund des Ge-
falles oder der Eingliederung ergeben, sind moglich, sofern die Verbindung der An-
schlusspunkte gewahrleistet ist.

Der Anschluss ans bestehende Wanderwegnetz ist zu gewahrleisten. Die im
Situationsplan eingezeichnete Flihrung von Wanderwegen (ber das neue Weg-
netz ist zu ermdglichen. Es sind entsprechend mindestens 2 m breite, chaussierte
Fusswege vorzusehen und ein unentgeltliches Fusswegrecht zu Gunsten der
Offentlichkeit zu gewéhren. Das Fusswegrecht ist in einem Dienstbarkeitsvertrag
geregelt.
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F. Ver- und Entsorgung

Ziffer 30 Energie

' Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein Energiekonzept zu erstellen,

welches den Neubau der Klinik fur Rehabilitation und die Bestandesbauten ein-
bezieht.

Bei wesentlichen Umbauten sind eine 6kologische Bauweise vorzusehen.
Insgesamt hat der Heizwarmebedarf mindestens 10 % unter den jeweils
gesetzlichen Vorgaben der Warmedammvorschriften zu liegen. Der Nachweis hat
mit der Eingabe der lGibrigen Baugesuchsakten zu erfolgen.

Die 6kologischen Anforderungen kénnen fir bestehende Bauten reduziert oder
weggelassen werden, wenn dies aus denkmalpflegerischer Sicht angezeigt ist (z.B
Baubereich A).

Ziffer 31 Entwasserung

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein Entwasserungskonzept tber das
gesamte Areal zur Bewilligung einzureichen.

Ziffer 32 Abfall

Im Baubereich H und an der im Plan bezeichneten Stelle ist jeweils ein Entsorgungs-
platz fir die Abfalltrennung zu erstellen. Diese Entsorgungsanlagen sind in die Be-
bauungsstruktur einzubinden oder gut in die Umgebung einordnen.
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G. Schlussbestimmungen

Ziffer 33 Wiederherstellung

' Die Regelung zum Abbruch von nach dem 1. Januar 2018 erstellten Bauten und

Anlagen sowie die Wiederherstellung der landwirtschaftlichen Nutzung bzw. von
Okologischen Flachen ist in einem Dienstbarkeitsvertrag geregelt.

Bei einem allfalligen Riickbau sind wieder B6den mit einer Bodenfruchtbarkeit wie
vor der baulichen Veranderung herzustellen.

Bei Wegfall der bewilligten Nutzung im Gebiet des Baubereichs H sind wieder

Boden mit standorttypischer Bodenfruchtbarkeit (Fruchtfolgeflache 2. Giite)
herzustellen.

Ziffer 34 Inkrafttreten

Der kantonale Gestaltungsplan Zircher RehaZentrum Wald wird mit Rechtskraft der
Festsetzung der Baudirektion verbindlich. Die Baudirektion publiziert das Datum der
Inkraftsetzung gemass § 6 PBG.
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1. Einleitung

1.1. Ausgangslage

Die bestehende Klinik auf dem Faltigberg in Wald ZH kann die Anforderungen an ein mo-
dernes Rehabilitationszentrum nicht mehr erfiillen. Die bestehende Anlage ist veraltet. Es
bestehen Defizite sowohl fir den Betrieb als auch fir die Behandlung und Pflege der Pati-
entinnen und Patienten. Der Bau des heutigen RehaZentrums Wald sowie das benach-
barte Personalhaus kénnen aus betrieblichen und bautechnischen Grinden in den kom-
menden Jahren nicht mehr weiter genutzt werden. Ein Ersatzneubau am gleichen Standort
ist unmoglich, da der Betrieb mit der bestehenden Bettenzahl von 160 Betten auch wah-
rend der Bauphase nahtlos weitergeflihrt werden muss. Es kommt folglich nur ein Neubau
im Umfeld der bestehenden Klinik in Frage, damit die Klinik als RehaZentrum Wald auf
dem Faltigberg bleiben kann.

Ein Neubau in der Umgebung der heutigen Klinik kann den Erhalt des RehaZentrums in
Wald ZH gewabhrleisten und den heutigen Umfang des RehaZentrums abdecken. Eine Ver-
grosserung des Betriebes ist nicht vorgesehen. Mit dem Neubau kann jedoch die fur den
Betrieb sowie die Patientinnen und Patienten ungenigende Situation behoben und ein qua-
litativ hochwertiges, zeitgemasses RehaZentrum geschaffen werden. Nach der Inbetrieb-
nahme des Ersatzneubaus fir das RehaZentrum wird das bestehende Gebaude komplett
zurtckgebaut.

1.2. Zweck und Bedeutung der Ziircher Hohen-
klinik / RehaZentrum Walid

Die Stiftung Zurcher RehaZentren betreibt Einrichtungen fir stationare und ambulante Re-
habilitation fir Grund- und Zusatzversicherte. Unter der Tragerschaft der Stiftung Zircher
RehaZentren mit Sitz in Wald wandelten sich die beiden Hauser in Wald und Davos Clava-
del Uber die Jahrzehnte von Volkssanatorien zu modernen, erfolgreichen Rehabilitationskli-
niken. Die Stiftung betreibt Krankenhduser gemeinnitzigen Charakters, die in erster Linie
den Einwohnerinnen und Einwohnern des Kantons Zirich offenstehen. Sie orientiert sich
an der Zircher Krankenhausplanung. Die Hohenklinik Wald, welche seit 2015 als Reha-
Zentrum Wald gefiihrt wird, ist ein Kompetenzzentrum im Bereich der spezialisierten Reha-
bilitation flr Patientinnen und Patienten mit komplexen Funktionsdefiziten.
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1.3. Heutige Situation und Vorhaben

, Betriebsgebaude
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Abb. 1. Bestehende Situation (SKW 15.6.2018)
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Abb. 2. Schema geplante Situation (SKW 10.5.2023)
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1.4. Ziele des kantonalen Gestaltungsplans

Folgende Ziele sollen mit der Festsetzung des kantonalen Gestaltungsplans «Zurcher
RehaZentrum Wald» erreicht werden:

*  Entwicklung eines Planungsinstruments mit hoher Akzeptanz, welches Planungssi-
cherheit gewahrt.

*  Festlegungen fir die bauliche Anpassung der Anlage unter Bericksichtigung der land-
schaftlichen Lage im Zircher Oberland hinsichtlich der kiinftigen Entwicklungsspiel-
raume, Volumetrie, Durchwegung, Nutzung und des Freiraumes.

Der kantonale Gestaltungsplan «Zircher RehaZentrum Wald» ermdglicht den fir den Be-
trieb eines modernen RehaZentrums erforderlichen Neubau. Er gewahrleistet dartber hin-
aus die Einordnung des Neubaus in die landschaftliche Umgebung des Zircher Oberlan-
des, die der Situation entsprechende Umgebungsgestaltung insbesondere im Bereich des
Ruckbaus der heutigen Klinik und eine rationelle Erschliessung der Gesamtanlage.

1.5. Beteiligte

Die Entwicklung des Areals wird durch die Stiftung Zircher RehaZentren als Grundeigentu-
merin und Nutzerin gesteuert. Die Bedlrfnisse der Nutzerinnen und Nutzer sind daher in
der Projektentwicklung bertcksichtigt.

Fir die Entwicklung des Richtprojektes wurde in einer ersten Phase das Biro Bearth & De-
plazes aus Chur beauftragt. In der Folge wurde ein Wettbewerbsverfahren durchgefihrt
aufgrund welchem das Biro Liechti Graf Zumsteg Architekten ETH SIA BSA AG aus Brugg
die Weiterentwicklung des Projektes hin zu einem Vorprojekt Gbernommen hat. Fur das
Freiraumkonzept zeichnet sich das Blro Hager Partner AG aus Zurich verantwortlich.

Die Projektleitung fir den Gestaltungsplanprozess obliegt der Baudirektion des Kantons
Zurich bzw. dem Amt fir Raumentwicklung. Die Gemeinde Wald ZH wurde fortlaufend in
den Planungsprozess einbezogen.

Fir die Erarbeitung des kantonalen Gestaltungsplans und des vorliegenden Erlduterungs-
berichts wurde das Planungsburo Suter « von Kanel « Wild Planer und Architekten AG aus
Zurich beauftragt.
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2. Ubergeordnete Vorgaben

2.1. Kantonales Raumordnungskonzept (ROK)

Das kantonale Raumordnungskonzept (ROK) ist eine Gesamtschau der kinftigen raumli-
chen Ordnung (vgl. Art. 4 RPV und Art. 55 Abs. 2 Kantonsverfassung) und bildet einen Ori-
entierungsrahmen fur die Koordination der raumwirksamen Tatigkeiten im Kanton. Die Ziel-
setzungen des ROK werden im kantonalen Richtplan konkretisiert. Im ROK werden funktio-
nale Handlungsraume bezeichnet: a) Stadtlandschaft, b) urbane Wohnlandschaft, ¢) Land-
schaft unter Druck, d) Kulturlandschaft, e) Naturlandschaft.

Das Areal des RehaZentrums Wald liegt im Handlungsraum «Kulturlandschaft». Im Sinne
des Handlungsbedarfs in den Kulturlandschaften sind bezlglich des RehaZentrums fol-
gende Anliegen relevant:

* noch verbliebene unverbaute Landschaftskammern erhalten und ausgerdumte Land-
schaften aufwerten,

*  Entwicklungsperspektiven konkretisieren, attraktive Ortszentren schaffen und Orts-
durchfahrten gestalten

Die Bezlige zum Handlungsbedarf gemass ROK werden im Kapitel Auswirkungen erlautert.

2.2. Kantonaler Richtplan

Landschaft
Fruchtfolgeflache im Landwirtschafisgebiet
Ubriges Landwirtschaftsgebiet

A Aussichtspunkt
) Landschaftsférderungsgebiet
Streusiedlungsgebiet
Offentliche Bauten und Anlagen

Y ] Gesundheit

a) Somatische Akutversorgung

Nr. Objekt, Tragerschaft  Funktion Vorhaben Realisierungs-
Gemeinde horizont
7 Zarcher Hohenklinik Wald, Stiftung R Neubau Klinik far Rehabilitation kurzfristig
Wald

Abb. 3. Kantonaler Richtplan (Beschluss des Kantonsrates, Stand 5. Dezember 2022)

Im kantonalen Richtplan ist das RehaZentrum Wald unter dem Namen «Zircher Héhenkli-
nik Wald, Stiftung Wald» als geplant aufgefihrt. Es wird der vorgesehene Neubau fir Re-
habilitation erwahnt. Der Eintrag im kantonalen Richtplan bildet die planungsrechtliche
Grundlage flr den vorliegenden kantonalen Gestaltungsplan.
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2.3. Regionaler Richtplan Ziircher Oberland

Kantonal Regional Vo

bestehend geplnt  bestehend  geplant

® @ ® @® Gesundheit
R Rehabilitation \

e

’/ 7 7/; \l. ) o ', ’
S 72 \ W, 5 /
N et \, »
" 873 _Faltigherg Ssa =4
29 eaX P - g i

Abb. 4. Regionaler Richtplan Versorgung, Entsorgung, Off. Bauten und Anlagen (Beschluss des Regie-
rungsrates 29. Juni 2022)

Das RehaZentrum Wald ist im regionalen Richtplan als geplant (kantonal) am neu vorgese-
henen Standort eingetragen.

o i Verkehr

— Verbindungsshssen
2 [ Parkierungsanlage

Radweg ; A/ ;
Fuss- / Wanderweg A0 N T -4 kigh, X g s
/ . -

N AT 2 =S
Abb. 5. Regionaler Richtplan Verkehr (Beschluss des Regierungsrates 29. Juni 2022)

=

Im regionalen Richtplan Verkehr ist ein regionaler Parkplatz bezeichnet. Es handelt sich bei

diesem um den Parkplatz westlich des heutigen Klinikzugangs. Der Parkplatz muss erhal-
ten bleiben.
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Abb. 6. Regionaler Parkplatz, Eigentum Stiftung, Funktion Hohenklinik und Wandergebiet
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2.4. Nutzungszonen

Kantonale Nutzungszone

Landwirtschaftszone h:ttenberg

Faltigberg

Abb. 7. Zonenplan der Gemeinde Wald ZH (geméass OEREB/GIS ZH 9.2.2023)

Das gesamte Areal liegt gemass den kantonalen und regionalen Nutzungszonen in der
Landwirtschaftszone.

2.5. Naturschutz

Das Areal des RehaZentrums Wald liegt in einem 6kologisch wertvollen Landschaftsraum,
welcher vielfaltig strukturiert ist und ein hohes Potenzial fur Magerwiesen aufweist. Es wer-
den keine seltenen Arten oder Gberkommunalen Naturschutzobjekte tangiert. Dennoch
zeichnet sich das Gebiet durch ein reiches Artenvorkommen aus. Im Hinblick auf den Ge-
staltungsplan werden erhdhte Anforderungen an die Okologie gestellt.

2.6. Wald

Die im Situationsplan dargestellten Waldgrenzen stimmen mit dem 2015 durch den zustan-
digen Forstkreis 3 Uberpriften Waldareal Uberein. Die Grenzen der Waldareale entspre-
chen den statischen Waldgrenzen und wurden durch das ARE am 11.9.2017 geliefert.
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2.7. Landschaftsschutz

Der Faltigberg liegt nicht im Bereich des Bundesinventars der Landschaften und Natur-
denkmaler von nationaler Bedeutung (BLN). Allerdings ist das gesamte umliegende Gebiet
im kantonalen Inventar der Landschaftsschutzobjekte eingetragen.

Es handelt sich um die Schichtrippenlandschaft Batzberg-Laupen-Hittenberg von kantona-
ler Bedeutung (Objekt Nummer 1090).

["."] Geomorphologisch AT Y,
geprégte Landschaften A ] \ \

A (7 e o

A 'y .

-

outt § \ Ny NI
A it Neen 2

Abb. 8. Kantonales Inventar der Landschaftsschutzobjekte (GIS ZH 9.2.2023)

Es sind folgende allgemeine und spezifische Schutzziele fir das Objekt ausgewiesen:
Allgemeine Schutzziele

o Ungeschmalerter Erhalt der landschaftlichen Einheit, insbesondere Schutz vor Beein-
trachtigung / Zerstorung / Zerschneidung / Zerstiickelung von Teilbereichen und pragen-
den Elementen des Objekts

o Ungeschmalerter Erhalt des typischen landschaftlichen Erscheinungsbildes sowie der
bestehenden landschaftlichen Werte und pragenden Elemente

o Erhalt der Aufenthaltsqualitat durch Schutz vor Larm- und Lichteinflissen, sowie vor
weiteren visuellen Stérungen im Inventarobjekt und in dessen unmittelbaren Nahe

o Erhalt von pragender Topographie und Relief der geomorphologischen Objekte

Spezifische Schutzziele

e Ermoglichung einer sanften und landschaftsvertraglichen 6ffentlichen Erholungsnutzung
Erhalt der standortangepassten land- und forstwirtschaftlichen Nutzung und ihrer land-
schaftsgerechten Entwicklung

o Erhalt der landschafts- und standorttypischen Lebensraume und 6kologischen Qualita-
ten

o Erhalt der charakteristischen, kulturlandschaftlichen Strukturelemente in ihrer typischen
Auspragung, ihrer Vielfalt, und ihrer 6kologischen Funktion
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2.8. Gewasserschutz und Grundwasserschutz

Im sudlichen Teil des Areals des RehaZentrums Wald fliesst der Faltigbergbach, 6ffentli-
ches Gewasser Nr. 35.7. Der Gewasserraum fir den Faltigbergbach wurde noch nicht fest-
gelegt. Bis zur Festlegung des Gewasserraums nach Art. 41a GSchV kommt die Uber-
gangsbestimmung zur Anwendung, wonach beidseits des Gewassers ein Uferstreifen von
8.6 m (8 m plus Breite der bestehenden Gerinnesohle; Uferstreifen gemessen ab dem
Rand des Gerinnes) von Bauten und Anlagen freizuhalten ist. Die bauliche Nutzung und
Gestaltung des Uferstreifens hat nach Art. 41¢c GSchV zu erfolgen und es ist sicherzustel-
len, dass dieser seine Funktionen hinsichtlich Hochwasserschutz und Okologie jederzeit
erfullen kann. Die Zuganglichkeit zum Gewasser zu Unterhaltszwecken ist ferner zu ge-
wahrleisten.

Der nordliche Teil des Areals liegt zum Schutz der nordwestlich des Gestaltungsplanareals
gelegenen und fur die Trinkwasserfassung genutzten Quellfassungen Hittenberg im Ge-
wasserschutzbereich Au. Gemass der Grundwasserkarte des Kantons Zirich liegt jedoch
der gesamte Gestaltungsplanperimeter ausserhalb eines nutzbaren Grundwasservorkom-
mens.

[ Gewasserschutzbereich Au &5

Grundwasserschutzzonen (1:1 - 1:30'000)
geneh- provi-
migt sorisch

[ [CZ] Zzone St (Fassungsbereich)
:] L Zone S2 (Engere Schutzzone)
:] dd Zone S3 (Weitere Schutzzone)

&
Abb. 9. Gewasserschutzkarte (GIS ZH 9.2.2023)

Im Gewasserschutzbereich Au ist fir Bauten im Schwankungsbereich des Grundwassers
bzw. unter dem hdchsten Grundwasserspiegel (z. B. Untergeschosse, Pfahlfundationen)
gemass § 70 des Wasserwirtschaftsgesetzes und Anhang Ziffer 1.5.3 BVV eine wasser-
rechtliche Bewilligung erforderlich.
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2.9. Boden und Fruchtfolgeflachen

Teilbereiche des Areals des RehaZentrums Wald weisen eine Nutzungseignungsklasse 6
(Futterbau) auf. Die Mehrheit der Flache ist jedoch nicht klassiert oder weist die Nutzungs-
eignungsklasse 9 (extensives Wies- und Weideland, limitierender Faktor Grindigkeit) auf.

LR
S
3 e
L 65 Bl
: 539 'IJ\ . o
——l

] 008 =

~

Pflanzennutzbare Griundigkeit (cm)
sehr massig ziemlich sehr
Wasserhaus- tief- tief- tief- flach- flach- flach-
haltsklasse | 9rindig grindig grlndig grindig grindig grindig Wasserhaushaltsgruppe
(Vernassungsart) 100 70 50 30 10 (Vernassungsgrad)
B ¢ | d B normal durc hlassig
d u?fﬁ‘t'raesccmten - A | i | stauwasserbesinflusst
- k ] | m n grund- oder hangwasserbeeinflusst
stauwasser- - o) p - selten bis zur Oberflac he porengesittigt
gepragt - - - q \ r haufig bis zur Oberflac he porengesittigt
- s | t u - selten bis zur Oberflac he porengesattigt
hgar:;‘i;g::rr- - - v w - haufig bis zur Oberflac he porengesittigt
gepragt * - | - : - X ‘ Yy meist bis zur Oberflac he porengesattigt
- - - - - dauernd bis zur Oberflac he porengesattigt

* blau = mineralisc he Boden, = organisc he Béden

Abb. 10. Bodenkarte mit Legende (GIS ZH 2023)

In den Bereichen der Nutzungseignungsklasse 6 sind heute Fruchtfolgeflachen vorhanden,
welche der 2. Gute zugewiesen sind.
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Abb. 11. Fruchtfolgeflachen (GIS ZH 2023)
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Der Planungsperimeter tangiert den Eintrag im Kataster der belasteten Standorte (KbS)
Nr. 0120/1.NO04, der als ohne schadliche oder lastige Einwirkungen auf Schutzgiter beur-
teilt wurde. Bei Bauvorhaben im Bereich von belasteten Standorten sind die Arbeiten von
einer altlastenkundigen Fachperson zu begleiten. Zusammen mit dem Baugesuch ist das
von der Bauherrschaft und der Altlastenfachperson unterzeichnete Zusatzformular «Belas-
tete Standorte / Altlasten inkl. mit Neobiota belastete Standorte» einzureichen.

‘ | I/ | B \\v‘,;f, 74 ‘ . ,O ‘“/'_’-') i . |
Abb. 12. Kataster der belasteten Standorte (KbS) (GIS ZH 2023)

2.10. Archaologie und Denkmalschutz

Archaologische Zonen und Schutzobjekte

Im Areal des RehaZentrums Wald und in dessen Umfeld sind keine archaologischen Zonen
vorhanden. Im Areal ist jedoch ein Schutzobjekt gemass § 203 Abs. 1 lit. d Planungs- und
Baugesetz (PBG) zu vermuten. Durch Bodeneingriffe wird das potentielle Schutzobjekt un-
wiederbringlich zerstort. Werden ortsgebundene archaologische Gegenstande wie Bau-
reste oder Graber und andere archaologische Gegenstande wie Keramik, Schmuck, Min-
zen u.a. gefunden oder kommen bei den Aushubarbeiten archdologische Funde zum Vor-
schein, so ist gemass § 28 Abs. 1 der Kantonalen Natur- und Heimatschutzverordnung
(KNHV) der Fund unverziglich dem Gemeinderat und der Kantonsarchaologie anzuzeigen.
Die Fundsituation darf nicht verandert werden. Der Kantonsarchaologie ist fur allfallige Do-
kumentationen und Fundbergungen gentigend Zeit einzurdumen. lhre Anordnungen sind
verbindlich. Allféllige Schutzmassnahmen bleiben vorbehalten.

Inventarisierte oder mogliche schutzwiirdige Bauten

Keines der bestehenden Gebdude im Areal des RehaZentrums ist bisher von einem Inven-
tar erfasst oder als schutzwiirdig eingestuft. Im Rahmen der Standortevaluation wurden die
bestehenden Bauten grob beurteilt. Einzig fir das ehemalige Personalhaus am Rande des
Areals wurde im Rahmen der Grobbeurteilung durch die NHK eine detaillierte Abklarung in
einem Gutachten als erforderlich erachtet. Erste Abklarungen im Sinne eines Gutachtens
und einer Beurteilung durch die NHK ergaben, dass das alte Personalhaus aufgrund seiner
sozialpolitischen, wirtschaftlichen sowie architektur- und konstruktionshistorischen Qualita-
ten als regional bedeutsames Schutzobjekt einzustufen sei. Die weiteren Abklarungen er-
fordern etwas Zeit. Es ist nicht erforderlich, dass die Zukunft des alten Personalhauses im
Rahmen des Gestaltungsplanes «Zircher RehaZentrum Wald» oder im Rahmen der bauli-
chen Entwicklung des Areals geklart wird. Das alte Personalhaus kann durch die Betreiber-
schaft des RehaZentrums nicht mehr als Personalhaus genutzt werden. Um die erforderli-
che Zeit flr weitere Abklarungen zu ermdglichen, wurde daher das alte Personalhaus nicht
in den Gestaltungsplanperimeter einbezogen.



Baudirektion
15/92

2.11. Naturgefahren

Die Gefahrenkarte der Gemeinde Wald wurde am 6.6.2019 festgesetzt.

- erhebliche Gefahrdung (Verbotsbereich)

P mittlere Gefahrdung (Gebotsbereich)
geringe Gefahrdung (Hinweisbereich)
Restgefahrdung (Hinweisbereich)

:I Weiss im Untersuchungsperimeter = keine oder
vernachlassigbare Gefahrdung

Hinweisfidchen

—— Oberflachenabfluss / Vernassung

Abb. 13. Naturgefahrenkarte (GIS ZH 2023)

Beim geplanten Neubau einer Klinik fir Rehabilitation handelt es sich um ein Sonderrisi-
koobjekt mit erhéhter Personengefahrdung und/oder hohem Schadenpotenzial. Der ge-
naue Standort des Neubaus befindet sich ausserhalb des Untersuchungsperimeters. In der
Gefahrenkarte ist jedoch in unmittelbarer Nahe des vorgesehenen Neubaus keine Hoch-
wassergefahrdung verzeichnet. Aufgrund des Terrains ist auch am Standort nicht mit einer
solchen zu rechnen, zumal der Entwurf der Gefahrenkarte im Bereich dieses Neubaus
keine Hochwassergefahrdung verzeichnet hatte. Auf Stufe des Gestaltungsplans kann des-
halb auf Hochwasserschutzmassnahmen verzichtet werden. Falls aufgrund weiterer Abkla-
rungen ausserhalb des Untersuchungsperimeters trotzdem Gefahrdungen bestehen soll-
ten, sind diese auf Stufe Baubewilligungsverfahren zu berlcksichtigen.

Gemass der Gefahrenkarte besteht lediglich entlang des Faltigbergbaches im Bereich der
Sanatoriumstrasse (jedoch ausserhalb der Baubereiche) eine mittlere bis geringe Gefahr-
dung (blaue bzw. gelbe Flachen).

Im noérdlichen Bereich des Perimeters (bei den Kat. Nrn. 6539, 9245, 6541 bzw. bei den
Bestandesbauten/Personalhdusern) besteht eine mittlere bis geringe Gefahrdung durch
Hangmuren.

Um auf mogliche Gefahren angemessen zu reagieren, wird im Gestaltungsplan eine ent-
sprechende Vorschrift zum Schutz vor Naturgefahren aufgenommen (Vorschriften Ziffer
23). Die wahrscheinlichen Gefahrdungen sind dementsprechend im Rahmen der Baubewil-
ligungsverfahren zu bericksichtigen.
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2.12. Wanderwege

Die regionale Wanderwegroute «Faltigberg — Naren — Wald» verlauft durch den Gestal-
tungsplanperimeter. Die bestehenden Wanderwege sind von den Massnahmen am Fuss-
wegnetz im Umfeld des Neubaus oder im Riickbaugebiet grundsatzlich nicht betroffen und
kdnnen unverandert erhalten blelben

bergstrasse—

Abb. 14. Situation bestehende Wanderwege (GIS ZH 2023)

Die Wanderwege oder deren Erholungsfunktion werden durch das Projekt nicht beeintrach-
tigt. Die Absprache mit dem damaligen Amt fir Verkehr im Jahr 2018 und der Wanderweg-
fachorganisation Zircher Wanderwege ergab, dass eine Verlegung der heute zum Gross-
teil entlang der Strassen verlaufenden Wanderwege auf chaussierte Fusswege ermdglicht
werden soll. Das Amt fur Verkehr fordert eine Brelte von 1 m.

Ao

N HESRIVOIr i~

Neue Wanderweg Fuhrung

‘ Blsherlge Wanderweg Fuhrung aufheben

/ ~SlF < o

\/ A \
X O, \ / ~
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L_,'_ i r-%‘ Geplante Feuerstelle

.
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Abb 15. Geplante Sltuatlon Wanderwege (AFV/ZAW/SKW 2018)
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3. Standortbegriindung

3.1. Bedeutsame Anlage fur die Rehabilitation

Nur ein Drittel des innerkantonalen Reha-Bedarfs kann im Kanton Zirich abgedeckt wer-
den. Es besteht demzufolge eine grosse Nachfrage nach Reha-Angeboten. Die Héhenkli-
nik ist die einzige Reha-Klinik im Kanton Zirich mit einem umfassenden Leistungsangebot.
Der Ersatz der bestehenden Héhenklinik Wald ist fir die Sicherstellung des Rehabilitations-
angebotes daher von massgeblicher Bedeutung.

3.2. Beurteilung der Gemeinde

Fir die Gemeinde Wald ist das RehaZentrum eine sehr wichtige, weit tber 100 Jahre ver-
wurzelte Institution. Die Gemeinde Wald, als Standortgemeinde, unterstitzt die Bestrebun-
gen der Stiftung Zircher RehaZentren, auf dem Faltigberg mit einem Ersatzneubau ein mo-
dernes RehaZentrum betreiben und weiterhin hochwertige Rehabilitationstherapien anbie-
ten zu kénnen vollumfanglich. Die Bevdlkerung von Wald hat mehrfach die herausragende
Wichtigkeit dieser Institution mit Kundgebungen und Initiativen bekundet.

Das RehaZentrum Wald ist fir die Gemeinde als Arbeitgeberin wirtschaftlich von zentraler
Bedeutung. Die Vielfalt und Kontinuitat des Stellen- und Ausbildungsangebotes und beson-
ders auch die Nachfrage nach einer hochqualifizierten Arbeitnehmerschaft ist fir die eher
strukturschwache Region ausserst wertvoll und bedeutsam. Damit das RehaZentrum fir
Wald ein wirtschaftlicher Leuchtturm bleibt, von dem auch vor- und nachgelagerte Betriebe
der Region profitieren kdnnen, ist eine zukunftsgerichtete Erneuerung unumganglich.

Neben der wirtschaftlichen Bedeutung ist das RehaZentrum mit seiner Lage in einer intak-
ten sowie einzigartigen Natur- und Kulturlandschaft auch ein beliebtes Ausflugsziel. Das
RehaZentrum erzeugt fir die Bekanntheit der Gemeinde aus touristischer Sicht eine ein-
malige Ausstrahlung. Durch die Grdsse der Institution mit vielen Patientinnen und Patienten
sowie Besucherinnen und Besuchern ist zudem eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr gewahrleistet, was hinsichtlich Nachhaltigkeit und Attraktivitat viele wertvolle Sy-
nergien bringt.

Gemass dem Protokoll der Sitzung des Gemeinderats Wald vom 5. Marz 2018 bestatigt
der Gemeinderat Wald die Richtigkeit der obenstehenden Ausfliihrungen und bekréaftigt,
dass der gewahlte Standort aus Sicht des Gemeinderats der richtige Standort sei.



Baudirektion
18/92

3.3. Standortgebundenheit

Die Ausgewiesenheit des Standortes bzw. zur Standortgebundenheit ist gegeben.
Spitalliste des Kantons Ziirich

Es besteht ein gesundheitspolitischer Auftrag, am Standort Wald eine Rehabilitationsklinik zu
betreiben. Die Spitalliste 2023 sieht einen unbefristeten Leistungsauftrag am Standort Wald vor.

Die Zurcher RehaZentren, Klinik Wald, ist auf der Spitalliste des Kantons Zurich aufgefiihrt. Zur-
zeit kdnnen nur rund 35 % der Zircher Bevolkerung wohnortsnahe, d.h. im Kanton Zirich reha-
bilitiert werden. Die Klinik ist deshalb ein wichtiger Pfeiler in der Gesundheitsversorgung des
Kantons Zirich. Zudem haben sechs weitere Kantone der Klinik Wald Leistungsauftrage erteilt.
Mit einer Verschiebung des Standortes ware nicht automatisch auch der Leistungsauftrag am
neuen Ort garantiert. Die wirde die Einwilligung von sechs Kantonsregierungen bendtigen.

Der Standort Wald bietet sich als einzige Rehaklinik im Kanton Zirich an, an welchem Patienten
behandelt werden, fir deren Genesungsprozess eine Klinik eher spitalfern zutraglicher ist.
Trotzdem ist die Klinik im Unterschied zu Kliniken in den Bergkantonen fiir Besucher immer
noch leichter zuganglich.

Kantonaler Richtplan

Aus dem Leistungsauftrag (Spitalliste) ergibt sich die Grundlage fiir den Eintrag im kantonalen
Richtplan, der die Standortgebundenheit begriindet. Der Eintrag im kantonalen Richtplan ist
vorhanden.

Standortgebundenheit und planungsrechtliche Aspekte erfiillt

Der Standort fiir einen Ersatzneubau auf dem Faltigberg muss im naheren Umfeld der beste-
henden Anlage liegen. Nur fur diesen Bereich gilt der Richtplaneintrag.

Ausserdem muss der Ersatzneubau im Bereich des Grundeigentums der Stiftung Zurcher
RehaZentren zu liegen kommen. Aufgrund des Bestandes (bestehende Personalhauser, bishe-
rige Anlage, etc.) besteht eine Standortgebundenheit fir die Lage auf dem Faltigberg. Dies wird
auch durch den kantonalen Richtplaneintrag gestiitzt. Die planungsrechtliche Situation kann
durch den geplanten kantonalen Gestaltungsplan gesichert werden.

Keine Standortoption vorhanden

Es wurden auch Standorte ausserhalb des Faltigbergs in der Bauzone angesehen (unbebaute
Flachen ab 15°000m2 gemass GIS-Karte Erschliessungsstand). Dazu ist zu sagen, dass sich
gleich mehrere Probleme er6éffnen: Zum einen stimmt weder die Richtplankonformitat noch die
Bauzone in der Regel. Weiter gibt es keine Gemeinden, die an schoner Lage - diese ist absolut
zwingend flr eine Reha Kilinik - einige 1000m? grosse Bauzonen haben, die dazu noch verfiig-
bar und auch wirtschaftlich tragbar sind.
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Keine neue Anlage

Es handelt sich nicht um eine neue Gesamtanlage, sondern um einen Ersatzneubau fir die be-
stehenden Bauten, die zuriickgebaut werden.

Konzentration neuer Bauten und Anlagen, Verbesserung der landschaftli-
chen Eingliederung

Der Neubau selbst ist volumetrisch kleiner als die Bestandesbauten Mit dem Rickbau der be-
stehenden Bauten und Anlagen wird das Gelande soweit moglich in seinen urspriinglichen Zu-
stand zuriickversetzt. Mit dem Neubau wird die raumplanerische Situation allgemein und die
landschaftliche Situation im Speziellen stark aufgewertet und verbessert.

Erholungseffekt fiir Korper und Geist hat positiven Einfluss auf den Reha-
bilitationserfolg: ruhige Lage, Aussicht, nebelarm, sonnig, naturnah

Im Unterschied zu den ubrigen Kliniken/Spitélern ist der Aufenthalt in einer Rehaklinik langer.
Die Aussicht/Fernsicht und Umgebung stellen fur die Patienten einen therapeutischen Faktor
dar. Der Erholungswert ist ein integraler Bestandteil der Rehabilitation, Pflege und Genesung
der Patienten eines RehaZentrums. Im Vergleich zu einer Akutklinik sind in einem RehaZentrum
Werte wie lichtdurchflutete, freundliche Zimmer, eine schone Aussichtslage, eine sonnige, ne-
belarme Lage usw. von deutlich héherer Bedeutung.

Luftverschmutzung (Salpaldia Studie)

Der bestehende Standort fern der Ballungszentren hat durch die geringe Luftverschmutzung ei-
nen positiven Effekt bei der Behandlung der Patienten. Die Luftverschmutzung verschlechtert
die durchschnittliche Lungenfunktion der Bevoélkerung. Je nach Genvariante von Cadherin13 re-
agiert die Lunge starker oder schwacher auf Feinstaub. Wahrscheinlich verstarkt Cadherin13
den Luftschadstoffeffekt auf die Lungen, indem es Adiponectin — ein entziindungsregulierender
Botenstoff - weniger verfiigbar macht. Der Sozialstatus ist ein wichtiger Faktor, der in der Ana-
lyse miteinbezogen werden muss, um den Gesundheitseffekt von Luftverschmutzung, z.B. von
NO2 (Stickstoffdioxid) auf die Lungenfunktion zu bestimmen (Keidel et al 2019. Int J Environ
Res Public Health). Luftverschmutzung spielt eine Rolle bei der Entstehung von Asthma. Eine
Studie unter Beteiligung von SAPALDIA konnte zeigen, dass gewisse Biomarker des Immun-
systems dabei eine Rolle spielen (Mostafavi et al. 2019. Sci. Rep.).

Die Klinik Wald ist deshalb die einzige Rehaklinik im Kanton Zirich, welche Lungenpatienten
behandelt. In den anderen spitalnahen Rehakliniken in den Ballungszentren werden dagegen
vor allem Patienten mit neurologischen und muskuloskelettalen Einschrankungen rehabilitiert.

Kiihlere Temperaturen

Der Temperaturunterschied zur Stadt Zirich von 3 - 5°C erleichtert das Training der Patienten
insbesondere in den immer warmer werdenden Sommermonaten.
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Wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der Stiftung

Es handelt sich um eine Gesamtanlage mit Klinik und den bestehenden Personalhdusern. An
einem neuen Standort missten neben der Klinik auch die Personalhduser neu erstellt werden,
was wirtschaftlich nicht tragbar ist.

Bedeutung fiir Wald und Ziircher Oberland

Fir die Gemeinde Wald (eher strukturschwache Region) und das Zircher Oberland sind die
Zircher RehaZentren als Arbeitgeber wirtschaftlich von zentraler Bedeutung (Uber 20% des lo-
kalen Arbeitsplatzangebots der Gemeinde Wald) und grésster Arbeitgeber in Wald.

Fir die Gemeinde Wald sind die Zurcher RehaZentren eine sehr wichtige, seit Gber 125 Jahren
verwurzelte Institution. Die Standortgemeinde Wald unterstuitzt die Bestrebungen der Stiftung
Zurcher RehaZentren, auf dem Faltigberg mit einem Ersatzneubau eine moderne Rehaklinik be-
treiben und weiterhin hochwertige Rehabilitationstherapien anbieten zu kénnen, vollumfanglich.
Die Bevolkerung von Wald hat mehrfach die herausragende Wichtigkeit dieser Institution mit
Kundgebungen und Initiativen bekundet. Die Vielfalt und Kontinuitat des Stellen- und Ausbil-
dungsangebotes und besonders auch die Nachfrage nach einer hochqualifizierten Arbeitneh-
merschaft ist fur die eher strukturschwache Region ausserst wertvoll und bedeutsam. Damit die
Klinik fur Wald ein wirtschaftlicher Leuchtturm bleibt, von dem auch vor- und nachgelagerte Be-
triebe der Region profitieren kdnnen, ist eine zukunftsgerichtete Erneuerung unumganglich.

Neben der wirtschaftlichen Bedeutung ist die Klinik Wald mit ihrer Lage in einer intakten sowie
einzigartigen Natur- und Kulturlandschaft auch ein beliebtes Ausflugsziel. Das erzeugt fur die
Bekanntheit der Gemeinde aus touristischer Sicht eine einmalige Ausstrahlung. Durch die
Grosse der Institution mit vielen Patienten und Besuchern ist zudem eine gute Anbindung an
den offentlichen Verkehr gewahrleistet, was hinsichtlich Nachhaltigkeit und Attraktivitat viele
wertvolle Synergien bringt.

Der vorgesehene Standort auf der Kuppe des Hittenberges wird durch die Gemeinde Wald als
bestens geeignet beurteilt.

Beurteilung der NHK

Darlber hinaus hat auch die NHK den Standort auf dem Faltigberg grundsatzlich begrusst:
Die NHK begrtisst, dass die Ziircher RehaZentren den traditionellen Standort beibehalten
mochten, und ist liberzeugt, dass der Faltigberg ein geeigneter Ort fiir eine Rehabilitations-
klinik ist. Einen (ber Jahrzehnte etablierten, erschlossenen Standort mit entsprechender
Infrastruktur beizubehalten entspricht grundsétzlich einem nachhaltigen Umgang mit der
schiitzenswerten Berglandschaft des Ziircher Oberlandes. Der Sanierungsbedarf der An-
lage ist offensichtlich. Die Investition in die Erneuerung der Anlage ist ein Bekenntnis zum
Standort und sichert den Fortbestand.
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3.4. Standortevaluation

Vorgehen und Bericht

Fir die Begriindung des Standorts auf dem Areal und des vorgesehenen Baukorpers des
Ersatzneubaus war eine umfassende Evaluation Uber alle méglichen Standorte im Umfeld
der bestehenden Kiinik erforderlich. Dabei wurden raumplanerische Aspekte, der Umgang
mit allfalligen schutzwiirdigen Bauten, die Vertraglichkeit mit dem Landschaftsraum und die
Massstablichkeit bewertet. Die Resultate sind im Bericht «raumplanerische Standortbeur-
teilung» aus gesamtheitlicher, raumplanerischer und aus Sicht des Landschaftsschutzes
abgebildet.
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Abb. 16. Standortvarianten («raumplanerische Standortbeurteilung», SKW 2017)
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Methodik Die Standortbeurteilung wurde stufenweise angegan-
gen. In einem ersten Schritt wurden die sechs Standorte
anhand folgender Aspekte beurteilt:

*  Umwelt

* Landschaftsschutz
*  Erholungswert
Wirtschaftlichkeit

Standortvarianten

A@ic o e N
Die beiden Standortvarianten B und C wiesen die bes-
- ten Beurteilungen auf und wurden daher vertieft gepruft.

Anhand eines Modells wurden drei aus der Machbar-

Volumetrie/ Massstablichkeit . - ; )
keitsstudie hervorgegangene Volumetrien auf ihre
E 473 T e Massstablichkeit, Erscheinung und die Eignung fur
L P(PL I DT den Betrieb beurteilt.
‘ Far die zwei Standorte B und C sowie die zu bevorzu-
Einordnung / Landschaftsbild gende Volumetrie wurde schliesslich eine vertiefte Beur-
teilung der Landschaftsvertraglichkeit und Einordnung
- - ins Landschaftsbild anhand von Fotomontagen vorge-

nommen.

Abb. 17. Ablaufschema zur Beurteilung («raumplanerische Standortbeurteilung», SKW 2017)
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Zusammenfassung der Beurteilung

Das RehaZentrum Wald ist eine Anlage von kantonalem Interesse. Sie ist fir das Rehabili-
tationsangebot im Kanton Zirich von grosser Bedeutung.

Aufgrund der betrachteten Themen Umwelt, Einordnung, Massstablichkeit, Landschafts-
bild, Erholungswert und Wirtschaftlichkeit zeigt sich klar, dass der Standort B oder C zu be-
vorzugen ist. Insbesondere am Standort B kann ein hochwertiger Ersatzneubau fir ein mo-
dernes RehaZentrum erstellt werden, welches aufgrund der Positionierung und der Aus-
sichtslage optimale rdumliche Voraussetzungen schafft, damit sich die Patientinnen und
Patienten wohl fihlen und schneller gesund werden.

Aufgrund der Betrachtungen am Modell zeigt sich, dass das sogenannte Hofgebaude den
kompaktesten und massstablich am geeignetsten Kubus darstellt. Das Hofgebaude bietet
zudem erhebliche Vorteile im Betrieb, weil es rationelle und effiziente betriebliche Ablaufe
und angenehme Innenraume ermdglicht. Eine kompakte Bauform bietet zudem glnstige
Voraussetzungen flr einen geringen Energieverbrauch.

Das Hofgebaude kann durch eine adaquate Fassadengestaltung sehr zurlickhaltend ins
Landschaftsbild eingefligt werden. Bereits anhand der Fotomontagen, in welchen der Er-
satzneubau auffallig als weisser Kubus dargestellt ist, zeigt sich, dass weder der Standort
C noch der Standort B derart exponiert ist, als dass der Ersatzneubau stérend in Erschei-
nung treten wirde.

Standort B Standort C

Abb. 18. Visualisierung Standort B und C mit dem Neubau als weisser Kubus (Bearth & Deplazes 2017)

Da zudem die bestehenden Bauten des heutigen RehaZentrums zurlickgebaut werden,
entsteht auch eine Entlastung des Landschaftsbildes und der Ersatzneubau wird vollstan-
dig kompensiert.

Abschluss
Der Standort B wird klar als am geeignetsten beurteilt. Auch die Bautypologie kann klar zu

Gunsten des kompakten Hofgebaudes entschieden werden. Die Langsbauten treten als
Riegel viel starker und als Fremdkdrper in Erscheinung.
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3.5. Fazit

Der Beitrag des kantonalen Gestaltungsplans «Ziircher RehaZentrum Wald» zu den Zielen
und Grundsatzen der Ubergeordneten Raumplanung des Bundes, des Kantons Zirich und
der Gemeinde Wald liegt grundsatzlich darin, dass er die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur einen zeitgemassen Ersatzneubau schafft, welcher den Bestand eines moder-
nen, hochwertigen RehaZentrums gewahrleistet. Gleichzeitig werden eine gute, land-
schaftsvertragliche Einordnung und hochwertige Aussenraumqualitaten im Bereich der
Schichtrippenlandschaft des Zircher Oberlandes sichergestellt.

Mit dem Rickbau der bestehenden Klinik wird der bisherige Eingriff in die Landschaft riick-
gangig gemacht. Dadurch wird der neue Eingriff mit dem Neubau fir das RehaZentrum
wirksam kompensiert.

Die Schaffung von Planungssicherheit und guten Voraussetzungen zur betrieblichen Nut-
zung tragen zur langfristigen Standortsicherung des Zircher RehaZentrums Wald bei. Da-
mit kénnen die Gesundheitsversorgung im Bereich Rehabilitation und die Arbeitsplatze auf
dem Areal gesichert werden. Dies erfolgt in Ubereinstimmung mit den raumplanerischen
Absichten von Bund, Kanton, Region und Gemeinde.

Die Standortgebundenheit im Sinne von Art. 24 RPG ist aufgrund der vorstehenden Aus-
fuhrungen gegeben.
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4. Richtprojekt

4.1. Gesamtkonzept Faltigberg
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Abb. 19. Neue, weilerahnliche Baugruppe Faltigberg (Hager AG 20.2.2023)

Weilerahnliche Baugruppe Faltigberg
Mit zusatzlichen Gebauden rund um den neuen Wendeplatz wird eine neue, weilerdhnliche

Baugruppe konzipiert. Sie fasst alle unterschiedlichen Gebaude wie Personalhduser und
den Unterstand bei der Bushaltestelle zusammen. Sie stehen als Gruppe dem Solitar

«RehaZentrum» gegeniber.

-5
Baugruppe
o Platz”

Faltigberg ‘

]
, Solitar

Neues
Rehazentrum

Abb. 20. Schema Gesamtkonzept Faltigberg (Hager AG 20.2.2023)



Baudirektion
25/92

4.2. Vorgeschichte

Machbarkeitsstudie RehaZentrum - Hofgebaude:

Das architektonische Konzept der Machbarkeitsstudie von Bearth & Deplazes sah in einem
ersten Entwurf einen wirfelférmigen Baukdrper — das so genannte Hofgebaude — vor.

"'r.; : ’t‘”' O W

Abb. 21. Hofgebaude gemass Machbarkeitsstudie (Bearth & Deplazes 2016)
Gutachten der Natur- und Heimatschutzkommission des Kantons Ziirich:

Die Machbarkeitsstudie mit dem Hofgebaude wurde der Natur- und Heimatschutzkommis-
sion des Kantons Zirich (NHK) am 21. September 2016 vorgestellt und die NHK nahm ei-
nen Augenschein auf dem Klinikareal vor. Die NHK hat in der Folge ein Gutachten verfasst
(Nr. 07-2016, siehe Anhang), welches Fragen beziglich des Standortes und des Baukor-
pers aufgeworfen hat.

Inhalt des Gutachtens der NHK:

. Die NHK begrisst, dass die Zurcher RehaZentren den traditionellen Standort beibehal-
ten méchten und ist Gberzeugt, dass der Faltigberg ein geeigneter Ort fir eine Rehabi-
litationsklinik ist.

» Es wird festgehalten, dass das Beibehalten eines iber Jahrzehnte etablierten, er-
schlossenen Standortes mit entsprechender Infrastruktur grundsatzlich einem
nachhaltigen Umgang mit der schiitzenswerten Berglandschaft des Zlrcher Ober-
landes entspricht.

*  Mittels einer umfassenden Evaluation ber alle méglichen Standorte auf dem Fal-
tigberg ist zu Uberprifen, ob ein besser geeigneter Standort vorhanden ist. Die
NHK verlangte eine raumplanerische Betrachtung, in welcher es zu beurteilen gilt,
ob die Neubaustrategie mit der Landschaft und dem allenfalls schiitzenswerten
Baubestand vereinbar ist.
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» Das Gutachten verlangt eine architektonisch raumplanerische Herleitung zum Zu-
sammenspiel von Landschaft. Siedlung und Bautypus sowie Aussagen zur Mass-
stablichkeit, der Einordnung in die Landschaft und zum Bezug zu den Bestandes-
bauten.

» Die Konzeption des Neubaus als Hofgebaude wirft Fragen auf. Grundsatzlich
scheint die Hoftypologie die angestrebten Ziele nicht zu erflllen.

» Das Gebaude schafft aufgrund seiner Ausmasse einen komplett neuen Massstab.

* Die Ausrichtung der Mehrheit der Zimmer und insbesondere die Qualitat deren
Aussenraume ist zu hinterfragen. Eine Loggia nach Siiden ist herrlich, eine nach
Norden ist in den kalten Jahreszeiten kaum nutzbar.

Umgang mit der Stellungnahme der NHK:
Standortevaluation:

Aufgrund der Stellungnahme der NHK wurde eine umfassende Standortevaluation vorge-
nommen (Zusammenfassung siehe Kapitel 3.4), welche eine raumplanerische Herleitung,
Aussagen zum Bautyp, der Massstablichkeit und der Einordnung umfasste. Diese diente

als wesentliche Grundlage fir die Weiterbearbeitung des Projektes und des Gestaltungs-
planes.

Gutachten altes Personalhaus (siehe Kap. 2.10):

Betreffend der Fragestellung nach allenfalls schiitzenswerten Bauten, wurde in Absprache
mit der NHK ein Gutachten fir das alte Personalhaus in Auftrag gegeben. Die NHK vermu-
tete vor Ort einzig bei diesem Gebaude ein mdgliches Schutzbedirfnis. Das Gutachten
zum alten Personalhaus bestétigte die Vermutung. Daraufhin wurde das alte Personalhaus
aus dem Gestaltungsplanperimeter ausgeklammert. Wie mit diesem Bau kiinftig umgegan-
gen werden soll, muss ausserhalb des Gestaltungsplanes geklart werden.

Uberarbeitung und Weiterentwicklung des Projektes:

Das Projekt wurde vor dem Hintergrund des NHK-Gutachtens Uberarbeitet und weiterentwi-
ckelt. Dabei wurden diverse Kritikpunkte und Anregungen aus dem Bericht der NHK aufge-
griffen und die Volumetrie, landschaftliche Einordung und Orientierung Gberdacht.

Im Uberarbeiteten Richtprojekt ist neu anstelle eines viereckigen Baukdrpers mit offenem
Innenhof ein gegentber dem Hofgebaude flachen- und volumengleicher flinfeckiger Kubus
mit gedecktem Innenhof vorgesehen. Der nun als Flinfeck konzipierte Baukérper geht bes-
ser auf die Kretenlage ein. Die neue Konzeption berticksichtigt dabei auch Punkte aus dem
Gutachten der Natur- und Heimatschutzkommission (NHK), wie die Infragestellung der Hof-
typologie und die Orientierung.
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Insbesondere folgende Punkte wurden konzeptionell angepasst und verbessert:
1. Einordnung des Gebaudes in die Landschaft
Durch die neue flinfeckige, langlichere Konzeption und die Fortsatze in den Ecken wird der

Kubus besser in die Landschaft verortet und eingebettet. Die Lange und das Ausmass des
Baukorpers werden durch die Konzeption aus keiner Richtung vollstandig sichtbar.

k” __B; \ {',L(h ?

Abb. 22. Skizzen zum Richtprojekt (Bearth & Deplazes 2017)
2. Ausrichtung der Zimmer/Besonnung Loggien

Die ungleich langen Seiten des Gebaudes erlauben es nun, alle Zimmer der Patientinnen
und Patienten optimal in attraktive Richtungen auf die Landschaft zu orientieren und zu be-
sonnen.

3. Infragestellung Hoftypus mit Ringkorridor

Die Hoftypologie wurde beibehalten, aber optimiert. Der Innenhof weist rdumlich dieselbe
Grundfigur auf wie das Gebaude, einfach kleiner, aber langlich. Er bietet im 1. Oberge-
schoss den Patientinnen und Patienten einen privateren, natirlich belichteten Aufenthalts-
ort. Da der Hof nun schmalere Seiten aufweist, Uberbriicken kurze Passerellen im 2.-5.
Obergeschoss den Luftraum, sodass sich die Weglangen im Betrieb deutlich verklrzen.
Pro Geschoss werden nach wie vor zwei Stationen betrieben.

Ebenfalls neu sind die Ringkorridore in den Ecken nach aussen gedéffnet und fihren durch
radiale Stichkorridore auf terrassenartige Solarien. Diese sind fir alle Patientinnen und Pa-
tienten zuganglich, sodass auch «Aussenposten» fir den gemeinsamen Aufenthalt im Ge-
baude und verschiedenartigste Aussichten ins Gelande geschaffen werden konnten.
Gleichzeitig erhalten die Ringkorridore dadurch auch Licht von den Fassaden. Im obersten
Geschoss schliesslich befinden sich Aufgange auf das Dach. Dieses wird genutzt zum
freien, wetterabhangigen Aussenaufenthalt auf einer Dachterrasse und als Ernteflache flr
Solarstrom und -warme.
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4. Architektonische und raumplanerische Herleitung zu dem Zusammenspiel von Land-
schaft, Siedlung und Bautypus

Durch die im Grundriss angelegten Geometrien und Strukturen wird der gesamte Baukor-
per in seiner Erscheinung gegliedert und rhythmisiert. Im Nahbereich sind lediglich Teilab-
schnitte der Fassaden einsehbar, die durch die Erker gefasst und akzentuiert werden. Die
vertikalen Erkervorspriinge verankern den Baukérper zudem optisch besser im Terrain.
Aus der Ferne zeigt sich das Gebaude nicht grésser als der Kubus der urspriinglich quad-
ratischen Disposition, da keine Frontalfassaden ausgebildet werden, sondern im Gegenteil
diese aufgrund der neuen Geometrie jeweils von der Betrachterschaft weg in die Tiefe
fluchten und das Gebaude sogar kleiner wirken lassen.

5. Fehlen von Siedlungs- und Freiraumstruktur / Infragestellung des Alleeweges

Im Rahmen der Erarbeitung des Freiraumkonzeptes wurde eine zurlickhaltende naturnahe
Umgebungsgestaltung vorgesehen. Aussenanlagen fir den Aufenthalt (Garten, Freifla-
chen, etc.) wurden auf die Nahumgebung der Klinik und der Wohnbauten beschrankt. Die
Zufahrt zur neuen Kiinik erfolgt direkt vom Kreuzungspunkt Uber eine schmale Strasse, wie
wir sie von Anfahrten auf grosse Hofe aus der Umgebung kennen, die gesdumt ist von we-
nigen Baumen. Auf eine prominente alleenartige Zufahrt wird verzichtet.

Wettbewerb (siehe S. 27):

Die obengenannten Punkte wurden schliesslich im Projektwettbewerb weiter vertieft und
verfeinert, um so zu einer optimalen Lésung zu kommen.

Mit den genannten zusatzlichen Abklarungen und Ausflihrungen sowie den Anpassungen
und der Weiterentwicklung am Projekt wurde den Inhalten des NHK-Gutachtens umfas-
send Rechnung getragen.

Verzogerung des Verfahrens:
Im Sommer 2019 kam es kurz vor Festsetzung des Gestaltungsplanes im Gestaltungsplan-

verfahren zu Verzdgerungen, weil fur die Festsetzung das Inkrafttreten des Mehrwertaus-
gleichsgesetzes am 1.1.2021 abgewartet werden musste.
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Wettbewerbsverfahren Projektwettbewerb fiir Architekturleistungen im
selektiven Verfahren:

Aufgrund der Verzégerung und im Sinne eines optimalen und hochwertigen Projektes
wurde zwischen September 2020 und Mai 2021 trotz fortgeschrittener Projektierung des
Richtprojektes ein Wettbewerbsverfahren durchgefiihrt. Fir den Wettbewerb wurde wieder
etwas mehr Spielraum eingerdumt als was der bereits 6ffentlich aufgelegte Gestaltungs-
plan zugelassen héatte. Dies sollte die Méglichkeiten flr Verbesserungen beziiglich Einor-
dung in die Landschaft und bezlglich Kubatur und innerer Organisation ermdglichen. Am
grundsatzlichen Standort und am grundsatzlichen Konzept (5-eckiger Hofbau) wurde je-
doch festgehalten.

In einem zweistufigen Projektwettbewerb wurden aus 50 Bewerbungen acht Planungsbu-
ros aufgrund klar definierter Eignungskriterien eingeladen. Die Aufgabe war es aufgrund
des vorgegebenen Raumprogramms und des provisorischen Gestaltungsplans ein Projekt
einzureichen. Eine achtkdpfige Jury aus Architekturfachpersonen sowie Vertretungen von
Bauherrschaft und kinftigen Nutzerinnen und Nutzern beurteilte in den Monaten April und
Mai 2021 die anonymisierten Projekte und erkirte das Siegerprojekt ,PIANO NOBILE".

Die Gewinnerin Liechti Graf Zumsteg Architekten ETH SIA BSA AG aus Brugg setzt den
Neubau der Rehaklinik dusserst souveran und mit grosser Pragnanz in die Hiugellandschaft
des Zircher Oberlands und lasst den feingliedrigen Baukdrper mit der Landschaft, den na-
turlich geschwungenen Wegen und den Aussenflachen in einen spannungsvollen Dialog
treten.

B oY

Abb. 23. Wettbewerbsresultate Situation Rang 1-3

Vertiefung des Siegerprojektes zum vorliegenden Richtprojekt auf Stufe
Vorprojekt:

Das Siegerprojekt PIANO NOBILE wurde in der Folge vertieft und im Jahr 2022 bis auf
Stufe Vorprojekt ausgearbeitet, um fir den Gestaltungsplan ein fundiertes Projekt zu ha-
ben, bei welchem die wesentlichen innenrdumlichen Strukturen fur optimierte Ablaufe aber
auch viele Elemente der Gesamtgestaltung, Materialisierung und der Kosten geklart sind.

Geringfiigige Korrekturen im Gestaltungsplan:

Fir den Gestaltungsplan liegt damit nun ein optimiertes Richtprojekt ,PIANO NOBILE" vor.
Der Gestaltungsplan musste daher vor der Festsetzung auf die neue Situation angepasst
werden, wobei es sich lediglich um relativ geringfligige Korrekturen handelte (Anpassung
der Ausdehnung des Baubereichs H, Anpassung zur Bezugsgrosse fur die Messweise der
Hoéhe, erganzende Vorgaben flr Aussenrestauration, Vordach und Anlieferung/Technik so-
wie der Verzicht auf einen Ersatzbau fir die Kaserei, Korrekturen zur Energieversorgung).
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4.3. Volumetrie und Eingliederung

Die Volumetrie, ihr Fussabdruck und damit die Héhe des Gebaudes folgen zwingend dem
erforderlichen Raumprogramm.

Das Richtprojekt sieht ein fein austariertes Pentagon mit konkav geschwungenen Fassa-
den vor, welche die verschiedenen Landschaftsraume harmonisch fassen und welches sich
gut in die flachgeneigte Pultflache auf dem rippenférmigen Grat des Faltigbergs einbettet.

Die Volumetrie der Klinik unterscheidet sich im Massstab, zwingend von den bestehenden
Hausern, eine Verschiebung in Richtung der Personalhduser wirde die neue weilerahnli-
che Baugruppe Faltigberg nicht unterstitzen, sondern im Gegenteil abwerten. In Bezug auf
die Besonnung und Aussicht der Personalhauser ist die, wenn auch kurze, rdumliche Dis-
tanz daftir gewinnbringend. Eine Verschiebung in eine andere Richtung, da das Gebaude
auf der Kuppe steht hiesse das jeweils hangabwarts, wirde bedeuten, weiter weg von der
vorhandenen Infrastruktur, was nicht dem haushalterischen Umgang mit den Bodenres-
sourcen entsprechen wiurde.

4.4. Architektur

Der Neubau der Rehaklinik Wald bietet eine herausragende Rundumsicht vom Bachtel
Uber den Zirichsee bis in die Linthebene. Das flinfeckige Volumen ist so platziert, dass die
vier Hauptseiten mit den Patientenzimmern nach Osten, Sidosten, Stidwesten und Westen
orientiert sind. Die leicht konkaven Fassaden fassen auf sanfte Art die verschiedenen
Landschaftsraume und lassen so den Baukoérper mit der Landschaft verschmelzen.

In einem zweigeschossigen Piano nobile ist das Therapie- und Diagnostikzentrum ange-
ordnet. Es bietet beste Aussicht und ist tber die zentrale Halle mit dem Café im Erdge-
schoss verbunden. Diese Raumdisposition schopft ihre Spannung aus der Kombination
von extravertiertem Landschafts- und introvertiertem Gemeinschaftsbezug. Gleichzeitig
pragt sie den ausseren Ausdruck des Gebaudes und Iasst den Hauptzweck der Klinik — die
patientenspezifische Therapie - zum Wahrzeichen des Hauses werden.

Die vier Bettengeschosse dariber entwickeln sich um einen offenen Hof. Ein Kranz von
Zimmern umschliesst die flinfeckige Mittelzone, die orthogonal organisiert ist und von zwei
rechteckigen Kernen und dem quadratischen Lichthof gegliedert wird. Durch die Kombina-
tion der zwei Geometrien werden Gangsituationen vermieden und es entsteht ein Er-
schliessungsraum mit hoher Aufenthaltsqualitat und kurzen Wegen. In den Ecken des Zim-
merkranzes sind jeweils Suiten angeordnet. Diese erhalten durch Geometrie und Lage ei-
nen spezifischen Charakter, der sich von den Standardzimmern unterscheidet.

Das Erdgeschoss ist wie eine kleine Stadt um die Piazza mit dem Café und dem Empfang
im Zentrum organisiert. Es bildet das gesellschaftliche Zentrum der Klinik mit Sichtkontakt
zu Haupteingang, Treppe und Aufzligen. In den etwas geschiitzteren Bereichen sind nach
Westen die verschiedenen Restaurants und gegen Osten das Konferenzzentrum und die
Verwaltung Ubersichtlich erreichbar.
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Das Tragwerk besteht aus einer Platten-Stitzen-Konstruktion in Stahlbeton, welche durch
die massiven Kerne gegen Horizontalkrafte ausgesteift ist. Die Lasten werden Uber ein re-
gelmassiges Stlutzenraster durchgehend von oben nach unten abgetragen. In den Betten-
geschossen ist zudem jede zweite Zimmertrennwand tragend ausgebildet. Die restlichen
Zwischenwande sind nichttragende Leichtbaukonstruktionen und lassen eine grésstmogli-
che Flexibilitat zu.

Die ausserste Schicht der feingliedrigen Fassaden bildet ein Geflecht von horizontalen Gel-
andern und feinen vertikalen Rundstitzen. Dahinter zeigen sich die verschiedenen Nutzun-
gen in je unterschiedlicher Form. Die tiefen Balkone der Bettengeschosse werden mit hél-
zernen Elementen wohnlich ausgebaut. Die Fassaden des piano nobile und das Erdge-
schosses sind mit Metallfronten grosszligig verglast und lassen die Landschaft zu einem
Teil der Klinik werden. Tannengriine Stoffstoren in pro Geschossgruppe spezifischer Aus-
formulierung runden die filigrane Erscheinung ab.

4.5. Nahumgebung

Eine landschaftsorientierte, malerische Umgebungsgestaltung umspielt den Neubau der
Klinik. Geschwungene Wege vermitteln Parkcharakter in einer weitlaufigen Landschaft.
Das Niveau des Neubaus ist zusammen mit den Wegen so gewahlt, dass sie sich in die
natirliche Topografie einpassen.

Eine naturnahe Umgebungsgestaltung hebt die Eigenheiten des Ortes hervor. Mit kleinen
Baumgruppen und markanten Einzelbdumen wird dies in der Gestaltung betont. Es werden
einheimische Baume wie Tanne, Feldahorn, Fohre und Stieleiche verwendet. Artenreiche
Mager- und Blumenwiesen erganzen das vorhandene Landschaftsbild.

4.6. Erschliessung und Wege

Uber einen sanft ausholenden Zufahrtsweg ist der Haupteingang mit dem Knotenpunkt im
Weiler verbunden. Er wird von einem Band mit Sitzbanken begleitet. Dieses weitet sich vor
dem Eingang zu einer Vorfahrt mit «drop off» mit Besucherparking und Veloabstellplatzen.

Das gesamte Wegsystem ist gut mit der Umgebung vernetzt. Bushaltestelle, nahegelegene
Wanderwege, Eingang und Gartenrestaurant sind vielfaltig miteinander verbunden. Fuss-
ganger kénnen zwischen kurzen und weiten Wegschlaufen wahlen.

Einzelne Sitzbanke begleiten die Wege. An den ausgewiesenen Standorten mit Aussicht
laden kleine Platze zum Ruhen, Beobachten und Geniessen ein. Zwei Rastplatze mit Grill-
stellen laden ein zu einem Zwischenhalt in der Natur. In unmittelbarer Nahe zum Garten-
restaurant erganzt zudem ein Spielplatz fur Kinder das Freizeitangebot.
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Parkierung:
Fir die erforderlichen Parkplatze ist zusatzlich zu den bestehenden oberirdischen Parkplat-
zen P1 und P2 eine Einstellhalle vorgesehen, deren Einfahrt noch vor dem Platz abzweigt.

AFV, Drittprojekt) und Parkierung (Hager AG 20.2.2023)

Erschliessung flir Besucherinnen und Besucher:

Die Besucherinnen und Besucher erreichen die Klinik mit dem Bus oder dem Privatfahr-
zeug. Sie koénnen ihre Fahrzeuge in der neu zu erstellenden Tiefgarage abstellen oder auf
einem der oberirdischen Parkplatze. Die heutige Bushaltestelle soll nach Mdglichkeit ge-
geniber heute naher an die Klinik verlegt werden (siehe Projektidee Bushaltestelle)

Vom Kreuzungsbereich der beiden Strassen auf den Faltigberg aus gehen die Besucherin-
nen und Besucher sowie die mobilen Patientinnen und Patienten 120 Meter zu Fuss zur
Klinik.

/ & r -
Projektidee /
*neue Bushaltestelie / == :
:‘.',“ - K. ‘, Zugang Einstellhalle r‘\\

Abb. 25. Schema Erschliessung fur Besucherinnen und Besucher (Hager AG 20.2.2023/SKW)
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Erschliessung fur Patientinnen und Patienten:

Die direkte Zufahrt zum Klinikeingang und zu den dort gelegenen Parkplatzen fir Personen
mit Behinderung ist flr den Zubringerdienst flr Patientinnen und Patienten sowie Personen
mit Behinderungen mdglich.
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‘/ N/ Rehazentrum

\ \ Terrasse
\ - - ,
Abb. 26. Schema Erschliessung fir Patientinnen und Patienten (Hager AG 20.2.2023/SKW)

Projektidee Buserschliessung:
Die bestehende Buserschliessung wird fur den neuen Standort des RehaZentrums durch
die Stiftung Zurcher RehaZentren als nicht optimal beurteilt.

Im Kreuzungspunkt der beiden Strassen auf den Faltigberg soll ein Platz geschaffen wer-
den, welcher als Wendeplatz flr den Bus und als Dorfplatz der weilerahnlichen Baugruppe
Faltigberg dient. Am Platz soll sich auch eine gedeckte, witterungsgeschitzte Wartestelle
befinden.

Dieses Projekt betrifft die Kantonsstrasse (Faltigbergstrasse), Staatsstrasse im Sinne des
kantonalen Strassengesetzes (§ 1 ff. StrG). Projekte fiir Staatsstrassen, wie ein Neubau ei-
ner Bushaltestelle oder eines Wendeplatzes, werden durch den Regierungsrat im Rahmen
eines Strassenbauprojektes nach StrG festgesetzt. Die Baudirektion ist verantwortlich fiir
die Projektierung der Staatstrassen und das Amt fiir Verkehr in der Volkswirtschaftsdirek-
tion ist gemass Auftrag der Regierung hoheitlich fiir die Ausarbeitung von Verkehrsstudien
auf Staatsstrassen zustandig. Somit obliegt ihr die Aufgabe, den Strassenraum zu planen.
Das Gestaltungsplanverfahren und jenes nach Strassengesetz sind unterschiedliche Ver-
fahren und daher getrennt voneinander durchzufiihren.
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In Absprache mit dem Amt fir Verkehr ist folgende Projektkoordination erforderlich:

» Die Vorstudie ist durch die Gemeinde und in Absprache mit dem AFV zu erstellen
und der Kostenteiler und das kiinftige Grundeigentum sind festzulegen.

» Die Projektierung erfolgt im Auftrag der Stiftung oder der Gemeinde (Tiefbauamt
mit Begleitauftrag).

» Das Projekt ist kantonal aufzulegen und festzusetzen.

»  Mit der Projektfestsetzung sind auch die Grundeigentumsverhaltnisse anzupassen
(Ruckgabe des Strassenabschnittes ab neuem Wendeplatz bis heutiger Klinik-
zufahrt).

»  Sofern im Gestaltungsplan kein alternativer Wendeplatz und keine alternative
Haltestelle (Provisorium) ausgewiesen wird, hat die vorgangige Bewilligung des
Strassenprojekts (Festsetzung des Strassenbauprojektes) vor der Baubewilligung
des Neubaus zu erfolgen.

»  Fur die Projektierung bis zur Festsetzung sind rund 1.5 — 2 Jahre einzuplanen.

Projektidee Wendebereich:

Um das Wenden des Busses sowie anderer Lastwagen (Umzugswagen, Winterdienst, Ret-
tung etc.) zu gewahrleisten, wird vorgeschlagen im Kreuzungsbereich einen Wendeplatz zu
erstellen.

Projektidee Bushaltestelle:

Fir die Gewahrleistung der Erschliessung mit dem Bus ist kiinftig eine behindertengerecht
ausgebaute Bushaltestelle erforderlich. Es wird vorgeschlagen, diese von der heutigen
Lage naher zum Eingang des Neubaus des RehaZentrums zu verlegen und einen Witte-
rungsschutz (Buswartehauschen u. dgl.) einzuplanen.

Abb. 27. Baulicher Standard fur hindernisfreie Bushaltestellen (Kt. ZH, AFV 2014)

Durch die Darstellung der Projektidee eines Wendeplatzes im Kreuzungsbereichs und ei-
ner behindertengerecht ausgebauten Bushaltestelle werden die Uberlegungen zur Buser-
schliessung im Gestaltungsplan dargelegt (Projektidee fir ein als Orientierungsinhalt) und
eine spatere Koordination mit einem allfalligen Strassenbauprojekt sichergestellt.
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Ubergangslésung/alternativer Wendebereich und provisorische Bushalte-

stelle:

Bauphase Neubau:

Wahrend der Bauphase des Neubaus des RehaZentrums bleibt die bestehende Klinik in
Betrieb. Wahrend dieser Zeit ist es zweckmassig, dass der Bus weiterhin an seiner heuti-
gen Haltestelle halt und im Zugangsbereich der Klinik wendet.

Betriebsphase Neubau:

Die heutige Bushaltestelle und die heutige Wendemdglichkeit werden nach dem Bezug des
Neubaus abgebrochen. Die Wahrscheinlichkeit, dass bis zu diesem Zeitpunkt bereits der
neue Wendeplatz und die neue Haltestelle erstellt sind, ist hoch. Sollte der neue Wende-
platz im Bereich der Kreuzung nach Bezug des Neubaus noch nicht bestehen, wird fir den
Bus eine Wendeflache im Vorplatzbereich beim Parkplatz an der Hittenbergstrasse im Be-
reich der heutigen Holzschnitzelheizung gesichert. Das Provisorium fir die Bushaltestelle
wird vor dem neuen Personalhaus gesichert.

4.7. Energiekonzept

Das Energiekonzept flir den Neubau des RehaZentrums sah 2019 vor, dass die Warmeer-
zeugung durch den bestehenden Holzhackschnitzelkessel mit 700 kW Nennleistung ge-
deckt wird. Der Zustand der bestehenden zentralen Warmeerzeugung wurde damals als
gut beurteilt. Dies ist heute nicht mehr der Fall, so dass eine Anpassung am Energiekon-
zept erforderlich wurde.

Holzschnitzelheizung als Energiequelle fiir die Bestandesbauten und den
Neubau Personalhaus

Durch den Abbruch des alten Klinik-Hauptgebdudes werden ca. 600 - 700 kW Heizleistung
frei, welche fir das neue Personalhaus, Haus Speer und Haus Tédi/Martschen genutzt
werden konnen. Die Holzschnitzelheizung wird voraussichtlich ersetzt werden missen und
soll ndher an die zu versorgenden Bauten verlegt werden.

Neubau RehaZentrum:

Fir den Neubau des RehaZentrums kann gemass dem aktuellen Projektstand kein An-
schluss an die Holzschnitzelheizung vorgesehen werden. Die Holzschnitzelheizung misste
als Redundanz/Spitzenlastabdeckung flr den Anschluss der Klinik Gberdimensioniert wer-
den.

Der Neubau des RehaZentrums hat vor allem Kaltebedarf. Es wurde daher die Option von
Erdsonden vorgesehen.
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Das vorgesehene Energiekonzept mit Erdsonden stellt im Vergleich zum Ausbau der Holz-
schnitzelanlage eine wirtschaftliche Lésung dar. Die Nutzung der Erdsonden ist ganzjahrig
mdglich (Heizen, Kiuihlen, Regeneration) und es bestehen keine Abhangigkeiten zwischen

der Versorgung des Neubaus und derjenigen der Bestandesbauten.

Ein Energiekonzept mit Erdsonden ist keine klassische Spitzenlastabdeckung, welche nur
bei tiefen Aussentemperaturen zum Einsatz kommt. Bedingt durch die zusatzlichen Erd-
sonden (Auslegung auf Heizbetrieb) kann auch ein energieeffizienter Betrieb in der Uber-
gangszeit und auch im Sommer erreicht werden (Synergieeffekt).

Der Neubau des RehaZentrums wurde daher die Option von Erdsonden sowie bei Bedarf
der Einsatz einer leistungsstarken Warmepumpe vorgesehen. Die Dachflache des Neu-
baus wird fir die Gewinnung von Solarstrom und -warme vorbereitet.

4.8. Etappierung und Riickbau

Nach Fertigstellung der neuen Klinik werden die bestehenden Gebaude des heutigen Kii-
nik-areals zurlickgebaut. Der Riickbau wird mit einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung
geregelt. Diese Rickbauverpflichtung wird als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung
auf den Parzellen Kat. Nrn. 9349, 9350 und 9352 im Grundbuch angemerkt.

Die Tiefgarage kann erst nach Bezug des Neubaus erstellt werden, da als Voraussetzung
fur deren Bau der Personaltrakt der heutigen Klinik abgebrochen werden muss. Solange
die heutige Klinik in Betrieb ist, kann der Personaltrakt jedoch nicht abgebrochen werden.

Die bestehende Kaserei wird abgebrochen und nicht auf dem Areal ersetzt.
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Um den Betrieb der heutigen Klinik wahrend der Bauphase aufrechterhalten zu kénnen,
werden daher voraussichtlich folgende Etappierungsphasen erforderlich sein:

e
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Abb. 29. Etappe 2: Abbruch Kaserei, Bezug Neubau RehaZentrum, Abbruch Klinik, Neubau Tiefgarage
(SKW 8.5.2023)
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Abb. 30. Etappe 3: Gestaltung Landschaftsraum im Rickbaugebiet (SKW 8.5.2023)

Der Aushub wird verwendet, um die Einstellhalle mit Bodenmaterial zu Uberdecken, sodass
intensive Entsorgungsfahrten durch die Ortschaft Wald entfallen. Der gesamte Bereich der

heute offenen Parkplatzflachen wird in einen naturnahen, attraktiven Landschaftsabschnitt

umgestaltet.
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5. Freiraumkonzept

5.1. Grundkonzept

Das Freiraumkonzept zum kantonalen Gestaltungsplan sieht eine naturnahe und zurlick-
haltende Umgebungsgestaltung vor, die aber gleichzeitig eine Bereinigung, Korrektur und
Aufwertung problematischer zuriickliegender Eingriffe beabsichtigt.

—2 _' TS ',‘»—'7}".' 7/

Abb. 31. Freiraumkonzept (Hager AG 20.2.2023)

Patientinnen und Patienten sowie Besucherinnen und Besucher des neuen Zircher Reha-
Zentrums sollen im direkten und erweiterten Umfeld eine Umgebung antreffen, erleben,
wahrnehmen und nutzen kénnen, die zu ihrer Erholung und zu einem positiven Verlauf ih-
res Genesungs- und Rehabilitationsprozesses beitragt. Dazu sollen die Freiraumkonzep-
tion und Gestaltung die unterschiedlichen Bedirfnisse, Anforderungen und Moglichkeiten
von Patientinnen und Patienten sowie Besucherinnen und Besuchern bestmdéglich abde-
cken. Sie soll einerseits multifunktional bleiben, und andererseits spezifisch auf die ortstypi-
sche Landschaft eingehen. Der Faltigberg hat durch seine privilegierte Aussichtslage und
mit seiner charakteristischen Schichtrippenlandschaft ideale Voraussetzungen, diese kon-
trastierenden Anforderungen zusammenzufiihren und zu vereinen: Erholung in der Natur,
Aussicht, Panorama, Ruhe, Kontemplation, Urspriinglichkeit als «passive» Erholung, Frei-
zeitaktivitdten wie Wandern oder Biken als «aktive» Erholung.
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5.2. Bezug zur Landschaft

Das Umgebungskonzept sucht bewusst die harmonische Einbindung des Projektes in die
umgebende Schichtrippenlandschaft mit ihren charakteristischen und abwechslungsreichen
Wald- und Wiesenflachen und der bewegten, voralpinen Topografie.

Auf die Inszenierung und auffallige Gestaltung von Umgebungselementen wird verzichtet;
es wird vielmehr ein bestands- und landschaftsorientierter Ansatz verfolgt. Sdmtliche Um-
gebungselemente sollen bestmdglich in die bestehende Landschaft integriert werden, ohne
diese durch starke bauliche Eingriffe dauerhaft und nachhaltig zu verandern und zu Uber-
formen.

Gleichzeitig sollen die landschaftlichen Potenziale und Eigenheiten aber auch aufgegriffen,
hervorgehoben und betont werden, wie die Akzentuierung der Topografie durch die Weg-
fuhrung, Baumstellung und Anordnung von Terrassen und Sitzbereichen, die Erlebbarkeit
der Landschaft durch eine bewusste Weg- und Blickfihrung, das Offnen und Schliessen
von Landschaftskammern etc.

Dort, wo sich durch die Projektumsetzung die Gelegenheit ergibt, gestalterisch und nut-
zungstechnisch problematische friihere Landschaftstiberformungen und landschaftlich
problematische Setzungen zu korrigieren, sollen unbefriedigende Situationen bereinigt und
aufgewertet werden. So soll die Anordnung und Uberdeckung mit Bodenmaterial einer
neuen Einstellhalle in der «Senke» bei den bestehenden Personalhdusern die ortsbauliche
Situation korrigieren, ebenso die unbefriedigende Verkehrsfiihrung und Parkierung. Damit
einhergehend wird der Hangbereich hinter dem abzubrechenden RehaZentrum reprofiliert
und dkologisch aufgewertet.
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Abb. 32. Reprofilierter Hangbereich (Hager AG 20.2.2023)
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5.3. Okologie und Bepflanzung

Die projektierten Bepflanzungselemente orientieren sich am Bestand und greifen die ortli-
chen Gegebenheiten sowie die landschaftlichen und ékologischen Potenziale auf. Beste-
hende Strukturen werden 6kologisch aufgewertet und durch Trittsteine besser miteinander
verknUpft.

Abb. 33. Piktogramm Okologische Aufwertungsmassnahmen (Hager AG 20.2.2023)

Landschaftsgeholze

Neben den flachigen und bandartigen Waldstrukturen sind markante Einzelbaume und
kleine Baumgruppen charakteristisch fiir das Landschaftsbild. Die bestehenden Land-
schaftsgehdlze sollen erhalten und durch Neupflanzungen an markanten Punkten (Platz
bei der Bushaltestelle, Zugangsplatz vor RehaZentrum, Terrasse, Sitz- und Grillbereiche,
wichtige Wegkreuzungen u.a.) erganzt werden. Es sollen standorttypische und einheimi-
sche Geholze wie z.B. Berg-Ahorn, Stiel-Eiche oder Fohre verwendet werden.

Magerwiesen der Landschaftsterrasse

Der heutige Standort des RehaZentrums soll zukiinftig zu einer offenen Landschaftster-
rasse umgestaltet werden. Der Bereich wird bewusst zuriickhaltend und landschaftlich ge-
staltet. Durch den Riickbau kann eine Korrektur der stark (iberformten Topografie erfolgen.
Die Terrainmodellierung soll gegenlber heute naturnaher gestaltet werden.

Der Hangfuss wird ausserhalb der Waldgrenzen durch Uberschiissiges Abbruchmaterial
angeschlttet, so dass sich ein sanfterer und fliessenderer Ubergang zwischen Hang und
ebener Flache ergibt. Auf der Landschaftsterrasse soll eine artenreiche Magerwiese ange-
sat werden.
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Siidexponierte Hangbereiche, Waldsaume

Neben der grossen und ebenflachigen Freiflache ergeben sich durch den Abbruch der Ge-
baude noérdlich an die Landschaftsterrasse anschliessend auch siidexponierte, offene
Hangflachen zwischen den bestehenden Waldpartien.

Im Rickbaugebiet wird entsprechend der Situation gemass historischen Karten und zu-
gunsten einer grosseren Struktur- und Habitatvielfalt bewusst auf intensive Aufforstungen
und Gehdlznachpflanzungen verzichtet. Die offenen, siidexponierten Hangbereiche sollen
zu mageren Trockenrasenhangen entwickelt werden.

e 2

Abb. 34. Riickbaugebiet (Hager AG 20.2.2023)
Heckenstrukturen, Trockenmauern

Entlang der neu projektierten Wege sollen ortlich frei wachsende Wildhecken mit einheimi-
schen Arten erstellt werden, die als Nist- und Nahrungsgeholze fiir Vogel und Insekten die-
nen. Dort wo aus topografischen Griinden Mauern maoglich oder notwendig sind (z.B. ortli-
che Terraineinschnitte beim Weg im Hangbereich, Abfangung von Béschungen 0.4.), sind
Trockenmauern zu erstellen, die von Vegetation freizuhalten sind.

Steinhaufen, Asthaufen, Nisthilfen

Abseits der Wege im Bereich der Landschaftsterrasse und der siidexponierten Hangberei-
che sollen Habitatstrukturen wie Stein- und Asthaufen und Nisthilfen fiir Végel und Insekten
erstellt werden, die zu einer 6kologischen Aufwertung innerhalb des Bearbeitungsgebietes
beitragen.
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5.4. Wegnetz und Flachen fiur Erholungs-
nutzungen

Die Umgebungskonzeption beabsichtigt eine Entflechtung von Erholungs- und Natur-
schutzanliegen. Erschliessungselemente und Erholungsnutzungen sind so angeordnet und
organisiert, dass sie eine gute Erlebbarkeit der Landschaft ermdglichen, es dadurch aber
zu keiner Beeintrachtigung 6kologisch wertvoller Strukturen und Lebensraume kommt.

Abb. 35. Piktogramm Erholung (Hager AG 20.2.2023)

Das bestehende Wegnetz wird mit zusatzlichen Wegen erganzt. Dadurch ergeben sich ver-
schiedene Rundwege, die kurze Spaziergange im direkten Umfeld des neuen RehaZent-
rums, aber auch ausgedehntere durch die angrenzenden Walder und Wiesen ermdoglichen.

Durch die Anbindung der neuen Wege an die bestehenden Wirtschafts- und Wanderwege
sowie die Ermdglichung neuer verbesserter Wegfiihrungen der Wanderwege tber chaus-

sierte Wege ergeben sich zahlreiche Wegvarianten und Kombinationsmaoglichkeiten unter-
schiedlicher Lange, landschaftlicher Auspragung und Steilheit.
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Zugangsweg und Ankunftsplatz

Von der neuen weilerahnlichen Baugruppe Faltigberg gelangt man tber den breiten Zu-
gangsweg auf einen grossziligigen Platz vor dem neuen RehaZentrum. Von diesem Platz
aus reicht die Sicht fast ungehindert in alle Richtungen. Von hier kann man sich einen gu-
ten Uberblick iber das direkte und weitere Umfeld verschaffen und sich orientieren.

—=< = -

Abb. 36. Zugangsweg und Ankunftsplatz (Hager AG 20.2.2023)

Terrasse mit Blumengarten

Im Westen grenzt die grosse Aussenterrasse an das neue RehaZentrum. Sie liegt am er-
habensten Punkt des Areals. Von hier 6ffnet sich der Blick fiir Patientinnen und Patienten
sowie Besucherinnen und Besucher nach Stden, Westen und Norden. Die Terrasse wird
teilweise gefasst von intensiv gestalteten Blumenbeeten, die den Aussensitzplatz im umge-
benden landschaftlichen Kontext akzentuieren und ihm einen gartenhaften Rahmen verlei-
hen. Radfahrende oder Wandernde kénnen die Terrasse auch Uiber den am sudlich verlau-
fenden Wanderweg anschliessenden Weg erreichen.

Abb. 37. Terrasse mit Blumenbeeten (Hager AG 20.2.2023)
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Fusswege, Aufenthaltsbereiche und Sitzbanke

Ausgehend vom Zugangsplatz und der Terrasse des neuen RehaZentrums werden im di-
rekten Gebaudeumfeld behindertengerechte Wege mit einem maximalen Gefalle von 6 %
angeboten. Sie sind mit gut begehbarem und mit Rollstuhl/Rollator befahrbarem Belag ver-
sehen. Sie ermoglichen eingeschrankt mobilen Personen die vielfaltigen Ausblicke in die
sie umgebende Landschaft zu geniessen, die sich aus dem Standort des neuen RehaZent-
rums ergeben. Die Wege vom Zugangsplatz und der Terrasse sind an den Wanderweg im
Suden des neuen RehaZentrums angebunden und stellen damit die Verknipfung mit dem
Ubergeordneten Wegnetz sicher.
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Abb. 38. Behindertengerechte Wege im Gebaudeumfeld (Hager AG 20.2.2023)

Ein neu projektierter Fussweg fiihrt von der «neuen» weilerdhnlichen Baugruppe Faltigberg
nach Osten und schlangelt sich tGber die offene Hangflache hinunter auf die Landschafts-
terrasse zum Standort des alten RehaZentrums. Von dort kann man in Richtung Bannholz
und Chrinnen weitergehen, oder Uber die ebenfalls neu projektierten Wege nach Westen
zum bestehenden Parkplatz oder zur Strasse gelangen, die hinauf nach Faltigberg und
zum neuen RehaZentrum bzw. bergab nach Wald fiihrt. Aufgrund der topografischen Ver-
haltnisse lassen sich diese Wege nicht vollstandig behindertengerecht fihren. Ortlich wei-
sen sie Steigungen von mehr als 6% auf, kommen aber ohne Stufen oder Treppenanlagen
aus.

Im Bereich der Landschaftsterrasse werden zwei kleine Aufenthaltsbereiche mit Sitzbanken
und Feuerstellen mit Grillmdglichkeit angeordnet. Baumgruppen akzentuieren und beschat-
ten diese Standorte. Wegen ihrer Einbindung in die Wald- und Wiesenflachen wird eine
Materialisierung der Wege mit Kies/Chaussierung vorgesehen.

Beidseits aller Wege soll die Wiese auf einer Breite von ca. einem Meter durch haufigere
Schnitte tief gehalten werden. Alternativ kann hier Rasen statt Wiese angesat werden. Die
niedrigen, wegbegleitenden Streifen bilden zu den angrenzenden Wiesen einen wirkungs-
vollen gestalterischen Kontrast, betonen den Wegeverlauf und verhindern gleichzeitig, dass
hohes oder nasses Gras in die Wegeflachen ragt und deren Benutzbarkeit mindert.
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Entlang der neuen Wege werden Sitzbanke angeordnet, die Ruhe- und Verschnaufpausen
in kurzen Abstanden ermoglichen sowie vielfaltige und abwechslungsreiche Ausblicke in
die umgebende Landschaft bieten.

AN O S
Aufhebung bisheriger |
Wanderwegfthrung

Wanderweq
bestehend

Walderschliessung

Der neu projektierte Weg im Bereich der Landschaftsterrasse verlauft ahnlich der heute be-
stehenden Zufahrt zum Hauptgebaude des RehaZentrums bis zum Schwesternhaus. Der
Weg ist so dimensioniert, dass eine Erschliessung fiir Forstmaschinen und Holztransport-
fahrzeuge sichergestellt werden kann. Das Freiraumkonzept sieht keine Aufhebung von
weiteren Erschliessungswegen vor, die fur die Waldbewirtschaftung relevant sind.
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6. Erlauterungen zum kantona-
len Gestaltungsplan

A. Aligemeine Bestimmungen

zu Ziffer 1: Zweck

Der kantonale Gestaltungsplan «Zircher RehaZentrum Wald» entspricht dem Eintrag im
kantonalen Richtplan «Zircher Héhenklinik Wald», geméass welchem ein «Neubau Klinik
fur Rehabilitation» ermoglicht werden soll. Er gewahrleistet in diesem Sinne den Erhalt und
die nachhaltige Sicherung des Angebotes fir Rehabilitation im Kanton Zirich.

Er bezweckt die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Sicherung
des Standortes des RehaZentrums Wald ausserhalb der Bauzone sowie fir den zeitge-
massen Ersatz der bestehenden Bauten und damit den Fortbestand des RehaZentrums
auf dem Faltigberg.

Der kantonale Gestaltungsplan bezweckt neben der Standortsicherung des RehaZentrums
Wald die besonders gute Einordnung des Neubaus «Kilinik flr Rehabilitationy, die Organi-
sation und Gestaltung im Bereich des Riickbaugebietes, die Regelung der Nutzung und der
baulichen Entwicklung der Bestandesbauten sowie die Sicherstellung einer hochwertigen
Umgebung mit hoher Aufenthaltsqualitat und wichtigen 6kologischen Werten.

Von Bedeutung ist ausserdem die Regelung des Rickbaus der nach Erstellung des Neu-
baus flr das RehaZentrum nicht mehr bendtigten Bauten und Anlagen, insbesondere des
bestehenden Klinikgebaudes.

zu Ziffer 2: Bestandteile

Rechtsverbindliche Bestandteile des kantonalen Gestaltungsplans sind die Vorschriften so-
wie der Situationsplan 1:500. Zur Information und Erlduterung sowie als Beurteilungshilfe
dient der Erlauternde Bericht im Sinne von Art. 47 RPV. Er erlangt keine Rechtsverbindlich-
keit.
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zu Ziffer 3: Perimeter

Der Perimeter bezeichnet denjenigen Bereich, fir welchen die Vorschriften gelten (Gel-
tungsbereich). Der Perimeter umfasst eine Flache von 63’905 m?. Er umfasst mehrheitlich
Parzellen im Eigentum der Stiftung Zircher RehaZentren. Aufgrund der Lage des Areals
beidseits der Zufahrtsstrassen umfasst er auch die Zufahrtsstrassen, welche sich nicht im
Eigentum der Stiftung befinden.

Wie in Kapitel 2.10 erlautert wird, wird das «alte Personalhaus» nicht in den Perimeter ein-
bezogen. Damit wird ermdglicht, dass fur den Bau weitergehende Abklarungen zu einer
mdglichen Unterschutzstellung und zu mdglichen Nachfolgenutzungen erfolgen kénnen.

9245 541

Abb. 40. Perimeter (SKW 14.5.2018)

zu Ziffer 4: Verhaltnis zum libergeordneten Recht

Aufgrund der Lage im kantonalen Landwirtschaftsgebiet, kann auf keine kommunale
Grundordnung Bezug genommen werden. Wo der kantonale Gestaltungsplan keine Aussa-
gen macht, ist daher direkt das kantonale oder eidgendssische Recht massgeblich. Ande-
rungen des Ubergeordneten Rechts kdnnen auch im Gebiet des Gestaltungsplans Auswir-
kungen haben, wenn im Gestaltungsplan nichts Anderes festgelegt ist.

Beim Ubergeordneten kantonalen Recht kommt die bis zum 27. Februar 2017 geltende
Fassung des PBG vom 1. Juli 2015 sowie die Fassung der allgemeinen Bauvorschriften
(ABV) vom 22. Juni 1977, Stand 1. Juli 2009 zur Anwendung.

In der Gemeinde Wald ist die Umsetzung der interkantonalen Harmonisierung der Baube-
griffe (IVHB) noch nicht erfolgt. Der Gestaltungsplan kénnte sich dennoch auf das neuere
PBG beziehen, welches die IVHB-Begriffe beinhaltet. Aufgrund der bereits fortgeschritte-
nen Planung, welche bislang immer den Stand des PBG bis zum 27. Februar 2017 verwen-
dete, wird nun auch bei der letzten Bereinigung vor der Festsetzung auf eine Anpassung
bezlglich IVHB verzichtet.



Baudirektion
48/92

B. Gestaltung

zu Ziffer 5: Gesamtwirkung

Um eine besonders gute Eingliederung ins Landschaftsbild zu erreichen und hochwertige
Bauten sowie Uberbauungen zu erhalten, haben die Gestaltungsplanpflichtgebiete in Wald
ZH als allgemeine Anforderung die Anforderungen an Arealliberbauungen gemass § 71
PBG einzuhalten. Dies wird dementsprechend auch fir die Gestaltung im Perimeter des
Gestaltungsplans «Zurcher RehaZentrum Wald» gefordert.

zu Ziffer 6: Hindernisfreies Bauen

Das hindernisfreie Bauen flr Neubauten und Ersatzneubauten wird gefordert, auch wenn
dies grundsatzlich vorgesehen und im Bereich eines RehaZentrums ublich ist. Es ist darauf
hinzuweisen, dass neben den Neu- und Ersatzbauten auch die neuen Umgebungsflachen
und Wege im Gestaltungsplanperimeter den Anforderungen an das hindernisfreie Bauen
genlgen muassen.

zu Ziffer 7: Richtprojekt

Das Richtprojekt des Architekturbiros Liechti Graf Zumsteg Architekten ETH SIA BSA AG
vom Mai 2022 wird dem Gestaltungsplan flr den Baubereich H zugrunde gelegt.

Die wichtigsten Bestandteile sind:

* die Einbettung des Gebaudes in der Schichtrippenlandschaft als austariertes Pentagon

* die Setzung der Héhenklinik auf der Kuppe des Hittenbergs, um eine moglichst gute
Besonnung und Aussicht fir alle Zimmer zu haben

* die klare und einfache Grundrissorganisation zur selbstverstandlichen Orientierung
von Personal, Patientin und Patient und fur kurze Gehdistanzen auch bei reduzier-
ter Mitarbeiterkapazitat (Nachtdienst)

* das raumliche Erlebnis im Innern zur Kontemplation und Bewegungstherapie mit weit-
raumigen, attraktiven Ausblicken

* die zurlGckhaltend gestalteten Aussenrdume und Vorbereiche entsprechend dem Frei-
raumkonzept

Die wichtigsten Eckwerte wurden in die Vorschriften aufgenommen.
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zu Ziffer 8: Fassadengestaltung

Im Sinne der besonders guten Einordnung in die Landschaft und entsprechend den Bemer-
kungen des Gutachtens der Natur- und Heimatschutzkommission des Kantons Zirich, wird
fur den Neubau und allfallige kiinftige Ersatzneubauten eine Fassadengestaltung gefordert,
welche sicherstellt, dass sich die Bauten gut in die Umgebung einordnen. Fir den Neubau
des RehaZentrums ist gemass Richtprojekt eine feingliedrige Fassadengestaltung aus ei-
nem Geflecht von horizontalen Geléandern und feinen vertikalen Rundstlitzen vorgesehen,
durch welche der Bau in der Umgebung nur geringfiigig in Erscheinung tritt.

Neben einer angepassten, auf die Umgebung abgestimmten Farbgebung und Materialisie-
rung der Fassade ist der Gestaltung mit Glaselementen im Hinblick auf den Vogelschutz
besondere Beachtung zu schenken. Von Bedeutung ist, dass Glaselemente insbesondere
an Gebaudeecken oder durch ganze Bauteile hindurch fiir die Végel keine Durchsichten er-
lauben. Auch stark spiegelnde Glastypen, welche Baume und Himmel reflektieren sind zu
vermeiden, um zu verhindern, dass Vogel in die Glasflachen fliegen. Das Merkblatt der
schweizerischen Vogelwarte Sempach ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht"
(Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen & M. Réssler (2012): Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht. 2., Gberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach) soll bei
der Umsetzung der Vorgaben und der Beurteilung der gewahlten Glaselemente zu Hilfe ge-
nommen werden.

zu Ziffer 9: Dachgestaltung

Bei Flachdachbauten kénnen ibermassig viele unterschiedliche Aufbauten auf dem Dach
stérend in Erscheinung treten und die kubische Erscheinung des Baus beeintrachtigen. Es
wird daher eine ruhige aufgerdumte Dachgestaltung gefordert, auch dann, wenn die Fla-
chen als Dachterrasse genutzt werden.

Technische Aufbauten sind mdéglich. Sie kénnen beispielsweise zusammengefasst und mit
einem Sichtschutz versehen werden, um eine aufgeraumte Wirkung zu erreichen.

Sofern die Dachflachen nicht als Dachterrasse genutzt werden sind sie extensiv 6kologisch
zu begrinen. Eine Flachdachbegriinung ist auch dann vorzusehen, wenn Solaranlagen er-
stellt werden. Fur die Flachdachbegriinung ist auf ein Substrat zu achten, welches die
Pflanzen im Schattenbereich der Solaranlage nicht zu hoch wachsen lasst, um die Zirkula-
tion der Luft unter den Modulen nicht zu verhindern.

B = A
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Abb. 41. Solaranlagen und Flachdachbegriinung (bauder.ag)
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C. Bau- und Nutzungsvorschriften

zu Ziffer 10: Baubereiche

Die Lage und die ausseren Abmessungen werden mit den festgelegten Baubereichen be-
stimmt. Die Baufelder werden Uber Koordinatenpunkte widerspruchsfrei festgelegt. Die Ver-
massung dient lediglich der Information. Je Baubereich ist maximal ein Hauptgebaude zu-
I&ssig. Fur die in folgender Abbildung mit B bezeichneten Bauten kann kein Baubereich
festgelegt werden, da dieser ausserhalb des Waldabstandes von 15 m vorgesehen werden
musste. Ein abseits der bestehenden Bauten gelegener Baubereich kann jedoch ohne Pro-
jektvorstellung fur einen Ersatzbau nicht zweckmassig positioniert werden. Die bestehen-
den Bauten haben Bestandesgarantie.

Abb. 42. Oberirdische Baubereiche (SKW 8.5.2023)

Fir die unterirdischen Bauten (Tiefgarage und Zufahrt/Technik) werden die Baubereiche
TG und T festgelegt.

Die bestehende Holzschnitzelheizung hat am bestehenden Standort Bestandesgarantie.
Auf das Festlegen eines Baufeldes flr die bestehende Holzschnitzelheizung wird daher
verzichtet. Es wird jedoch zugelassen, dass ein Ersatz fur die Holzschnitzelheizung, welche
fur die bestehenden Personalhauser (C/D/E), die anderen Bestandesbauten (A/B) und den
Neubau fur des Personalhauses (P) erforderlich sein dirfte, innerhalb des Baubereichs der
Tiefgarage zulassig ist. Dadurch kann ein Neubau der Holzschnitzelheizung naher an die
zu versorgenden Bauten gertckt werden.

Der Baubereich fiir die neue Tiefgarage halt an jeder Stelle den erforderlichen Waldab-
stand fur unterirdische Bauten von min. 5 m ein.

Der Baubereich T im Bereich des Neubaus ermdéglicht unterirdische Technikanlagen
neben im Bereich der Zufahrt/Anlieferung ins Untergeschoss.

Auf das Festlegen von Gebaudelangen und Abstanden kann verzichtet werden, weil
die maximal zulassige Baumasse bzw. Geschossflache in den Ziffern 11 bzw. 13 be-
schrankt wird. Die Baubereiche kénnen folglich nicht vollflachig bebaut werden.



Baudirektion
51/92

Der Baubereich H ermdglicht gegeniiber dem Richtprojekt einen Projektierungsspiel-
raum von zwischen ca. 3.5 und 10 m. Aufgrund dieses relativ grossen Spielraumes
wird zusétzlich zur Baumasse eine maximale Uberbauungsziffer fir den Baubereich H
festgelegt. Der Baubereich umfasst eine Flache von 3'660 m?, der Fussabdruck des
Richtprojektes umfasst eine Flache von 2'533 m?. Die Uberbauungsziffer betragt dem-
nach 69 %. Die maximale Uberbauungsziffer wird im Sinne des erforderlichen Projek-
tierungsspielraumes auf 73 % festgelegt. Der Projektierungsspielraum fur die Flache
des Fussabdrucks des Gebaudes ist damit rund 5% (max. 2660 m?).

Ausserdem wird flir das gemass Richtprojekt geplante Vordach ein Bereich vorgese-
hen, in welchem ein solches die Mantellinie des Baubereichs H durchstossen darf. Das
Vordach, welches gemass Richtprojekt aufgrund der Form eine relativ geringe Flache
von 101 m2 Uberdeckt, wird flachenmassig auf 200 m? begrenzt. Damit kénnte auch
eine rechteckigere Form vorgesehen werden.

zu Ziffer 11: Bestandesbauten - Um- und Ersatzbau

Auf dem Areal des Zircher RehaZentrums Wald ist eine Vielzahl von Bauten und Anlagen
vorhanden. Ein Grossteil dieser Bauten wird im Sinne einer Kompensation nach der Erstel-
lung des Neubaus im Baubereich H abgebrochen (siehe Ziffer 12).

Diverse weitere Bauten werden derzeit als Personalhduser und dergleichen genutzt und
sollen weiterhin fir diese Nutzung erhalten bleiben. Diese werden als Bestandesbauten be-
zeichnet und es gilt Bestandesgarantie. Gemass Ziffer 11 sind Um- und Ersatzbauten mog-
lich. Eine gewisse Erweiterung dieser Bauten ist nur innerhalb der Baubereiche und nach
Massgabe von Ziffer 11.1 méglich.

zu Ziffer 11.1: maximale anrechenbare Geschossflachen Baubereiche A, C, D, E
Erweiterungen und Zweckanderungen im Bereich der Bestandesbauten in der Landwirt-
schaftszone sind im Grundsatz gemass Art. 37a RPG zu beurteilen. Art. 43 der Raumpla-
nungsverordnung (RPV) regelt, wieweit Erweiterungen bei Bauten und Anlagen ausserhalb
der Bauzonen zulassig sind.

Diese kénnen ausserhalb der Bauzone bewilligt werden, wenn:
a. die Baute oder Anlage rechtmassig erstellt oder gedndert worden ist;
b. keine wesentlichen neuen Auswirkungen auf Raum und Umwelt entstehen;

c. die neue Nutzung nach keinem anderen Bundeserlass unzuldssig ist;

Gemass Abs. 2 darf die zonenwidrig genutzte Flache um 30 Prozent erweitert werden.

Gemass Abs. 3 sind Erweiterungen der zonenwidrig genutzten Flache ausserhalb des be-
stehenden Gebaudevolumens um mehr als 100 m? nur zuldssig, wenn die Erweiterung fir
die Fortfihrung des Betriebs erforderlich ist.



Baudirektion
52/92

Um im Bereich des Gestaltungsplans keine Gbermassigen Erweiterungen vorzusehen und
den Ubergeordneten Vorgaben Rechnung zu tragen, werden folglich bei den Bestandes-
bauten in den Baubereichen A, C, D und E die zulassigen Erweiterungen der anrechenba-
ren Geschossflachen auf 30 % beschrankt. Sofern 30 % der bestehenden anrechenbaren
Geschossflachen pro Baubereich mehr als 100 m? betragen, diirfen Erweiterungen um je-
weils maximal 100 m? vorgesehen werden.

Bestehende Nettogeschossflachen A, C, D, E:
A (Haus Speer): 600 m?, C (Haus Bachtel): 1'718 m?, D (Haus Chalet): 335 m?,
E (Haus Farner): 1°099 m?

Aufgrund der bestehenden Geschossflachen ist der Grenzwert von 100 m? bei allen Be-
standesbauten grésser als 30 %. Bei allen anderen Baubereichen wird daher die maximale
Erweiterung nach aussen auf das Maximum von 100 m? beschrankt. Insgesamt kann daher
mit einer maximalen Erweiterung von 400 m? gerechnet werden.

zu Ziffer 11.2: Maximale anrechenbare Geschossflache Baubereich P

Fir das neue Personalhaus wurde aufgrund des dringlichen Bedarfs nach Wohnraumen
eine Baubewilligung eingeholt. Im Gestaltungsplan wird ein entsprechender Baubereich P
ausgeschieden. Das Personalhaus ist fir den Bedarf an kleineren Wohnraumen (Studios
etc.) fir das Personal (Assistenzarzte und Assistenzarztinnen, Pflegepersonal sowie Lehr-
linge und Praktikantinnen) erforderlich sobald der Neubau des RehaZentrums gesichert ist.
Solange der Gestaltungsplan nicht festgesetzt ist, besteht nicht genligend Planungssicher-
heit, um den Neubau zu erstellen, so dass der Bedarf an Wohnraumen als Ubergangsl6-
sung durch Mietwohnungen in Wald ZH gewabhrleistet wird.

Das neue Personalhaus soll Personalzimmer, Aufenthaltsraume und Seminarrdume umfas-
sen. Die maximal anrechenbare Geschossflache wird entsprechend dem Projekt auf
2'000 m? festgelegt. Damit ergibt sich eine Baumasse von rund 5'800 m®,
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zu Ziffer 11.3: Definition anrechenbare Geschossflachen

Im Unterschied zur tblichen Verwendung, wonach flir die Berechnung der Ausnitzung le-
diglich die Geschossflachen in den Vollgeschossen angerechnet werden missen, werden
die anrechenbaren Geschossflachen fiir den Perimeter des Gestaltungsplans als «alle dem
Wohnen, Arbeiten und sonst dem dauernden Aufenthalt dienenden oder hierfir verwend-
baren Raume in Voll-, Unter- und Dachgeschossen, unter Einschluss der zugehérigen Er-
schliessungsflachen und Sanitarrdumen sowie samtliche Lagerflachen samt inneren Trenn-
wanden» bezeichnet.

zu Ziffer 12: Riickbau

Die bestehenden Klinikbauten werden spatestens nach der Erstellung und dem Bezug des
neuen RehaZentrums (Ersatzneubau im Baubereich H) im Sinne der Kompensation und
der Entlastung des Landschaftsbildes vollstandig zuriickgebaut.

Um einen geordneten Umzug der Patientinnen und Patienten in den Ersatzneubau zu er-
mdglichen, wird der Beginn des Abbruchs des heutigen Klinikbaus erst nach dem vollstan-
digen Umzug der Patientinnen und Patienten in den Neubau mdglich sein.

Aufgrund der Etappierung (siehe Kap. 4.7) kann der Abbruch von Bauten nicht als Voraus-
setzung fur Bautatigkeiten gefordert werden. Die Gestaltungsplanvorschriften kénnen da-
her den Rickbau der in untenstehender Abbildung bezeichneten Bauten nicht sicherstel-
len.

Der Ruckbau aller bezeichneten Bauten wird daher in einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinba-
rung geregelt. Diese Rickbauverpflichtung wird als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbe-
schrankung auf den Parzellen Kat. Nrn. 9349, 9350 und 9352 im Grundbuch angemerkt.
Gleiches qilt fur die beiden Bauten im Wald (ausserhalb des Gestaltungsplanperimeters,
Assek. Nr. 265 und das Gebdude westlich davon ohne Assek. Nr.). Diese beiden Gebaude
dienen heute als Lager flr Ziegel etc. und als Entsorgungsplatz und werden nach Abbruch
der heutigen Klinik zu Gunsten des Waldes ebenfalls abgebrochen.
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Abb. 44. Bauten, fiir welche ein Riickbau gemass Ziff. 12 erforderlich ist (SKW 8.5.2023)
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zu Ziffer 13: Baumasse «Neubau Klinik fiir Rehabilitation»

zu Ziffer 13.1: Maximale Baumasse Baubereich H

Das Richtprojekt sieht eine Baumasse inklusive Balkonschicht von 58'705 m® vor, um das
erforderliche Raumprogramm unterbringen zu kénnen. Die Dachaufbauten umfassen im
Richtprojekt eine Baumasse von 609 m?. Der Innenhof muss nicht in die Baumasse einge-
rechnet werden, weil er nicht Gberdacht wird. Es wird lediglich ein mobiler Sonnenschutz
vorgesehen.

Im Sinne des Planungsspielraumes wird dementsprechend eine maximal zuldssige Bau-
masse oberhalb des gewachsenen Bodens von 65'000 m® zugelassen.

Abb. 45. Schema Schnitt und Grafik Baumasse mit Dachaufbauten (Liechti Graf Zumsteg Architekten ETH
SIA BSA AG erganzt SKW)

zu Ziffer 14: Hohen und Geschosszahl

Im Baubereich H werden entsprechend dem Richtprojekt 6 Vollgeschosse und 1 anrechen-
bares Untergeschoss festgelegt. Im Sinne des Projektierungsspielraumes wird zudem ein
Dachgeschoss zugelassen. Aufgrund der vorgesehenen Gestaltung des Richtprojektes
wird anstelle einer Gebaudehdhe und einer Firsthdhe eine Gesamthohe festgelegt. Die Ge-
samthdhe wird auf 25 m begrenzt, wobei innerhalb des Baufeldes H eine Kote von 907.5 m
0. M. als gewachsener Boden definiert wird (siehe gewachsener Boden).

/mximale Hohe
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Abb. 46. Schema Schnitt Hohen mit Dachaufbauten (Liechti Graf Zumsteg Architekten ETH SIA BSA AG,
erganzt SKW)
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In Baubereich P wird ausgehend vom Projekt, welches gemass Baugesuch eine Héhe von
12.90 m vorsieht, eine Gebaudehdhe von 13.0 m festgelegt. Auch hier entspricht die Ge-
baudehdhe der Gesamthohe. Es sind 3 Vollgeschosse und ein anrechenbares Unterge-
schoss projektiert.

Die Hohen und Geschosszahlen fir die Bauten in den Baubereichen A — E wurden anhand
der bestehenden Bauten festgelegt.

zu Ziffer 15: Gewachsener Boden

Die Héhenkurven wurden am 13.8.2015 durch den Geometer Ingesa Oberland AG gelie-
fert. Die H6henkurven sind im Situationsplan dargestellt und gelten innerhalb des Gestal-
tungsplanperimeters als gewachsener Boden.

Folgende abweichende Festlegungen werden gemacht:

- Innerhalb des Baubereich H wird der gewachsene Boden flr das ganze Baufeld auf ei-
ner Kote von 907.5 m . M. festgelegt.

- Im Bereich des Rlckbaugebietes sieht das Freiraumkonzept eine Modellierung des Ter-
rains vor, welche sich nach Moéglichkeit an der urspringlichen Gelandeform orientiert
und einen mdglichst natlrlichen Verlauf wiederherstellen soll. In diesen Bereichen wird
daher die vorgesehene Terraingestaltung gemass Freiraumkonzept mit Héhenlinien dar-
gestellt und als gewachsener Boden festgelegt.

zu Ziffer 16: Terrainveranderungen

Um die Schichtrippenlandschaft zu schonen und eine mdglichst sanfte Eingliederung in die
Landschaft zu gewahrleisten, wird festgehalten, dass soweit dieser eruierbar ist, der ur-
sprungliche Terrainverlauf wiederherzustellen ist. Im Bereich von Gebauden, insbesondere
des Neubaus, muss auch flr eine optimale Setzung in der Landschaft und zur Eingliede-
rung davon abgewichen werden kdnnen. Die Abweichungen sollen mdglichst untergeord-
net sein. Es wird davon ausgegangen, dass je nach Situation Abgrabungen von bis zu 1m
oder stellenweise 1.5m toleriert werden kénnen. Im Bereich von Einfahrten und Gebaude-
zugangen sind gréssere Veranderungen denkbar. Es ist sicherzustellen, dass die Tiefgara-
genrampen besonders gut in das Terrain eingegliedert und wo méglich tGiberdeckt werden.

zu Ziffer 17: Unterirdische Gebaude

Fir die bestehende Holzschnitzelheizung wird kein Baubereich festgelegt. Sie hat am be-
stehenden Standort Bestandesgarantie. Bei Ersatz der Holzschnitzelanlage soll diese in-
nerhalb des Baubereichs TG vorgesehen werden, um sie so ndher an die zu versorgenden
Bauten zu legen.

Fir die geplante Tiefgarage wird ein Baubereich TG festgelegt. Ein zweiter Baubereich T
fur unterirdische Gebaude wird beim Neubau fir die Technikrdume im Bereich der Anliefe-
rung festgelegt.

Unterirdische Gebaude sind nur innerhalb der Baubereiche A, C, D, E, P und H sowie in
den Baubereichen fur unterirdische Gebaude TG und T zuldssig. Tiefgaragenrampen sowie
Rampen zu Untergeschossen, wie beispielsweise die unterirdische Anlieferung, missen
gut in die Terraingestaltung eigegliedert werden.
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Einzelne technisch bedingte Anlageteile wie Aussenluftanlagen, Fluchtschachte oder der-
gleichen dirfen die Mantellinien durchstossen. Ein allfalliges unterirdisches Erdsondenfeld
darf ausserhalb der Baufelder vorgesehen werden.

zu Ziffer 18: Besondere Gebaude

Besondere Gebaude sollen méglichst zurlickhaltend vorgesehen werden. Sie werden da-
her bezlglich Anzahl und Grundflache beschrankt und nur zugelassen, wenn sie fir den
Betrieb der Gesamtanlage erforderlich sind. Beispielsweise kann dies der Fall sein, wenn
ein kleiner Lagerschopf fur Gerate flr den Unterhalt des Rickbaugebietes, ein Hauschen
fur die Abfallsammelstelle, oberirdische Garagen angrenzend an Baubereich P u. dgl. erfor-
derlich ist.

zu Ziffer 19: Nutzweise

zu Ziffer 19.1: Baubereich H

Die Nutzweise wird auf die Nutzung als RehaZentrum beschrankt. Es werden sowohl stati-
onare als auch ambulante Angebote zugelassen.

Eine allgemeine Wohnnutzung oder z.B. die Nutzung als Hotel u. dgl., die nicht mit der Re-
habilitation in Zusammenhang steht, ist dementsprechend nicht zulassig.

zu Ziffer 19.2: Baubereiche A, C, D, E und P

Die Nutzweise wird auf Wohnnutzungen fiir Angestellte und Angehdrige von Patientinnen
und Patienten des RehaZentrums beschrankt. In Baubereich P sind ausserdem die geplan-
ten Seminarrdume zul3ssig.

zu Ziffer 19.3: Raume fiir Kinderbetreuung

Das zugelassene Raumangebot fur die Kinderbetreuung innerhalb der Baubereiche wird
auf den Bedarf der Bewohnerinnen und Bewohner des Gestaltungsplanperimeters bzw. der
angestellten Personen des RehaZentrums beschrankt. Es soll keine Kinderkrippe fir Kin-
der aus dem Dorf Wald erstellt werden, da dies Verkehr von Wald auf den Faltigberg verur-
sachen wirde, was unerwinscht ist.

zu Ziffer 19.4: Tiefgarage und Holzschnitzelheizung

Innerhalb des unterirdischen Baubereichs TG ist eine Tiefgarage vorgesehen.

Die Holzschnitzelanlage ist bestehend und liegt heute ausserhalb des Baubereichs TG. Sie
hat an ihrem bestehenden Standort Bestandesgarantie. Bei einer Vergrésserung oder ei-
nem Ersatz der Anlage soll diese neu innerhalb des Baufeldes TG vorgesehen werden.
Oberirdisch sind zudem innerhalb des Baubereichs TG genligend grosse befestigte Fla-
chen flur die Zufahrt, die Lagerung und den Umschlag von Brennholz zuldssig.
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zu Ziffer 19.5: Aussenrestauration

Das heutige Restaurant und insbesondere seine Terrasse bietet hohe Qualitat und soll
durch eine neue Aussenrestauration beim Neubau ersetzt werden. Angrenzend an den
Neubau wird daher ein Bereich fir Aussenrestauration vorgesehen. Hier wird ein Aussen-
bereich ohne fixe Uberdachung fiir das Restaurant des RehaZentrums zugelassen. Tem-
porare Uberdachungen (Schirme, Storen etc.) sind denkbar.
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Abb. 47. Situation und Schnitt Richtprojekt (Liechti Graf Zumsteg Architekten ETH SIA BSA AG)

D. Freiraum und Umwelt

zu Ziffer 20 und 21:

Der Qualitdt der Umgebungsgestaltung und der Aussenanlagen ist hohe Bedeutung beizu-
messen. Die Umgebungsflachen, insbesondere in unmittelbarer Nahe zum Ersatzneubau
des RehaZentrums, sollen im Sinne der Patientinnen und Patienten, der Besucherinnen
und Besucher der Klinik aber auch externen, wie Ausfliglern und Wandernden eine hohe
Aufenthaltsqualitat bieten.

Bei der Anlage von Umgebungsbereichen, Vorplatzen und Vorbereichen ist Zuriickhaltung
zu Uben und der landlichen und voralpinen Schichtrippenlandschaft Rechnung zu tragen.

Abb. 48. Bestand und Fotomontage Riickbaugebiet (SKW 2017)

Fur den gesamten Freiraum — die Aussenanlagen des Ersatzneubaus des RehaZentrums,
die Umgebungsflachen, den Ankunftsbereich und die Gestaltung des Riickbaugebietes —
wurde von Hager Partner AG, Zirich ein Freiraumkonzept erstellt (siehe Kapitel 5).
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Die wichtigsten Bestandteile sind:

* die naturnahe, zuriickhaltende Umgebungsgestaltung

* die Einbindung des Neubaus in die umgebende Schichtrippenlandschaft mit ihren cha-
rakteristischen und abwechslungsreichen Wald- und Wiesenflachen und der beweg-
ten, voralpinen Topografie

* die grésstmdgliche Freihaltung der Landschaft von oberirdischen Parkierungsanlagen
durch die geplante Einstellhalle

» die Bepflanzungselemente (Wiesenflachen, Heckenstrukturen etc.), die sich am
Bestand orientieren und die die ortlichen Gegebenheiten, die landschaftlichen und
Okologischen Potenziale aufgreifen

» die 6kologisch gestalteten Waldrander mit Magerwiesen entlang der Waldrander als
Kompensation des kleinen Waldabstandes von nur 15 m

* die Wiederherstellung des urspringlichen Terrainverlaufs durch Gelandeanpassungen

Die wichtigsten Elemente des Freiraumkonzeptes (Aussenanlagen der Klinik mit Blumen-
garten und Aussenanlagen der Wohnbauten, Wege und Rastplatze sowie die naturnahen
Ubrigen Freiraumflachen (Trockenwiesen und Waldrander) werden in den Vorschriften und
im Plan spezifiziert. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind die wichtigen Ele-
mente zu konkretisieren. Fir die Gestaltung des Rickbaugebietes ist ein detailliertes Ge-
staltungskonzept zu erstellen und vor Baubeginn durch den Kanton, Fachstelle Natur-
schutz, genehmigen zu lassen. Bei der Gestaltung des Rickbaugebietes ist entsprechend
des vorliegenden Freiraumkonzeptes auf eine Entflechtung von Erholungs- und Natur-
schutzanliegen zu achten. Zugange, Feuerstellen, Sitzgelegenheiten und Sichtfenster sind
punktuell und dort zu realisieren, wo sie auch 6kologisch vertretbar sind.

zu Ziffer 22: Naturwerte

Bepflanzung:

In Anbetracht der Lage in der Nahe des Waldes ist bei der Gestaltung der Umgebung auf
Wildtiere Ricksicht zu nehmen und es sind lediglich standortgerechte Pflanzenarten einzu-
setzen. Diese sollen einen Beitrag zur 6kologischen Aufwertung leisten. Es werden daher
Wildformen und einheimische Arten vorgeschrieben.

Arten- und Vogelschutz:

Das Gebiet zeichnet sich durch ein reiches Artenvorkommen aus. Unter anderem liegen
Beobachtungen von gefahrdeten Arten wie Mauersegler, Mehlschwalbe etc. vor. Durch den
Abbruch kénnen allfallige Nester verloren gehen. Diese gilt es durch Nisthilfen im Bereich
der Neubauten zu ersetzen.

Uferstreifen:

Im sudlichen Teil des Gestaltungsplangebiets fliesst der Faltigbergbach, 6ffentliches Ge-
wasser Nr. 35.7. Die Gerinnesohlenbreite des Faltigbergbaches betragt 0.6 m, die Breiten-
variabilitat ist ausgepragt. Gemass Ubergangsbestimmungen der Gewéasserschutzverord-
nung muss mit einem Uferstreifen von beidseits 8.6 m oder einem Gewasserraum von

11 m gerechnet werden. Der Uferstreifen ist von jeglichen Bauten und Anlagen freizuhal-
ten. Insbesondere auch besondere Gebaude gemass Ziffer 18 der Vorschriften missen
ausserhalb des Uferstreifens angeordnet werden.
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Die bestehende Parkierungsanlage hat Bestandesgarantie. Eine Erweiterung wirde eine
Standortgebundenheit bedingen.
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Abb. 49. Situation Okomorphologie Faltigbergbach (GIS ZH 2023)

Waldabstand:
Der Neubau im Baubereich H unterschreitet den Ublichen Waldabstand von 30 m. In Anbe-
tracht der Aufwertung des Waldabstandes im Bereich des Rickbaugebietes und der Schaf-
fung von hochwertigen Waldrandern mit Magerwiesen entlang des Waldrandes wird an ein-
zelnen Stellen ein reduzierter Waldabstand zugelassen. Es wird mehrheitlich ein Waldab-
stand von 20 - 30 m festgelegt. Bei oberirdischen Bauten wird im Minimum ein Waldab-
stand von 15m vorgesehen. Der Minimale Abstand im des Baubereichs H betragt knapp
17m.

Die bestehenden, mit B bezeichneten Bauten haben Bestandesgarantie. Erweiterungen
oder Neubauten durfen nicht im Waldabstand erstellt werden. Fir diese Bauten kann daher
an der bestehenden Lage kein Baubereich festgelegt werden.

Der Baubereich der Tiefgarage gewahrleistet einen Mindestabstand von ca. 11.8 m, was
mehr ist als die 5 m, welche der Bewilligungspraxis des ALN entsprechen. Die bestehende
Holzschnitzelanlage weist einen Waldabstand von weniger als 5 m auf. Die Holzschnitzel-
anlage hat Bestandesgarantie. Flr diese wurde eine Rodung bewilligt, so dass die Lage
akzeptiert wird. Da ein Ersatz innerhalb des Baufeldes TG vorgesehen werden soll, wird
die Waldabstandslinie nicht um die Holzschnitzelanlage herumgefiihrt.

Abb. 50. Situation Waldabstand (SKW 8.5.2023)
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zu Ziffer 23: Schutz vor Naturgefahren

Entsprechend der Gefahrenkarte (siehe Kap. 2.11) ist keine Gefahrdung durch Hochwas-
ser innerhalb der Baubereiche vorhanden. Im Bereich der Baubereiche C, D und E besteht
eine mittlere bis geringe Gefahrdung durch Massenbewegungen (Hangmuren). Um sicher-
zustellen, dass bei Neu-, Um- und Ersatzbauten Massnahmen geprtft und zweckmassig
umgesetzt werden, wird eine Bestimmung zu den Naturgefahren in die Vorschriften aufge-
nommen.

zu Ziffer 24: Bodenschutz

Gemass Bodenkarte des Kantons Zirich sind im Gebiet des Baubereichs H flachgriindige
bis tiefgriindige Béden der landwirtschaftlichen Nutzungseignungsklasse 6 vorhanden. Es
handelt sich um bedingt geeignete Fruchtfolgeflache (Bodenkarte siehe Kap. 2.9). Die be-
absichtigen baulichen Massnahmen bewirken Veranderungen der Béden. Bei einem Rick-
bau sind die urspringlichen Béden wiederherzustellen. Dies wird in den Schlussbestim-
mungen (Wiederherstellung) gefordert. Abgetragener Boden ist vorzugsweise vor Ort zu
verwenden. Dies ist im vorliegenden Fall fur die Wiederherstellung im Bereich des Rick-
baus und im Bereich der Tiefgarage denkbar.

Ab einer Flache von 5'000 m? muss der Verlust an Fruchtfolgeflachen kompensiert werden.
Gemass Abschatzung der Fachstelle Bodenschutz sind lediglich 2'300 m? (gewichtet) be-
troffen. Entsprechend der Vorgaben werden dennoch Bestimmungen in die Vorschriften
aufgenommen. Im Baubewilligungsverfahren missen samtliche baulichen Eingriffe in B6-
den, Verluste von Fruchtfolgeflachen, der sachgerechte Umgang und die Verwertung von
abgetragenem Boden im Detail ausgewiesen werden.

zu Ziffer 25: Nichtionisierende Strahlung

Eine Beleuchtung des Aussenraumes ist nur in untergeordnetem Masse und nur im Be-
reich des Neubaus des RehaZentrums und der weilerdhnlichen Baugruppe vorgesehen. Im
Bereich des Rickbaugebietes ist keine Beleuchtung geplant.

Lichtimmissionen sind im Sinne des Bundesgesetzes vom 7. Oktober 1983 tber den Um-
weltschutz (Umweltschutzgesetz, USG) Einwirkungen von Strahlen. Sie kénnen sich st6-
rend auf den Menschen oder negativ auf lichtempfindliche Arten auswirken und sind im
Sinne der Vorsorge durch Massnahmen an der Quelle zu begrenzen (Art. 11 USG).

Dementsprechend wird die Begrenzung der Lichtimmissionen als Vorschrift aufgenommen.
Beleuchtungen werden nur zugelassen, wenn sie aus Sicherheitsgriinden erforderlich sind,
und es werden Vorgaben fiir die Lichtausrichtung und die Leuchtmittel aufgenommen. Fir
die Umsetzung dieser Vorschrift wird auf die technische Norm SIA 491 «Vermeidung unné-
tiger Lichtemissionen im Aussenraum» vom 1.3.2013 verwiesen.

Beleuchtungen (z.B. Fassadenausleuchtung), welche lediglich der Lichtinstallation im
Sinne von Kunst und dergleichen dienen werden ausgeschlossen.
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zu Ziffer 26: Larmschutz

Der Gestaltungsplanperimeter befindet sich in der Landwirtschaftszone. Da mit dem Ge-
staltungsplan eine neue Bauzone geschaffen wird, missen gemass Art. 29 Abs. 1 der
Larmschutzverordnung (LSV) die Planungswerte (PW) eingehalten werden.

Entsprechend der Nutzung als RehaZentrum wird bezlglich des Larms die Einhaltung der
Empfindlichkeitsstufe Il gefordert.

Planungswert IGW Alarmwert

Tag Nacht |[Tag |[Nacht|Tag |Nacht
Empfindlichkeitsstufe Il Wohnen 55 45 60 50 70 65
Empfindlichkeitsstufe Il Betriebsraume 60 - 65

Diese Werte sind bezliglich bestehender Larmquellen einzuhalten.

Zudem gilt die Tiefgarage als neue Anlage gemass LSV. Bei dieser missen die Emissio-
nen so weit begrenzt werden, als dies technisch und betrieblich mdglich sowie wirtschaft-
lich tragbar ist (Art. 11 USG) und die Planungswerte (PW) bei den larmempfindlichen Rau-
men der umliegenden Gebaude und auf den Baulinien der umliegenden unliberbauten Par-
zellen eingehalten werden kénnen (Art. 7 LSV). Auch beim Bauvorhaben, bei dem die
Emissionen entstehen, sind die PW einzuhalten.

Es wurde daher eine entsprechende Larmbeurteilung in Auftrag gegeben.
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Fir die Berechnungen wurden die folgenden weiteren Angaben verwendet:

Der Empfangspunkt 2 (EP2) ist so gesetzt, dass sich der schlechtest mdgliche Aspekt-
winkel bei kleinstem Abstand ergibt (die anderen EP haben hier -8 dB).

Es wurde eine Gestaltung mit offener Zufahrt und offener Rampe angenommen.

Das Tor wird direkt am Ende des offenen Bereichs angenommen und fuhrt direkt in die
Garage.

Die Hinderniswirkungen durch die seitlichen Wande der Tiefgarageneinfahrt wurden
abgeschatzt.

Aufgrund der Berechnungen (siehe Larmbeurteilung Tabellen im Anhang) ergeben sich fol-
gendes Fazit und folgende Empfehlungen:

Die Planungswerte sind bei allen drei untersuchten Empfangspunkten eingehalten,
wenn auch nur knapp. Die Tiefgaragenzufahrt kann folglich an der vorgesehenen Lage
platziert werden, wobei die definitive Anordnung kontrolliert und eventuell leicht ange-
passt werden muss.

Grundsatzlich gilt: Die Einfahrt ist so weit wie moglich zu Uberdecken.

Wirde die Zufahrt lagemassig unverandert belassen, aber um ca. 5 m weiter Uber-
deckt, dann ware das in zwei Belangen positiv: Die Emission der Garage selber wirde
vermindert und zudem lagen die Empfangspunkte noch etwas weniger in Richtung der
Schallausbreitung aus der Garage, insbesondere der kritische Empfangspunkt 2.

Die Larmbeurteilung des Ingenieurbliros Andreas Suter vom 20.2.2018 belegt die Mach-
barkeit der Einfahrt unter Einhaltung der massgebenden Planungswerte. Die Larmbeurtei-
lung wurde im Februar 2023 durch das Ingenieurburo Gberprift. Es wurde festgestellt, dass
die Aussagen gemass Larmbeurteilung vom 20.2.2018 weiterhin gelten.
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E. Erschliessung und Parkierung

Die bestehende Verkehrslenkung hat sich bewahrt und wird beibehalten. Sie weist keine
massgeblichen Sicherheitsdefizite auf und genigt als bestehende wie auch als kinftige Er-
schliessung, weil keine Nutzungsintensivierung vorgesehen ist und daher durch die Moder-
nisierung des RehaZentrums nicht mit Mehrverkehr zu rechnen ist.

Die Besucherinnen und Besucher werden lber die Sanatoriumstrasse zum RehaZentrum
gelenkt. Die Wegfahrt ist ebenfalls Gber die Sanatoriumstrasse geregelt.

Die Anlieferung und die Anbindung mit dem Bus erfolgen wie bisher Uber die Hittenberg-
strasse.

Obschon es sich beim RehaZentrum nicht um ein Akutspital handelt und Nottransporte da-
her selten sind, ist die Sicherstellung einer alternativen Zufahrtsstrasse unabdingbar.
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Abb. 52. Schema Erschliessung (SKW 2017)

Das ideale Verkehrsregime wahrend der Bauphase soll in Absprache mit der Gemeinde vor
dem Baustart festgelegt werden. Der Schwerverkehr soll nicht Gber die Hittenbergstrasse
gefuhrt werden (d. h. kein Einbahnregime Sanatoriumstrasse-Hittenbergstrasse). Die Ver-
engung beim Schulhaus Hittenberg soll belassen werden.
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zu Ziffer 27: Zu- und Wegfahrt

Die Zu- und Wegfahrt der unterirdischen Anlieferung erfolgt ab der Hittenbergstrasse. Das
Wenden der Fahrzeuge fir die Anlieferung ist unterirdisch vorgesehen.

Die Zu- und Wegfahrten zu den oberirdischen Parkplatzen werden im Plan ebenfalls be-
zeichnet. Beim Parkplatz P1 handelt es sich um einen regional festgelegten Parkplatz. Die-
ser kann aufgrund des Uferstreifens nur im Rahmen der Bestandesgarantie beibehalten
werden. Eine Erweiterung wiirde eine Standortgebundenheit bedingen.

Um eine optimale, effiziente und landschaftsschonende Parkierung zu gewahrleisten, wird
eine Einstellhalle mit rund 142 Parkplatzen vorgesehen. Eine Zufahrt zur Tiefgarage wird
ab Faltigbergstrasse oder alternativ ab Chrinnenstrasse zugelassen.
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Abb. 53. Schema Einstellhalle und Zufahrt ab Faltigbergstrasse (Hager AG 20.2.2023)

Walderschliessung:

Fir die Bewirtschaftung der stidlichen Walder inklusive Giblertobel (Schutzwald) ist im Be-
reich des Rlckbaugebietes eine Erschliessung erforderlich. Diese kann Uber einen etwas

breiterer angelegten, chaussierten Fussweg (3.6 m) als chaussierte Zufahrt gestaltet wer-

den. Die erforderliche Tragfahigkeit fir die Waldbewirtschaftung ist sicherzustellen.

Abb. 54. Schema Erschliessung fur die Waldbewirtschaftung (Hager AG / SKW 20.2.2023)
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zu Ziffer 28.1 - 28.4: Parkplatze

Heute ist folgende Anzahl Parkplatze vorhanden:

Parkplatze fur Besucherinnen und Besucher 34
Offene Parkplatze 85
Parkplatze mit Schranken 53
Nummerierte Parkplatze/Unterstande 45
Behinderten-Parkplatze,

ambulante Patientinnen und Patienten 2
Total 219

Die erforderliche Anzahl Parkplatze wird in Anlehnung an die SN 640 281 Uberprtft, wobei
fur die Bestimmung der erforderlichen Parkplatze fur die Nutzung als RehaZentrum von
den Werten eines Spitals ausgegangen wird. Gemass Wegleitung zum Parkplatzbedarf in
kommunalen Erlassen besteht fir Wohnen folgender Bedarf:

Bewohnerinnen und Bewohner: 1 PP/100 m? oder 1 PP/Wohnung

Besucherinnen und Besucher: 10 %

Die Personalwohnungen sind zum Grossteil sehr klein, so dass durch mit dem Wert

1 PP/Wohnung eine hohe Anzahl Parkplatze geschaffen werden musste. Es wird daher
von 1 PP/100 m? Geschossflache ausgegangen.

Ausgehend von den bestehenden Geschossflachen ist folglich folgende Anzahl Parkplatze
erforderlich:

Bewohnerinnen und Bewohner: 1 PP/100 m? 58 PP

Besucherinnen und Besucher: 10% 6 PP

Gemass SN-Norm besteht fir die Nutzung Spital mit neu ca. 140 Betten folgender Bedarf:

Beschéftigte: 1 PP/Bett 140 PP
Besucherinnen und Besucher: 0.5 PP/Bett 70 PP
Behinderte: 1 BPP/50 PP 4 BPP
Total: 278 PP

Im vorliegenden Fall entsprechen die Bewohnerinnen und Bewohner der Baubereiche A —
E und P einem Teil der Beschaftigten. Allerdings bendtigen diese ihren Parkplatz ganzta-
gig. Das extern wohnende Personal bendtigt ebenfalls Parkplatze.

Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund der Abdeckung durch die Anzahl Parkplatze
fur Bewohnerinnen und Bewohner auf mindestens die entsprechende Anzahl (58 + 6 PP)
Beschaftigtenparkplatze verzichtet werden kann. Damit ergibt sich eine Anzahl von 214
Parkplatzen (davon Besucherinnen und Besucher 76 PP). In den Vorschriften werden da-
her nur 0.5 Parkplatze pro Bett fir Beschaftigte verlangt. Gesamttotal: Insgesamt sind folg-
lich mindestens 207 Parkplatze erforderlich: 203 PP und min. 4 BPP.
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Werden aufgrund der zuldssigen Erweiterungen weitere Geschossflachen fir Wohnen ge-
schaffen, ist die entsprechende Anzahl zusatzliche Parkplatze zu erstellen. Im Maximum
sind fiir die zulassige Erweiterung von insgesamt 572 m? 7 Parkplatze erforderlich. Fiir die
Bewohnerinnen und Bewohner sowie die Beschaftigten wird zudem eine Reservekapazitat
von 13 PP bis 16 PP einberechnet.

Das Maximum wird auf 230 PP und 6 BPP festgelegt.

Die oberirdischen Parkplatze sind in den Parkfeldern P1 und P2 anzuordnen. Die beiden
Parkfelder sind bestehend und bereits im Luftbild von 1981 zu erkennen. Beim Parkplatz
P1 handelt es sich um einen regional festgelegten Parkplatz im Eigentum der Stiftung. Da
die Parkfelder direkt an Wald grenzen, ist die forstrechtliche Bewilligungsfahigkeit mittels
eines konkreten Projektes im Einzelfall zu prufen.

zu Ziffer 28.5: Velo

Gemass Merkblatt Veloparkierung der Koordinationsstelle Veloverkehr der Volkswirt-
schaftsdirektion des Kantons Zirich ist 1 Veloparkplatz (VPP) pro Zimmer erforderlich. In
der Wegleitung zum Parkplatzbedarf in kommunalen Erlassen wird von einem Bedarf von 1
VPP pro 40 m? massgebliche Geschossflache ausgegangen. Im vorliegenden Fall kann
aufgrund der Topografie und der Lage nicht davon ausgegangen werden, dass das Velo
als regelmassiges Verkehrsmittel verwendet wird. Bewohnerinnen und Bewohner verfiigen
jedoch in der Regel dennoch Uber ein Velo als Sportgerat (z.B. Mountainbike). Es wird da-
her vom tieferen Wert von 1 VPP/40 m? Wohnflache fiir die Baubereiche A — E und P aus-
gegangen.

Fir den Baubereich H wird gemass der Wegleitung in kommunalen Erlassen von den Wer-
ten eines «Dienstleistungsbetriebes nicht publikumsorientiert (z.B. Praxen)» und der Stufe
A (Lage fir Velo wenig geeignet) ausgegangen.

Entsprechend sind 1 VPP/600-1'000 m? massgebliche Geschossflache fiir Beschaftigte
und je nach Verhaltnissen 0 — 1 VPP/1'000 m? fiir Besucherinnen und Besucher erforder-
lich. Aufgrund der Nutzung als RehaZentrum wird mit keinem Bedarf an Veloabstellplatzen
fur Besucherinnen und Besucher sowie von 1 VPP/1'000 m? Geschossflache fiir Beschéf-
tigte gerechnet.

Ausgehend von den Geschossflachen ist folglich folgende Anzahl Veloabstellplatze erfor-
derlich:

Baubereiche A-E, P: 1 VPP/40 m? 145 VPP
Baubereiche H: 1 VPP/1'000 m*> 11-15 VPP
Total: 160 VPP

Im Sinne der Nutzung des Velos sind mindestens 10% der Abstellplatze an gut zugangli-
chen Lagen in der Nahe der Hauseingange vorzusehen. Um die Qualitat und Benutzer-
freundlichkeit von Veloabstellanlagen sicherzustellen, sind Minimalmasse einzuhalten.
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zu Ziffer 29: Fusswege

Im Bereich von Gestaltungsplanen ist in der Gemeinde Wald eine gute Durchwegung erfor-
derlich. Das Gebiet Faltigberg im Bereich des RehaZentrums ist ein beliebtes Ausflugsziel
und es sind verschiedene Aussichtspunkte vorhanden. In diesem Sinne wird ein Wegnetz
vorgesehen, welches der Offentlichkeit zuganglich ist.

Entsprechend der Nutzung RehaZentrum und der denkbaren Spaziergange der Patientin-
nen und Patienten, der Herzgruppe usw. wird ein durchgangiges Wegnetz gefordert, wel-
ches Rundgéange erlaubt.

Die regionale Wanderwegroute «Faltigberg — Naren — Wald» verlauft durch den Gestal-
tungsplanperimeter. Die bestehenden Wanderwege sind von den Massnahmen am Fuss-
wegnetz im Umfeld des Neubaus oder im Riickbaugebiet nicht betroffen und bleiben unver-
andert erhalten. In Absprache mit dem Amt fir Verkehr und der Wanderwegfachorganisa-
tion Zircher Wanderwege sollen die Wanderwege auf neue, chaussierte Wege verlegt wer-
den.

Die im Situationsplan festgelegten Wanderverbindungen sind als Wege von mindestens
2 m Breite als chaussierte Wege verbindlich umzusetzen und dauerhaft fiir die Offentlich-
keit durchgangig offen zu halten.

Lagemassige Abweichungen, welche sich aufgrund des Gefalles oder der Eingliederung
ergeben, sind zuldssig, sofern die Verbindung der Anschlusspunkte gewahrleistet ist. Das
Freiraumkonzept sieht ausserdem noch zusatzliche Wege vor, um eine gute Durchwegung
zu erreichen.

——— bestehend - —

Abb. 55. Schema Wege und neues Wanderwegnetz (Hager AG 20.2.2023)
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F. Ver- und Entsorgung

zu Ziffer 30: Energie

Die Energieplanung ist zu berticksichtigen. Aufgrund der Lage des RehaZentrums ausserhalb
des Siedlungsgebietes besteht nur eine Information (Holzwarmeverbund bestehend). Eine Fest-
legung besteht nicht.

Gemass Art. 60.1 lit. ¢c) BZO der Gemeinde Wald ist fur Gestaltungsplanpflichtgebiete eine
Okologische Bauweise und ein CO2-neutrales Energiesystem vorzusehen. Insgesamt hat
der Heizwarmebedarf 10 % unter den jeweiligen gesetzlichen Vorgaben der Warmedamm-
vorschriften zu liegen. Diese Anforderung wird im Sinne der Energiestadt Wald fir Umbau-
ten ibernommen.

Fir Neubauten bestehen bereits strenge Vorschriften im Energiegesetz:

§ 11 EnerG
' Der Energiebedarf von Neubauten fiir Heizung, Warmwasser, Liiftung und Klimatisierung
muss ohne CO2-Emissionen aus fossilen Brennstoffen gedeckt werden.

§ 47 c. (BBV )

Bei Neubauten ist der Einsatz fossiler Brennstoffe in folgenden Fallen zulassig:

a. fur die Abdeckung von Spitzenlasten im Umfang von héchstens 10% des jahrlichen Ge-
samtwarmebedarfs

§47 9. (BBVI)

Bei Anschluss an ein Warmenetz sind die Anforderungen gemass § 11 Abs. 1-4 EnerG er-
fallt, wenn mindestens 70% der Warme ohne CO2-Emissionen aus fossilen Brennstof-

fen erzeugt wird.

Aufgrund dieser Vorgaben im Energiegesetz sind keine weiteren Vorschriften erforderlich.

Fur die Option von Erdsonden innerhalb der Baufelder oder auch ausserhalb der Baufelder
als Erdsondenfeld sind keine Vorschriften im Gestaltungsplan erforderlich.

zu Ziffer 31: Entwasserung

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein Entwasserungskonzept Gber das ge-
samte Areal zur Bewilligung einzureichen.

zu Ziffer 32: Abfall

Fir die Sammlung und Trennung (Papier, Karton, Glas, Blech etc.) des Abfalls ist ein Ent-
sorgungsplatz zu erstellen. Die Ver- und Entsorgung fur den Neubau RehaZentrum erfolgt
gemass Richtprojekt im 2. Untergeschoss.

Fir die Wohnbauten/Personalhduser ist ebenfalls ein Entsorgungsplatz erforderlich. Dieser
soll als Unterflurcontaineranlage im Bereich der Parkierungsanlage P2 oder bei besonders
guter Gestaltung als besonderes Gebaude konzipiert werden.
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G. Schlussbestimmungen

zu Ziffer 33: Wiederherstellung

Damit die mit dem Gestaltungsplan neu Uberbaubare Flache wieder ihrer urspringlichen
Nutzungsform zugefihrt werden kann, sind bei einer Schliessung, einem Wegzug oder ei-
ner Aufgabe der Nutzung samtliche neuen Bauten, die nach dem 1.1.2018 erstellt wurden,
zu entfernen und die Flache ist fur die landwirtschaftliche Nutzung oder als dkologische
Flache wiederherzurichten.

Im Bereich des Baubereichs H sind heute Fruchtfolgeflachen 2. Glite vorhanden. Bei einer
Wiederherstellung ist mindestens die 2. Gite sicherzustellen.

Der Abbruch der nach dem 1. Januar 2018 erstellten Bauten und Anlagen sowie die Wie-
derherstellung der landwirtschaftlichen Nutzung bzw. von 6kologischen Flachen muss in
einem vertraglich geregelt werden.

zu Ziffer 34: Inkrafttreten
Der kantonale Gestaltungsplan Zurcher RehaZentrum Wald wird mit Rechtskraft des Fest-

setzungsbeschlusses der Baudirektion verbindlich. Die Baudirektion publiziert das Datum
der Inkraftsetzung gemass § 6 PBG.
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7. Auswirkungen

7.1. Grundsatz

Die im Kreisschreiben der Baudirektion vom 4. Mai 2015 umschriebenen Anforderungen an
Richt- und Nutzungsplanungen werden hinsichtlich der Ubereinstimmung mit Art. 15 RPG
sinngemass wie folgt erfillt:

Vorgaben iiberkommunale Richtpliane

Die Vorgaben der iberkommunalen Richtplane werden erfillt. Der Neubau der Klinik fur
Rehabilitation ist im kantonalen Richtplan enthalten.

Vorgaben der Handlungsraume des kantonalen ROK

andere Bahnlinie
Hochleistungsstrasse

Landschaft unter Druck
Kulturlandschaft
B Naturlandschaft

Handlungsrdume O kantonales Zentrumsgebiet | Siedlungsgebiet
Bl Stadtlandschaft © ausserkantonales Zentrum [ 1 wald
B urbane Wohnlandschaft === S-Bahnlinie als Rickgrat der Siedlungsentwicklung 1 Gewasser

Abb. 56. Auszug ROK ZH (Raumordnungskonzept des Kantons Zdrich)

Das Areal des RehaZentrums Wald liegt im Handlungsraum «Kulturlandschafty». Fur die
Kulturlandschaften ergibt sich damit insbesondere folgender Handlungsbedarf:

* Raumvertraglichkeit des Strukturwandels in der Landwirtschaft sicherstellen

* Nutzung brachliegender Gebaude, besonders in den Ortskernen und mit Riicksicht auf
kulturgeschichtliche Objekte ermdglichen

* Noch verbliebene unverbaute Landschaftskammern erhalten und ausgeraumte Land-
schaften aufwerten
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« Entwicklungsperspektiven konkretisieren, attraktive Ortszentren schaffen und Ortsdurch-
fahrten gestalten

+ Auf eine weitergehende Steigerung der Erschliessungsqualitat verzichten

* Maoglichkeiten fir die interkommunale Zusammenarbeit starken

« Zusammenhangende Landwirtschafts-, Erholungs- und Naturrdume sichern

Durch den Neubau wird eine unverbaute Flache neu bebaut. Allerdings ist die Landschafts-
kammer bereits heute durch die typische Streusiedlung bebaut und durch den Riickbau der
bestehenden Klinik wird eine entsprechende Kompensation erbracht (Rickbauvolumen:
rund 73'000 m®). Durch den Erhalt des RehaZentrums auf dem Faltigberg werden die Ent-
wicklungsperspektiven der Gemeinde Wald langfristig gestarkt, weil das RehaZentrum als
wichtiger Arbeitgeber in der Gemeinde bleiben kann.

Die Entwicklungsmoglichkeiten, welche sich durch den Gestaltungsplan ergeben, entspre-
chen weitgehend dem Bestand und sind aufgrund des Rickbaus der bestehenden Klinik
mit dem Handlungsbedarf im Bereich der Kulturlandschaft vereinbar.

Abstimmung mit in Uberarbeitung befindlichen regionalen Richtplinen

In der Teilrevision 2020 des regionalen Richtplans Zircher Oberland sind keine Punkte ent-
halten, welche dem Gestaltungsplan widersprechen.

Das RehaZentrum Wald ist im kantonalen Richtplan eingetragen, so dass eine Einordnung
Uber die Gemeindegrenzen hinweg bereits in diesem Zusammenhang erfolgt ist, zumal es
sich um eine bestehende und etablierte Anlage handelt, welche lediglich ersetzt wird. Das
RehaZentrum Wald ist als Ubergeordnete Festlegung im regionalen Richtplan abgebildet.

Auswirkungen auf den Ausbaugrad / Bauvolumen

Das zulassige Bauvolumen wird im Bericht erldutert und im Gestaltungsplan begrenzt. Auf-
grund des Rickbaus entspricht das zulassige Bauvolumen weitgehend dem Bestand.

Auswirkungen Nutzungsdichte

Der Gestaltungsplan hat kaum Auswirkungen auf die Nutzungsdichte (Einwohnerinnen/Ein-
wohner und Beschaftigte pro Hektare). Der Gestaltungsplan ermdglicht lediglich den Ersatz
der bestehenden Klinik durch ein modernes RehaZentrum. Eine Erweiterung des Betriebes
ist nicht vorgesehen. Die Anzahl Arbeitsplatze bleibt im Rahmen der tblichen Schwankun-
gen weitgehend unverandert.
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7.2. Landschaftsschutz

Der Standort des RehaZentrums ist im kantonalen Inventar der Landschaftsschutzobjekte
eingetragen. Im Rahmen der Standortevaluation wurden die Auswirkungen des durch den
Gestaltungsplan ermdglichten Neubaus in Bezug auf die Landschaft umfassend geprift
und wie folgt beurteilt.

Durch die Gestaltung des Ersatzneubaus mit der im Gestaltungsplan vorgeschriebenen
adaquate Fassadengestaltung wird dieser sehr zuriickhaltend ins Landschaftsbild einge-
fugt.

Bereits anhand von Fotomontagen, in welchen der Ersatzneubau auffallig als weisser
Kubus dargestellt ist, zeigt sich, dass weder der Ersatzneubau am neuen Standort nicht
derart exponiert ist, als dass der Ersatzneubau stérend in Erscheinung treten wirde.

Es werden erhdhte Anforderungen an die Bauten im Gestaltungsplangebiet gestellt, so
dass sich diese angemessen in die Umgebung einordnen.

Der Ersatzneubau ist insgesamt kleiner als der bestehende Bau und gleichzeitig werden
die bestehenden Bauten des heutigen RehaZentrums zurtickgebaut, so dass eine Ent-
lastung des Landschaftsbildes aus anderer Perspektive entsteht.

Auch bezlglich der Umgebungsgestaltung und einer wertvollen, naturnahen Gestaltung
des Rickbaugebiets werden erhdhte Anforderungen gestellt.

Bezulglich der Schutzziele des Landschaftsschutzgebietes kdénnen folgende Aussagen ge-
macht werden:

Ungeschmalerter Erhalt der landschaftlichen Einheit:

Durch den Ersatzneubau kommt es zu keiner weiteren Zerstiickelung der Landschaft.
Der Ersatzneubau steht separat als «Solitéar» und gliedert sich dennoch raumlich an die
bestehende weilerahnliche Baugruppe Faltigberg an.

Erhalt des landschaftlichen Erscheinungsbildes/ visuellen Stérungen:

Der Ersatzneubau wird sichtbar sein. Die Fotomontagen zeigen jedoch, dass das Er-
scheinungsbild der Landschaft nicht negativ beeinflusst wird, zumal im Bereich des
Rickbaus auch eine Entlastung stattfindet.

Erhalt der Aufenthaltsqualitat durch Schutz vor Larm- und Lichteinfliissen:

Die Gestaltungsplanvorgaben sichern eine moéglichst geringe Lichtemission. Eine Ver-
meidung von Larm stellt auch eine Zielsetzung fir das RehaZentrum dar.

Erhalt von Topographie und Relief:

Mit der Platzierung und der Konzeption des Ersatzneubaus wurde explizit auf die Topo-
graphie reagiert und es wurde in den Vorschriften gefordert, dass bei nétigen Eingriffen
(Zufahrt) zurGickhaltend vorgegangen wird.

Eine sanfte, landschaftsvertragliche 6ffentliche Erholungsnutzung und eine standortan-
gepasste forstwirtschaftliche Nutzung werden sichergestellit.

Landschafts- und standorttypische Lebensraume, Strukturelemente und 6kologische
Qualitédten werden insbesondere im Rickbaubereich explizit geschaffen.

Damit wird dem Landschaftsschutz in hohem Masse Rechnung getragen.
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7.3. Verkehr

Durch eine Verbesserung und Modernisierung wird das RehaZentrum Wald zwar attrakti-
ver, eine Nutzungsintensivierung ist jedoch nicht vorgesehen und wird durch den Gestal-
tungsplan auch nicht zugelassen. Die Baumdglichkeiten orientieren sich am Bestand. Der
Verkehr durch Patientinnen/Patienten, Besucherinnen/Besucher der Patientinnen und Pati-
enten sowie andere Ausfllgler wird daher langfristig kaum zunehmen. Es sind folglich
keine erheblichen Auswirkungen auf den Verkehr und die an den Zufahrtsstrassen gelege-
nen kleinen Aussenwachten von Wald zu erwarten.

Durch die, wie bisher vorgesehene Erschliessung Utber die Hittenbergstrasse und die Sana-
toriumstrasse wird weiterhin eine Notfallerschliessung sichergestellt. Auch wenn dies bei
einem RehaZentrum weit weniger Bedeutung hat als bei einem Akutspital, ist dies fur den
Betrieb des RehaZentrum erforderlich.

Der bislang bestehende Helikopterlandeplatz hingegen wird aufgegeben und zurlickgebaut,
so dass diesbezlglich eine Entlastung entsteht.

7.4. Umwelt

Naturschutz

Das Areal des RehaZentrums Wald liegt in einem 6kologisch wertvollen Landschaftsraum,
welcher vielfaltig strukturiert ist und ein hohes Potenzial fur Magerwiesen aufweist. Es wer-
den keine seltenen Arten oder Uberkommunalen Naturschutzobjekte tangiert. Dennoch
zeichnet sich das Gebiet durch ein reiches Artenvorkommen aus. Der Gestaltungsplan
stellt durch die Anforderungen an die Umgebungsgestaltung gemass Freiraumkonzept si-
cher, dass verschiedene 6kologisch wertvolle Flachen und Lebensraume geschaffen wer-
den. Hinsichtlich des Naturschutzes werden dementsprechend positive Auswirkungen er-
wartet.

Kataster der belasteten Standorte

Der Planungsperimeter tangiert den Eintrag im Kataster der belasteten Standorte (KbS)
Nr. 0120/1.NO04, der als ohne schadliche oder lastige Einwirkungen auf Schutzgiter beur-
teilt wurde. Bei Bauvorhaben im Bereich von belasteten Standorten sind die Arbeiten von
einer altlastenkundigen Fachperson zu begleiten. Zusammen mit dem Baugesuch ist das
von der Bauherrschaft und der Altlastenfachperson unterzeichnete Zusatzformular «Belas-
tete Standorte / Altlasten inkl. mit Neobiota belastete Standorte» einzureichen. Durch den
Abbruch des Gebaudes im Bereich des belasteten Standortes wird die Situation im Rah-
men des Baugesuchs im Detail beurteilt und gegebenenfalls behoben werden missen,
wodurch tendenziell eine Verbesserung der Situation entsteht.
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Boden und Fruchtfolgeflachen

Es handelt sind bedingt geeignete Fruchtfolgeflachen vom Vorhaben betroffen (siehe Kap.
2.9).

Fir Vorhaben, die Fruchtfolgeflachen beanspruchen, sind Aussagen zu folgenden Ab-
klarungen erforderlich:

» Bedarfsnachweis flr die vorgesehene Nutzung (siehe Kap. 3)

* Nachweis, dass die Nutzung nicht innerhalb des Siedlungsgebietes untergebracht
werden kann (siehe Kap. 3)

*  Prufung von Standortalternativen (siehe Kap. 3)

*  Optimale Nutzung der beanspruchten Flachen (kompakte Anordnung von Bauten,
Anlagen und Erschliessung) (siehe Kap. 4.2)

* Nachvollziehbare Interessenabwagung (aufzeigen, weshalb die Interessen an der
Realisierung der Anlage die Interessen des Bodenschutzes und allfalligen weiteren
Schutzinteressen lUberwiegen sollen, siehe Kap. 7.5)

Die vier erstgenannten Punkte sind in den Ausfiihrungen des Berichtes abgehandelt.
Diese lassen sich wie folgt zusammenfassen:

»  Der Bedarfsnachweis ist mit dem hohen Bedarf an Reha-Angeboten sowie dem
Eintrag in die Spitalliste des Kantons Zurich und dem damit verbundenen Leis-
tungsauftrag vorhanden.

* Innerhalb des Siedlungsgebietes des Kantons Zirich bestehen keine gentigend
grossen, verfugbaren und fir eine Reha-Klinik geeigneten Flachen.

» Es bestehen auch keine Standortalternativen abseits des Faltigberges. Das Reha-
Zentrum weist Standortgebundenheit auf.

» Die Anlage wurde Uber einen langen Planungsprozess vertieft untersucht und es
fanden mehrere Projektoptimierungsschritte statt. Die Anlage ist kompakter als die
bestehende Anlage. Sie weist einen kleineren Fussabdruck auf. Zudem wird die
gesamte bestehende Anlage zuriickgebaut, so dass die neue Beanspruchung
kompensiert wird.

Das ARE hat den Bedarfsnachweis und die Begrindung fiir eine Lage ausserhalb des
Siedlungsgebietes anerkannt. Die Anlage ist im kantonalen Richtplan eingetragen und
weist damit wesentliches 6ffentliches Interesse auf.

Gemass Bodenkarte des Kantons Zirich sind im Gebiet des Baubereichs H flachgriindige
bis tiefgriindige Béden der landwirtschaftlichen Nutzungseignungsklasse 6 vorhanden.
(siehe Kap. 2.9). Es sind Fruchtfolgeflachen vorhanden, welche der 2. Glte zugewiesen
sind. Aufgrund des aktuellen Projektes und der Baumaoglichkeiten gemass Gestaltungsplan
(Baubereich) muss davon ausgegangen werden, dass rund 5’008 m? betroffen sind.
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Fruchtfolgefiache 2. Giite
(voraussichtlich nicht betroffen) %

Fruchtfolgeflache 2. Glte
(voraussichtlich betroffen)
ca. 5008 m?

denkbare Ersatzflaichen
ca. 6200 m2 & ca. 1200 m?

Abb. 57. Auswirkungen Fruchtfolgeflachen

Die genaue Quantifizierung von FFF-Verlusten ist im Rahmen vom Baubeuwilligungsverfah-
ren dar- zulegen.

Mit der Ziffer 24 «Bodenschutz» des Gestaltungsplanes wird der Situation Rechnung getra-
gen. Es wird verlangt, dass:

o Abgetragener Boden ist entweder vor Ort fir die Wiederherstellung von Béden oder an-
dernorts flr eine Erweiterung der zonenkonformen Nutzungseignung von geschadigten
Bdden zu verwenden.

e Ab einer Flache von 5'000 m? muss der Verlust an Fruchtfolgeflachen, in der Regel
durch Aufwertung von geschadigten Boden, kompensiert werden.

In Ziffer 33 «Wiederherstellung» wird zudem bei einem Rickbau des Ersatzneubaus des
RehaZentrums eine vollstdndige Wiederherstellung gefordert:

¢ Bei einem allfalligen Rickbau sind wieder Béden mit einer Bodenfruchtbarkeit wie vor
der baulichen Veranderung herzustellen.

o Bei Wegfall der bewilligten Nutzung im Gebiet des Baubereichs H sind wieder Béden mit
standorttypischer Bodenfruchtbarkeit (Fruchtfolgeflache 2. Gite) herzustellen.

Die Sicherstellung der Kompensation des Verlustes fruchtbarer Béden ist damit gegeben.
Im Riuckbaubereich sollen hochwertige, dem voralpinen Standort entsprechende Bereiche
erganzt. Bezuglich Boden werden mit der Wiederherstellung méglichst geringe Auswirkun-
gen erreicht.

Das detaillierte Vorgehen zur Kompensation von Fruchtfolgeflachen ist nach Rechtskraft
des Gestaltungsplanes im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens fur die Erstellung der
Anlage festzulegen. Alternativ zur Wiederherstellung im Rickbaugebiet kann ein Einkauf in
ein Aufwertungs- bzw. Kompensationsprojekt erfolgen. Die Kompensation hat innerhalb
des Kantons Zurich zu erfolgen.
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Wald

Gegenuber dem Wald wird im Bereich des Neubaus ein Waldabstand von ca. 17 m gesi-
chert, was fur das betroffene kleine Waldstlick als geniigend beurteilt wird. Grundsatzlich
waren fur dieses Waldstlick 15m genltigend. Zu Gunsten des Waldes wurde ein erhdhter
Waldabstand vorgesehen, welcher nur punktuell auf die genannten 17m reduziert wurde.
Die Waldrander im Bereich des Riickbaugebietes werden aufgewertet und es sollen natur-
nahe Waldsdaume entstehen. Im Rickbaugebiet werden zudem neue bestockte Flachen er-
mdglicht und durch den Rickbau ergibt sich eine Entlastung fir die grésseren Waldflachen,
so dass die Auswirkungen auf den Wald insgesamt als positiv zu beurteilen sind.

Hochwasserschutz /| Naturgefahren

Beim geplanten Neubau einer Klinik flr Rehabilitation handelt es sich um ein Sonderrisi-
koobjekt mit erhéhter Personengefahrdung und/oder hohem Schadenpotenzial. Der ge-
naue Standort des Neubaus befindet sich ausserhalb des Untersuchungsperimeters. In der
Gefahrenkarte ist jedoch in unmittelbarer Nahe des vorgesehenen Neubaus keine Hoch-
wassergefahrdung verzeichnet. Aufgrund des Terrains ist auch am Standort nicht mit einer
solchen zu rechnen, zumal der Entwurf der Gefahrenkarte im Bereich dieses Neubaus
keine Hochwassergefahrdung verzeichnet hatte. Auf Stufe des Gestaltungsplans kann des-
halb auf Hochwasserschutzmassnahmen verzichtet werden. Um auf mogliche Gefahren
angemessen zu reagieren, wird im Gestaltungsplan eine entsprechende Vorschrift zum
Schutz vor Naturgefahren aufgenommen (Vorschriften Ziffer 23).

Gewasserschutz und Grundwasserschutz

Im Bereich des Ersatzneubaus besteht kein Eintrag in der Gewasserschutzkarte. Der nérd-
liche Teil des Areals liegt zum Schutz der nordwestlich des Gestaltungsplanareals gelege-
nen und fur die Trinkwasserfassung genutzten Quellfassungen Hittenberg im Gewasser-
schutzbereich Au. Gemass der Grundwasserkarte des Kantons Zirich liegt jedoch der ge-
samte Gestaltungsplanperimeter ausserhalb eines nutzbaren Grundwasservorkommens.
Im Gewasserschutzbereich Au ist fur Bauten im Schwankungsbereich des Grundwassers
bzw. unter dem hdchsten Grundwasserspiegel (z. B. Untergeschosse, Pfahlfundationen)
gemass § 70 des Wasserwirtschaftsgesetzes und Anhang Ziffer 1.5.3 BVV eine wasser-
rechtliche Bewilligung erforderlich. Dies betrifft im Wesentlichen allfallige spatere Anpas-
sungen / Ersatz der bestehenden Personalhduser. Neubauten sind hier gemass Gestal-
tungsplan nicht moglich. Es entstehen somit keine neuen Auswirkungen bezlglich Gewas-
serschutzbereich.

Gewasserraum

Der Gewasserraum fiir den Faltigbergbach wurde noch nicht festgelegt. Bis zur Festlegung
des Gewasserraums nach Art. 41a GSchV kommt die Ubergangsbestimmung zur Anwen-
dung, wonach beidseits des Gewassers ein Uferstreifen von 8.6 m (8 m plus Breite der be-
stehenden Gerinnesohle; Uferstreifen gemessen ab dem Rand des Gerinnes). Dieser ist
teilweise von bestehenden Anlagen betroffen, so dass eine generelle Freihaltung nicht
mdglich ist. Der Streifen ist im Situationsplan bezeichnet, so dass der Uferstreifen des Fal-
tigbergbaches gesichert ist. Die Festlegung des Gewasserraumes bleibt moéglich.
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7.5. Interessenabwagung

Grundsatze und Wesen

Es liegt seitens Betreiberschaft wie auch seitens Kanton Zurich und Gemeinde Wald ZH
ein wesentliches 6ffentliches Interesse an einer Klinik fir Rehabilitation vor. Dies wird auch
durch den Eintrag im kantonalen Richtplan im Bereich Faltigberg und dem Eintrag in der
Spitalliste des Kantons Zirich bestatigt.

Im Bereich Faltigberg bestehen jedoch weitere Interessen, welche zum Beispiel durch Ein-
trage im Inventar der Landschaftsschutzobjekte des Kantons Zirich und anderer Grundla-
gen ausgewiesen werden.

Die Interessen und die Auswirkungen des Gestaltungsplanes flr einen Neubau fir eine Kili-
nik fir Rehabilitation werden im vorliegenden Bericht in den einzelnen Kapiteln eingehend
behandelt. Nachfolgend werden die Interessen, deren Beurteilung und Gewichtung in tabel-
larischer Form aufgelistet, um so eine klare Herleitung im Sinne einer Interessenabwagung
darlegen zu kénnen.

Die Interessenabwagung erfolgt grundsatzlich in vier Schritten:

Schritt 1 Schritt 2 Schritt 3 Schritt 4
Bedarfs- Interessen- Interessen- Interessen- Entscheid
nachweis ermittlung bewertung abwagung

Zusammenfassung Bedarf / Bedarfsnachweis:

» Es besteht eine grosse Nachfrage nach Reha-Angeboten. Nur 1/3 des innerkanto-
nalen Bedarfs kann im Kanton Zurich gedeckt werden. Das RehaZentrum Wald ist
die einzige Reha-Klinik im Kanton Zirich, mit einem umfassenden Leistungsange-
bot.

» Es besteht ein gesundheitspolitischer Auftrag, am Standort Wald eine Rehabilitati-
onsklinik zu betreiben. Die Spitalliste 2023 sieht einen unbefristeten Leistungsauf-
trag am Standort Wald vor.

» Bedarf nach einem Neubau besteht, weil die heutige Anlage die Anforderungen an
ein modernes RehaZentrum nicht mehr erflllen kann und da verschiedene bauli-
che und betriebliche Vorgaben (Brandschutz, Betriebsablaufe etc.) nicht mehr den
Vorschriften genligen. Ein Ersatzneubau am heutigen Standort kann nicht realisiert
werden, weil der Betrieb mit der bestehenden bettenzahl wahrend der Bauphase
weitergeflihrt werden muss, um den Reha-Bedarf zu decken.

Die detaillierten Ausfiihrungen im Sinne eines Bedarfsnachweises finden sich in Kap. 1
und 3.4.
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Schritt 1) Interessenermittiung

Die Ziele und Grundsatze des RPG (Art. 1 und 3) bilden die Grundlagen fir die Interessen-
abwagung. Bezlglich der Reha-Klinik sind hauptsachlich folgende Bestrebungen massge-
blich:

die natlrlichen Lebensgrundlagen wie Boden, Luft, Wasser, Wald und die Landschaft zu
schutzen;

die Siedlungsentwicklung nach innen zu lenken, unter Bertcksichtigung einer angemes-
senen Wohnqualitat; kompakte Siedlungen zu schaffen;

die rdumlichen Voraussetzungen flr die Wirtschaft zu schaffen und zu erhalten;

Ausserdem sind folgende wesentliche Planungsgrundsatze im vorliegenden Fall von Be-
deutung:

Die Landschaft ist zu schonen. Insbesondere sollen:

- Fruchtfolgeflachen erhalten bleiben;

- Bauten und Anlagen sich in die Landschaft einordnen;

- naturnahe Landschaften und Erholungsraume erhalten bleiben;

Die Siedlungen sind nach den Bedurfnissen der Bevolkerung zu gestalten und in ihrer
Ausdehnung zu begrenzen. Insbesondere sollen:

- Wohn- und Arbeitsgebiete einander zweckmassig zugeordnet sein und schwergewich-
tig an Orten geplant werden, die auch mit dem 6ffentlichen Verkehr angemessen er-
schlossen sind;

Fir die offentlichen oder im 6ffentlichen Interesse liegenden Bauten und Anlagen sind
sachgerechte Standorte zu bestimmen. Insbesondere sollen:

- regionale Bedurfnisse bericksichtigt und stérende Ungleichheiten abgebaut werden;

- nachteilige Auswirkungen auf die natirlichen Lebensgrundlagen, die Bevdlkerung und
die Wirtschaft vermieden oder gesamthaft gering gehalten werden.

Kategorie RPG Interesse/Funktion Betroffenheit durch das Vorhaben
Schutz natirlicher Erhalt und Schutz von natirlich tangiert, durch den Neubau gehen natirliche
Ressourcen, Schutz der | gewachsenem Boden Bdden verloren, im Bereich Riickbau werden

Lebensgrundlagen

grossere Flachen an Béden wiederhergestellt. Die
Flache des Neubaus ist kleiner als jene des
Altbaus.

Anthropogene Bdden Nicht tangiert

Landesversorgung, Erhalt und Schutz von tangiert, Verlust von ca. 5'008 m? Fruchtfolge-
Fruchtfolgeflachen flache Gute 2 (Nutzungseignungsklasse 6). Durch
die Projektoptimierung wurde die betroffene
Flache reduziert und der Gestaltungsplan sichtert
die Kompensation; damit wird die grosstmaogliche
Schonung des Schutzgutes gewahrleistet.

Luftreinhaltung Nicht tangiert, die Anlage liegt abseits, so dass
mit gewissem Motorfahrzeugverkehr zu rechnen
ist, es besteht eine Busanbindung. Mit einer
Zunahme gegenuber heute ist jedoch nicht zu
rechnen

Erhalt der Funktion &ffentlicher Gewasser Nicht tangiert

Gewasserschutzbereich Nicht tangiert

belastete Standorte Nicht tangiert / bzw. wird geprift (minimaler
Bereich im KbS eingetragen)
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Kategorie RPG

Interesse/Funktion

Betroffenheit durch das Vorhaben

Siedlungsentwicklung
nach innen

Arbeitsgebiete

Freihaltung der Landschaft von Bebauung,
Vermeidung von Zersiedlung

tangiert, der Neubau ist ausserhalb des Sied-
lungsgebietes geplant eine Lage im Siedlungs-
gebiet ist jedoch nicht méglich (siehe Kap. 3)

Zweckmassige Anordnung der
Arbeitsgebiete

tangiert, das Areal liegt ausserhalb, ist aber mit
dem Bus erschlossen

Raumliche Voraussetz-
ungen fur Wirtschaft
schaffen und erhalten

Landschaft schonen

Bauten im 6ffentlichen
Interesse

Erhalt des Betriebes mit Arbeitsplatzen

tangiert, der Neubau sichert den Weiterbestand
und wirtschaftlichen Betrieb des RehaZentrums
mit seinen Arbeitsplatzen

Erhalt der Landschaft, kantonales Inventar
der Landschaftsschutzobjekte

tangiert, der Neubau liegt in der Schichtrippen-
landschaft Batzberg-Laupen-Hittenberg, im Riick-
baubereich kann andererseits Landschaft wieder
von Bebauung freigehalten werden, die Schutz-
ziele des Inventars werden bestmdglich einge-
halten (siehe Kap. 7.2)

Naturnahe Landschaften und
Erholungsraume erhalten

tangiert, beim Neubau geht bestehender Land-
schaftsraum verloren, im Bereich des Abbruchs
kann wieder eine naturnahe Landschaft und ein
Erholungsraum geschaffen werden

Einordnung der Bauten und Anlagen in die
Landschaft

tangiert, Neubau. Die bestehende Anlage tritt je-
doch grésser in Erscheinung als der Neubau und
der Neubau muss gut in die Landschaft einge-
ordnet werden

Sachgerechte Standorte fiur Bauten im
offentlichen Interesse

tangiert, es besteht ein wesentliches 6ffentliches
Interesse an der Anlage (siehe Kap. 3)

regionale Bedirfnisse berlicksichtigen und
Ungleichheiten abbauen

tangiert, das RehaZentrum deckt Beduirfnisse zur
Rehabilitationsversorgung des Kantons, es hat
hohe kommunale Bedeutung als Arbeitsplatz

Kategorie weitere

Interesse/Funktion

Betroffenheit durch das Vorhaben

Weitere Schutzobjekte

Naturschutz, 6kologisch wertvoller Land-
schaftsraum, Potenzial fur Magerwiesen

tangiert

Inventarisierte Bauten

Nicht tangiert, potenzielles Schutzobjekt ,altes
Personalhaus® liegt ausserhalb des Perimeters

Erhalt archaologische Zone

Nicht tangiert, ein Schutzobjekt wird vermutet.
Dieses soll bei der Bautéatigkeit gesichert werden.

Wald Gewahrleistung Waldfunktion Nicht tangiert

Landwirtschaft Bewirtschaftbarkeit von Landwirtschaftsland | tangiert, Verlust von Fruchtfolgeflache, 2.Glte
Betriebsstandort Landwirtschaftsbetrieb tangiert, Verlust Kaserei, Betreiber hat

Ersatzstandort abgelehnt

Meliorationsanlagen Nicht tangiert

Naturgefahren Schutz vor Naturgefahren Nicht tangiert, bzw. mit Vorschrift gesichert

Larmschutz Einhaltung Planungswerte Nicht tangiert

Storfall Konsultationsbereich Nicht tangiert

Richtplanung Umsetzung einer in der kantonalen Richt- tangiert, wird mit dem Vorhaben ermdglicht

planung festgelegten geplanten Anlage

Gesundheitsversorgung

Sicherung des Reha-Angebotes im Kanton
Zirich (Bedarfsnachweis)

tangiert, wird mit dem Vorhaben ermdglicht

Erholung Sicherstellung der Wanderwege / Zu- tangiert, bzw. die Zuganglichkeit und Durch-

ganglichkeit gangigkeit mit Wanderwegen wird gesichert
Bauliche Sicherstellung einer zeitgemassen, tangiert, wird mit dem Vorhaben ermdglicht
Gegebenheiten modernen Anlage (Patientenbedurfnisse,

Brandschutz, Energievorgaben, Betriebs-
effizienz/Gesundheitskosten)
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In Kapitel 2 finden sich die Ausflihrungen zu den einzelnen Grundlagen und Erlaute-
rungen zu den verschiedenen Interessenbereichen. Die Auswirkungen werden im De-
tail in Kap. 7 umschrieben.

Zusammenfassend bestehen folgende relevante Interessen, die fir die Neukonzeption
des RehaZentrums im Sinne des Gestaltungsplanes stehen:

*  Gesundheitsversorgung;
Die Bereitstellung einer zeitgemassen Anlage flr Rehabilitation, welche auf den
Standort angewiesen ist (siehe Standortbegriindung). Das liberwiegende o6ffentli-
che Interesse wurde mit dem Eintrag in den kantonalen Richtplan ausgewiesen.
*  Erhalt der Arbeitsplatze;
Sicherung der Arbeitsplatze fir die Gemeinde Wald ZH

Folgende relevante Interessen sprechen gegen Anlage:

*  Eingriff in eine Landschaftskammer, welche im kantonalen Inventar der Land-
schaftsschutzobjekte zugewiesen ist,
*  Verlust natirlicher Boden, welche als Fruchtfolgeflachen deklariert sind.

Schritt 2) Interessenbewertung

Bei der Interessenbewertung wird in drei Stufen (stark, mittel, leicht) bewertet, wie das
jeweilige Interesse durch das Vorhaben tangiert wird. Es werden nur jene Interessen
bewertet, welche im Schritt 1 als "tangiert" definiert wurden und im Rahmen des
vorliegenden Vorhabens moglich sind.

Fir die Bewertung werden folgende Kriterien angewendet:

Stark:
hohes o6ffentliches Interesse, hohe Qualitat und / oder es besteht keine Alternative bzw.
eine Wiederherstellung ist nur bedingt mdglich.

Mittel:
mittlere Qualitat, ein Ersatz ist weitgehend mdglich.

Leicht:
wenig offentliches Interesse, ein Ersatz ist moglich.
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Die tangierten Interessen werden wie folgt bewertet:

Kategorie Interesse/Funktion Betroffenheit durch das Vorhaben
Schutz der Erhalt und Schutz von natirlich Stark:
Lebensgrundlagen gewachsenem Boden Verlust, jedoch Ersatz durch Wiederherstellung
von Bdden im Bereich Riickbau
Landesversorgung Erhalt und Schutz von Fruchtfolgeflachen | Mittel:
2. Gute
Landwirtschaft Betriebsstandort Landwirtschaftsbetrieb Leicht:
Ersatzstandort moglich
Landschaft schonen, Erhalt der Landschaft Stark:
Landschaftsschutz jedoch Wiederherstellung im Abbruchbereich
Naturnahe Landschaften und Mittel:
Erholungsraume erhalten jedoch Verbesserung im Abbruchbereich
Bauliche Gegebenheiten | Einordnung der Bauten und Anlagen in Stark:
die Landschaft NHK Anliegen, Gewahrleistung durch Wettbewerb

Den tangierten Interessen steht die Gewichtung des Vorhabens flr den gelanten
Ersatz/Neubau des RehaZentrums gegeniber.

Kategorie

Interesse/Funktion

Betroffenheit durch das Vorhaben

Raumliche Voraus-
setzungen flur Wirtschaft
schaffen und erhalten

Gesundeheitsversorgung

Bauliche Gegebenheiten

Erhalt des Betriebes mit Arbeitsplatzen,
zweckmassige Anordnung der Arbeits-
gebiete, Ungleichheiten abbauen

Stark:
Drohener Verlust von vielen Arbeitsplatzen

Sachgerechte Standorte fiur Bauten im
offentlichen Interesse, regionale
Bediirfnisse beriicksichtigen und
Gesundheitsversorgung

Stark: wesentliches o6ffentliches Interesse
kantonale Gesundeheitsversorgung

Sicherstellung einer zeitgemassen,
modernen Anlage (Patientenbediirfnisse,
Brandschutz, Energievorgaben, Betriebs-
effizienz/Gesundheitskosten)

Stark: wesentliches o6ffentliches Interesse
kantonale Gesundeheitsversorgung

Schritt 3) Interessenabwagung

Die Interessenabwagung zeigt auf, welcher Handlungsspielraum besteht und wie die
Interessen dam Vorhabens fur den gelanten Ersatz/Neubau des RehaZentrums innerhalb
dieses Handlungsspielraums den tangierten Interessen gemass Interessenbewertung

gegenuberstehen.

Interesse/Funktion

Handlungsspielraum

Gegenuberstellung

Erhalt und Schutz von natirlich

gewachsenem Boden

Erhalt und Schutz von
Fruchtfolgeflachen

veranderten Béden oder nicht als
Fruchtfolgeflachen klassierter Bode

moglich (siehe Standortbeurteilung,
Standortgebundenheit)

Verzicht auf das Vorhaben; die Nutzung
eines Standortes mit bereits antropogen

bzw. des heutigen Standortes ist nicht

Der kantonale Richtplan und die Spitalliste
belegen den Bedarf und das wesentliche
offentliche Interesse. Die Anlage wurde im
n Rahmen des Planungsverfahrens ver-
kleinert um Verluste gering zu halten.

Das Interesse an der Gesundheitsver-
sorgung wird starker gewichtet.

Betriebsstandort

Landwirtschaftsbetrieb / Kaserei

Verzicht auf das Vorhaben; das

unmittelbarer Nachbarschaft zum
RehaZentrum aus Hygienegriinden
nicht maglich.

Alternativstandort auf dem Areal od
der Umgebung.

Belassen der Nutzung Kaserei ist in

Der Betreiberschaft wurde ein Alternativ-
standort auf dem Areal angeboten. Dieser
wurde durch die Betreiberschaft nicht in
Anspruch genommen.

erin | Das Interesse an der Gesundheitsver-
sorgung wird starker gewichtet.
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Erhalt der Landschaft

Verzicht auf das Vorhaben; ein
Alternativstandort besteht nicht

Der Neubau wird bestmdglich in die Land-
schaft eingeordnet. Es fand eine intensive
Projektoptimierungsphase statt, um den
Bau zu optimieren und mdglichst wenig be-
eintrachtigung der Landschaft zu verur-
sachen. Durch den Rickbau der besteh-
enden Hohenklinik wird in unmittelbarer
Nahe eine Landschaftskammer wiederher-
gestellt. Insgesamt wird eine kleiner Flache
beansprucht als jene die wiederhergestellt
wird.

Das Interesse an der Gesundheitsversorg-
ung wird starker gewichtet.

Naturnahe Landschaften und
Erholungsraume erhalten

Verzicht auf das Vorhaben; ein
Alternativstandort besteht nicht

Im Bereich des Riickbaugebietes wird als
Ersatz eine Landschaftskammer wiederher-
gestellt und als naturnahe Flache gestaltet.
Ausserdem wird in diesem Bereich ein
neuer Erholungsraum geschaffen.

Das Interesse wird andernorts im Areal
erfillt.

Einordnung der Bauten und
Anlagen in die Landschaft

Verkleinerung der Anlage, Anpassung
der Gestaltung des Neubaus

Der Neubau wird bestmdglich in die Land-
schaft eingeordnet. Im Rahmen der Pla-
nungsarbeiten wurde das Projekt optimiert.
Dies wurde durch das Verfahren mit Wett-
bewerb und die Vorgaben im Gestaltungs-
plan gesichert.

Das Interesse kann durch die Vorgaben des
Gestaltungsplanes erflllt werden.

Es muss festgestellt werden, dass der Handlungsspielraum gering ist, weil das Reha-
Zentrum Standortgebundenheit hat (siehe Standortbegriindung).

Schritt 4) Entscheid

Ausgehend von der Interessenbewertung wird vor allem der Bodenschutz (Frucht-
folgeflachen und der Erhalt natlrlicher Béden) sowie der Landschaftsschutz
(kantonales Landschaftsschutzinventar) tangiert. Die Landwirtschaft ist insofern nur
untergeordnet betroffen, als das die Flache nicht im Eigentum eines Landwirtschafts-

betriebes befindet.

Bedarfsnachweis:

Es besteht ein hoher Bedarf nach Reha-Angeboten im Kanton Zirich. Die Héhenklinik ist

die einzige Reha-Klinik im Kanton Zirich mit einem umfassenden Leistungsangebot. Der

Ersatz der bestehenden Hohenklinik Wald ist fur die Sicherstellung des Rehabilitationsan-
gebotes daher von massgeblicher Bedeutung.

Standortgebundenheit:

Die Ausflhrungen zur Standortevaluation und Standortgebundenheit (Kap. 3) zeigt, dass
kein Handlungsspielraum flr einen anderen Standort besteht, weil innerhalb der Gemein-
de, der Region und des Kantons keine gleichwertigen, mdglichen, planerisch gesicherten
und verfligbaren Standorte bestehen, welche zudem den Bedurfnissen flr ein Reha-
Zentrum (Lage Uber dem Nebel/Sonne, Erholung fir Patienten etc.) entsprechen. Nur der
Standort im Faltigberg eignet sich fur die Umsetzung des Bedarfs fiir ein RehaZentrum
(Gesundheitsversorgung) im Kanton Zrich.
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Projektoptimierung:

Mit den diversen Schritten zu Gunsten eines bestmaoglich geeigneten Projektes (Reaktion
und Anpassung der Konzeption auf das NHK-Gutachten, weitere Uberpriifungen beziiglich
des Bedarfs, Wettbewerbsverfahren) wurde das Projekt bezilglich Dimensionierung, Struk-
tur und Einordnung bestmdglich optimiert. Durch das im Gestaltungsplan festgelegte Bau-
feld des Neubaus, die Vorgabe einer Uberbauungsziffer und die weiteren Vorgaben des
Gestaltungsplanes wird der Verlust an natlrlichen Bdden soweit mdglich eingeschrankt. Mit
der Vorgabe des Rickbaus der bestehenden Hohenklinik wird zudem sichergestellt, dass
ein naturnaher Landschaftsraum wiederhergestellt wird. Es kann ausserdem festgestellt
werden, dass der vorgesehene Neubau kleiner in Erscheinung tritt als der bestehende Bau.

Fazit:

Die Interessenabwagung ergab, dass die Interessen am Neubau eines RehaZentrums im
Faltigberg im Sinne der Gesundheitsversorgung des Kantons Zirich die anderen offentli-
chen Interessen Uberwiegen, so dass keine Grinde gegen die Vorgaben des vorliegenden
Gestaltungsplanes sprechen.

Der Gestaltungsplan wird somit als verhaltnismassig und gut beurteilt, weil damit das Ziel
der Versorgung der Bevolkerung mit einem zeitgemassen, dem Bedarf entsprechenden
Rehabilitationsangebot an geeigneter Lage erreicht werden kann.

Mit dem Gestaltungsplan wird zudem die Wiederherstellung der Landschaft im Bereich der
heutigen Klinik gesichert und die Landschaftskammer auch ékologisch und in Hinblick auf
eine sanfte Erholungsfunktion aufgewertet.

Die wesentlichen 6ffentlichen Interessen an einer guten Gesundheitsversorgung und einem
umfassenden Reha-Angebot, welches einen Teil des hohen Bedarfs im Kanton Zirich ab-
zudecken vermag, Uberwiegen den entgegenstehenden 6ffentlichen und allfalligen privaten
Interessen.
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7.6. Mehrwertprognose

Mehrwertausgleichsgesetz

Gemass Art. 5 des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes (RPG) ist fur erhebliche Vor-
und Nachteile, die durch Planungen entstehen, ein angemessener Ausgleich zu gewahr-
leisten. Mit der letzten Revision des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes, die per 1.
Mai 2014 in Kraft getreten ist, wurde Art. 5 mit Mindestvorgaben zum Mehrwertausgleich
(Art. 5 Abs. 1bis - 1sexies RPG) erganzt. Damit wurden die Kantone verpflichtet, einen
Ausgleich der planungsbedingten Mehrwerte von mindestens 20 % zu regeln (Art. 5 Abs.
1bis RPG).

Der Kantonsrat ist dieser Aufforderung mit dem Mehrwertausgleichsgesetz (MAG) nachge-
kommen, welches am 28. Oktober 2019 erlassen wurde. Um das Gesetz durch den Regie-
rungsrat in Kraft setzen zu kénnen, wurde die zugehérige Verordnung (MAV) erarbeitet.
Diese wurde vom Regierungsrat mit Beschluss vom 30. September 2020 erlassen.

Das Gesetz und die Verordnung trat am 1. Januar 2021 in Kraft.

Ausgleich von Mehrwerten welche durch Planungsmassnahmen entste-
hen

Das MAG und die MAV nehmen Bezug auf den Planungsmehrwert, der im Rahmen von
Planungsmassnahmen entsteht. Gemeint sind Planungen im Sinne des RPG, und zwar
solche, welche auf Stufe der Nutzungsplanung und somit grundeigentiimerverbindlich die
Nutzungsmaglichkeiten eines Grundstlicks ("Auslbung der zuldssigen Bodennutzung" im
Sinne von Art. 14 Abs. 1 RPG und § 1 PBG) festlegen.

Zu den Planungsmassnahmen, die einen Mehrwertausgleich ausldsen, gehdren unter an-
derem auch kantonale Gestaltungsplane.

Kantonale Mehrwertabgabe

Die Mehrwertabgabe flr Einzonungen sowie Umzonung von einer Zone fur 6ffentliche Bau-
ten in eine andere Bauzone ist im MAG abschliessend geregelt. Der Abgabesatz auf den
entstehenden Mehrwert betragt 20 %. Der Betrag fliesst in den kantonalen Mehrwertaus-
gleichsfonds. Als Einzonung wird die Ausscheidung einer neuen Bauzone im Sinne von §
48 PBG und die Festsetzung eines kantonalen Gestaltungsplans verstanden (§ 1 lit. b
MAG).

Der vorliegende kantonale Gestaltungsplan RehaZentrum Wald ZH ist daher vom kantona-
len Mehrwertausgleich betroffen.

Mehrwertprognose / Schatzung

Die planungsbedingten Mehrwerte die durch den Gestaltungsplan entstehen wurden abge-
schatzt (Mehrwertprognose). Aufgrund der vorliegenden Situation und wegen des vorge-
schriebenen Riickbaus zeigte sich, dass kein Mehrwert entsteht, welcher eine Mehrwertab-
gabe bedingen wirde (siehe Schreiben zur Mehrwertabgabe im Anhang).
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8. Mitwirkungsverfahren

8.1. Verfahren

Zustandigkeiten

Die formelle Verfahrensleitung liegt beim Amt fir Raumentwicklung. Die Erarbeitung der ent-
sprechenden Unterlagen liegt beim Planungstrager der Stiftung Zircher RehaZentren respek-
tive beim Planungsbiro Suter « von Kanel « Wild Planer und Architekten AG.

Zur besseren Lesbarkeit wurden die entsprechenden Zustandigkeiten farblich hervorgehoben.

Amt flir Raumentwicklung Stiftung Zircher RehaZentren / Planungsbuiro
und Architekten

Machbarkeitsstudie

|
Gutachten NHK

|
Rahmenbedingungen klaren/

Standortbeurteilung

Kick-off-Sitzung ARE, ALN, AWEL / Stiftung, Architekten, Planungsbtiro

Richtprojekt und Freiraumkonzept

Entwurf Gestaltungsplan gemass § 83 PBG

Verabschiedung Gestaltungsplan durch die Stiftung

Sitzung Vorbesprechung Vorprifung mit dem ARE 7.12.2017

Kantonale Vorprifung Mitte Januar — Mitte April 2018
Beschluss Gemeinderat Wald ZH und Stellungnahme bis Mitte Feb. 2018

Uberarbeitung

Orientierung der Gemeinde Wald

Kontrolle und Durchsicht der Vorlage

Sitzung ARE 28.6.2018
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Kontrolle und Durchsicht der angepassten Vorlage

Bereinigung, Bereitstellung der Unterlagen fir das Mitwirkungsverfahren

Durchfuhrung 6ffentliche Auflage und Anhérung
9.11.2018 — 15.1.2019

Uberarbeitung der Gestaltungsplanunterlagen, Erstellung Einwendungsbericht

Beratung mit ARE und Stiftung 14.5.2019

Uberarbeitung Gestaltungsplanunterlagen und Einwendungsbericht

Kontrolle und Durchsicht der Vorlage Juni 2019

Verzoégerung aufgrund Einzonungsmoratorium Juni 2019 — 1.1.2021

Erarbeitung Mehrwertprognose
(Fischer Baupotential GmbH / Verfahrensstelle kantonaler Mehrwertausgleich)

Projektwettbewerb 2021

Vorprojekt 2021 - 2022

Anpassung Gestaltungsplanunterlagen und Einwendungsbericht

Kontrolle und Durchsicht der angepassten Vorlage

Méglichkeit Einigungsverhandlung mit der Gemeinde Wald

Festsetzung

Publikation Festsetzung

Rekursfrist

Evtl. Rechtsmittelverfahren

Einholen der Rechtskraftbescheinigung

Nachfihrung Amtliche Vermessung

Publikation Rechtskraft
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8.2. Offentliche Auflage

Der Gestaltungsplan «Zircher RehaZentrum Wald» mit Datum vom 9.11.2018 wird wah-
rend 60 Tagen vom 9.11.2018 bis 15.1.2019 o&ffentlich aufgelegt.

Zu den Einwendungen wird in der Folge mit einem separaten «Bericht zu den Einwendun-
gen» Stellung genommen.
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Anhang 1

Gutachten Nr. 07- 2016 der Natur- und Heimatschutzkommission
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Kanton Zurich
:] Natur- und Heimatschutz-
Kommission

Gutachten Nr. 07-2016
Objekt Hohenklinik Wald
Auftrag

Die Natur- und Heimatschutzkommission wird beauftragt, die nachfolgenden Fragen betreffend den
Ersatzbau der Héhenklinik Wald zu beantworten:

- Welche landschaftlichen Qualitdten sind am Standort der Hohenklinik Wald vorhanden?

— Wie wird die landschaftliche Einordnung des ,Hofgebdudes” auf der Kuppe des Hittenbergs
beurteilt?

- Wie wird die Gestaltung des ,Hofgeb&audes” beurteilt?

Beurteilungsgrundiagen

Fur das Gutachten stehen der NHK die folgenden Akten zur Verfugung:

- Richtplan vom Bund genehmigte Fassung vom 18. September 2015, sowie Teilrevision An-
trag des Regierungsrates vom 29. Juni 2016

- Inventar der Natur- und Landschaftsschutzobjekte von Uberkommunaler (kantona-
ler/regionaler) Bedeutung, Dezember 1979 (Festgesetzt 14. Januar 1980)

- Konzeptstudie Rehaklinik Wald, Zirich (Bearth & Deplazes, Mai 2016)
- Modell 1:500

Am 21. September 2016 nahm die NHK einen Augenschein auf dem Klinikareal vor und liess sich
von der Klinikleitung und den Projekiverfassern im Beisein von Vertretern der Gemeinde den Ort
und die Konzeptstudie erlautern. Namentlich waren dies Herr Kehl (Direktor Zlrcher RehaZentren),
Frau Jakob (Leiterin Servicezentrum), Herr Hess (Gemeinderat und Stiftungsrat), Herr Kocher (Ge-
meindeprasident), Herr Deplazes (Architekt), Frau Lesniak (Architektin), Frau Suter (Raumplanerin,
Buro Suter von Kanel Wild), Herr Zwahlen (Bausekretér, erst ab Augenschein dabei). An der darauf-
folgenden Sitzung wurde das Vorhaben anhand der vorhandenen Unterlagen besprochen.

Ausgangslage

Als Ersatz fir das bestehende Rehabilitationszentrum méchte die Stiftung Zurcher RehaZentren auf
der westlich der Anlage gelegenen Hugelkuppe einen Neubau erstellen. Die bisher zur Rehabilitati-
on genutzten Bauten sollen anschliessend abgebrochen werden. Es wird in Aussicht gestellt, dass
die freigewordene Gelandeterrasse wieder naturnah hergestellt wird. Zudem ist vorgesehen den
Gutshof, der heute 6stlich des geplanten Neubaus liegt, an diesen freigewordenen Standort zu ver-
legen.
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Die Zlrcher RehaZentren begriinden dieses Vorgehen folgendermassen:

»Die heutige Hohenklinik Wald (Assek.-Nr. 177) sowie das benachbarte Personalhaus (Assek.-Nr.
2130) koénnen aus betrieblichen und bautechnischen Griinden in den kommenden Jahren nicht mehr
weiter genutzt werden. Eine Sanierung ist ausgeschlossen, da sich die Bausubstanz nur mit unver-
tretbarem Aufwand auf die heutigen baulichen und technischen Erfordemisse anpassen liesse. Ein
Abriss der Klinik mit einem Neubau an gleichem Ort ist nicht méglich, da der Klinikbetrieb auch wéh-
rend der Bauphase nahtlos weitergefihrt werden muss. Deswegen muss ein Ersatzstandort im an-
grenzenden Umfeld gesucht werden, so dass nach der Inbetriebnahme der neuen Klinik das beste-
hende Geb&ude komplett zurlickgebaut werden kann.“ Entsprechende Untersuchungen zur vorlie-
genden Studie stehen der NHK nicht zur Verfligung.

Im Auftrag der Stiftung Zircher RehaZentren erarbeitete das Architekturbiiro Bearth & Deplazes
Architekten AG eine Konzeptstudie fir einen Ersatzbau der heutigen Héhenklinik Wald. Im Rahmen
der Konzeptstudie wurden zwei potentielle Standorte (A+B) getestet. Flr den neuen Standort B (auf
der Hlgelkuppe) wurden Varianten mit unterschiedlichen Baukorpern geprift. Gemass den Projekt-
verfassern haben topografische Nachteile am Standort A (unterhalb der heutigen Klinikbauten) klar
zu Standort B gefuhrt. Zudem habe sich das ,Hofgebdude" auf der Kuppe des Hinterbergs land-
schaftlich und betrieblich als optimal herausgestellt. Das Volumen des ,Hofgebéudes* sei kompakter
als dasjenige der heutigen Héhenklinik und aufgrund der internen Anordnung der Rédumlichkeiten im
Hinblick auf die betrieblichen Ablaufe deutlich effizienter.

Der Planungsablauf sieht vor, dass basierend auf dem Resultat der Konzeptstudie ein kantonaler
Gestaltungsplan ausgearbeitet werden soll.

Der Faltigberg liegt in einem ausgedehnten Landschaftsschutzobjekt der "Schichtrippenlandschaft
Batzberg-Laupen-Hittenberg" (Geologisch/Geomorphologisches Objekt Nr. 103_89 des Inventars
der Uberkommunal bedeutenden Natur- und Landschaftsschutzobjekte von 1980).

Situation

Die Geschichte der Héhenklinik Wald geht auf die 1898 von der Gemeinnitzigen Gesellschaft des
Kantons Zlrich eréffnete ,Volksheilstatte fir Lungenkranke® zuriick. Sie wurde auf 900 Meter (1.M.
auf einer Terrasse des nach Stdosten ausgerichteten Hanges des Faltigbergs angelegt. Geschitzt
vom Berg und zwei kleinen Wéldchen, mehrheitlich nach Stiden ausgerichtet, folgte sie den Davoser
Vorbildern. Die damalige Kur der Tuberkulosekranken bestand aus reichlicher Ernahrung und lan-
gem Aufenthalt an der frischen Luft auf den Balkonen oder wahrend Spaziergangen.

Aus einem Text von Otto Brandli (Quelle Website swisstb.org), dem ehemaligen Chefarzt und Mit-
glied der Spitalleitung Ziircher Hohenklinik Wald von 1977 bis 2007, und einem Beitrag aus der Zeit-
schrift ,Das Werk" Band 41 (1954) lasst sich Folgendes zusammenfassen:

1940 bis 1945 (gemass ,Das Werk" 1946 bis 1951) wurde die Anlage das erste Mal durch die Archi-
tekten Johannes Meier, Arch. BSA, Hans und Jost Meier, Architekten Wetzikon umfassend saniert.
Dabei wurde der Mittelbau durch einen Neubau ersetzt. Allerdings erfolgte der Umbau aufgrund des
auf den Weltkrieg zuriickzufiihrenden Materialmangels als Holzkonstruktion mit Zeitungspapier zwi-
schen den Wanden zur Isolation. Auch das siebenstdckige neue Personalhaus wurde ganz aus Holz
gebaut. Der Holzbau der Klinik wurde von 1984 bis 1990 in 4 Etappen unter Aufrechterhaltung des



Kanton Zurich
3/6

Klinikbetriebs durch einen Stahlbeton-Standerbau ersetzt. Die Umgebung wurde von Gustav Am-
mann, Gartenarchitekt BSG, Zlrich gestaltet.

Das Kernstiick der heutigen Anlage ist der Klinik-Komplex aus verschiedenen Bauetappen. Eben-
falls auf der Geldndeterrasse stehen 6stlich davon das ehemalige Kinderhaus und das siebenge-
schossige Personalhaus. Auf der Westseite befindet sich das enemalige Arztehaus. Nordseitig, zwi-
schen der Klinik und der Chrinnenstrasse, sind die diversen Infrastrukturbauten mit Werkstétten und
Parkierungsanlagen angesiedelt.

Oberhalb der Hittenberg-/Chrinnenstrasse stehen noch vier Wohnhé&user. Die beiden Personalhéu-
ser kdnnen den 1960er oder 1970er Jahren zugeordnet werden.

Auf der fir den Neubau vorgesehenen Higelkuppe befinden sich ein Bauernbetrieb und ein Einfami-
lienhaus. Der Okonomieteil geht geméss historischen Karten auf Mitte des 19. Jahrhunderts zuriick.

Das Einfamilienhaus wurde nach 1965 erstellt. Der Faltigberg ist im kantonalen Richtplan als Stand-
ort flir Rehabilitation ausgewiesen.

Projekt

An der Stelle des Einfamilienhauses ist der sechs- bis sechseinhalbgeschossig in Erscheinung tre-
tende Klinikneubau vorgesehen. Das Gebaude mit den Grundmassen von 50 mal 50 Metern soll
uber eine alleeartige, auf dem Hugelgrat verlaufende Strasse von der Faltibergstrasse her erschlos-
sen werden. Die Anlieferung ist unterirdisch angedacht. Sie soll auf der Nordseite direkt von der
Hittenbergstrasse her erfolgen und das zweite Untergeschoss erschliessen. Im ersten Unterge-
schoss, das nord- und stdseitig aus dem Terrain ragt, sind die Therapieraume, Personal- und La-
gerraume sowie die Haustechnik untergebracht. Das Erdgeschoss birgt die Restauration und die
Administration. In den dartber liegenden flnf Geschossen sind allseitig die Patientenzimmer ange-
ordnet. Im Inneren des Hofhauses befindet sich ein umlaufender Erschliessungsgang mit Neben-
raumen. Im Zentrum des Hauses ist ein grosses Atrium geplant.

Stellungnahme

Die NHK begrisst, dass die Zurcher RehaZentren den traditionellen Standort beibehalten méchten,
und ist Uberzeugt, dass der Faltigberg ein geeigneter Ort flr eine Rehabilitationsklinik ist. Einen tUber
Jahrzehnte etablierten, erschlossenen Standort mit entsprechender Infrastruktur beizubehalten ent-
spricht grundsatzlich einem nachhaltigen Umgang mit der schiitzenswerten Berglandschaft des Z(ir-
cher Oberlandes. Der Sanierungsbedarf der Anlage ist offensichtlich. Die Investition in die Erneue-
rung der Anlage ist ein Bekenntnis zum Standort und sichert den Fortbestand.

Ein Neubau an einem neuen Standort abseits der heutigen Anlage kann aus betrieblicher wie 6ko-
nomischer Sicht durchaus eine vorteilhafte Losung sein. Aus raumplanerischer Betrachtung gilt es
jedoch zu beurteilen, ob diese Strategie mit der Landschaft und dem allenfalls schiitzenswerten
Baubestand vereinbar ist. In den zur Verfligung gestellten Unterlagen werden zur Einordnung in die
Landschaft und zum Bezug zu den Bestandesbauten keine Aussagen oder Erlauterungen gemacht.
Die Bewertung der Varianten beschrankt sich auf die Kriterien der Nutzbarkeit, Funktionalitat und
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Okonomie. Eine architektonisch raumplanerische Herleitung zu dem Zusammenspiel von Land-
schaft, Siedlung und Bautypus fehlt. Fragen zur Massstablichkeit werden nicht behandelt.

Die Grosse des geplanten Bauvorhabens an einem neuen Standort verlangt zwingend eine Ge-
samtbetrachtung der Siedlung am Faltigberg. Es sind die Qualitdten und Mankos der heutigen Be-
bauung und der Freiraume zu analysieren. Ein Projekt dieses Ausmasses kann auf erstere eingehen
und davon profitieren, bietet aber auch die Chance, die Gesamtanlage zu klaren und zu verbessern.

Wegen des Fehlens von Analysen und landschatftlichen Herleitungen stiitzt sich die NHK bei der
Beantwortung der Fragen auf die Eindrlicke der Begehung vor Ort und auf eigene Recherchen.

Frage 1: Welche landschatftlichen Qualitaten sind am Standort der Hohenklinik Wald vorhanden?

Hittenberg und Faltigberg liegen an einem Auslaufer der Bergkette Hornli-Roten-Schnebelhorn-
Tweralpspitz und sind Teil der ,Schichtrippenlandschaft Batzberg-Laupen-Hittenberg“ (Inventar
1980), die ein Landschaftsschutzobjekt von kantonaler Bedeutung ist. Diese Schichtrippenlandschaft
wird als Treppenlandschaft mit einem Wechsel von flachgeneigten Pultfldchen und steil abgesetzten
Rippen beschrieben. Um dieses ausgepragten Landschaftsbild zu erhalten, sollen Uberbauungen
den Landschaftscharakter nicht verwischen, sondern eher betonen. Uberbauungen, die Uber die
Stufen klettern, sind geméss Inventar zu vermeiden. Die Lage am sudlichen Ende der Bergkette
lasst einen wunderbaren Blick auf Zirich- und Obersee und das dahinterliegende Alpenpanorama
zu. Gleichzeitig ist der Hittenberg und die betroffene Hiigelkuppe des Faltigbergs von vielen Orten
aus der Ferne gut einsehbar. Hittenberg und Faltigberg liegen in einer sanften, wenig bewaldeten
Hugellandschaft mit Streusiedlungen. Die Topographie des Faltigbergs scheint grosstenteils ur-
springlich.

Durch ihre Lage an der Stdflanke zwischen zwei Wéldchen sind die Klinikbauten (Klinik, ehemaliges
Kinderhaus und Personalhaus) gut in die Landschaft eingebettet. Den riickwértigen, an der Chrin-
nenstrasse liegenden Infrastrukturbauten fehit eine klare Siedlungs- und Freiraumstruktur. Durch
ihre Lage in der Mulde hinter dem Waldchen fallen sie jedoch nicht besonders auf.

Die Personalhduser bergseitig der Chrinnenstrasse sind trotz ihres grossen Volumens, aufgrund
ihrer Gebaudeform und Gliederung wie auch der Lage am Hang gut verortet. Nur zwei Bauten am
Faltigberg liegen an exponierter Stelle: der Bauernbetrieb und das Einfamilienhaus. Nutzung, Ge-
bé&udetypologie und das Volumen des Bauernbetriebs entsprechen den in dieser Landschaft typi-
schen Streusiediungen und ordnen sich dadurch gut ein. Das Einfamilienhaus und seine Umge-
bungsgestaltung ist ortsfremd und unmassstéblich.

Denkmalpflegerische Untersuchungen und Bewertungen zu den Klinikbauten liegen nicht vor. Es sei
darauf hingewiesen, dass ein siebengeschossiger Holzbau friiher wie heute eine konstruktive Her-
ausforderung und Seltenheit darstellt.

Frage 2: Wie wird die landschaftliche Einordnung des ,Hofgebaudes” auf der Kuppe des Hittenbergs
beurteilt?

Das ,Hofgebaude” soll auf den héchsten Punkt der Krete, etwa am Ort des Einfamilienhauses, er-
stellt werden. Diese exponierte Position in Verbindung mit den Gebaudeabmessungen von 50 mal
50 Meter Grundflache und einer Héhe von knapp 25 Metern schaffen eine Situation, die wir in der
Schweiz nur von Burgen und Wehrbauten her kennen. Der neue Standort liegt in einer anderen Ge-
landekammer und ist im Gegensatz zur heutigen Klinik auch vom Tosstal herkommend oder vom
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Bachtel aus gut sichtbar. Die schmale Baumschicht entlang der Krete vermag allenfalls das Volu-
men gegen Stden leicht zu kaschieren. Die Baume stehen aber im Widerspruch zur Gebaudeorga-
nisation, die auf die Fernsicht ausgelegt ist.

Das Gebéaude schafft aufgrund seiner Ausmasse einen komplett neuen Massstab. Dabei spielt die
Hohe eine entscheidende Rolle. Zwar haben das Okonomiegebaude und die Personalhauser ober-
halb der Chrinnenstrasse annéhernde Gebaudeldngen von 30 bis 40 Meter, jedoch sind sie an der
hochsten Stelle des Satteldaches maximal halb so hoch.

Ein solcher Eingriff in die Landschaft lasst sich nur rechtfertigen, wenn nachweisbar kein anderer,
besser geeigneter Standort zu finden ist. Ein Standort, der eine volumetrische Einbettung mindes-
tens in der Qualitat der heutigen Klinikbauten erméglicht. Auch dann gilt noch abzuwéagen, ob die
wirtschaftlichen und betrieblichen Vorteile eines Neubaus an neuer Stelle einen solchen Eingriff in
dieser Landschaft rechtfertigen. Auch die Qualitat der Aussenraume, insbesondere des Zugangs
zum Gebaude Uber den langen, alleenartigen Weg wird in Frage gestellt. Das Projekt mit dem ,Hof-
gebaude"” leistet keinen Beitrag zur Verbesserung der Gesamtanlage. Es verfolgt ein Konzept, wel-
ches keine Einordnung in die Landschaft ablesen lasst. Die NHK findet diese Haltung an diesem
Standort nicht angebracht.

Frage 3: Wie wird die Gestaltung des ,Hofgebaudes” beurteilt?

Die Referenz der Davoser Sanatoriumbauten mit ihren Liegeterrassen, auch Solarien genannt, ist
sicherlich treffend. Diese nach der Sonne ausgerichteten Loggien erméglichen den Patienten, sich
auch im Winter bei schénem Wetter an der frischen Luft aufzuhalten. Die Ubersetzung dieses Bau-
typus in ein Hofgebaude wirft jedoch Fragen auf. Grundsatzlich scheint die Hoftypologie die ange-
strebten Ziele nicht zu erfullen. Der Hof als erklartes Zentrum und Lichtspender der Anlage wird
durch die Nebenraumschicht wenig wahrnehmbar und kann kaum Licht in die Erschliessungszonen
bringen. Es ist unverstandlich, dass er nicht bis ins Erdgeschoss reicht und so eine rdumliche Ver-
bindung schafft. Die angestrebten kurzen Wege sind, zumindest in den Zimmergeschossen, etwa
gleich lang wie bei einem Langsbau. Die Ausrichtung der Mehrheit der Zimmer und insbesondere
die Qualitat deren Aussenrdume ist zu hinterfragen. Eine Loggia nach Suden ist herrlich, eine nach
Norden ist in den kalten Jahreszeiten kaum nutzbar. Generell erhalten die Nordwestzimmer in den
Wintermonaten fast keine Sonne.

Die Gliederung des Geb&udes in Sockel und Uberbau ist nachvollziehbar. Das Erdgeschoss sollte
dabei Teil des Sockels sein. Der durch die Anlieferung bedingte Einschnitt in die Hugelkuppe der
geologisch und geomorphologisch wertvollen Schichtrippenlandschaft wird als kritisch angesehen.

Antrag

Die Zurcher RehaZentren mdchten aus betrieblichen und ékonomischen Griinden einen Neubau an
neuer Stelle auf der Krete des Faltigbergs erstellen. Die Grosse des Gebaudes und seine ausserst
exponierte Lage in einer anderen Gelandekammer wiirden eine Situation schaffen, fur die der NHK
keine zeitgenossischen Referenzen bekannt sind. Der neue Standort ist nicht als geeignet nachge-
wiesen, weshalb im naheren Umfeld der heutigen Klinik nach geeigneten Standorten zu suchen ist.
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Die NHK empfiehit folgendes Vorgehen:

- Der denkmalpflegerische Wert der vorhandenen Bauten und des Freiraumes ist beurteilen
zu lassen.

- Mittels einer umfassenden Evaluation Uber alle moglichen Standorte ist zu Uberprifen, ob
ein besser geeigneter Standort vorhanden ist. Dabei sind raumplanerische Aspekte, der
Umgang mit allfélligen schutzwirdigen Bauten, die Vertraglichkeit mit dem Landschaftsraum
und die Massstéablichkeit genauso zu bewerten wie Fragen der Nutzungsqualitat, Funktiona-
litat und Okonomie. Unter anderen sind Standorte siidlich der Klinik, nérdlich anstelle des
Trafogebaudes, im Bereich der Infrastrukturbauten wie auch eine Etappierung auf der Ter-
rasse selbst zu prifen.

-~ Die Standortevaluation ist der NHK zur Stellungnahme vorzulegen.

ZlUrich, den 23. November 2016

Natur- und Heimatschutz-Kommission
des Kantons Ziirich

Der Prasident:

)
/ ( = e
Ruggero Tropeano
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Anhang 2

Schreiben zur Mehrwertprognose / Mehrwertabgabe (ARE 21.2.2022)
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Baudirektion
:' Amt fiir Raumentwicklung

Wilhelm Natrup
Dipl. Ing.
Amitschef / Kantonsplaner

Kontakt:
Micha Imobersteg
Jurist Mehrwertausgleich

Einschreiben
1 f 1
Ziircher RehaZentren o onstiases 12
Markus Gautschi Telefon +41 43 259 44 84
Faltigbergstrasse 7 micha.imobersteg@bd.zh.ch
8636 Wald www.zh.ch/are
Referenz-Nr.:
ARE 22-0178
2 1 Feb. 2022

Kantonaler Mehrwertausgleich - Prognose
Ziircher RehaZentren, Hohenklinik Wald

Sehr geehrte Damen und Herren

Anidsslich der Online-Besprechung zum Thema «Héhenklinik Wald - Kantonaler Gestal-
tungsplan und Mehrwertausgleich» vom 9. Februar 2021 zwischen Vertretern der Zircher
RehaZentren und dem Amt flir Raumentwickiung wurden Ldsungen gesucht, um dem An-
liegen der Stiftung zu entsprechen, fir die weitere Entscheidungsfindung Gber gine verbind-
liche Mehrwertprognose beziiglich elner allfdlligen kantonalen Mehrwertabgabe als Grund-

lage zu verfligen.

Es galt die Verkehrswerte des Areals mit und ohne Planungsmassnahmen zu bestimmen.
Die Besonderheit des Falls bestand darin, die Vor- und Nachteile, die sich durch den Ge-
staltungsplan ergeben, einander wertréassig gegenuberzustellen. Im Detail mussten die
Landwerte der bestehenden, der neuen, der weiterbestehenden und der wegfallenden
Standorte im Areal (also nicht wie im Regelfall «ein Fussabdruck mit und chne Planungs-
massnahme», sondern «mehrere Fussabdricke») und die entstehenden Kosten fur den
teilweisen Rickbau und die Renaturierung bericksichtigt werden.

Wie lhnen bereits am 27. Januar 2022 per Mail angezeigt wurde, hat die konstruktive Zu-
sammenarbeit zwischen Herm Fischer von der Baupotential GmbH, Frau Deragisch von
den Zircher RehaZentren und Herrn Imobersteg von der Verfahrensstelle kantonaier Mehr-
wertausgleich zu einem aussagekréftigen Ergebnis beziglich eines alifalligen Mehrwerts

gefuhrt.

Die Gegeniberstellung der Landwerte der bestehenden Standorie mit denen der mogli-
chen zuklinftigen Situation mit Gestaltungsplan, unter zusétzlicher Bericksichtigung der
anrechenbaren Gestehungskosten, filhrt zu einem Negativsaldo beim Mehrwert.

Die Differenz zwischen den Landwerten musste um rund 40% hdher ausfallen, damit die
Freigrenze von Fr. 30'000.- erreicht wird.
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Unter Berlicksichtigung dieser vertieften Abklarungen verzichten wir auf weitere Schritte
und legen die Mehrwertprognose fir den kantonalen Mehrwertausgleich bei Fr. 0 (Null) fest
- bei gleichbleibenden Paramstern und ohne Préjudiz.

Freundliche Griisse

O Y

Wilhelm Natrup
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Kantonaler Gestaltungsplan RehaZentrum Wald
Raumplanerische Standortbeurteilung

Zurcher RehaZentren / Die Stiftung Zircher Hohenkliniken wurde 2015 in Stiftung Zir-
Hohenklinik Wald cher RehaZentren umbenannt. Damit wurde auch die Zircher
Hohenklinik Wald zum RehaZentrum Wald.

Im kantonalen Richtplan, im regionalen Richtplan sowie in wei-
teren bisherigen Planungsunterlagen wird das Zircher Reha-
Zentrum Wald daher "Zircher Héhenklinik Wald" genannt.

Im Folgenden wird konsequent die Bezeichnung RehaZentrum
Wald verwendet. Auch der kantonale Gestaltungsplan soll statt
"Kantonaler Gestaltungsplan Héhenklinik Wald" unter dem Na-
men "Kantonaler Gestaltungsplan Zircher RehaZentrum Wald"
bezeichnet werden.

Auftraggeberin Stiftung Zlrcher RehaZentren
Bearbeitung Suter ¢ von Kanel « Wild « AG

Peter von Kanel, Projektleitung
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Kantonaler Gestaltungsplan RehaZentrum Wald
Raumplanerische Standortbeurteilung
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Kantonaler Gestaltungsplan RehaZentrum Wald
Raumplanerische Standortbeurteilung

Ersatzneubau RehaZentrum
Wald geplant — es besteht
dringender Erneuerungsbe-
darf

Neuerungsbedarf bei der Infrastruktur

Sanierung oder Neubau

Hochwertiges RehaZentrum im heutigen
Umfang

Machbarkeitsstudie Ersatzneubau

1. Einleitung

Die bestehende Klinik auf dem Faltigberg in Wald ZH kann die
Anforderungen an ein modernes Rehabilitationszentrum nicht
mehr erflllen. Die bestehende Anlage ist veraltet. Es bestehen
Defizite sowohl fir den Betrieb als auch flr die Behandlung und
Pflege der Patientinnen und Patienten. Der bestehende Bau
des heutigen RehaZentrums kann aus betrieblichen und bau-
technischen Grinden in den kommenden Jahren nicht mehr
weiter genutzt werden.

Im Frihjahr 2015 wurde von der Firma 3-Plan eine Studie zur
energetischen Zustandsanalyse und zum Massnahmenplan fir
Gebaudetechnik erstellt. Auch diese Studie hat gezeigt, dass
ein Grossteil der bestehenden Infrastruktur nicht mehr den heu-
tigen Anforderungen entspricht und ein dringender Neuerungs-
bedarf besteht.

Eine Sanierung ist jedoch ausgeschlossen, da sich die Bausub-
stanz nur mit unvertretbarem Aufwand auf die heutigen bauli-
chen und technischen Erfordernisse anpassen liesse.

Ein Abbruch der bestehenden Bauten und ein Ersatzneubau
am gleichen Standort ist unmaoglich, da der Betrieb mit der be-
stehenden Bettenzahl auch wahrend der Bauphase nahtlos
weitergeflhrt werden muss.

Aus wirtschaftlicher und betrieblicher Sicht kommt folglich nur
ein Ersatzneubau im Umfeld der bestehenden Klinik in Frage.

Deswegen qilt es einen Ersatzstandort im angrenzenden Um-
feld zu suchen, so dass nach der Inbetriebnahme des Ersatz-
neubaus fur das RehaZentrum das bestehende Gebaude kom-
plett zurlickgebaut werden kann.

Der Ersatzneubau soll den heutigen Umfang des RehaZent-
rums abdecken und den Erhalt des RehaZentrums in Wald ZH
gewabhrleisten. Eine Vergrosserung des Betriebes ist nicht vor-
gesehen. Mit dem Ersatzneubau kann jedoch die fir den Be-
trieb sowie die Patientinnen und Patienten ungeniigende Situa-
tion behoben und ein qualitativ hochwertiges, zeitgemasses
RehaZentrum gewahrleistet werden.

Fir den Ersatzneubau wurde eine Machbarkeitsstudie erarbei-
tet, bei welcher verschiedene Standorte und unterschiedliche
Bautypologien aus betrieblicher, wirtschaftlicher und architekto-
nischer Sicht geprift wurden. Dabei hat sich das "Hofgebaude"
auf der Kuppe des Hittenberges als Bestvariante herausgestellt
(siehe Anhang 1 Machbarkeitsstudie Bearth und Deplazes).

Suter ¢ von Kéanel « Wild * AG
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Raumplanerische Standortbeurteilung

Beurteilungsauftrag an die NHK

Raumplanerische Standortbeurteilung

Auftrag

Die Machbarkeitsstudie wurde der Natur- und Heimatschutz-
kommission des Kantons Zirich (NHK) am 21. September 2016
vorgestellt und der bevorzugte Standort wurde besichtigt.

Die NHK wurde zudem beauftragt, die nachfolgenden Fragen
betreffend den Ersatzneubau der Hohenklinik bzw. des Reha-
Zentrums Wald zu beantworten:

*  Welche landschaftlichen Qualitdten sind am Standort der H6-
henklinik bzw. des RehaZentrums Wald vorhanden?

*  Wie wird die landschaftliche Einordnung des "Hofgebaudes"
auf der Kuppe des Hittenbergs beurteilt?

*  Wie wird die Gestaltung des "Hofgebaudes" beurteilt?

Die NHK hat in der Folge ein Gutachten verfasst (Nr. 07-2016,
siehe Anhang 2). In ihrer Stellungnahme wird bemangelt, dass
sich die Machbarkeitsstudie auf Kriterien der Nutzbarkeit, Funk-
tionalitdt und Okonomie beschrankt. Der durch die Stiftung Zir-
cher RehaZentren bevorzugte Standort wurde daher als "bisher
nicht als geeignet nachgewiesen" beurteilt.

In der Folge wurde am 31.3.2017 eine Sitzung zur Klarung des
weiteren Vorgehens durchgefiihrt. Es wurde festgehalten, dass
fur die Begriindung des Standorts und des Baukdrpers eine
umfassende Evaluation Uber alle mdglichen Standorte im Um-
feld der Klinik erforderlich ist. Dabei sind raumplanerische As-
pekte, der Umgang mit allfalligen schutzwirdigen Bauten, die
Vertraglichkeit mit dem Landschaftsraum und die Massstablich-
keit auszufiihren und zu bewerten.

Die vorliegende "raumplanerische Standortbeurteilung" beinhal-
tet die geforderte umfassende Uberpriifung und bildet die erfor-
derliche Standortevaluation aus raumplanerischer Sicht und
aus Sicht des Landschaftsschutzes ab.

Der gewahlte Standort ist so zu begriinden, dass die Interes-
senabwagung keine Fragen nach anderen Standorten im Um-
feld des RehaZentrums Wald sowie anderen Bauformen am ge-
wahlten Standort mehr offen I8sst.
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Kantonaler Richtplan
(Antrag des Regierungsrates vom
29. Juni 2016)

Landschaft

Fruchtfolgeflache im Landwartschaftsgebet
Ubnges Landwirtschaftsgebiet

—
A Aussichtspunkt
= Streusiediungsgebiet
Offentliche Bauten und Anlagen
 ®

Landschaftsfarderungsgebiet

Gesundheit

2 Planungsrechtliche
Grundlagen

Richtplantext
7 Zurcher Hohenklinik Wald, Stiftung R Neubau Klinik fGr Rehabilitation kurzfristig
Wald

Der Karteneintrag im kantonalen Richtplan befindet sich etwa
am Standort B.
Eine Verschiebung auf dem Areal Faltigberg ist méglich, weil
der Karteneintrag eine gewisse Unscharfe und somit einen ent-
sprechenden Ermessensspielraum beinhaltet.
In der Revisionsvorlage (Antrag des Regierungsrates vom
29. Juni 2016) ist das RehaZentrum Wald unter dem Namen
"Zircher Hohenklinik Wald, Stiftung Wald" als geplant aufge-
fuhrt.

Regionaler Richtplan | s ;‘/{ b

(Revisionsvorlage Stand 13.10.2016) ; __;‘ LY \(;;.,gaw

Kantonal Regional % hfﬁllenﬁﬂry

bestehend geplant  bestehend  geplant
A& ® ®& o
R Rehabilitation

Gesundheit

)
Nearern

Weil der kantonale Richtplan mit der Revisionsvorlage gemass
Antrag des Regierungsrates vom 29.6.2016 noch nicht geneh-
migt ist, muss das RehaZentrum Wald im regionalen Richtplan
noch als "bestehend" aufgefiihrt werden.
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Kommunaler Richtplan
10.12.2013

Zonenplan

Kantonale Nutzungszone
Landwirtschaftszone §§ 36ff PBG

Standortgebundenheit

Vorgesehene Planung,
kantonaler Gestaltungsplan

Plan der 6ffentlichen Bauten und Verkehrsplan |
Anlagen

Der regionale Richtplan und der kommunale Richtplan enthal-
ten zum RehaZentrum Wald keine weitergehenden Inhalte. Im
Richtplan Verkehr ist die Hittenbergstrasse als regionale Ver-

bindungsstrasse eingetragen, weil die Strasse das RehaZent-
rum als wichtige kantonale Institution erschliesst.

Das Areal Faltigberg liegt in der kantonalen Landwirtschafts-
zone.

Im Vorprifungsbericht 2013 zur Teilrevision der Richt- und Nut-
zungsplanung von Wald ZH schrieb der Kanton zur Standortge-
bundenheit des RehaZentrums Wald:

"Die planungsrechtliche Grundlage fiir die Beurteilung der
Standortgebundenheit bildet der Eintrag des Standortes der
Zlircher Héhenklinik Wald [des RehaZentrums Wald] im kanto-
nalen Richtplan sowie die Tatsache, dass die Ziircher Hohenkli-
nik Wald [das RehaZentrum Wald] auf der Spitalliste des Kan-
tons Ziirich aufgefiihrt ist."”

Auf Basis des Richtplaneintrags "Neubau Klinik geplant fir Re-
habilitation", der Machbarkeitsstudie und der vorliegenden
Standortbeurteilung wird in der Folge ein kantonaler Gestal-
tungsplan erarbeitet.

Suter ¢ von Kéanel « Wild * AG
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Umgang mit allfalligen
schutzwirdigen Bauten

© Foto Wiget, ca. 2015

Hauptgebaude
(Nr.1,7,6)

3. Bestand und Vorhaben
3.1 Baubestand

Der Baubestand weist aktuell keine Inventarisierung oder der-
gleichen auf. Die bestehende Anlage besteht aus einem Kon-
glomerat unterschiedlicher Bauten. Die einzelnen Bauten stam-
men aus unterschiedlichen Jahren, es wurde immer wieder an-
gebaut und dem Bedarf entsprechend umgebaut.

Erbaut: 1898

Umbau/ten: 1906 (Aufstockung Mittelbau), 1949 - 51 (Um-
und Ausbau Mitteltrakt, Ost- und Westfligel sowie neuer Quer-
trakt, neues Betriebsgebaude)

Kurzbeschrieb: Der urspringlich dreiteilige Bau ist durch diver-
se Um- und Anbauten, Aufstockungen, Renovationen etc. kaum
mehr erkennbar. Heute ist der mehrteilige Bau zusammenge-
baut und es bestehen teilweise neuere Anbauten.

Umgang: Der Erhalt ist nicht angezeigt. Der Haupttrakt wird
vollstandig zurtickgebaut und die urspriingliche Hangsituation
wiederhergestellt.

Suter ¢ von Kéanel « Wild * AG
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Ubersicht / Situation

Kinderhaus
Nr. 2

Altes Personalhaus
Nr. 5

Die rot eingefarbten Bauten sind fir den Rickbau zu Gunsten
des Ersatzneubaus vorgesehen:

B 4 -

Erbaut: 1908

Kurzbeschrieb: Das Gebaude ist noch weitgehend in seiner ur-
sprunglichen Erscheinung erkennbar. Die Bausubstanz ist weit-
gehend in Ordnung. Allerdings handelt es sich weder um einen
besonderen Baustil noch um ein anderweitig interessantes Ge-
baude. Es besteht zudem keine zweckmassige Nutzung.

Umgang: Der Erhalt ist nicht angezeigt. Das Kinderhaus wird
vollstandig zurtickgebaut.

Erbaut: 1946
Architekt: Johannes Meier

Kurzbeschrieb: Als Holzbau weist das Gebaude eine gewisse
Besonderheit auf.

Umgang: Zur Abklarung der Schutzwirdigkeit wurde ein Gut-
achten in Auftrag gegeben. Das Gutachten kommt zum
Schluss, dass das Gebaude aufgrund seiner sozialpolitischen,
wirtschaftlichen sowie architektur- und konstruktionshistori-
schen Qualitaten als regional bedeutsames Schutzobjekt einzu-
stufen ist (Gutachten siehe Anhang 4). Das Vorgehen und die
Zukunft des "alten Personalhauses" sind Bestandteil weiterer
Abklarungen, welche separat und unabhangig von der Entwick-
lung des RehaZentrums zu erfolgen haben.

Suter ¢ von Kéanel « Wild * AG
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Verwalterhaus
(nicht auf dem Ubersichtsplan)

Haus Speer
Nr. 13

Personalhduser Chalet,

Farner und Bachtel
Nr. 10, 9, 11

Turnhalle
Nr. 4

Neues Personalhaus

Kurzbeschrieb: Das Verwalterhaus steht heute etwas abseits
auf der Kuppe des Hittenberges. Es handelt sich um ein Einfa-
milienhaus welches keine Besonderheiten aufweist.

Umgang: Der Erhalt ist nicht angezeigt. Das Verwalterhaus
kann bei Bedarf abgebrochen werden.

Umgang: Die Villa Haus Speer wird als Personalhaus genutzt
und erhalten.

Kurzbeschrieb: Aufgrund des Baustils sind die Personalhauser
nicht erhaltenswert.

Umgang: Die Personalhauser sind in Betrieb und der Bedarf fir
die drei Hauser ist nach wie vor vorhanden. Sie wurden kurzlich
energetisch, sicherheitstechnisch und ausstattungsmassig um-
fassend saniert und sollen nach Moéglichkeit erhalten und weiter
genutzt werden.

Kurzbeschrieb: Die Bausubstanz der Turnhalle ist in Ordnung.

Umgang: An der bestehenden Lage ist sie jedoch nicht geeig-
net nutzbar. Die Turnhalle wird abgebrochen. Das Gelande wird
wiederhergestellt.

Projektstand: projektiert
Architekt: Kinzli Holz AG Davos

Kurzbeschrieb/Umgang: An der Lage der heutigen Schreinerei
wird ein neues Personalhaus erstellt. Dieses ist bereits projek-
tiert.
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Raumprogramm
RehaZentrum Wald

Machbarkeitsstudie /

Bautypologien

Langsbau schmal

Langsbau
zweiseitig

Kreuz

Hofgebaude

3.2 Vorhaben

Die Stiftung Zurcher RehaZentren benétigt am Standort Wald
den bisherigen Betriebsumfang. Eine Erweiterung ist nicht vor-
gesehen. Das Raumprogramm prasentiert sich folgendermas-
sen:

Pflegebereich 5000 m* Personaleinrichtungen 150 m?
Untersuchung und Behandlung 1100 m®>  Turnhalle 200 m?
Schlaflabor 200 m*>  Therapiebad 100 m?
Unternehmensfiihrung und 450 m*  Haustechnik 600 m?
Management Ver- und Entsorgungsbereich 230 m?
Publikumsbereich 350 m*  Zivilschutzraume 250 m*
Kiiche und Restauration 600 m? Aufbahrung 20 m?

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurden verschiedene Bau-
typologien und Konzeptionen untersucht (siehe Anhang 1).

m
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Raumplanerische Standortbeurteilung

Lage auf dem Faltigberg

Magliche Standorte auf dem
Faltigberg

Hang siidlich

Kuppe Hittenberg

Hinter der Schreinerei

@ Personalhduser

Hang hinter Hittenberg

Heutiger Standort

3.3  Standortvarianten

Die Lage des RehaZentrums auf dem Faltigberg wird durch den
Kanton Zirich im Grundsatz bejaht. Mit dem Eintrag "Neubau
Klinik fir Rehabilitation" im kantonalen Richtplan ist auch das
wesentliche offentliche Interesse an dieser Einrichtung ausge-
wiesen.

Der Standort fUr einen Ersatzneubau auf dem Faltigberg muss
im naheren Umfeld der bestehenden Anlage liegen. Nur flr die-
sen Bereich gilt der Richtplaneintrag.

Ausserdem muss der Ersatzneubau im Bereich des Grundei-
gentums der Stiftung Zurcher RehaZentren zu liegen kommen.

..;ffi‘ L

&
(;fc'n’bw;gf

Der geprifte Standort A liegt etwas stdlich am Hang unterhalb
des heutigen Standortes. Der Hang ist relativ steil und sid-sitd-
westlich ausgerichtet.

Der gepriifte Standort B liegt westlich der bestehenden Anlage
auf der Gelandekuppe Hittenberg, auf welcher sich heute das
Verwalterhaus befindet.

Der geprifte Standort C liegt etwas zurlickversetzt hinter der
heutigen Schreinerei bzw. dem projektierten Personalhaus.

Der geprifte Standort D liegt am Hang oberhalb der Kuppe des
Hittenberges am Standort der Personalhauser.

Der gepriifte Standort E liegt in leichter Hanglage oberhalb und
norddstlich des kleinen Ortes Hittenberg.

Der Abbruch und ein Neubau am gleichen Standort ist fir die
Stiftung nicht denkbar, da der Betrieb mit der bestehenden Bet-
tenzahl wahrend der ganzen Bauphase weitergeflihrt werden
muss. Flr die Standortbeurteilung wird der heutige Standort
dennoch mitbeurteilt.

12
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Exponierte Lage und
landschaftlich sensibel

Abgestufte Beurteilung

1. Standortvarianten:

Die sechs Standorte werden anhand fol-
gender Aspekte beurteilt:

«  Umwelt

+ Landschaftsschutz

+ Erholungswert

«  Wirtschaftliche Aspekte

Die beiden Standortvarianten mit den
besten Beurteilungen werden vertieft ge-
prift.

2. Volumenvarianten

Die drei zu prifenden Volumetrien wer-
den anhand des Modells auf ihre Mass-
stablichkeit und Erscheinung beurteilt.
Darliber hinaus erfolgt auch eine Beur-
teilung der Eignung der jeweiligen Volu-
men flr die Betriebsablaufe/Rationalitat
der Grundrisse.

3. Einordnung / Landschaftsbild
Fir die zwei besten Standorte und
die zu bevorzugende Volumetrie wird
eine vertiefte Beurteilung der Land-
schaftsvertraglichkeit und Einordnung
ins Landschaftsbild anhand von Foto-
montagen gemacht.

4. Methodik

Sowohl das bestehende Gebaude als auch ein Ersatzneubau
im Bereich des Faltigberges sind etwas exponiert. Das beste-
hende Gebaude ist aus verschiedenen Richtungen bereits von
weither erkennbar.

Die Landschaft im Zircher Oberland weist sowohl aufgrund ih-
rer Schonheit als auch aufgrund ihrer touristischen Bedeutung
als Ausflugsziel einen hohen Wert auf. In der eher sensiblen
Landschaftskammer ist die Beurteilung der Auswirkungen eines
Gebaudes auf das Landschaftsbild und die Eingliederung eines
Baus von hoher Bedeutung.

Die raumplanerische Standortbeurteilung ist daher schwerge-
wichtig auf die Auswirkungen auf die Landschaft, das Land-
schaftsbild und weitere landschaftliche und umweltrelevante
Themen ausgerichtet.

4.1

Die raumplanerische Standortbeurteilung erfolgt stufenweise:

Vorgehen

Standortvarianten

ABc o e B

Volumetrie/ Massstablichkeit

(590 150

—

Einordnung / Landschaftsbild
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Zielerreichung und Benotung Fir die verschiedenen Beurteilungsstufen werden Ziele defi-
niert. Die Zielerreichung wird anhand von Schulnoten bewertet.

Einzelne Ziele miussen erreicht werden. Werden diese nicht er-
reicht, ergibt sich daraus ein sogenanntes "Killerkriterium" (Note
0). In einem solchen Fall scheidet die Variante definitiv aus.

4.2  Zielsetzungen Standort

Umwelt * Der Standort beeintrachtigt die Umwelt- erflillt
aspekte Boden, Wasser und Wald kaum. ia Note 6
weitgehend Note 5
teilweise Note 4

eher nein Note 3

nein Note 2
Landschaftsschutz » Der Standort beeintrachtigt die Aspekte des erfilit
Landschaftsschutzes kaum. ja Note 6

weitgehend Note 5

teilweise Note 4
kaum Note 3
nein Note 2
Erho|ungswert Der Standort weist einen hohen Erholungswert erfilit
fur alle auf: ja Note 6

+ Er ermdglicht eine schéne Fernsicht fur die  weitgehend Note 5
Patientinnen und Patienten, so dass sie
sich wohl fiihlen und schnell gesund wer-
den.

teilweise Note 4

eher nein Note 3

. . . . . nein Note 2
» Er gewahrleistet wahrend der Bauzeit mog-
lichst wenig Stérungen fiir die Patientinnen
und Patienten
» Er bietet als Ausflugsziel Qualitaten und ge-
wabhrleistet eine weitgehend freie Aussicht
von den Aussichtspunkten.
Wirtschaftliche Aspekte Der Standort ermdglicht: erfill
* einen ununterbrochenen Betrieb mit der ja Note 6
heutigen Bettenzahl wahrend der ganzen et Note 0
Bauzeit
« eine funktionell tGbersichtliche Gesamtan-  weitgehend Note 5
|age teilweise Note 4
» eine rationelle, einfache Erschliessung ehernein  Note 3
* eine wirtschaftliche Gesamtldsung nein Note 2
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4.3  Zielsetzungen Volumen

Struktur und Volumetrie - Die Gebaudestruktur und Volumetrie ist:
Landschaftshild + am Standort angemessen

» ordnet sich gut ein

» weist eine gewisse Kompaktheit auf

Massstablichkeit / Situierung + Das Volumen weist am Standort eine Mass-
stablichkeit auf, welche die umliegende Be-
bauung nicht erdrickt.

Betriebliche Kriterien Das Volumen ermdglicht Grundrisse mit:

» kurzen Wegen (kostengulinstiger, effizienter
Betrieb)

» guter Belichtung und Grundrisssituation der
Zimmer fur die Patientinnen und Patienten

erfillt

ja Note 6
weitgehend Note 5
teilweise Note 4
eher nein Note 3

nein Note 2

Beeintrachtigung

keine Note 6
kaum Note 5
wenig Note 4
etwas Note 3
sehr Note 2
erfillt

ja Note 6

weitgehend Note 5
teilweise Note 4
eher nein Note 3

nein Note 2

4.4  Zielsetzungen Einordnung in den

Landschaftsraum

Sichtbarkeit und « Der Baukodrper tritt von den betrachteten Positionen und

Eingliederung

dem Bachtel aus nicht stérend in Erscheinung.

* Der Baukdrper kann gut in den Landschaftsraum einge-

gliedert werden.

» Das Volumen kann zurtickhaltend gestaltet werden.
» Es entsteht insgesamt keine Mehrbelastung (Neubau/

Rickbau).
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Raumplanerische Standortbeurteilung

Ziel:

Boden / Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Nutzungseignung

Fruchtfolgeflachen

" FFF (Nutzungseignungsklassen 1-5)
Bedingt FFF (Nutzungseignungsklasse 6)

Weitere Bodenfaktoren

5. Standortbeurteilung

51  Umwelt

Der Standort beeintrachtigt die Umweltaspekte Boden, Was-
ser und Wald kaum.

Die beiden Standorte B und E weisen eine Nutzungseignungs-
klasse 6 (Futterbau) auf. Aufgrund der Situation durfte bei allen
anderen Standorten nach einem allfalligen Rickbau die Nut-
zungseignungsklasse 9 (extensives Wies- und Weideland, limi-
tierender Faktor Griindigkeit) vorhanden sein.

Entsprechend der landwirtschaftlichen Nutzungseignung sind
an den Standorten B und E "bedingt Fruchtfolgeflachen" vor-
handen.

Im Bereich des Standortes E besteht eine Altlast (0120/D.0023-
000, Ablagerungsstandort, keine schadlichen oder lastigen Ein-

wirkungen zu erwarten).

ittenberg o baity ! S '—:‘l}*\
F.'r!rr'g'mm - e \ 3
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Kantonaler Gestaltungsplan RehaZentrum Wald
Raumplanerische Standortbeurteilung

Fazit

Zielerreichung

Wasser

[T Gewssserschutzbereich Au
Grundwasserschutzzonen (1:1 - 1:30'000)

geneh- provi
migt  sorisch

[0 [T Zone s1 (Fassungsbereich)
1 [[Z] ZoneS2 (Engere Schutzzone)
[J [C] zone S3 (Weitere Schutzzone)

Offentliche Gewasser

Fazit

Zielerreichung

Durch eine Bebauung am Standort B oder E gehen fir die
Landwirtschaft geeignete Flachen verloren.

Durch den Riickbau im Bereich der heutigen Bebauung kénnen
jedoch auch naturnahe, allenfalls fiir den 6kologischen Aus-
gleich geeignete Flachen geschaffen werden (z.B. Trockenwie-
sen etc.). Betreffend Boden und Landwirtschaft sind die beiden
Standorte B und E jedoch geringer zu werten als die anderen
drei. Insgesamt wird die versiegelte Flache bei allen Ersatzneu-
baustandorten tendenziell kleiner als heute.

A Note 4 D Note5

IB] Note 2 E Note 1

I8 Note 5 B Note 4

Die Standorte D und E liegen in einem Gebiet, welches gemass
Gewasserschutzkarte dem Gewasserschutzbereich Au zuge-
ordnet ist.

In der Nahe des Standortes A verlauft der Faltigbergbach. Der
Uferstreifen des Baches ist zu berlcksichtigen. Die Parkplatze
haben Bestandesgarantie. Eine Erweiterung wirde eine
Standortgebundenheit bedingen.

Betreffend Wasser und Gewasser sind die beiden Standorte D
und E etwas tiefer zu werten. Erhebliche negative Auswirkun-
gen sind aber nicht zu erwarten.

A Note 2

Bl Note 6
I8 Note 6

D Note3
E Note 2

B Note6
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Kantonaler Gestaltungsplan RehaZentrum Wald
Raumplanerische Standortbeurteilung

Wald

Wald geméass Daten der amtlichen
Vermessung und 30 m Abstandsbereich

Fazit

Zielerreichung

Das Areal der Stiftung Zircher RehaZentren ist zum Grossteil
von Wald umgeben. Die statischen Waldgrenzen wurden fir die
Gemeinde bereits aufgenommen, so dass sich eine Waldfest-
stellung erlbrigt.

Im Umfeld sind keine Waldstandorte von naturkundlicher Be-
deutung vorhanden. Beim Gehdlz entlang des Faltigbergbachs
handelt es sich um "gerinnerelevanten Schutzwald (Tobelwal-

der)".

Im Rahmen der Erarbeitung des Gestaltungsplanes wird der er-
forderliche Waldabstand festgelegt. Damit kann die Situation fur
den Wald gesichert werden. Es sind daher kaum Uber das heu-
tige Mass hinausgehende negative Auswirkungen auf den Wald
zu erwarten. Am Standort A ist dem Schutzwald Rechnung zu
tragen. Aufgrund der Steilheit des Gelandes wird der Standort D
bezliglich Wald ebenfalls etwas tiefer eingestuft. Am Standort C
ist die Einhaltung eines gentigenden Waldabstandes kaum
maoglich.

A Note 3 D Note4
. Note 5 E Note6

I8} Note 2 B Note 2
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Kantonaler Gestaltungsplan RehaZentrum Wald
Raumplanerische Standortbeurteilung

Ziel:

Kein BLN-Gebiet

Natur- und Landschafts-
schutzinventar 1980

Schichtrippen, Terrain

Fazit

Zielerreichung

5.2 Landschaftsschutz

Der Standort beeintrachtigt die Aspekte des Landschaftsschut-

zes kaum.

Der Faltigberg liegt nicht im Bereich des Bundesinventars der
Landschaften und Naturdenkmaler von nationaler Bedeutung
(BLN).

Im Bereich Faltigberg besteht ein Eintrag im Natur- und Land-
schaftsschutzinventar 1980. Es handelt sich um die Schichtrip-
penlandschaft Batzberg-Laupen-Hittenberg von kantonaler Be-
deutung.

Alle Standorte liegen im Bereich des Inventars 1980. Entspre-
chend der Abbildung des Terrains zeigt sich jedoch, dass die
Standorte A und F einen deutlich starkeren Eingriff in die
Schichtrippen darstellen und dass Standort E kaum Auswirkun-
gen auf die Schichtrippen hat.

‘A Note 2 D Note3
Bl Note 4 E Note5

I8 Note 3 B Note2
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Kantonaler Gestaltungsplan RehaZentrum Wald
Raumplanerische Standortbeurteilung

Landschaftsforderungs- Der Faltigberg liegt gemass kantonalem Richtplan im "Land-
gebiet schaftsférderungsgebiet".
Richtplantext Ziele “Landschaftsférderungsgebiete umfassen ausgepragt multifunk-

tionale Landschaften, die sich insbesondere durch ihre Eigen-
art, Natdrlichkeit und ihren Erholungswert auszeichnen. Sie wei-
sen eine hohe Dichte an jeweils typischen Landschaftselemen-
ten sowie eine gewisse Urspriinglichkeit auf. Landschaftsférde-
rungsgebiete sollen insgesamt in ihrem jeweiligen speziellen
Charakter erhalten und weiterentwickelt werden."

Allen Landschaftsférderungsgebieten sind folgende Merkmale
gemeinsam, die erhalten werden sollen:

»  sie sind wesentlich durch die ortsspezifische landwirtschaft-
liche Nutzung geprégt,

»  sie sind vergleichsweise unverbaut und unzerschnitten,

*  sie sind wichtige Lebensrdume und (ibernehmen Briicken-
funktion fiir Naturschutz und Biodiversitét.

Dariiber hinaus werden fiir die einzelnen Landschaftsférde-
rungsgebiete die aus kantonaler Sicht relevanten individuellen
Férderschwerpunkte in den Bereichen Landwirtschaft, Natur-
schutz, Erholung und Landschaftsbild bezeichnet:

13 Wald-Rati NS: im Westteil Moore vernetzen, im Ostteil Trockenstandorte férdem
LB: Charakter der Schichtrippenlandschaft erhalten

Situation in der Landschaft aus Sicht
Laupen

Situation in der Landschaft aus Sicht L=
Bachtel
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Kantonaler Gestaltungsplan RehaZentrum Wald
Raumplanerische Standortbeurteilung

Fazit

Zielerreichung

Fordergebiet flr den dkologischen Aus-

gleich

Kantonales Fordergebiet flr den
odkologischen Ausgleich

Ein Ersatzneubau widerspricht im Grundsatz den Zielsetzungen
des Landschaftsférderungsgebietes und es entsteht ein neuer
Eingriff.

Auch der Bestandesbau widerspricht den Zielsetzungen des
Landschaftsforderungsgebietes. Wiirde dieser Bau heute neu
erstellt, misste dieser ebenfalls als Eingriff gewertet werden.
Der bestehende Standort wird daher gleich wie die Standortva-
rianten des Ersatzneubaus bewertet.

Insgesamt ist kein Ausbau vorgesehen, so dass die kinftige
Belastung hochstens der heutigen Belastung entspricht. Durch
den Ruckbau wird das Landschaftsbild auch stark entlastet und
der neue Eingriff mehr als kompensiert.

Entsprechend den Darstellungen der Situation in der Land-
schaft zeigt sich, dass die Standorte B, C und D sowohl von
Laupen/Linthebene als auch aus Richtung Bachtel sichtbar sein
wurden. Die Standorte A, E und F sind jeweils nur von einer
Richtung sichtbar. Es zeigt sich jedoch, dass die Standorte A, E
und F aus der Richtung aus welchen sie sichtbar sind deutlich
starker in Erscheinung treten. Insgesamt ist der Ersatzneubau
an Standort C am wenigsten deutlich sichtbar.

A Note 1 D Note 3
Bl Note 4 E Note 2

I8 Note 5 B Note2

Im Bereich des Standortes A besteht ausserdem ein kleines
kantonales Fordergebiet fir den 6kologischen Ausgleich.
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Die Bezeichnung als kantonales Landschaftsférderungsgebiet
zeigt, dass am betrachteten Standort eine schone und wertvolle
Landschaft vorhanden ist, welche besonders geschont werden
sollte. Im Vergleich zu anderen Gebieten (Landschaftsschutz,
BLN etc.), handelt es sich jedoch nicht um ein derart bedeuten-
des Gebiet.
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Kantonaler Gestaltungsplan RehaZentrum Wald
Raumplanerische Standortbeurteilung

Ziel:

Erholungswert fiir die
Patientinnen und Patienten

Fernsicht von der Terrasse der Hohen-
Klinik im Winter 2016/17

Standort A

Standort B

5.3  Erholungswert

Der Standort weist einen hohen Erholungswert fir alle auf:

Er ermdglicht eine schéne Fernsicht fir die Patientinnen und
Patienten, so dass sie sich wohl fihlen und schnell gesund
werden.

Er gewahrleistet wahrend der Bauzeit mdglichst wenig Stérun-
gen.

Er bietet als Ausflugsziel Qualitdten und gewahrleistet eine

weitgehend freie Aussicht von den Aussichtspunkten.

Der Erholungswert ist integraler Bestandteil der Pflege und Ge-
nesung flr die Patientinnen und Patienten eines RehaZent-
rums. Im Vergleich zu einer Akutklinik sind in einem RehaZent-
rum Werte wie lichtdurchflutete freundliche Zimmer, eine scho-
ne Aussichtslage, eine sonnige Lage etc. von deutlich hdherer
Bedeutung.

Fur die Patientinnen und Patienten sowie deren Erholung ist
daher neben den Betreuungs- und Pflegeangeboten die Belich-
tung der Raume und die Fernsicht aus den Zimmern wichtig.
Auch im Winter scheint auf dem Faltigberg oft die Sonne:

Der Standort A ermdglicht mit einem Langsbau eine vergleich-

bare Aussichtssituation wie dies heute der Fall ist. Sobald auf-

grund der Einordnung in die Landschaft jedoch ein zweiseitiger
Langsbau vorgesehen werden misste, wirde es eine Sonnen-
seite mit Aussicht und eine Schatten-/Hangseite ohne Aussicht
geben.

Aufgrund der Lage auf der Kuppe des Hittenberges ermdglicht
der Standort B Aussichtsmdglichkeiten in alle Richtungen. Ne-
ben der Aussicht Richtung Linthebene und Zirichsee sieht man
auch den Bachtel und ins Tdsstal.
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Kantonaler Gestaltungsplan RehaZentrum Wald
Raumplanerische Standortbeurteilung

Standort C

Standort D

Standort E

Standort F, bestehender Standort

Fazit

Zielerreichung

Erholungssituation wahrend
der Bauzeit

Fazit

Zielerreichung

Der Standort C ist gegeniber dem Standort B zurtickversetzt.
Hier ist die Aussichtslage Richtung Zirichsee und Bachtel ge-
geben. Es bestehen jedoch im Falle des Hofgebaudes Riicksei-
ten mit beschrankter Aussicht.

Am Standort der heutigen Personalhauser ist die Aussicht wei-
ter eingeschrankt. Hier sieht man wohl noch in die Ferne, je-
doch kaum mehr auf den Zirichsee.

Die Aussicht am Standort E beschrankt sich auf die Seite Bach-
tel und gegebenenfalls Tdsstal. Die Sicht in die Berge, den See
und in die Linthebene ist flir die Bewohner nicht gegeben.

Am bestehenden Standort er6ffnet sich den Bewohnerinnen
und Bewohnern eine sehr eindriickliche Aussicht Richtung
Linthebene und Zirichsee. Richtung Tosstal besteht keine Aus-
sicht.

Aufgrund der Beschreibungen ergibt sich die beste Beurteilung
fur eine schone Fernsicht fur die Patientinnen und Patienten am
Standort B. Hier miissen am wenigsten Aussichtskompromisse
in Kauf genommen werden. Die Standorte F und A weisen
ebenfalls eine gute Aussichtslage auf, wenn ein Langsbau reali-
siert wird.

A Note 4 D Note 3
Bl Note 6 E Note3

@ Note 3 B Note 4

Die Erstellung eines Ersatzbaus wird einige Zeit in Anspruch
nehmen. In dieser Zeit entsteht Baularm, Staub und je nach
Lage des Ersatzneubaus eine Einschrankung der Aussicht.
Diese Aspekte wirken sich negativ auf die Erholung der Patien-
ten aus.

Insbesondere die Erstellung eines Ersatzneubaus am Standort

A durfte starke negative Auswirkungen auf die Erholung der Pa-
tientinnen und Patienten haben, da sich die Baustelle direkt vor
dem bestehenden Bau befinden wirde.

Die Bautatigkeiten am Standort B und E werden kaum Einfluss
auf die Patientinnen und Patienten haben. Aufgrund der Nahe
zum Bestand wird die Bautatigkeit am Standort C mindestens
Larmauswirkungen haben. Bei Bautatigkeiten amStandort D
wird das Personal in den Patiententrakt umziehen missen, so
dass es fur die Patientinnen und Patienten zu Platzeinschran-
kungen kommt.

A Note 2 D Note 4
Bl Note 6 E Note6

I8 Note 4 B NoteO
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Kantonaler Gestaltungsplan RehaZentrum Wald
Raumplanerische Standortbeurteilung

Ausflugsziel

Zielsetzung
gemass regionalem Richtplan

Ausschnitt regionaler Richtplan

K7: kantonal, Lauf
48: regional, Hohenklinik
-: regional, Chatzenstrick (unbenannt)

2L ne
29
a 51 AS0

A53 "
K5 Aao

30
A AS54

154

Lauf
(1 kantonal)

Hohenklinik
(48 regional)

Chatzenstrick
(- regional)

Im Umfeld der betrachteten Standorte sind zwei regionale und
ein kantonaler Aussichtspunkt vorhanden.

"Regional bedeutende Standorte mit einer attraktiven Weitsicht
sind gesichert. Die Aussicht wird weder durch die Vegetation
noch durch bauliche Massnahmen beeintréachtigt."”

Ein Ersatzneubau an den Standorten B-E wird vom Aussichts-

punkt Lauf aus gesehen deutlich in Erscheinung treten. Aller-
dings ist die Aussicht heute vor allem in Richtung Zirichsee und
Tosstal von Bedeutung. In Richtung Chatzenstrick/Faltigberg ist
die bestehende Bebauung bereits heute sichtbar. Wie der beste-
hende Aussichtspunkt "Héhenklinik" zeigt, kann zudem eine An-
lage wie das Restaurant des RehaZentrums eine Attraktivitats-
steigerung fur den Aussichtspunkt darstellen, so dass der Stand-
ort B den Zielsetzungen des Aussichtspunkts nicht widerspricht.

Die heutige Terrasse des bestehenden RehaZentrums ist als
Aussichtspunkt "Hohenklinik" festgelegt. Der Aussichtspunkt
kann als Aussichtspunkt ohne Infrastruktur im Falle eines Er-
satzneubaus an den Standorten B-E erhalten bleiben. Im Falle
eines Ersatzneubaus am Standort A kénnte eine neue Terrasse
mit Aussichtspunkt angelegt werden. Diese wiirde voraussicht-
lich etwas tiefer gelegen sein, so dass nicht die gleich gute Aus-
sicht resultiert.

Vor allem die Personalhduser und Nebenbauten des bestehen-
den RehaZentrums sind vom Aussichtspunkt Chatzenstrick aus
sichtbar. Die bestehenden Bauten verhindern die Weitsicht je-
doch nicht. Im Falle eines Ersatzneubaus am Standort A oder E
verandert sich die Situation kaum. Ein Ersatzneubau am Stand-
ort B ist gut sichtbar, jedoch relativ weit entfernt, so dass er die
Weitsicht nur geringfligig schmalert. Am Standort C und D ist
der Ersatzneubau deutlich wahrnehmbar.
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Raumplanerische Standortbeurteilung

Fazit

Zielerreichung

Ziel:

Betrieb wahrend der
Bauzeit

Zielerreichung

Als Ausflugsziel eignen sich diejenigen Standorte besser, wel-
che eine weitgehend uneingeschrankte Aussicht ermdéglichen
(A, B, F und teilweise E). Bei einem Ersatzneubau am Stand-
ort B wird die freie Aussicht von zwei Aussichtspunkten aus
geringfligig belastet. Bei den Standorten A, C und E ist jeweils
ein Aussichtspunkt betroffen.

A Note 4 D Note4
. Note 5 E Note4

@) Note 5 B Notes

4.5 Wirtschaftliche Aspekte

Der Standort ermdglicht:

- einen ununterbrochenen Betrieb mit der heutigen Bettenzahl
wahrend der ganzen Bauzeit

- eine funktionell tUbersichtliche Gesamtanlage

- eine rationelle, einfache Erschliessung

- eine wirtschaftliche Gesamtlésung

Fur das RehaZentrum ist die Moglichkeit, den Betrieb wahrend
der Bauzeit aufrechtzuerhalten, wirtschaftlich von essentieller
Bedeutung. Aus wirtschaftlicher Sicht ist der Standort Faltigberg
nicht haltbar, wenn ein Ersatzneubau nur im Bereich der heuti-
gen Bauten des RehaZentrums maoglich ist. Dies stellt folglich
ein Ausschlusskriterium fir den Standort F dar.

Am Standort A entstehen wahrend der Bauzeit gewisse Auswir-
kungen auf den Betrieb, weil mit Larm zu rechnen ist.

Eine Bautatigkeit am Standort B oder E hat auf den Betrieb
kaum Einfluss. Am Standort C entstehen erhebliche Einschran-
kungen flr den Betrieb, da Buroraumlichkeiten abgebrochen
werden mussen bevor der Neubau besteht. Auch am Standort
D entstehen Einschrankungen flir den Betrieb, weil die Perso-
nalhauser abgebrochen werden missen.

A Note 3 D Note 3
IB] Note 6 E Note 6

@ Note 2 B Noteo
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Raumplanerische Standortbeurteilung

Funktionelle Gesamtanlage

Zielerreichung

Erschliessung

Zielerreichung

Wirtschaftliche Gesamt-
losung

Zielerreichung

Fur einen wirtschaftlichen Betrieb ist die Gesamtsituation der
Anlage von Bedeutung. Von Bedeutung ist eine gewisse Kom-
paktheit der Anlage, dennoch genligend Abstande zwischen
Patientenbereichen und Personalrdumen sowie anderen Anla-
geteilen, Mdglichkeiten flir Aussenanlagen und Parkplatze usw.

A Note 4 D Note5
. Note 5 E Note?2

I8 Note 5 B Note 4

Die heutige Erschliessung des Areals Uber die beiden Zufahrten
wird beibehalten.

Die verschiedenen Standorte unterscheiden sich jedoch durch
die Mdglichkeiten, den Ersatzneubau zu erschliessen. Insbe-
sondere der Standort E ist aufwendig fur die Erschliessung. Der
Standort A ist beispielsweise flr die Zufahrt und aufgrund der
Situierung am Hang technisch schwierig zu erschliessen.

A Note 3 D Note6
. Note 5 E Note3

I8 Note 6 B Note3

Der heutige Standort kommt auch aus Kostengriinden (Sanie-
rung des Bestandes und der heutigen schwierigen Situation fur
die betrieblichen Ablaufe) nicht in Frage.

Insbesondere beim Standort C und D entstehen zusatzliche
Kosten, da die Personalhauser neu gebaut oder bestehende
unterirdische Bauten (evtl. Verlegung Transformatorenstation)
verlegt werden missen. An Standort C musste zudem voraus-
sichtlich auch das bestehende Doppel-Einfamilienhaus abge-
brochen werden. Damit sind keine wirtschaftlichen Gesamtl6-
sungen moglich.

A Note 5 D Note3
. Note 6 E Noteb

@ Note 2 B Noteo
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Zusammenfassung
Standortbeurteilung

4.6  Beurteilungsmatrix Standorte

Die Beurteilung ergibt mit den erlauterten Bewertungen der ver-
schiedenen Kriterien / Zielsetzungen folgendes Bild:

Standort A 5171, L EL S 45 Standort D Standort E

Umwelt
Boden / Landwirtschaft 4 2 5 5 1 4
Wasser /| Gewasser 2 6 6 3 2 6
Wald 3 5 Z 4 6 2
3.0 4.3 4.3 4.0 3.0 4.0
Landschaftsschutz
Inventarobjekte (Schichtrippenlandschaft) 2 4 3 3 B 2
Landschaftsférderungsgebiet 1 4 b 3 2 2
1.5 4 4 3.5 2
Erholungswert
Aussicht / Situation Patientinnen 4 6 3 3 3 4
Erholungswert wahrend der Bauzeit 2 6 4 = 6 0
Ausflugsziel 4 5 5 = 4 5
3.3 5.7 4.0 3.7 4.3 0
Wirtschaftliche Aspekte
Betrieb wahrend der Bauzeit 3 6 2 3 6 0
Gesamtsituation der Anlage 4 5 5 5 2 4
Erschliessung 3 5 6 6 3 3
wirtschaftliche Gesamtlésung 5 6 2 3 5 0
3.75 55 3.8 4.3 4 0
Gesamtbeurteilung Standort 29 4.9 4.0 3.7 3.7 0.0

Die besten Werte ergeben sich flir die Standorte B und C.

Die beiden Standorte wurden in Zusammenhang mit den ver-
schiedenen Bautypologien im Folgenden naher untersucht.

Die Gewichtung wurde fir alle Themenbereiche gleich gehal-
ten. Durch die Beurteilung des Baukérpers (Struktur und Mass-
stablichkeit/Volumen) und der Einordnung ins Landschaftsbild
wird in den nachfolgenden Schritten der Einordnung ein hohes
Gewicht gegeben.
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Raumplanerische Standortbeurteilung

Beurteilung am Modell

Standort B, Langsbau
einseitig

Standort B, Langsbau
zweiseitig

—9

5. Beurteilung Volumetrie

Zur besseren Beurteilung der Volumetrie und der Massstablich-
keit wurde durch das Architektenteam Bearth & Deplazes Archi-
tekten AG ein Modell der Situation mit den verschiedenen Volu-
menformen an den beiden Standorten B und C erstellt.

5.1  Struktur und Volumetrie

Im Bereich der Kuppe des Hittenberges / Kretenlage von Stand-
ort B bildet ein Langsbau einen sehr hoch und unlogisch in Er-
scheinung tretenden Riegel.

Aufgrund der Kretenlage erscheint ein zweiseitiger Langsbau
logischer. Durch die geringere Hohe erscheint das Volumen
kleiner und weniger massiv als bei einem einseitigen Langsbau.
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Standort B, Hofgebaude

7

Standort C, Langsbau

Im Bereich der Kuppe erscheint das von aussen als Wiirfel in
Erscheinung tretende Hofgebaude selbstverstandlich. Das Vo-
lumen ist von allen Seiten her nicht in seiner ganzen Ausdeh-
nung sichtbar, so dass der Bau deutlich kleiner und zurtickhal-
tender wirkt.

Aufgrund des Hanges hinter dem Ersatzneubau hat der einsei-
tige Langsbau am Standort C seine Berechtigung. Die Vorder-
seite schaut zur Sonne, die Hinterseite schaut zum Hang.

Auch hier ist das Volumen jedoch in seiner vollen Grésse und in
seinem Ausmass als Riegel in der Landschaft sichtbar. Der Er-
satzneubau kommt allerdings sehr nahe an das projektierte
Personalhaus zu liegen.
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Standort C, Langsbau
zweiseitig

— ¥

Standort C, Hofgebaude

f

Fazit

Zwar erscheint das Volumen auch hier gegentber dem einseiti-
gen Langsbau kleiner und zurtickhaltender. In Anbetracht des
Hanges hinter dem Neubau ist die Ausbildung eines zweiseiti-
gen Langsbaus an Standort C jedoch nicht nachvollziehbar und
fur die Anordnung von Zimmern flir Patientinnen und Patienten
ungunstig.

Das Hofgebaude ordnet sich gut in die Situation ein. Es er-
scheint nicht zu gross und in der zurtickversetzten Position sehr
zurickhaltend. An dieser Position erscheint jedoch ein Volu-
men, welches alle Seiten gleichwertig behandelt unzweckmas-

sig.

Die Betrachtung am Modell zeigt, dass das Volumen als Hofge-
baude (Wirfel) klar am zurlickhaltendsten erscheint.

Trotz seiner im Vergleich zu den bestehenden Personalhdusern
erheblichen Grésse, kann mit dem Hofgebaude eine Form ge-
funden werden, welche sich gut in die Gesamtsituation einfligt.
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Massstablichkeit
Standort B

Standort C

Fazit

5.2  Massstablichkeit und Situierung

An Standort B ist der Baukorper derart von der bestehenden
Bebauung mit den Personalhausern abgesetzt, dass der vor-
handene Massstabssprung aufgrund der Situierung in geeigne-
ter Weise bewaltigt werden kann.

Im Nahbereich der bestehenden Bebauung zeigt sich, dass sich
der Baukorper des Hofgebaudes gut einfligt, wahrend der
Langsbau aufgrund des weitaus starkeren Massstabssprungs
Uberdimensioniert erscheint.

Am Modell zeigt sich klar, dass das Hofgebaude bezlglich
Massstablichkeit deutlich kompakter erscheint.

Aufgrund seiner Struktur, welche alle Seiten gleichwertig be-
handelt und des Massstabssprungs ist das Volumen abgesetzt
am Standort B am besten situiert.
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Effizienz

Langsbau

Hofgebaude

Belichtung Grundrisse und
Raumgefhl

Fazit

5.3 Betriebliche Kriterien

Fur einen effizienten Betrieb sind kurze Wege und ein einfacher
Betriebsablauf von Bedeutung.

m

3

Phegebertich ]“"h‘—"m_l Pliegebereich lwcls'u"'l Pllegebersich

In einem Langsbau sind fir den Betrieb lange Wege erforder-
lich. Ein effizienter Betrieb ist nur bedingt gewahrleistet.

w

N

N

B

Das Hofgebaude bietet eine kompakte Anordnung der erforder-
lichen Raume und damit effiziente Ablaufe zwischen den Pati-

enten-, Behandlungszimmern und Betriebsrdumen. Es sind rati-
onelle Patientenprozesse und kurze Versorgungswege moglich.

Die Grundrisstypologien der Zimmer fir Patientinnen und Pati-

enten kdnnen bei den verschiedenen Bautypologien gleichartig
konzipiert werden. Aufgrund der Gebaudestruktur ergibt sich je-
doch bei den Langsbauten ein Hinten und ein Vorne.

Eine Anordnung von langen Gangen schafft raumlich keine an-
genehme Situation. Mit der Anlage des Innenhofes und den
Gangen ohne Sackgassen kann auch im Gangbereich ein an-
genehmes Raumgeflihl geschaffen werden, so dass sich die
Patientinnen und Patienten weniger in einer Klinik/einem Spital
sondern eher in einem Hotel fuhlen. Fur die Patientinnen und
Patienten sowie die Besucherinnen und Besucher kdnnen die
Wegdistanzen "halbiert" werden.

Aus betrieblicher Sicht weist das Hofgebaude klare Vorteile auf.
Hier kbnnen die Arbeitsgange und Ablaufe effizienter durchge-
fuhrt werden als bei der langs angeordneten Situation. Zudem
kann durch diese Konzeption ein angenehmes Raumgefihl in
den Gangbereichen geschaffen werden.
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5.4  Beurteilungsmatrix Volumen

Zusammenfassung Die Beurteilung ergibt mit den erlauterten Bewertungen der ver-
Volumen schiedenen Kriterien/Zielsetzungen folgendes Bild:
Standort B Standort C
Langs
Struktur und Volumetrie Langs Zweiseitig Hof
Volumetrie [ 3] 4] 5] | 5| 2] 3|
3.0 4.0 5.0 5 2 3.0
Massstablichkeit / Situierung
Massstablichkeit 2 3 4 2 3 4
Situierung 2 . 5 = 2 2
2.0 3.5 4.5 3 2.5 3.0
Betrieb
Effizienz / rationelle Prozesse 2 3 5 2 3 5
Belichtung/Raumgefiihl 4 2 5 4 1 4
3.0 25 5.0 3 2 4.5
Gesamtbeurteilung Volumetrie 2.7 3.3 4.8 3.7 2.2 3.5

Der beste Wert wird fir den Hofbau am Standort B erreicht.
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6. Beurteilung der Vertraglich-
keit im Landschaftsraum

6.1 Fernsicht und Positionierung

Sichtbarkeit und Einordnung Zur Beurteilung der Auswirkungen auf den Landschaftsraum im
Sinne der Sichtbarkeit und Einordnung des Baus wurden durch
das Architektenteam Bearth & Deplazes Architekten AG von
verschiedenen Positionen aus Fotomontagen der Fernsicht auf
einen Ersatzneubau erstellt. Ausserdem liegen von den gleichen
Positionen Fotos der Fernsicht auf den bestehenden Baukdérper
vor.

Hinweis: Aufgrund der Fassadengestaltung ist der Bestandesbau kaum
wahrnehmbar. Der Ersatzneubau wurde als weisser Wirfel dar-
gestellt, so dass dieser deutlich sichtbar ist. Dies ist jedoch fir
die Beurteilung der Einordnung erwiinscht. Fir die Vergleichbar-
keit wird auch der Bestandesbau in weiss dargestellt.

FURCHER RAAZENTRAUM

/

"POSITION 2 ‘
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Position 1
Bestand

Standort B
Ersatzneubau und Riickbau Bestand

Standort C
Ersatzneubau und Riickbau Bestand

Der Baukorper erscheint von der Position 1 aus kaum stérend.
Gegenlber dem Bestandesbau erscheint der Neubau eher klei-
ner. Die beiden Standorte unterscheiden sich nur geringfiigig.
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Position 2
Bestand

Standort B
Ersatzneubau und Riickbau Bestand

Standort C
Ersatzneubau und Riickbau Bestand

Auch von Position 2 aus erscheinen die Standorte B und C be-
ziglich Einordnung und Vertraglichkeit mit dem Landschafts-
raum weitgehend gleichwertig. Die Visualisierungen zeigen

auch, dass der Standort B nicht deutlich exponierter erscheint
als der Standort C.
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Fazit

Position 3 /

Blickrichtung vom Bachtel
Bestand

(der bestehende Bau ist von Position 3
aus nicht sichtbar)

Standort B
Ersatzneubau und Riickbau Bestand

Standort C
Ersatzneubau und Riickbau Bestand

Fazit

Der Neubau ist an den beiden Standorten B und C nur geringfu-
gig starker sichtbar als der bestehende Standort. Die Vertrag-
lichkeit mit dem Landschaftsraum ist gegeben, der Neubau tritt
nicht wesentlich starker in Erscheinung als der Bestandesbau
mit weisser Fassade.

Aufgrund der Fernsicht unterscheiden sich die beiden Standorte
B und C kaum.

Die heutige Anlage des RehaZentrums ist vom Bachtel aus
kaum sichtbar.

Der Neubau hingegen wird erkennbar sein. Auch aus dieser
Blickrichtung zeigt sich jedoch, dass der Standort B nicht deut-
lich starker exponiert ist als der Standort C.
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Position 4 / von Winterthur

her kommend

Bestand und Standort C

(der bestehende Bau und der Ersatz-
neubau an Standort C sind von Position
4 aus nicht sichtbar)

Standort B
Ersatzneubau und Riickbau Bestand

Fazit Die heutige Anlage des RehaZentrums sowie ein Neubau an
Standort C sind von Position 4 (von Winterthur her kommend)
aus nicht sichtbar.

Der Neubau an Standort B wird erkennbar sein. Er tritt jedoch
auch an dieser Stelle nicht exponiert in Erscheinung.
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Eingliederung

Standort B

6.2 Eingliederung und Gestaltung

Die Eingliederung im Nahbereich wird anhand einer Visualisie-
rung mit und ohne Fassadengestaltung beurteilt.

Standort C

Fazit

Durch eine adaquate Fassadengestaltung kann das Gebaude
trotz seiner Dimension sehr zurtickhaltend eingegliedert wer-
den.

Wie die Referenzbeispiele zeigen, sind vergleichbare Bauten
teilweise sehr auffallend gestaltet, da der Bau prominent in Er-
scheinung treten soll.
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Gestaltung Eine mdgliche Gestaltung der Fassade in Holz und dunklerer,
Gebaude / Fassaden freundlicher Farbgebung lasst das Gebaude vor dem Hinter-
grund nahezu verschwinden.

Magliche Gestaltung /
Visualisierung Bearth & Deplazes

| éiii- 'l il

- s

TEh: 8.

Neben der dargestellten Fassadengestaltung bestehen diverse
Beispiele, wie die Fassade eines eher grossen Kubus gestaltet
werden kann, damit der Bau leicht und adaquat in Erscheinung
tritt.

Es soll eine an dieser Situation angemessene Fassadengestal-
tung gewahlt werden. Fir die Eingliederung in die Gesamtsitua-
tion ist insbesondere auf eine feingliedrige Gestaltung und ge-
eignete Farbgebung zu achten.

Fazit Die dargestellte Fassadenstruktur und Farbgestaltung eignet
sich sehr gut, um das Gebaude zuriickhaltend in die Umgebung
einzuordnen.
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Rlckbaugebiet

Bestand

Visualisierung ohne altes Personalhaus:
Der Rickbau entlastet das
Landschaftsbild

Visualisierung mit altem Personalhaus:
Auch mit dem alten Personalhaus ent-
steht eine erhebliche Entlastung der
Landschaft im Bereich der heutigen Kili-
nik

Fazit

Das bestehende Hauptgebaude des RehaZentrums mit den
Nebenbauten und dem Kinderhaus wird vollstandig zurlickge-
baut. Die Gelandestufe wird wiederhergestellit.

Dadurch entsteht neben der neuen Belastung des Landschafts-
bilds durch einen Ersatzneubau auch eine erhebliche Entlas-
tung. Das Gesamtvolumen und die Betriebsgrésse werden bei-
behalten, so dass durch den Rickbau eine vollstandige Kom-
pensation erfolgt. Optisch kommt es bei gleichbleibender Bet-
tenkapazitat durch den vorgesehenen Baukoérper (Hofbau) so-
gar eher zu einer Volumenreduktion.

Es entsteht insgesamt kein grosserer Eingriff ins Landschafts-
bild.
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/. Referenzbeispiele

Gemass der Beurteilung der NHK ist eine Situierung auf der
Kuppe am Standort B Burgen und Wehrbauten vorbehalten.
Folgende Beispiele zeigen jedoch, dass ein Solitéar an etwas ex-
ponierterer Lage durchaus auch flr klinikdhnliche Bauten mog-
lich ist.

Hotelbauten
Hotel Villa Honegg

Hotel Waldhaus, Sils

Hotel Chamois, Leysin
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Klinik

Rheinburg Klinik, Walzenhausen

Kloster/Abtei

Kloster Berg Sion, Gommiswald

Kloster Mariastein, Solothurn
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Kantonales Interesse

Planungsrechtliche Situa-
tion und Standortgebun-
denheit

Standortevaluation

Volumetrie und Massstab-
lichkeit

Landschaftsvertraglichkeit

Kompensation vorgesehen

8. Fazit

8.1 Zusammenfassung Beurteilung

Das RehaZentrum Wald ist eine Anlage von kantonalem Inte-
resse.

Aufgrund des Bestandes (bestehende Personalhauser, bisherige
Anlage etc.) besteht eine Standortgebundenheit fiir eine Lage
auf dem Faltigberg. Dies wird auch durch den kantonalen Richt-
planeintrag gestitzt. Die planungsrechtliche Situation kann durch
den geplanten kantonalen Gestaltungsplan gesichert werden.

Aufgrund der betrachteten Themen Umwelt, Einordnung, Mass-
stablichkeit und Landschaftsbild, Erholungswert und Wirtschaft-
lichkeit zeigt sich klar, dass der Standort B oder C zu bevorzugen
ist. Insbesondere am Standort B kann ein hochwertiger Ersatz-
neubau fur ein modernes RehaZentrum erstellt werden, welches
aufgrund der Positionierung und der Aussichtslage optimale
raumliche Voraussetzungen schafft, damit sich die Patientinnen
und Patienten wohl flihlen und schneller gesund werden.

Aufgrund der Betrachtungen zeigt sich, dass das sogenannte
Hofgebaude den kompaktesten und massstablich am geeignets-
ten Kubus darstellt.

Das Hofgebaude bietet zudem erhebliche Vorteile im Betrieb,
weil es rationelle und effiziente betriebliche Ablaufe und ange-
nehme Innenraume ermdoglicht. Eine kompakte Bauform bietet
zudem guinstige Voraussetzungen flr einen geringen Energiever-
brauch.

Das Hofgebaude kann durch eine adaquate Fassadengestaltung
sehr zurlickhaltend ins Landschaftsbild eingefiigt werden. Bereits
anhand der Fotomontagen, in welchen der Ersatzneubau auffal-
lig als weisser Kubus dargestellt ist, zeigt sich, dass weder der
Standort C noch der Standort B derart exponiert ist, als dass der
Ersatzneubau stérend in Erscheinung treten wirde.

Da zudem die bestehenden Bauten des heutigen RehaZentrums
zurickgebaut werden, entsteht auch eine Entlastung des Land-
schaftsbildes und der Ersatzneubau wird vollstandig kompen-
siert.
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Gesamtfazit

Sehr wichtige Institution flr
die Gemeinde

Der Standort B — die Kuppe des Hittenberges — wird klar als am
geeignetsten beurteilt.

Auch die Bautypologie kann klar zu Gunsten des kompakten Hof-
gebaudes entschieden werden. Die Langsbauten treten als Rie-
gel viel starker und als Fremdkdrper in Erscheinung.

8.2  Beurteilung der Gemeinde Wald

Die Gemeinde Wald begrusst alle Aktivitaten, die auf dem Stand-
ort Faltigberg ein zukunftsfahiges RehaZentrum sichern.

Fur die Gemeinde Wald ist das RehaZentrum eine sehr wichtige,
weit Uber 100 Jahre verwurzelte Institution. Die Gemeinde Wald,
als Standortgemeinde, unterstitzt die Bestrebungen der Stiftung
Zircher RehaZentren, auf dem Faltigberg mit einem Ersatzneu-
bau ein modernes RehaZentrum betreiben und weiterhin hoch-
wertige Rehabilitationstherapien anbieten zu kénnen vollumfang-
lich. Die Bevdlkerung von Wald, hat mehrfach die herausragende
Wichtigkeit dieser Institution mit Kundgebungen und Initiativen
bekundet.

Das RehaZentrum Wald ist flr die Gemeinde als Arbeitgeberin
wirtschaftlich von zentraler Bedeutung. Die Vielfalt und Kontinui-
tat des Stellen- und Ausbildungsangebotes und besonders auch
die Nachfrage nach einer hochqualifizierten Arbeithnehmerschaft
ist fir unsere eher strukturschwache Region ausserst wertvoll
und bedeutsam. Damit das RehaZentrum fur Wald ein wirtschaft-
licher Leuchtturm bleibt, von dem auch Vor- und Nachgelagerte
Betriebe der Region profitieren kénnen, ist eine zukunftsgerich-
tete Erneuerung unumganglich.

Neben der wirtschaftlichen Bedeutung ist das RehaZentrum mit
seiner Lage in einer intakten sowie einzigartigen Natur- und Kul-
turlandschaft auch ein beliebtes Ausflugsziel. Das erzeugt fur die
Bekanntheit der Gemeinde aus touristischer Sicht eine einmalige
Ausstrahlung. Durch die Grosse der Institution mit vielen Patien-
tinnen und Patienten sowie Besucherinnen und Besuchern ist zu-
dem eine gute Anbindung an den offentlichen Verkehr gewahr-
leistet, was hinsichtlich Nachhaltigkeit und Attraktivitat viele wert-
volle Synergien bringt.

Der vorgesehene Standort auf der Kuppe des Hittenberges wird
durch die Gemeinde Wald ZH als bestens geeignet beurteilt.
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Konzept flr das
Rlckbaugebiet

Visualisierung: Riickbau als Griin-
raum/Gelandestufe mit Rundwanderweg

Keine Parkplatze im Riickbaugebiet

Umgebungsgestaltung

8.3  Hinweise fur die Weiterbearbeitung

Die Situation und das Konzept fir das Riickbaugebiet sind zu
klaren. Im Sinne des Aussichtspunktes und der Attraktivitat des
Faltigbergs fir Ausfllgler, kdnnte hier zum Beispiel ein kleiner
rollstuhlgangiger Rundwanderweg mit Sitzbanken angelegt wer-
den, welcher den Besucherinnen und Besuchern sowie den Pa-
tientinnen und Patienten (z.B. Rundweg flr die Herzgruppe)
dienen konnte.

Vom grossflachigen Anlegen von Parkplatzen im Rickbauge-
biet ist abzusehen.

Die Umgebungsgestaltung — insbesondere im Bereich des Er-
satzneubaus, aber auch im Bereich des Rickbaugebietes — ist
mit einem Landschaftsarchitekten detaillierter auszuarbeiten.

Energie

Als Energiestadt ist der Gemeinde Wald eine zeitgemasse
Energieversorgung wichtig. Der geforderte Standard ist mit der
Gemeinde friihzeitig zu klaren.
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Gestaltungsplan Der kantonale Gestaltungsplan soll die genannten Punkte als
Bestimmungen aufnehmen. Er muss auch das Rickbaugebiet
miteinbeziehen.

Schema

Umgebungsgestaltungskonzept/

Geltungsbereich/Perimeter ove Bepflanzung
Baubereich RehaZentrum (H) Gestaltung Riickbaugebiet
Bestandesbauten Fusswege / Rollstuhlwege
. . Erschliessung
Gastronomie Aussenbereiche , '
i i i Parkierung
Bushaltestelle
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Anhang 1

Machbarkeitsstudie

(Auszug)
Bearth & Deplazes 2017
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Anhang 2

Gutachten NHK

51  Suter * von Kanel » Wild « AG



Kantonaler Gestaltungsplan RehaZentrum Wald
Raumplanerische Standortbeurteilung

52  Suter * von Kanel » Wild « AG



Kanton Ztirich
:l Natur- und Heimatschutz-
Kommission

Gutachten Nr. 07-2016
Objekt Hohenklinik Wald
Auftrag

Die Natur- und Heimatschutzkommission wird beauftragt, die nachfolgenden Fragen betreffend den
Ersatzbau der Hohenklinik Wald zu beantworten:

- Welche landschaftlichen Qualitdten sind am Standort der Ho6henklinik Wald vorhanden?

- Wie wird die landschaftliche Einordnung des ,Hofgebaudes® auf der Kuppe des Hittenbergs
beurteilt?

- Wie wird die Gestaltung des ,Hofgebaudes" beurteilt?

Beurteilungsgrundiagen

Fur das Gutachten stehen der NHK die folgenden Akten zur Verflgung:

- Richtplan vom Bund genehmigte Fassung vom 18. September 2015, sowie Teilrevision An-
trag des Regierungsrates vom 29. Juni 2016

- Inventar der Natur- und Landschaftsschutzobjekte von Uberkommunaler (kantona-
lerfregionaler) Bedeutung, Dezember 1979 (Festgesetzt 14. Januar 1980)

- Konzeptstudie Rehaklinik Wald, Zlrich (Bearth & Deplazes, Mai 2016)
- Modell 1:500

Am 21. September 2016 nahm die NHK einen Augenschein auf dem Klinikareal vor und liess sich
von der Klinikleitung und den Projektverfassern im Beisein von Vertretern der Gemeinde den Ort
und die Konzeptstudie erlautern. Namentlich waren dies Herr Kehl (Direktor Zurcher RehaZentren),
Frau Jakob (Leiterin Servicezentrum), Herr Hess (Gemeinderat und Stiftungsrat), Herr Kocher (Ge-
meindeprasident), Herr Deplazes (Architekt), Frau Lesniak (Architektin), Frau Suter (Raumplanerin,
Buro Suter von Kanel Wild), Herr Zwahlen (Bausekretér, erst ab Augenschein dabei). An der darauf-
folgenden Sitzung wurde das Vorhaben anhand der vorhandenen Unterlagen besprochen.

Ausgangslage

Als Ersatz fur das bestehende Rehabilitationszentrum méchte die Stiftung Zlrcher RehaZentren auf
der westlich der Anlage gelegenen Hugelkuppe einen Neubau erstellen. Die bisher zur Rehabilitati-
on genutzten Bauten sollen anschliessend abgebrochen werden. Es wird in Aussicht gestellt, dass
die freigewordene Gelandeterrasse wieder naturnah hergestellt wird. Zudem ist vorgesehen den
Gutshof, der heute Ostlich des geplanten Neubaus liegt, an diesen freigewordenen Standort zu ver-
legen.



Kanton Zirich
26

Die Ztircher RehaZentren begriinden dieses Vorgehen folgendermassen:

»Die heutige Hohenklinik Wald (Assek.-Nr. 177) sowie das benachbarte Personalhaus (Assek.-Nr.
2130) konnen aus betrieblichen und bautechnischen Griinden in den kommenden Jahren nicht mehr
weiter genutzt werden. Eine Sanierung ist ausgeschlossen, da sich die Bausubstanz nur mit unver-
tretbarem Aufwand auf die heutigen baulichen und technischen Erfordernisse anpassen liesse. Ein
Abriss der Klinik mit einem Neubau an gleichem Ort ist nicht moglich, da der Klinikbetrieb auch wah-
rend der Bauphase nahtlos weitergefiihrt werden muss. Deswegen muss ein Ersatzstandort im an-
grenzenden Umfeld gesucht werden, so dass nach der Inbetriebnahme der neuen Klinik das beste-
hende Geb&ude komplett zuriickgebaut werden kann.“ Entsprechende Untersuchungen zur vorlie-
genden Studie stehen der NHK nicht zur Verfiigung.

Im Auftrag der Stiftung Zircher RehaZentren erarbeitete das Architekturblro Bearth & Deplazes
Architekten AG eine Konzeptstudie fiir einen Ersatzbau der heutigen Hohenklinik Wald. Im Rahmen
der Konzeptstudie wurden zwei potentielle Standorte (A+B) getestet. Fiir den neuen Standort B (auf
der Hugelkuppe) wurden Varianten mit unterschiedlichen Baukdrpern geprift. Geméss den Projekt-
verfassern haben topografische Nachteile am Standort A (unterhalb der heutigen Klinikbauten) klar
zu Standort B geflhrt. Zudem habe sich das ,Hofgebdude” auf der Kuppe des Hinterbergs land-
schattlich und betrieblich als optimal herausgestelit. Das Volumen des ,Hofgebdudes” sei kompakter
als dasjenige der heutigen Hohenklinik und aufgrund der internen Anordnung der Rdumlichkeiten im
Hinblick auf die betrieblichen Ablaufe deutlich effizienter.

Der Planungsablauf sieht vor, dass basierend auf dem Resultat der Konzeptstudie ein kantonaler
Gestaltungsplan ausgearbeitet werden soll.

Der Faltigberg liegt in einem ausgedehnten Landschaftsschutzobjekt der "Schichtrippenlandschaft
Batzberg-Laupen-Hittenberg" (Geologisch/Geomorphologisches Objekt Nr. 103_89 des Inventars
der Gberkommunal bedeutenden Natur- und Landschaftsschutzobjekte von 1980).

Situation

Die Geschichte der Hohenklinik Wald geht auf die 1898 van der Gemeinniitzigen Gesellschaft des
Kantons Zurich eréffnete ,Volksheilstatte fir Lungenkranke® zuriick. Sie wurde auf 900 Meter (.M.
auf einer Terrasse des nach Stdosten ausgerichteten Hanges des Faltigbergs angelegt. Geschiitzt
vom Berg und zwel kleinen Wéldchen, mehrheitlich nach Siiden ausgerichtet, folgte sie den Davoser
Vorbildern. Die damalige Kur der Tuberkulosekranken bestand aus reichlicher Ernahrung und lan-
gem Aufenthalt an der frischen Luft auf den Balkonen oder wahrend Spaziergéngen.

Aus einem Text von Otto Brandli (Quelle Website swisstb.org), dem ehemaligen Chefarzt und Mit-
glied der Spitalleitung Zarcher Héhenklinik Wald von 1977 bis 2007, und einem Beitrag aus der Zeit-
schrift ,Das Werk" Band 41 (1954) lasst sich Folgendes zusammenfassen:

1940 bis 1945 (gemass ,Das Werk" 1946 bis 1951) wurde die Anlage das erste Mal durch die Archi-
tekten Johannes Meier, Arch. BSA, Hans und Jost Meier, Architekten Wetzikon umfassend saniert.
Dabei wurde der Mittelbau durch einen Neubau ersetzt. Allerdings erfolgte der Umbau aufgrund des
auf den Weltkrieg zuriickzufihrenden Materialmangels als Holzkonstruktion mit Zeitungspapier zwi-
schen den Wanden zur Isolation. Auch das siebenstéckige neue Personalhaus wurde ganz aus Holz
gebaut. Der Holzbau der Klinik wurde von 1984 bis 1990 in 4 Etappen unter Aufrechterhaltung des
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Klinikbetriebs durch einen Stahlbeton-Standerbau ersetzt. Die Umgebung wurde von Gustav Am-
mann, Gartenarchitekt BSG, Zurich gestaltet.

Das Kernstiick der heutigen Anlage ist der Klinik-Komplex aus verschiedenen Bauetappen. Eben-
falls auf der Geldndeterrasse stehen Ostlich davon das ehemalige Kinderhaus und das siebenge-
schossige Personalhaus. Auf der Westseite befindet sich das ehemalige Arztehaus. Nordseitig, zwi-
schen der Klinik und der Chrinnenstrasse, sind die diversen Infrastrukturbauten mit Werkstéatten und
Parkierungsanlagen angesiedelt.

Oberhalb der Hittenberg-/Chrinnenstrasse stehen noch vier Wohnhéuser. Die beiden Personalhiu-
ser kdnnen den 1960er oder 1970er Jahren zugeordnet werden.

Auf der flr den Neubau vorgesehenen Hugelkuppe befinden sich ein Bauernbetrieb und ein Einfami-
lienhaus. Der Okonomieteil geht geméss historischen Karten auf Mitte des 19. Jahrhunderts zurtick.

Das Einfamilienhaus wurde nach 1965 erstellt. Der Faltigberg ist im kantonalen Richtplan als Stand-

ort flr Rehabilitation ausgewiesen.

Projekt

An der Stelle des Einfamilienhauses ist der sechs- bis sechseinhalbgeschossig in Erscheinung tre-
tende Klinikneubau vorgesehen. Das Gebaude mit den Grundmassen von 50 mal 50 Metern soll
uber eine alleeartige, auf dem Hugelgrat verlaufende Strasse von der Faltibergstrasse her erschlos-
sen werden. Die Anlieferung ist unterirdisch angedacht. Sie soll auf der Nordseite direkt von der
Hittenbergstrasse her erfolgen und das zweite Untergeschoss erschliessen. Im ersten Unterge-
schoss, das nord- und sidseitig aus dem Terrain ragt, sind die Therapierdume, Personal- und La-
gerraume sowie die Haustechnik untergebracht. Das Erdgeschoss birgt die Restauration und die
Administration. In den dartiber liegenden flnf Geschossen sind allseitig die Patientenzimmer ange-
ordnet. Im Inneren des Hofhauses befindet sich ein umlaufender Erschliessungsgang mit Neben-
raumen. Im Zentrum des Hauses ist ein grosses Atrium geplant.

Stellungnahme

Die NHK begrisst, dass die Zurcher RehaZentren den traditionellen Standort beibehalten méchten,
und ist Uberzeugt, dass der Faltigherg ein geeigneter Ort flr eine Rehabilitationsklinik ist. Einen Uber
Jahrzehnte etablierten, erschlossenen Standort mit entsprechender Infrastruktur beizubehalten ent-
spricht grundsatzlich einem nachhaltigen Umgang mit der schiitzenswerten Berglandschaft des Zlr-
cher Oberlandes. Der Sanierungsbedarf der Anlage ist offensichtlich. Die Investition in die Erneue-
rung der Anlage ist ein Bekenntnis zum Standort und sichert den Fortbestand.

Ein Neubau an einem neuen Standort abseits der heutigen Anlage kann aus betrieblicher wie 6ko-
nomischer Sicht durchaus eine vorteilhafte Lésung sein. Aus raumplanerischer Betrachtung gilt es
jedoch zu beurteilen, ob diese Strategie mit der Landschaft und dem allenfalls schiitzenswerten
Baubestand vereinbar ist. In den zur Verfligung gestellten Unterlagen werden zur Einordnung in die
Landschaft und zum Bezug zu den Bestandesbauten keine Aussagen oder Erlauterungen gemacht.
Die Bewertung der Varianten beschrankt sich auf die Kriterien der Nutzbarkeit, Funktionalitat und
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Okonomie. Eine architektonisch raumplanerische Herleitung zu dem Zusammenspiel von Land-
schaft, Siedlung und Bautypus fehit. Fragen zur Massstéblichkeit werden nicht behandelt.

Die Grosse des geplanten Bauvorhabens an einem neuen Standort verlangt zwingend eine Ge-
samtbetrachtung der Siedlung am Faltigherg. Es sind die Qualitdten und Mankos der heutigen Be-
bauung und der Freirdume zu analysieren. Ein Projekt dieses Ausmasses kann auf erstere eingehen
und davon profitieren, bietet aber auch die Chance, die Gesamtanlage zu klaren und zu verbessern.

Wegen des Fehlens von Analysen und landschatftlichen Herleitungen stiitzt sich die NHK bei der
Beantwortung der Fragen auf die Eindrlicke der Begehung vor Ort und auf eigene Recherchen.

Frage 1: Welche landschaftlichen Qualitaten sind am Standort der Hohenklinik Wald vorhanden?

Hittenberg und Faltigberg liegen an einem Auslaufer der Bergkette Hornli-Roten-Schnebelhorn-
Tweralpspitz und sind Teil der ,Schichtrippenlandschaft Batzberg-Laupen-Hittenberg® (Inventar
1980), die ein Landschaftsschutzobjekt von kantonaler Bedeutung ist. Diese Schichtrippenlandschaft
wird als Treppenlandschaft mit einem Wechsel von flachgeneigten Pultflachen und steil abgesetzten
Rippen beschrieben. Um dieses ausgepragten Landschaftsbild zu erhalten, sollen Uberbauungen
den Landschaftscharakter nicht verwischen, sondern eher betonen. Uberbauungen, die tber die
Stufen klettern, sind gemass Inventar zu vermeiden. Die Lage am sudlichen Ende der Bergkette
lasst einen wunderbaren Blick auf Zdrich- und Obersee und das dahinterliegende Alpenpanorama
zu. Gleichzeitig ist der Hittenberg und die betroffene Hilgelkuppe des Faltigbergs von vielen Orten
aus der Ferne gut einsehbar. Hittenberg und Faltigberg liegen in einer sanften, wenig bewaldeten
Hugellandschaft mit Streusiediungen. Die Topographie des Faltighergs scheint grosstenteils ur-
springlich.

Durch ihre Lage an der Stdflanke zwischen zwei Wéldchen sind die Klinikbauten (Klinik, ehemaliges
Kinderhaus und Personalhaus) gut in die Landschaft eingebettet. Den rlickwértigen, an der Chrin-
nenstrasse liegenden Infrastrukturbauten fehlt eine klare Siedlungs- und Freiraumstruktur. Durch
ihre Lage in der Mulde hinter dem Waldchen fallen sie jedoch nicht besonders auf.

Die Personalhéduser bergseitig der Chrinnenstrasse sind trotz ihres grossen Volumens, aufgrund
ihrer Gebaudeform und Gliederung wie auch der Lage am Hang gut verortet. Nur zwei Bauten am
Faltigberg liegen an exponierter Stelle: der Bauernbetrieb und das Einfamilienhaus. Nutzung, Ge-
baudetypologie und das Volumen des Bauernbetriebs entsprechen den in dieser Landschaft typi-
schen Streusiediungen und ordnen sich dadurch gut ein. Das Einfamilienhaus und seine Umge-
bungsgestaltung ist ortsfremd und unmassstéblich.

Denkmalpflegerische Untersuchungen und Bewertungen zu den Klinikbauten liegen nicht vor. Es sei
darauf hingewiesen, dass ein siebengeschossiger Holzbau friiher wie heute eine konstruktive Her-
ausforderung und Seltenheit darstellt.

Frage 2: Wie wird die landschaftliche Einordnung des ,Hofgebaudes” auf der Kuppe des Hittenbergs
beurteilt?

Das ,Hofgebaude® soll auf den héchsten Punkt der Krete, etwa am Ort des Einfamilienhauses, er-
stellt werden. Diese exponierte Position in Verbindung mit den Gebaudeabmessungen von 50 mal
50 Meter Grundflache und einer Hoéhe von knapp 25 Metern schaffen eine Situation, die wir in der
Schweiz nur von Burgen und Wehrbauten her kennen. Der neue Standort liegt in einer anderen Ge-
landekammer und ist im Gegensatz zur heutigen Klinik auch vom Tosstal herkommend oder vom
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Bachtel aus gut sichtbar. Die schmale Baumschicht entlang der Krete vermag allenfalls das Volu-
men gegen Suden leicht zu kaschieren. Die Baume stehen aber im Widerspruch zur Gebaudeorga-
nisation, die auf die Fernsicht ausgelegt ist.

Das Gebé&ude schafft aufgrund seiner Ausmasse einen komplett neuen Massstab. Dabei spielt die
Hohe eine entscheidende Rolle. Zwar haben das Okonomiegebaude und die Personalhduser ober-
halb der Chrinnenstrasse annéhernde Gebaudeldngen von 30 bis 40 Meter, jedoch sind sie an der
hochsten Stelle des Satteldaches maximal halb so hoch.

Ein solcher Eingriff in die Landschaft lasst sich nur rechtfertigen, wenn nachweisbar kein anderer,
besser geeigneter Standort zu finden ist. Ein Standort, der eine volumetrische Einbettung mindes-
tens in der Qualitat der heutigen Klinikbauten ermdglicht. Auch dann gilt noch abzuwéagen, ob die
wirtschaftlichen und betrieblichen Vorteile eines Neubaus an neuer Stelle einen solchen Eingriff in
dieser Landschaft rechtfertigen. Auch die Qualitat der Aussenraume, insbesondere des Zugangs
zum Gebaude Uber den langen, alleenartigen Weg wird in Frage gestellt. Das Projekt mit dem ,Hof-
gebaude” leistet keinen Beitrag zur Verbesserung der Gesamtanlage. Es verfolgt ein Konzept, wel-
ches keine Einordnung in die Landschaft ablesen lasst. Die NHK findet diese Haltung an diesem
Standort nicht angebracht.

Frage 3: Wie wird die Gestaltung des ,Hofgeb&udes” beurteilt?

Die Referenz der Davoser Sanatoriumbauten mit inren Liegeterrassen, auch Solarien genannt, ist
sicherlich treffend. Diese nach der Sonne ausgerichteten Loggien erméglichen den Patienten, sich
auch im Winter bei schénem Wetter an der frischen Luft aufzuhalten. Die Ubersetzung dieses Bau-
typus in ein Hofgebaude wirft jedoch Fragen auf. Grundsétzlich scheint die Hoftypologie die ange-
strebten Ziele nicht zu erfullen. Der Hof als erklartes Zentrum und Lichtspender der Anlage wird
durch die Nebenraumschicht wenig wahrnehmbar und kann kaum Licht in die Erschliessungszonen
bringen. Es ist unversténdlich, dass er nicht bis ins Erdgeschoss reicht und so eine rdumliche Ver-
bindung schafft. Die angestrebten kurzen Wege sind, zumindest in den Zimmergeschossen, etwa
gleich lang wie bei einem Langsbau. Die Ausrichtung der Mehrheit der Zimmer und insbesondere
die Qualitat deren Aussenrdume ist zu hinterfragen. Eine Loggia nach Slden ist herrlich, eine nach
Norden ist in den kalten Jahreszeiten kaum nutzbar. Generell erhalten die Nordwestzimmer in den
Wintermonaten fast keine Sonne. J

Die Gliederung des Gebéaudes in Sockel und Uberbau ist nachvollziehbar. Das Erdgeschoss sollte
dabei Teil des Sockels sein. Der durch die Anlieferung bedingte Einschnitt in die Hlgelkuppe der
geologisch und geomorphologisch wertvollen Schichtrippenlandschaft wird als kritisch angesehen.

Antrag

Die Zircher RehaZentren méchten aus betrieblichen und 6konomischen Griinden einen Neubau an
neuer Stelle auf der Krete des Faltigbergs erstellen. Die Grosse des Gebaudes und seine ausserst
exponierte Lage in einer anderen Gelandekammer wirden eine Situation schaffen, flr die der NHK
keine zeitgendssischen Referenzen bekannt sind. Der neue Standort ist nicht als geeignet nachge-
wiesen, weshalb im naheren Umfeld der heutigen Klinik nach geeigneten Standorten zu suchen ist.
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Die NHK empfiehlt folgendes Vorgehen:

- Der denkmalpflegerische Wert der vorhandenen Bauten und des Freiraumes ist beurteilen
zu lassen.

- Mittels einer umfassenden Evaluation Uber alle mdglichen Standorte ist zu Uberpriifen, ob
ein besser geeigneter Standort vorhanden ist. Dabei sind raumplanerische Aspekte, der
Umgang mit allfalligen schutzwirdigen Bauten, die Vertraglichkeit mit dem Landschaftsraum
und die Massstablichkeit genauso zu bewerten wie Fragen der Nutzungsqualitat, Funktiona-
litdt und Okonomie. Unter anderen sind Standorte siidlich der Klinik, nérdlich anstelle des
Trafogeb&udes, im Bereich der Infrastrukturbauten wie auch eine Etappierung auf der Ter-
rasse selbst zu prifen.

- Die Standortevaluation ist der NHK zur Stellungnahme vorzulegen.

ZUrich, den 23. November 2016

Natur- und Heimatschutz-Kommission
des Kantons Ziirich

Der Prasident;
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1. Einleitung

Anlass

Das Ziel des kantonalen Gestaltungsplanes «Zurcher RehaZentrum Wald» besteht darin,
den fir den Betrieb eines modernen RehaZentrums erforderlichen Neubau zu ermdglichen
und eine besonders gute Eingliederung dieses Neubaus in die Landschaft des Zircher
Oberlandes sicherzustellen.

Das Amt fur Raumentwicklung (ARE) hat den Entwurf des kantonalen Gestaltungsplans
«Zurcher RehaZentrum Wald» eng begleitet. Im November 2018 wurde der kantonale Ge-
staltungsplan 6ffentlich aufgelegt. Gleichzeitig fand die Anhérung der Gemeinde Wald statt.

Offentliche Auflage

Vom 9. November 2018 bis 15. Januar 2019 fand die 60-tagige 6ffentliche Auflage gemass
§ 7 Planungs- und Baugesetz statt. Wahrend der Auflagefrist konnte sich jedermann zu
den Gestaltungsplanentwirfen samt ergdnzenden Unterlagen dussern.

Anhérung

Die RZO hat sich wahrend der 6ffentlichen Auflage zum Gestaltungsplan gedussert. Die
Anliegen werden im vorliegenden Bericht im Sinne von Antragen im vorliegenden Bericht
zu den Einwendungen behandelt.

Die Standortgemeinde Wald befiirwortet den vorliegenden Gestaltungsplan. Die implizite
Unterstitzung wurde auch mit der bereits im Bericht zum Gestaltungsplan enthaltenen ,Be-
urteilung der Gemeinde“ dargelegt. Der Gemeinderat erachtet den kantonalen Gestaltungs-
plan als ausgewogen und massvoll.

Ubersicht

Insgesamt sind neben dem Schreiben der Anhérung der Region RZO acht Einwendungen
mit zahlreichen Antrédge eingegangen. Die drei Einwendungen von Verbanden umfassen
17 identische Antrdge. Zusammengefasst liegen 39 unterschiedliche Antréage vor, welche
in 10 Themenbereiche gegliedert werden kénnen. Die Behandlung ergibt folgendes Bild:

+  Berucksichtigte Antrage: 19
+ Teilweise bericksichtigte Antrage: 4
* Nicht bertcksichtigte Antrage: 9
+  bereits ohne Anderung erfilllte Antrage: 3
+  Antrdge welche lediglich Hinweise enthalten: 4

Weiteres Vorgehen
Aufgrund der vorliegenden Ergebnisse wurde der kantonale Gestaltungsplan bereinigt.
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2. Einwendungen

2.1. Wettbewerbsverfahren fiir das Richtprojekt

Antrag 1a
Fur die Ermittlung des Richtprojektes sei ein Wettbewerbsverfahren durchzufihren.

Entscheid
Der Antrag wurde weitgehend berlcksichtigt.

Begriindung

Das dem Gestaltungsplan zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auflage zugrunde liegende Richt-
projekt fur den Neubau des RehaZentrums als Basis fir den Gestaltungsplan wurde durch
ein renommiertes Architekturbiro erarbeitet, welches bereits mehrfach gelungene Kilinik-
bauten umsetzen konnte. Das Richtprojekt im Sinne der Machbarkeitsstudie fur den Neu-
bau wurde der Natur- und Heimatschutzkommission des Kantons Zurich vorgestellt und
aufgrund der Rickmeldungen Uberarbeitet. Auch das Freiraumkonzept wurde ebenfalls
durch ein erfahrenes und bekanntes Landschaftsarchitekturbiiro ausgearbeitet. Das Richt-
projekt fur den Neubau und das Freiraumkonzept wurden als Gesamtkonzept zudem in en-
ger Ricksprache mit dem Amt fir Raumentwicklung und der Gemeinde Wald entwickelt,
so dass ein begleitendes qualitatssicherndes Verfahren sattgefunden hat, um die Grund-
zuge des Konzeptes zu klaren.

Vorgeschichte und Ablauf des bisherigen Verfahrens:

Im Rahmen einer umfassenden Machbarkeitsstudie wurden die Mdglichkeiten der Form
des Baukdrpers bezuglich betrieblichen Anforderungen, Standort und vor allem bezuglich
Eingliederung in die Landschaft ausgelotet. Die Méglichkeiten wurden im Modell, in der Si-
tuation und teilweise in Visualisierungen beztglich Fernwirkung beurteilt. Die gesamten Be-
trachtungen sind in der Standortbeurteilung ersichtlich.

Auszug Standortbeurteilung:
Langsbau I: i
schmal E

Langsbau
zweiseitig

Hofgebaude
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Aufgrund der Machbarkeitsstudie zeigte sich klar, dass die Variante Hofgebaude sowohl
aus Sicht der landschaftlichen Einordnung als auch aufgrund der betrieblichen Anforderun-
gen die geeignetste Grundkonzeption flr den Baukorper darstellt.

Die Machbarkeitsstudie mit dem Hofgebaude wurde der Natur- und Heimatschutzkommis-
sion des Kantons Zirich (NHK) am 21. September 2016 vorgestellt. Die NHK hat in der
Folge ein Gutachten verfasst, welches Fragen beziiglich Standort und Baukorper aufge-
worfen hat.

Aufgrund der Hinweise der kantonalen Natur- und Heimatschutzkommission und in enger
Rucksprache mit der Gemeinde und dem Amt fir Raumentwicklung fanden weitere Be-
trachtungen, Anpassungen und Verbesserungen statt. Das in der Machbarkeitsstudie vor-
gesehene Hofgebaude wurde zu einem Flnfeck weiterentwickelt um die Besonnung und
Aussichtslage der Zimmer zu verbessern und um madglichst kurze Seitenansichten des
Baukdrpers in der Landschaft zu gewahrleisten.

Modellfoto Richtprojekt Neubau (Bearth & Deplazes 18.6.2018)

Um die Gesamtsituation der Anlage weiter auf die landschaftliche Situation abzustimmen
wurde zudem das Freiraumkonzept erarbeitet. In diesem wurde besonders auf eine zurick-
haltende auf die landschaftliche Situation des Ziircher Oberlandes abgestimmte Umge-
bungsgestaltung und die Einbettung des Richtprojektes sowie der weiteren Anlageteile ge-
achtet. Insbesondere wurde durch die geplante Tiefgarage ein grosser Beitrag dazu geleis-
tet, dass weniger grosse Parkierungsflachen sichtbar sind. Damit lag mit dem Konzept flr
den Neubau und dem Freiraumkonzept ein Gesamtkonzept vor, welches vom Amt fir
Raumentwicklung und der Gemeinde mitgetragen wird.

Im Rahmen der Vorpriifung des Gestaltungsplanes wurde die Standortbeurteilung und
Machbarkeitsstudie dem Amt fur Raumentwicklung erneut unterbreitet und es wurden alle
kantonalen Amter einbezogen, so dass auch eine Beurteilung beziiglich Landschaft, Wald,
Wasser und so weiter stattgefunden hat.
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Projektwettbewerb:

Fur die Optimierung und Feinjustierung des Richtprojektes wurde in der Folge ein zweistu-
figer Projektwettbewerb durchgefihrt. Aus 50 Bewerbungen wurden aufgrund klar definier-
ter Eignungskriterien acht Planungsburos eingeladen, aufgrund des vorgegebenen Raum-
programms und des provisorischen Gestaltungsplans ein Projekt einzureichen.

Eine achtkdpfige Jury aus Architekturfachpersonen sowie Vertretungen von Bauherrschaft
und klnftigen Nutzerinnen und Nutzern beurteilte in den Monaten April und Mai 2021 die
anonymisierten Projekte und erkirte das Siegerprojekt.

Das Projekt PIANO NOBILE des Biros Liechti Graf Zumsteg Architekten ETH SIA BSA AG
aus Brugg ist aus dem Projektwettbewerb als Siegerprojekt hervorgegangen. Liechti Graf
Zumsteg Architekten ETH SIA BSA AG setzt den Neubau der Rehaklinik dusserst souve-
ran in die Hugellandschaft des Zurcher Oberlands und Iasst den feingliedrigen Baukdrper
mit der Landschaft, den nattrlich geschwungenen Wegen und den Aussenflachen in einen
spannungsvollen Dialog treten. Das aus dem Projektwettbewerb hervorgegangene Projekt
wurde in der Folge weiter vertieft und als neues Richtprojekt in den Gestaltungsplan einge-
fugt.

Das neue Richtprojekt wurde zusammen mit dem Freiraumkonzept in einem engen Korsett
im Gestaltungsplan fixiert, so dass sichergestellt ist, dass die erarbeiteten Qualitdtsmerk-
male umgesetzt werden.
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2.2. Standort / Eingliederung

Antrag2 1,5 1,8_1

Der Klinik-Neubau sei weder massstéblich angepasst noch gut positioniert. Die Kriterien
der Standortevaluation seien zu Uberarbeiten und es sei eine erneute Evaluation der
Standorte B bis E durchzuflihren.

Entscheid
Der Antrag wird nicht bertcksichtigt.

Begriindung

Die gepruften Standorte ergeben sich aus den Rahmenbedingungen und kdnnen nicht be-
liebig frei gewahlt werden. Erforderlich ist eine gentigende Flache, eine Flache im Eigen-
tum der Stiftung sowie ein rAumlicher Zusammenhang mit der bisherigen Anlage.

Die Kriterien fur die Standortevaluation wurden in enger Zusammenarbeit mit dem Amt fur
Raumentwicklung und der Gemeinde festgelegt.

Im Interesse der Realisierbarkeit des Projektes, der Akzeptanz in der Bevolkerung und vor
dem Hintergrund der Hinweise der Natur- und Heimatschutzkommission wurde eine Viel-
zahl an Kriterien vorgesehen und den landschaftlichen und Naturschutzkriterien ein erhebli-
ches Gewicht gegeben.

Die Kostensituation im Gesundheitswesen ist jedoch angespannt. Die Wirtschaftlichkeit der
Anlage ist daher fur die Stiftung als Tragerschaft ebenfalls von Bedeutung. Wenn die Wirt-
schaftlichkeit am Standort Wald nicht gewahrleistet werden kann, misste der Standort in
Wald aufgegeben und eine Alternativvariante im Umfeld einer anderen Klinik gesucht wer-
den. Dies ware fur die Standortgemeinde Wald aufgrund der vielen wegfallenden Arbeits-
platze ebenfalls nicht wiinschenswert. Im Rahmen der Standortbeurteilung und damit auch
der Beurteilung der Wirtschaftlichkeit, musste festgestellt werden, dass ein Standort auf
dem Faltigberg, welcher zu einem Betriebsunterbruch fihren wirde, wirtschaftlich nicht
tragbar ist.

Fur die Beurteilung der Kriterien wurde vor dem Hintergrund der hohen Bedeutung der
Landschaftssituation sowie den Interessen der Betreiberschaft und der Standortgemeinde
ein bestmoglicher Interessenausgleich gesucht und es fand eine Abstimmung mit den kan-
tonalen Fachstellen statt. Dementsprechend werden die Kriterien und deren Gewichtung
als ausgewogen beurteilt. Es haben sich zwischenzeitlich keine neuen Umstande ergeben,
aufgrund welcher angenommen werden musste, dass eine Beurteilung zum heutigen Zeit-
punkt zu einem anderen Resultat fihren wirde.
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Antrag 3_1,6_3

Der Standort sei stark gegen die Verkehrskreuzung zu verschieben, um die Sichtbarkeit
des einsamen monolithischen Baukdrpers zu vermeiden, ein Gebaudeensemble zu erzie-
len und kurze Wege zu erreichen. Oder es sei Standort C zu wahlen.

Entscheid
Der Antrag wird nicht bertcksichtigt.

Begriindung

In der Standortevaluation wurde der Standort C gepruft. In Anbetracht der Ndhe zum Wald
und aufgrund des Gelandeverlaufs zeigte sich, dass an diesem Standort klar ein Hinten
und ein Vorne besteht, so dass wenig attraktive Patientenzimmer resultieren, die sich nicht
fur die Rehabilitation der Patienten und Patientinnen eignen. Aufgrund des Erfordernisses
den Betrieb im bestehenden Klinikgebaude aufrecht zu erhalten bis der Neubau bezogen
werden kann, ist zudem der Standort C kaum realisierbar. Der gesamte bestehende und
notwendige Birotrakt misste zu Baubeginn abgebrochen werden und es musste fur die
ganze Bauzeit ein Provisorium errichtet werden.

Im Bereich des Standortes C liegt zudem eine rechtskraftige Baubewilligung fir die Erstel-
lung des Personalhauses in Baubereich P vor. Dessen Realisierung wurde zwar voriber-
gehend zurlckgestellt, da fur die aktuellen Bedurfnisse bestehender freier Wohnraum in
der Gemeinde Wald als Ubergangslésung genutzt werden kann. Solange der Gestaltungs-
plan nicht festgesetzt ist, kann mit dem Bau des Personalhauses nicht begonnen werden,
da keine planungsrechtliche Sicherheit besteht, dass der Neubau des RehaZentrums reali-
siert werden kann.

Nach Erstellung und Inbetriebnahme des Neubaus des RehaZentrums wird der Neubau fur
das Personalhaus erstellt werden mussen, um den Bedarf an kleineren Studios fur Assis-
tenzarzte und Assistenzarztinnen, Pflegepersonal sowie Lehrlinge und Praktikantinnen ge-
recht zu werden. Die bestehenden Wohnungen in den Personalhdusern sind an Klinikper-
sonal vermietet und weisen mehrheitlich gréssere Wohnungen fir Personal mit Familie auf.
Im Sinne der Vermeidung von Verkehr erscheint es zudem zweckmassig fur das Personal
den erforderlichen Wohnraum im Bereich des RehaZentrums auf dem Faltigberg anzubie-
ten.

Der Baubereich fur den Neubau wurde bereits so weit wie moglich gegen die Verkehrs-
kreuzung geschoben. Wirde der Baubereich noch weiter Richtung Verkehrskreuzung ge-
schoben, ergeben sich Probleme mit dem Waldabstand und dem Strassenabstand, so
dass das Richtprojekt in seiner Form erheblich angepasst werden musste.

Die Wahl des Standortes C oder eine Verschiebung wird dementsprechend weder als Ver-
besserung noch als moglich beurteilt.
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Antrag 2 2,5 2,8 2
In Ziffer 7 und 8 sei eine besonders gute Eingliederung bzw. Einordnung vorzuschreiben.

Entscheid
Der Antrag wird bericksichtigt.

Begriindung

Eine besonders gute Eingliederung bzw. Einordnung des Neubaus liegt auch im Interesse
der Tragerschaft. Dies ist dementsprechend in Ziffer 1 als Zweck des Gestaltungsplanes
aufgefuhrt. In Ziffer 5 ,Gesamtwirkung® ist zudem der Anspruch einer ,besonders guten
Gesamtwirkung“ enthalten. Das vorliegende Richtprojekt wurde daher auch in Hinblick auf
die Einordung in die Landschaft als austariertes Pentagon (5-eckiger Hofbau) und mit leicht
geschwungenen konkaven Fassaden konzipiert. Die Aufnahme ,besonders gute Einord-
nung® in den Ziffern 7 und 8 verdeutlicht daher grundséatzlich die bisherigen Vorgaben. In
Absprache mit den kantonalen Instanzen wird eine ,besonders gute Einordnung® verlangt
und auf das Wort ,Eingliederung” verzichtet um Unklarheiten zu vermeiden.

Antrag 1c
Unterirdische Anlieferung, die Zufahrt mit der notwendigen Terraingestaltung sei klarer dar-
zustellen und im Beschlussinhalt aufzunehmen

Entscheid
Der Antrag wird teilweise bericksichtigt.

Begriindung

Es ist Sache des Bau- bzw. Ausfuihrungsprojektes die Zufahrt der unterirdischen Anliefe-
rung und die erforderliche Terraingestaltung darzustellen. Diese wird dann im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens durch die massgeblichen kommunalen und kantonalen Stellen
beurteilt. Der mehrfach erwahnte Anspruch einer besonders guten Gestaltung, Gesamtwir-
kung und Einordnung gilt auch fur die Zufahrt und deren Terraingestaltung.

Die Lage der Zufahrt wurde im Gelande derart gewahlt und im Plan eingetragen, dass eine
moglichst kurze Zufahrt resultiert und der naturliche Terrainverlauf ausgenutzt werden
kann.

In Ziffer 17 wird zudem explizit eine gute Terraingestaltung im Bereich der Tiefgaragenram-
pen und Rampen zu Untergeschossen verlangt. Im Sinne der Einwenderschaft wird auch
hier eine ,besonders gute” Terraingestaltung verlangt. Damit sollte das Hauptanliegen der
Einwenderschaft bereits ohne detaillierte Darstellung der Zufahrt erfullt sein.
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2.3. Grundsatz Neubau

Antrag 4_1

Der Bedarf fur einen Neubau sei im Grundsatz (6kologisch, Betrieblich, finanziell) zu hinter-
fragen. Es sei im Detail zu erlautern warum der bestehende Bau nicht saniert werden
kénne. Der Gestaltungsplan sei mit folgenden Angaben zu erganzen:

*  Haupt-/Vergleichszahlen Zeithorizonte, Bau- u. Betriebs-Kosten

«  Okologische und energetische und materialméassige Eckzahlen fiir den Neubau, den
Abriss, den Rickbau und allem damit Zusammenhangendem. (z.B. Anzahl LKW-Fahr-
ten, Infrastruktur, OeV, Beton- und Materialmengen)

* Recycling Ziffern (Anteile Mulden-Entsorgung, Recycling-Raten etc.)

*  Vergleich des dkologischen Abdrucks auf die Umwelt fur den vorgesehenen Neubau,
im Vergleich zur Weiterfiihrung des jetzigen Betriebs 2020-205

Antrag 6_1

Es sei ein Nachweis fiir den Bedarf eines Neubaus zu erbringen. Die Zahlen und Fakten
welche belegen, dass der Betrieb im Altbau nicht weitergefiihrt werden kdnne seien nach-
zuliefern.

Entscheid
Die Antrage werden teilweise berlcksichtigt.

Begriindung
Die Antrage werden insofern teilweise berlcksichtigt, als die Kenndaten aufgezeigt werden
soweit dies aufgrund des aktuellen Planungsstandes mdglich ist.

Im Jahr 2015 wurde durch die Firma 3-Plan Haustechnik eine Zustandsanalyse des Be-
standesbaus insbesondere Bezuglich Haustechnik vorgenommen.

*  Fureine reine Instandsetzung (Elektrik, Heizung und Luftung, Sanitdranlagen, Lift)
wurde mit rund Fr. 7.1 Mio. bis 2025 gerechnet. Dato der Schatzung lag keine Detail-
befunde zu Bausubstanz vor.

Eine Sanierung kann nicht unter Vollbetrieb stattfinden. Eine Sanierung wirde fur ver-
bleibende Patienten und Patientinnen zu schwierigen Situationen fihren, welche nicht
hilfreich sind im Heilungsprozess (Larm, Staub etc.). Es ware eine Etappierung der Sa-
nierung erforderlich und fir verbleibende Patienten mlssten Provisorien erstellt wer-
den, was zu zusatzlichen Kosten fihrt.

Zudem hatte eine Teilschliessung der Klinik fur die Stiftung erhebliche Einbussen der
Einnahmen zur Folge, was wirtschaftlich nicht tragbar ware.

Neben der reinen Instandsetzung wirde ein Weiterfihren der bestehenden Klinik auch
die Umsetzung von zwingend erforderlichen Massnahmen im Bereich Brandschutz,
Sicherheit und Hygiene erfordern, was zu weiteren Kosten fihrt.

Auch wenn die Instandsetzung und die Massnahmen bezlglich Brandschutz, Sicher-
heit und Hygiene umgesetzt werden kdénnten, waren damit die Defizite im Bereich der
weiteren energetischen und baulichen Defizite sowie der betrieblichen Ablaufe noch
nicht behoben und es wurde noch keine Komfortsteigerung erreicht. Folglich waren die
kunftig zu erwartenden Betriebskosten hdher als bei einem Neubau.



Baudirektion
12/25

In Anbetracht der erwahnten weiteren Kosten, welche bei einer Sanierung anfallen
wirden (erhebliche Ertragsausfalle wegen Schliessung oder Teilschliessung des Be-
triebes, Kosten fur das Erstellen von Provisorien wahrend einer Sanierung, Kosten
welche aufgrund der erforderlichen Etappierungen entstiinden, erhdhte Betriebskosten
etc.) kann festgehalten werden, dass die Kosten fir eine Totalsanierung bei derart ho-
hem Erneuerungsbedarf erfahrungsgemass hoher liegen als fir einen Neubau.

Die Energiekennzahl aus dem Warmebedarf der letzten der Jahre 2013 und 2014 be-
tragt fur das Klinik Hauptgebaude 72kWh/(mza) und fir das Haus K 244kWh/(m2a)

Der Energiekennzahl fur das Klinik Hauptgeb&dude entspricht damit einem gesamt sa-
nierten Spitalbau um 1988. Das Warmeeinsparpotential betragt ca. 50% im Vergleich
zu heutigen sanierte Bauten.

Das Haus K weist einen dhnlichen Wert auf wie bestehende Bauten aus dem Jahr
1988. Die Gebaudehllle ist energetisch gesehen schlecht. Es besteht ein Einsparpo-
tential von ca. 70% zu heutigen sanierten Bauten

Der Elektrizitdtsbedarf betrug zwischen 2004 und 2013 durchschnittlich 1260MWh/a.
Die Energiekennzahl elektrische Energie betragt 82kWh/(m2a). Dieser Wert ist dreimal
hdéher als heutige Planungswerte. Der Grund fir den hohen Elektrizitatsbedarf liegt in
alten ineffizienten Installationen und Anlagen.

Entsprechend der genannten Angaben zeigt sich, dass ein Neubau im Betrieb deutlich
bessere Werte aufweist. Ausserdem kénnen mit einem Neubau die Defizite in den be-
trieblichen Ablaufen behoben werden, so dass weitere Kosten gespart werden kon-
nen.

Bezlglich der gewlnschten Recyclingziffern liegen keine Angaben vor.

Die Materialisierung und die effektiven Kennzahlen fur den Neubau werden erst im
Rahmen des Bauprojektes ermittelt werden kdnnen. Aufgrund des neuen Energiege-
setzes bestehen hohe Anforderungen bezlglich Energie.
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Antrage 4_2, 6_2
Der Altbau sei fur Alternativmedizin zu erhalten.

Entscheid
Die Antrédge werden nicht bertcksichtigt.

Begriindung

Entsprechend der voranstehenden Erlduterungen zu den Antrdge 4_1 und 6_1 zeigt sich,
dass der Altbau auch fur die Alternativmedizin nicht einfach so genutzt werden kann. Die
Defizite sind auch fur die Alternativmedizin vorhanden und eine Sanierung misse auch in
diesem Fall erfolgen.

Eine Tragerschaft die den Altbau fir Alternativmedizin nutzen wirde und die erforderlichen
Investitionen tatigen kdnnte ist zudem nicht vorhanden. Somit ist dieses Bedurfnis auch
nicht ausgewiesen. Auch der dazu erforderliche, fehlende Eintrag im Kantonalen Richtplan
steht der Idee der Nutzung fur Alternativmedizin entgegen.

Ausserdem verlangt der Kanton Zirich als Gegenleistung fur den Neubau, dass das Volu-
men des Altbaus abgebrochen und die Flache der Landschaft und der Natur zurtickgege-
ben wird. Es darf nur so viel Neubauvolumen erstellt werden, wie auf dem Faltigberg abge-
brochen bzw. zurlickgebaut wird. Der Erhalt des Altbaus ist daher schon aus diesem
Grunde unmoglich.
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Antrag 9

Der Altbau sei zu belassen und auf einen Neubau zu verzichten. Damit kdnne der Kanton
etwas fur den Umweltschutz tun und ein Vorbild sein. Der Altbau habe besser ausgerich-
tete Zimmer, sei in Top Zustand, schone die Krankenkassenpréamien, verschone die Pati-
enten vor Bauldrm und Staub, vermeide Bauabfall.

Entscheid
Der Antrag wird nicht bertcksichtigt.

Begriindung

Betreffend den Zustand des Altbaus wird auf die Erlauterungen zu den Antrédgen 4_1 und
6_1 verwiesen. Der bestehende Altbau befindet sich nicht in einem ,Top-Zustand“ und
musste auch aufgrund von Vorgaben zum Brandschutz, der Sicherheit und Hygiene sowie
aufgrund der veralteten Haustechnik und weiterer energetischer und baulicher Mangel um-
fassend saniert werden.

Der Kanton ist weder Eigentimer noch Bauherr des Neubauprojektes des RehaZentrums
Wald. Die Anlage befindet sich im Eigentum der Stiftung Zircher RehaZentren. Damit be-
steht keine ,Vorbildfunktion zum Umweltschutz des Kantons Zilrich bezliglich des Ent-
scheides zur Sanierung oder zum Neubau.

Bei der Konzeption des Neubaus wurde besonders auf eine gute Ausrichtung der Zimmer
geachtet. Richtig ist, dass im Unterschied zum bestehenden Altbau verschiedene Ausrich-
tungen der Zimmer bestehen. Gerade im Rehabilitationsbereich sind auch nicht gegen Su-
den gerichtete Zimmer zweckmassig, da nicht alle Patienten eine dauernde Sonnenein-
strahlung vertragen. Gemass Konzeption des Neubaus weisen hingegen alle Zimmer eine
gute Aussicht auf und kénnen aufgrund der vergleichsweisen Kompaktheit des Gebaudes
auf kurzen Wegen gut erreicht werden, was flr den Betrieb enorme Vorteile bringt. Die
Ausrichtung der Zimmer ist in Ziffer 7 des Gestaltungsplanes als massgebliches Element
des Richtprojektes aufgefuhrt: ,Orientierung aller Zimmer fir Patientinnen und Patienten in
attraktive Aussichts- und Belichtungsrichtungen®.

Die Finanzierung des Neubaus erfolgt tGber die private Bauherrschaft, die Stiftung Zircher
RehaZentren, und hat damit keinen Einfluss auf die Krankenkassenpramien.

Die Erstellung des Neubaus belastet die Patienten kaum mit Baularm, Staub etc. da er ab-
seits des bestehenden Gebaudes erstellt wird. Eine Sanierung hingegen hatte fir verblei-
bende Patienten erhebliche Belastungen zur Folge bzw. kdnnte nicht unter Vollbetrieb er-
folgen.
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2.4. Verkehr /| Erschliessung und Parkierung

Antrag 1b
Bushaltestelle moéglichst direkt beim Zugang der Klinik und nicht rund 100m entfernt.

Entscheid
Der Antrag wird als Hinweis fur die Umsetzung in den weiteren Planungsverfahren zur
Kenntnis genommen.

Begriindung

Verkehr direkt vor dem Eingang des RehaZentrums soll zu Gunsten der Aufenthaltsqualitat
im Aussenraum weitgehend vermieden werden. Hier sind lediglich Zufahrten fir gehbehin-
derte Personen vorgesehen.

Aufgrund der landschaftlichen Einordnung und der ebenfalls geforderten zurlickhaltenden
Gestaltung des Zufahrtsweges kann und soll keine fir den Bus dimensionierte Zufahrt und
Wendeanlage direkt vor dem Eingang vorgesehen werden.

Die Bushaltestelle wurde so nahe wie mdglich beim Eingang und direkt beim Zugang zum
RehaZentrum (Fusswegverbindung) vorgesehen. Die Haltestelle muss auf den bestehen-
den Strassen angeordnet werden. Damit wird auch sichergestellt, dass die versiegelten
Verkehrsflachen minimal gehalten werden kénnen.

Wie im Planungsbericht erlautert, werden Projekte an Staatsstrassen, wie der Neubau der
Bushaltestelle, durch den Regierungsrat im Rahmen eines Strassenbauprojektes nach
StrG festgesetzt. Die Baudirektion ist verantwortlich fir die Projektierung der Staatstrassen
und das Amt fur Verkehr in der Volkswirtschaftsdirektion ist geméass Auftrag der Regierung
hoheitlich fir die Ausarbeitung von Verkehrsstudien auf Staatsstrassen zustandig. Somit
obliegt ihr die Aufgabe, den Strassenraum zu planen. Das Gestaltungsplanverfahren und
jenes nach Strassengesetz sind unterschiedliche Verfahren und daher getrennt voneinan-
der durchzufuihren. Die genaue Anordnung der Bushaltestelle wird daher im Rahmen des
Verfahrens nach Strassengesetz festgelegt. Der Hinweis, die Bushaltestelle moglichst
nahe am Zugang vorzusehen, wird fir die Planung gemass Strassengesetz entgegenge-
nommen.

Antrag 1h
Der berechnete Parkplatzbedarf der Klinik sei hoch.

Entscheid
Der Antrag wird im Sinne eines Hinweises zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der berechnete Bedarf wurde anhand der Angaben gemass Normen ermittelt und aufgrund
der Annahmen zu Doppelnutzungen (Bewohner der Personalhduser und Beschéaftigte) er-
heblich reduziert. Der dadurch reduzierte Bedarf entspricht weitgehend dem heutigen Be-
stand. Bereits heute zeigt sich insbesondere an schénen Tagen — insbesondere bei Nebel
Uber dem Zurichsee -, dass es aufgrund von Ausflugsnutzungen zu erheblichen Engpas-
sen kommt. Die Parkplatzberechnung wird als angemessen und zweckmassig beurteilt.
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Antrag 1i
Die Parkplatze fur die Késerei seien zu regein.

Entscheid
Der Antrag hat sich erledigt.

Begriindung

Im Rahmen der Uberarbeitung nach der 6ffentlichen Auflage und der Weiterentwicklung
des Projektes zeigte sich, dass auf die Késerei oder einen Ersatzstandort auf dem Areal
verzichtet wird. Es sind daher auch keine Parkplatze erforderlich.

Antrage 2 9,5 9,8 9
Ziffer 21 sei wie folgt zu ergdnzen: Flachen (Zu- und Wegfahrten, Parkplatze, Wege Platze
etc.) sind wo immer mdglich unversiegelt zu gestalten.

Entscheid
Die Antrage werden berlcksichtigt.

Begriindung

Ziffer 21 wurde entsprechend dem Antrag mit einem Absatz 5 erganzt. Auf das Erwéhnen
der Parkplatze wurde verzichtet, da fir diese eine Ergdnzung der Ziffer 28 gemass der An-
trage 2_17,5_17 und 8_17 vorgenommen wurde.

Antrage 2_17,5_17,8_17

Ziffer 28 sei wie folgt zu ergdnzen: Abstellplatze (ausgenommen rollstuhlgerechte Abstell-
platze) und Veloparkplatze sind mit durchlassigen Beldgen zu (Schotterrasen, Rasengitter-
steine, Natursteinpflaster 0a.) gestalten.

Entscheid
Die Antrage werden berlcksichtigt.

Begriindung
Ziffer 28 wurde entsprechend den Antrdgen mit Absatz 6 erganzt.
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2.5. Hindernisfreiheit

Antrag 1k
Es sei zu erlautern, was unter ,mehrheitlich behindertengerechte Wege* zu verstehen sei.
Ein Weg kdnne nur behindertengerecht oder nicht behindertengerecht sein.

Entscheid
Der Antrag wird bericksichtigt.

Begriindung

Mit ,mehrheitlich behindertengerecht” war gemeint, dass von 10 Wegen mindestens 6
Wege behindertengerecht sein missen. Aufgrund des Gefalles kann es sein, dass ein Weg
nicht behindertengerecht angelegt werden kann. Jeder Ort der Anlage kann jedoch Uber
behindertengerechte Wege erreicht werden. Allenfalls sind jedoch Abklrzungen vorhanden
die aufgrund der Steigung nicht als behindertengerecht gelten, was sich jedoch in einer
voralpinen Landschaft nicht vermeiden lasst. Die Ziffer 29 Absatz 2 wird umformuliert.

Antrag 1d
Das hindernisfreie Bauen musse fur die gesamte Klinik gelten nicht nur fir die Zugéange
und Aussenraume.

Entscheid
Der Antrag ist ohne Anderungen erflllt.

Begriindung

Es wird als selbstverstandlich betrachtet, dass die Klinik selbst behindertengerecht / hin-
dernisfrei gebaut werden muss. Dies durfte fiir den Betrieb der Klinik als Rehabilitations-
zentrum so oder so erforderlich sein. Gemass Ziffer 6 heisst es zudem: ,Alle Neu- und Er-
satzneubauten sowie neue Freirdume, Aussenraume, Spiel- und Ruheflachen missen hin-
dernisfrei zuganglich sein.” Die Klinik bzw. das Rehabilitationszentrum ist ein Neubau.
Dementsprechend gilt hier ebenfalls die Ziffer 6 ,hindernisfreies Bauen®. Der Antrag das
»hindernisfreie Bauen musse fur die gesamte Klinik gelten ist mit Ziffer 6 ohne Anpassung
bereits erfullt.
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2.6. Beleuchtung / Mobilfunk

Antrag 1f
Nicht lonisierende Strahlung: Unnétige Lichtimmissionen seien zu vermeiden und es sei
auf die entsprechende Norm zu verweisen.

Entscheid
Der Antrag wird bericksichtigt.

Begriindung

Die Vermeidung unnétiger Lichtimmissionen war bereits in Ziffer 25 ,Beleuchtungen im
Aussenraum sind so zu gestalten, dass Ubermassige Lichtimmissionen vermieden werden*
enthalten. Aufgrund des Antrags wird erganzend auf die entsprechende Norm SIA 491
,vermeidung unndtiger Lichtemissionen im Aussenraum® vom 1.3.2013 verwiesen. Zudem
wird entsprechend der Antrdge 2_16, 5_16 und 8_16 eine Umformulierung vorgenommen.

Antrage 2_16,5_16, 8_16

Ziffer 25 sei wie folgt umzuformulieren:

Abs. 1 Eine Beleuchtung von Verkehrsflachen und Aufenthaltsbereichen im Aussenraum
ist zuldssig, sofern sie aus Sicherheitsgriinden bendtigt wird, die Beleuchtungselemente
Uber eine himmelseitige Abschirmung verfugen, die Lichtwinkel auf die Wege und Platze
ausgerichtet sind, die fachtechnischen Normen tber die Vermeidung unnétiger Lichtemissi-
onen angewendet und insektenfreundliche Leuchtmittel verwendet werden.

Abs. 2 Fassadenbeleuchtungen und andere inszenierenden Beleuchtungen sind nicht ge-
stattet.

Entscheid
Der Antrag wird bericksichtigt.

Begriindung

Die vorgeschlagene Formulierung wird aufgenommen. Aufgrund des Antrags 1f wird ergan-
zend auf die Norm SIA 491 ,Vermeidung unndtiger Lichtemissionen im Aussenraum® vom
1.3.2013 verwiesen.
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Antrag 19
Es werde festgestellt, dass Mobilfunkantennen nicht behandelt werden.

Entscheid
Der Antrag wird im Sinne eines Hinweises wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Es wird weder flr erforderlich noch zweckmassig erachtet Mobilfunkantennen im Rahmen
des Gestaltungsplanes zu behandeln. Es besteht keine Absicht, eine Mobilfunkantenne
einrichten zu lassen und es liegen auch keine Anfragen von Mobilfunkanbietern vor. Sollte
eine entsprechende Anfrage kommen, muss das Fir und Wieder (landschaftliche Einord-
nung, Gestaltung, Strahlenbelastung, Empfang) abgewogen werden. Da die Stiftung Eigen-
timerin des Areals ist, kann das Erstellen einer Anlage auch ausgeschlossen werden. Das
Erstellen der Anlage ware jedoch auch bei Zustimmung der Stiftung so oder so bewiilli-
gungspflichtig. Damit ist die Sachlage genlgend geregelt.

2.7. Solaranlagen

Antrage 2 4,5 4,8 4
Ziffer 9 sei zu erganzen, dass auch bei der Erstellung von Solaranlagen eine dkologische
Flachdachbegriinung erforderlich sei.

Entscheid
Die Antrage werden berlcksichtigt.

Begriindung
Ziffer 9 wird mit einem Absatz 3 zur Flachdachbegrinung erganzt.

Antrag 3_2
Ziffer 8 und Ziffer 9: Eine Integration von Solarpannels in die Fassadengestaltung und
Dachgestaltung sei zu bevorzugen oder zumindest nicht zu erschweren.

Entscheid
Der Antrag ist bereits ohne Anderung weitgehend erfillt.

Begriindung

Ziffer 9 umfasst mit dem Zulassen von 1.5m zuséatzlicher Héhe fiir ,Anlagen zur Gewinnung
erneuerbarer Energien® bereits eine Erleichterung fur Solaranlagen. Im Bereich des Da-
ches ist die Realisierung von Solaranlagen nicht eingeschrankt.

Im Bereich der Fassade sind Solarpannels grundsatzlich ebenfalls nicht eingeschrankt.
Aufgrund der erforderlichen besonders guten Einordnung in die Landschaft ware hier je-
doch zu prufen, in wieweit Solarpannels im Bereich der Fassade mdglich sind. Die vorge-
sehene feingliedrige Fassadengestaltung durfte schwierig mit Solarpanels zu vereinbaren
sein. Die Fragestellungen missen jedoch im Rahmen der Projektierung und des Baubewil-
ligungsverfahrens beurteilt und geklart werden.
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Antrag 3_3

Ziffer 30 sei wie folgt zu ergdnzen: ,Bei Neubauten und wesentlichen Umbauten sind eine
Okologische Bauweise und CO2-neutrale Energiesysteme vorzusehen (z.B. Holzschnitzel-
heizung, Solaranlagen). Insgesamt hat der Heizenergiebedarf mindestens 10% unter den
jeweils gesetzlichen Vorschriften zu liegen. Es ist daneben auch ein substantieller Teil der
elektrischen Energie mittels Photovoltaik bereitzustellen. Der Nachweis hat mit der Eingabe
der Ubrigen Baugesuchsakten zu erfolgen.*

Entscheid
Der Antrag wird teilweise bericksichtigt.

Begriindung

»S0laranlagen® werden als Energiesystem neben der Holzschnitzelheizung in Ziffer 30 auf-
gefuhrt und Solaranlagen sind vorgesehen. Eine Pflicht wird hingegen nicht festgelegt, da
fur eine konstante, stabile Energieversorgung einer Reha Klinik andere Energiequellen er-
forderlich sind. Mit dem neuen Energiegesetz bestehen zudem bereits hohe Anforderungen
an die Energieversorgung.

Antrag 6_4
Solarenergie sei als Zusatzenergiequelle zwingend vorzuschreiben

Antrag 4_3
,=unbedingt solar*

Entscheid
Die Antrdge werden nicht bertcksichtigt.

Begriindung
Siehe Antrag 3_3
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2.8. Okologie / Natur / Umgebungsgestaltung

Antrag 1e
Verschiedene Punkte (Magerwiesen und Trockenrasen, Einzadunungen, Gebaudebriter)
seien zu klaren.

Entscheid
Die Antrage werden berlcksichtigt.

Begriindung
Siehe nachfolgende Antrage.

Antrage 2_13,5_13,8_13
Ziffer 22 Abs. 1 sei wie folgt anzupassen: ... ist auf Zdune rach-Méglichkeit grundsatzlich
zu verzichten

Entscheid
Die Antrage werden berlcksichtigt.

Begriindung
Ziffer 22 Abs. 1 wird entsprechend der Formulierung angepasst. Fir das RehaZentrum
sind grundsatzlich keine Zaune erforderlich.

Antrage 2_15,5_15,8_15

Ziffer 22 Abs. 3 ,Als Ersatz von allfélligen vorhandenen Nestern von Mauerseglern, Rauch-
und Mehlschwalben sind an neuen Gebauden an geeigneten Stellen Nisthilfen vorzuse-
hen® sei wie folgt zu ersetzen: ,An neuen Geb&uden sind an geeigneten Stellen Nisthilfen
fur Mauerseglern, Rauch- und Mehlschwalben vorzusehen®.

Entscheid
Die Antrage werden berlcksichtigt.

Begriindung
Ziffer 22 Abs. 3 wird entsprechend der beantragten Formulierung ersetzt.
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Antrage 2 3,5 3,8 3
Ziffer 8 sei mit dem Hinweis auf vogelfreundliches Bauen mit Glas zu erganzen.

Entscheid
Die Antrage werden berlcksichtigt.

Begriindung

Der Antrag bezieht sich auf das Merkblatt der Vogelwarte Sempach (Schmid, H., W. Dopp-
ler, D. Heynen & M. Rdssler (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2., Gber-
arbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach.) Da es sich hierbei nicht um ein
kantonales Merkblatt, sondern um ein Merkblatt einer gemeinnutzigen Stiftung handelt,
kann in den Vorschriften nicht direkt darauf Bezug genommen werden. Im Bericht wird das
Merkblatt jedoch erwahnt. In den Vorschriften werden die wesentlichsten Punkte aufge-
nommen. Zu vermeiden sind Fensteranordnungen die eine Durchsicht erlauben. Ebenfalls
zu vermeiden sind Glastypen, die eine starke Spiegelung aufweisen.

Ziffer 8 (Fassadengestaltung) wird mit einem Absatz 2 zum vogelfreundlichen Bauen mit
Glas erganzt.

Antrage 2.7,5 7,8 7

Ziffer 20 sei zu erganzen, dass die Gestaltung der Umgebung und der Aussenanlagen ge-
wahrleisten, dass sich diese nicht von der natlrlichen Umgebung der lIandlich voralpinen
Schichtrippenlandschaft abheben.

Entscheid
Die Antrage werden berlcksichtigt.

Begriindung
Ziffer 20 Abs. 2 wird entsprechend der Antrdge umformuliert.

Antrage 2 8,5 8,8 8

Ziffer 21 sei wie folgt mit einem Verbot fur Pflanzenschutzmittel zu erganzen: ,Im gesamten
Freiraum (Aussenanlagen und Umgebungsflachen) ist der Einsatz von Pflanzenschutzmit-
teln PSM (Herbizide, Insektizide) verboten.*

Entscheid
Die Antrage werden berlcksichtigt.

Begriindung
Ziffer 21 wird mit einem Absatz 6 zum Verbot der Pflanzenschutzmittel erganzt.
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Antrage 2_10,5_10,8_10
Ziffer 21 Abs. 1 sei wie folgt umzuformulieren: Bei der Gestaltung des Riickbaugebietes ist
auf-eine-Entflechtung-derErholungs—und-Natursehutzanliegenzuaehten neu: sind Erho-

lungs- und Naturschutzanliegen zu entflechten.

Entscheid
Die Antrage werden berlcksichtigt.

Begriindung
Ziffer 21 Abs. 1 wird entsprechend der Antrédge umformuliert.

Antrage 2_11, 5_11, 8_11
In Ziffer 21 seien maximal 2 Rastplatze zuzulassen.

Entscheid
Die Antrage werden berlcksichtigt.

Begriindung
Ziffer 21 Abs. 3 wird entsprechend der Antrage angepasst.

Antrage 2 12,5 12,8 12
Ziffer 21 Abs. 4 letzter Satz sei wie folgt umzuformulieren: ,Entlang von Waldrandern sind
Okologisch wertvolle, mindestens 6 Meter breite Magerwiesen anzulegen®.

Entscheid
Die Antrage werden berlcksichtigt.

Begriindung
Ziffer 21 Abs. 4 letzter Satz wird entsprechend der Antrdge umformuliert.

Antrage 2_14,5 14,8 14
Ziffer 22 Abs. 2 sei wie folgt umzuformulieren:
.. beiBaumenund-Strduchern Es durfen nur Wildformen-gepflanzt verwendet werden.

Entscheid
Die Antrage werden berlcksichtigt.

Begriindung
Ziffer 22 Abs. 2 wird entsprechend der Antrdge umformuliert.
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Antrag 7

Die Regenwasserabflussmengen wahrend der Bauzeit und im Endausbau des Zircher
RehaZentrums seien zu uUberprufen. Bei Bedarf seien Retentionsmassnahmen und Aus-
baumassnahmen an den Gewassern Faltigbergbach, Diezikonertébelibach und dem west-
lich abfliessenden Blntertdbelibach vorzusehen.

Entscheid
Der Antrag wird weitgehend bertcksichtigt und als Hinweis fur die nachfolgende Planung
aufgenommen.

Begriindung

Die Situation wird im Bericht beschrieben. Regenwasserabflussmengen kdnnen erst nach
Vorliegen des Projektes genauer ermittelt werden. Im Baugesuch ist dies Auszuweisen. Bei
Bedarf sind dann die entsprechenden Massnahmen vor Baubeginn vorzusehen.

2.9. Baubereiche / Nutzung

Antrag 1d

Anstelle der festgelegten Héhe von 25m fliir den Neubau in Baubereich H sei eine maxi-
male Héhenkote in m G. M festzulegen, da aufgrund der Schnitte im Bericht fraglich sei, ob
die H6he von 25m durch das Richtprojekt eingehalten sei.

Entscheid
Der Antrag wird nicht bertcksichtigt.

Begriindung

Das beauftragte Architekturbiro hat die Hohenangabe fir den Gestaltungsplan auf Basis
des Richtprojektes geliefert. Unabhangig davon, ob das Richtprojekt die Hohe von 25m
einhalt oder nicht, kann und soll keine Hohe vorgesehen werden, welche 25m Uberschrei-
tet, da es sich ansonsten rechtlich um ein Hochhaus handelt. Das noch zu erarbeitende
Bauprojekt muss aufgrund der Vorgaben des Gestaltungsplan mit der maximalen Héhe von
25m auskommen. Der gewachsene Boden wurde jedoch Uber eine Kote definiert, so dass
der Bezug flur die Héhe klar ist.

Antrag 1c
Baubereich HH (Holzschnitzelanlage) sei ungeniigend geregelt. Es sei zu klaren was ge-
nau erstellt werden darf.

Entscheid
Der Antrag wird nicht bertcksichtigt.

Begriindung

Auf den unterirdischen Baubereich HH wurde im Rahmen der Uberarbeitung verzichtet, da
sich zeigte, dass die heutige Holzschnitzelanlage bei einem Ersatz naher bei den zu ver-
sorgenden Bauten im unterirdischen Baubereich TG erstellt werden muss. Die bestehende
Holzschnitzelanlage hat Bestandesgarantie.
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Antrage 2. 5,5 5,8 5
In Ziffer 18 seien die besonderen Gebaude auf 3 statt 5 zu beschranken.

Entscheid
Die Antrage werden berlcksichtigt.

Begriindung
Ziffer 18 Abs. 2 wird entsprechend angepasst.

Antrage 2 6,5 6,8 6
In Ziffer 18 sei eine absolute Obergrenze in m? fiir Seminarraume und Wohnnutzungen zu
definieren.

Entscheid
Die Antrage sind bereits ohne Anderung beriicksichtigt.

Begriindung
In Ziffer 18 geht es um die Nutzweise. Die Baumassen und Geschossflachen sind in Ziffer
11 und 13 geregelt.

Fur das bewilligte aber noch nicht erstellte Personalhaus im Baubereich P ist die maximale
Geschossflache mit 2000m? ausgewiesen. Davon sind gemass Projekt rund 220 m? als
Seminarrdume und zugehoriges Kaffee-Foyer ausgewiesen.

Die Wohnbauten (Personalhduser) in den Baubereichen A, C, D und E bestehen. Die un-
gefahren Flachen wurden im Bericht abgeschatzt. Entsprechend Ziffer 11 Absatz 1 dirfen
sie entsprechend den Vorgaben der Landwirtschaftszone um max. 30%, jedoch maximal
100m? erweitert werden. Die gesamte maximal mdgliche Erweiterung gegentber heute
wirde dementsprechend im Maximum 400 m? betragen. Damit ist die Obergrenze fir Se-
minarrdume und Wohnnutzungen fixiert (heutige bestehende Flache +2000 m? bewilligtes
Personalhaus + 400 m? maximal mdgliche Erweiterungen fur Wohnen).

Die Wohnnutzungen werden ausserdem eingeschrankt, indem sie nur fur Angestellte und
Angehorige von Patientinnen und Patienten zuldssig sind und nur soweit sie mit der Nut-
zung als Rehabilitationszentrum in funktionellem Zusammenhang stehen.
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Projektbeschrieb

1.1 Grundkonzept

Das Freiraumkonzept zum kantonalen Gestaltungsplan sieht eine naturnahe und zurickhaltende
Umgebungsgestaltung vor, die aber gleichzeitig eine Bereinigung, Korrektur und Aufwertung problema-
tischer zurickliegender Eingriffe beabsichtigt.

Patienten und Besucher des neuen Zircher RehaZentrums sollen im direkten und erweiterten Umfeld
eine Umgebung antreffen, erleben, wahrnehmen und nutzen kénnen, die zu ihrer Erholung, zu einem
positiven Verlauf ihres Genesungs- und Rehabilitationsprozesses beitrdgt. Dazu soll die Freiraumkonzep-
tion und Gestaltung die unterschiedlichen Bedirfnisse, Anforderungen und Méglichkeiten von Patienten
und Besuchern bestmdglich abdecken. Sie soll einerseits multifunktional bleiben, und andererseits
spezifisch auf die ortstypische Landschaft eingehen. Faltigberg hat durch seine privilegierte Aussichts-
lage und mit seiner charakteristischen Strichrippenlandschaft ideale Voraussetzungen, diese kontrastie-
renden Anforderungen zusammenzufihren und zu vereinen: Erholung in der Natur, Aussicht, Panorama,
Ruhe, Kontemplation, Urspriinglichkeit als ‘passive’ Erholung, Freizeitaktivitaten wie Wandern, Biken als
‘aktive’ Erholung.

1.2 Bezug zur Landschaft

Das Umgebungskonzept sucht bewusst die harmonische Einbindung des Projektes in die umgebende
Strichrippenlandschaft mit ihren charakteristischen und abwechslungsreichen Wald- und Wiesenflachen
und der bewegten voralpinen Topografie.

Auf die Inszenierung und auffallige Gestaltung von Umgebungselementen wird verzichtet; es wird
vielmehr ein bestands- und landschaftsorientierter Ansatz verfolgt. Samtliche Umgebungselemente
sollen bestmoglich in die bestehende Landschaft integriert werden, ohne diese durch starke bauliche
Eingriffe dauerhaft und nachhaltig zu verandern und zu Gberformen.

Gleichzeitig sollen die landschaftlichen Potentiale und Eigenheiten aber auch aufgegriffen, hervorge-
hoben und betont werden wie die Akzentuierung der Topografie durch Wegfihrung, Baumstellung und
Anordnung von Terrassen, Sitzbereichen, die Erlebbarkeit der Landschaft durch bewusste Weg- und
Blickfihrung, Offnen und Schliessen von Landschaftskammern etc.

Dort, wo sich durch die Projektumsetzung die Moglichkeit ergibt, gestalterisch und nutzungstechnisch
problematische frihere Landschaftsiberformungen und landschaftlich problematische Setzungen zu
korrigieren, soll die Gelegenheit zu einer Bereinigung und Aufwertung unbefriedigender Situationen
genutzt werden. So soll die Anordnung und Uberdeckung mit Bodenmaterial einer neuen Einstellhalle in
der «Senke» bei den bestehenden Personalhadusern die ortsbauliche Situation korrigieren, ebenso die
unbefriedigende Verkehrsfihrung und Parkierung. Damit einhergehend wird der Hangbereich hinter
dem abzubrechenden Rehazentrum reprofiliert und 6kologisch aufgewertet.

1.3 Okologie und Bepflanzung

Die projektierten Bepflanzungselemente orientieren sich am Bestand und greifen die 6rtlichen Gegeben-
heiten, die landschaftlichen und 6kologischen Potentiale auf. Bestehende Strukturen werden 6kologisch
aufgewertet und durch Trittsteine besser miteinander verknipft.

Landschaftsgehélze

Neben den flachigen und bandartigen Waldstrukturen sind markante Einzelbaume und kleine Baum-
gruppen charakteristisch fir das Landschaftsbild. Die bestehenden Landschaftsgehdlze sollen erhalten
und durch Neupflanzungen an markanten Punkten (Platz bei der Bushaltestelle, Zugangsplatz vor
Rehazentrum, Terrasse, Sitz- und Grillbereiche, wichtige Wegekreuzungen u.a.) erganzt werden. Es
sollen standorttypische und einheimische Geholze wie z.B. Berg-Ahorn, Stiel-Eiche oder Fohre
verwendet werden.

Magerwiesen der Landschaftsterrasse

Der heutige Standort des Rehazentrums soll zukinftig zu einer offenen Landschaftsterrasse umgestaltet
werden. Der Bereich wird bewusst zuriickhaltend und landschaftlich gestaltet. Durch den Rickbau kann
eine Korrektur der stark Uberformten Topografie erfolgen. Die Terrainmodellierung soll gegeniber heute
naturnaher gestaltet werden.

Der Hangfuss wird ausserhalb der Waldgrenzen durch Uberschissiges Abbruchmaterial angeschittet, so
dass sich ein sanfterer und fliessenderer Ubergang zwischen Hang und ebener Flache ergibt. Auf der
Landschaftsterrasse soll eine artenreiche Magerwiese angesat werden.

sidexponierte Hangbereiche, Waldsdume

Neben der grossen und ebenflachigen Freiflache ergeben sich durch den Abbruch der Geb&ude nordlich
an die Landschaftsterrasse anschliessend auch sidexponierte offene Hangflachen zwischen den beste-
henden Waldpartien.

Im Rickbaugebiet wird entsprechend der Situation gemass historischen Karten und zugunsten einer
grosseren Struktur- und Habitatvielfalt bewusst auf intensive Aufforstungen und Gehélznachpflan-
zungen verzichtet. Die offenen sidexponierten Hangbereiche sollen zu mageren Trockenrasenhangen
entwickelt werden.

Heckenstrukturen, Trockenmauern

Entlang der neu projektierten Wege sollen 6rtlich frei wachsende Wildhecken mit einheimischen Arten
erstellt werden, die als Nist- und Nahrungsgeholze fir Végel und Insekten dienen. Dort wo aus topografi-
schen Grinden Mauern méglich oder notwendig sind (z.B. 6rtliche Terraineinschnitte beim Weg im
Hangbereich, Abfangung von Béschungen 0.4.) sind Trockenmauern zu erstellen, die von Vegetation frei
zu halten sind.

Steinhaufen, Asthaufen, Nisthilfen

Abseits der Wege im Bereich der Landschaftsterrasse und der sidexponierten Hangbereiche sollen
Habitatstrukturen wie Stein- und Asthaufen und Nisthilfen fir Végel und Insekten erstellt werden, die zu
einer 6kologischen Aufwertung innerhalb des Bearbeitungsgebietes beitragen.



1.4 Wegenetz und Flachen fir Erholungsnutzungen

Die Umgebungskonzeption beabsichtigt eine Entflechtung von Erholungs- und Naturschutzanliegen.
Erschliessungselemente und Erholungsnutzungen sind so angeordnet und organisiert, dass sie eine gute
Erlebbarkeit der Landschaft erméglichen, es dadurch aber zu keiner Beeintrachtigung 6kologisch
wertvoller Strukturen und Lebensraume kommt.

Das bestehende Wegenetz wird mit zusatzlichen Wegen ergénzt. Dadurch ergeben sich verschiedene
Rundwege, die kurze Spaziergange im direkten Umfeld des neuen Rehazentrums, aber auch ausgedehn-
tere durch die angrenzenden Walder und Wiesen ermdglichen.

Durch die Anbindung der neuen Wege an die bestehenden Wirtschafts- und Wanderwege sowie die
Erméglichung neuer verbesserter Wegfihrungen der Wanderwege Uber chaussierte Wege ergeben sich
zahlreiche Wegvarianten und Kombinationsmaéglichkeiten unterschiedlicher Lénge, landschaftlicher
Auspragung und Steilheit.

Zugangsweg und Ankunftsplatz

Von der neuen weilerdhnlichen Baugruppe Faltigberg gelangt man Uber den breiten Zugangsweg auf
einen grosszigigen Platz vor dem neuen Rehazentrum. Von diesem Platz reicht die Sicht fast ungehin-
dert in alle Richtungen. Von hier kann man sich einen guten Uberblick Gber das direkte und weitere
Umfeld verschaffen und sich orientieren.

Terrasse mit Blumengarten

Im Westen grenzt die grosse Aussenterrasse an das neue Rehazentrum. Sie liegt am erhabensten Punkt
des Areals. Von hier 6ffnet sich der Blick fur Patienten und Besucher nach Stden, Westen und Norden.
Die Terrasse wird teilweise gefasst von intensiv gestalteten Blumenbeeten, die den Aussensitzplatz im
umgebenden landschaftlichen Kontext akzentuieren und ihm einen gartenhaften Rahmen verleihen.
Radfahrer oder Wanderer konnen die Terrasse auch Gber den am sudlich verlaufenden Wanderweg
anschliessenden Weg erreichen.

Fusswege, Aufenthaltsbereiche und Sitzbanke

Ausgehend vom Zugangsplatz und der Terrasse des neuen Rehazentrums werden im direkten Geb&ude-
umfeld behindertengerechte Wege mit einem maximalen Gefélle von 6% angeboten. Sie sind mit gut
begehbarem und mit Rollstuhl/ Rollator befahrbarem Belag versehen. Sie ermdglichen eingeschrankt
mobilen Personen, die vielfdltigen Ausblicke in die sie umgebende Landschaft zu geniessen, die sich aus
dem Standort des neuen Rehazentrums ergeben. Die Wege vom Zugangsplatz und der Terrasse sind an
den Wanderweg im Siden des neuen Rehazentrums angebunden und stellen damit die Verknipfung mit
dem Ubergeordneten Wegnetz sicher.

Ein neu projektierter Fussweg fihrt von der ‘neuen’ weilerahnlichen Baugruppe Faltigberg nach Osten
und schldngelt sich Uber die offene Hangfache hinunter auf die Landschaftsterrasse zum Standort des

alten Rehazentrums. Von dort kann man in Richtung Bannholz und Chrinnen weitergehen, oder Gber die
ebenfalls neu projektierten Wege nach Westen zum bestehenden Parkplatz oder zur Strasse gelangen,
die hinauf nach Faltigberg und zum neuen Rehazentrum bzw. bergab nach Wald fihrt. Aufgrund der
topografischen Verhiltnisse lassen sich diese Wege nicht vollstandig behindertengerecht fihren. Ortlich
weisen sie Steigungen von mehr als 6% auf, kommen aber ohne Stufen oder Treppenanalagen aus.

Im Bereich der Landschaftsterrasse werden zwei kleine Aufenthaltsbereiche mit Sitzbanken und Feuer-
stellen mit Grillmoglichkeit angeordnet. Baumgruppen akzentuieren und beschatten diese Standorte.
Wegen ihrer Einbindung in die Wald- und Wiesenfldchen wird eine Materialisierung der Wege mit Kies /
Chaussierung vorgesehen.

Beidseits aller Wege soll die Wiese auf einer Breite von ca. einem Meter durch haufigere Schnitte tief
gehalten werden. Alternativ kann hier Rasen statt Wiese angesat werden. Die niedrigen wegbeglei-
tenden Streifen bilden zu den angrenzenden Wiesen einen wirkungsvollen gestalterischen Kontrast,
betonen den Wegeverlauf und verhindern gleichzeitig, dass hohes oder nasses Gras in die Wegeflachen
ragt und deren Benutzbarkeit mindert.

Entlang der neuen Wege werden Sitzbanke angeordnet, die Ruhe- und Verschnaufpausen in kurzen
Absténden ermdéglichen und vielféltige und abwechslungsreiche Ausblicke in die umgebende Landschaft
bieten.

Walderschliessung

Der neu projektierte Weg im Bereich der Landschaftsterrasse verlauft &hnlich der heute bestehenden
Zufahrt zum Hauptgebéaude des Rehazentrums bis zum Schwesternhaus. Der Weg ist so dimensioniert,
dass eine Erschliessung fir Forstmaschinen und Holztransportfahrzeuge sichergestellt werden kann. Das
Freiraumkonzept sieht keine Aufhebung von weiteren Erschliessungswegen vor, die fir die Waldbewirt-
schaftung relevant sind.



2 Struktur

2.1 Bestand -weilerahnliche Bebauungsstrukturen
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2.2

Konzept - weilerdhnliche Baugruppe Faltigberg
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3 Umgebungsprojekt

3.1 Ubersichtsplan M 1:2000




3.2 Situationsplan Dachaufsicht M 1:1000




3.3  Situationsplan UG Einstellhalle M 1:1000




3.4

Schnitte

Abbruch bestehendes
Rehazentrum

Terrain projektiert,

Terrainanpassung
durch Aufschittung  Terrain Bestand

Schnitt durch bestehenes Sanatorium und riickwértiges Terrain
Mst. 1:500

Terrain projektiert,
Terrainanpassung 917.00
Terrain Bestand durch Aufschittung

Langsschnitt durch Einstellhalle
Mst. 1:500
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3.5  Piktogramm Okologie und Bepflanzung

4
e

i ¥ . W=y :
Fe - Krautsaum entlang
s Y Waldrandern mit
/-‘a\ aumpflanzungen A 3 3 einheimischen Stauden ¥ 4

mit ginheimischen -
% Wildformen
- Artenreiche =
- Blumenwiese 4

Dom- und Wildhecken
mit einheimischen
Wildforman als Mist- und
Nahrgehilze

Stein- und Asthaufen als
Habitatstrukturen fir
Reptilien, Amphibien und
Insekten

— i — ; e \ aumpfianzungen
- = = L it einheimischen
ildform:




3.6  Piktogramm Wegenetz und Flachen fiir Erholungsnutzungen
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3.7  Piktogramm Erschliessung
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