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Quartierplan Lerchen - Genehmigung
Gemeinde Horgen

Lage Lerchen- und Kottenrainweg, Gehrenstrasse

Massgebende Das Quartierplandossier umfasst folgende Bestandteile:
Unterlagen

_ Plan Nr. 1 Alt- / Neubestand, Erschliessung, Baulinien Mst. 1:500 vom 29. Mai 2024
Plan Nr. 2.1 Werkleitungen Abwasserentsorgung Mst. 1: 500 vom 29. Mai 2024
Plan Nr. 2.2 Werkleitungen Wasserversorgung Elektrizitätsversorgung Mst. 1:500 vom 29.
Mai 2024
Plan Nr. 3.1 Längenprofil Niveaulinien Mst: 1:500 vom 4. April 2023
Plan Nr. 3.2 Querprofile Mst. 1:500 vom 4. April 2023
Plan Nr. 4 Vermessungsplan Mst. 1:500 vom 17. April 2023
Technischer Bericht inkl. Anhänge vom 2. Juni 2023 rev. 29. Mai 2024
Ordnung der Rechtsverhältnisse vom 4. April ral2023 rev. 29. Mai 2024

- Gemeinderatsbeschluss vom 8. Juli 2024

Sachverhalt
Anlass und Zielsetzung Ausgelöst durch eine Baugesucheingabe hat der Gemeinderat Horgen im abgegrenzten

'der Planung Quartierplangebiet mögliches Baupotential festgestellt, dessen Flächen noch nicht erschlos-
sen sind. Es sind einzelne steile und im Ausbau noch ungenügende Stichstrassen vorhan-
den. Für die gemäss Bau- und Zonenordnung vorgesehene Nutzungsmöglichkeit reicht die
vorhandene Erschliessung nicht aus. Der Gemeinderat leitete am 11. Dezember 2017 das
Quartierplanverfahren ein, um die Erschliessungsdefizite zu beheben. Der Einleitungsbe-
schluss wurde durch die Baudirektion mit Verfügung Nr. 1873/17 vom 30. Mai 2018 geneh-
migt. Das Amt für Raumentwicklung nahm am 2. April 2020 zum ersten Entwurf und am
27. Juni 2022 zum überarbeiteten Entwurf Stellung.

Festsetzungsbeschluss Der Gemeinderat Horgen setzte den Quartierplan Lerchen am 8. Juli 2024 fest.

Anhörung Die Genehmigungsprüfung hat gezeigt, dass die Vorlage (teilweise) aufgrund einer fehlen-
den Wendemöglichkeit und einem Fahrverbot nicht genehmigungsfähig ist. Mit Schreiben
vom 17. Januar 2024 wurde die Gemeinde Horgen angehört. Der Gemeinderat nahm mit
Schreiben vom 26. April 2024 Stellung. Das Quartierplandossier wurde überarbeitet, neu
festgesetzt und nochmals zur Genehmigung eingereicht.

Beizugsgebiet Das Beizugsgebiet wird im Norden und Osten durch die Zugerstasse, im Süden durch die
Heubachstrasse sowie im Westen durch den Wald begrenzt. Das Beizugsgebiet liegt im



Zusammenfassung
der Vorlage

» Baudirektion
2/5

Einzugsbereich des Generellen Entwässerungsplanes (GEP) sowie innerhalb der Bauzonen
gemäss geltendem Zonenplan der Gemeinde Horgen.

Erwägungen
A. Formelle Prüfung
Die massgebenden Unterlagen sind vollständig.

B. Materielle Prüfung
Der Lerchenweg und der flache Abschnitt des Kottenrainwegs werden auf eine Breite von
3.5 m zuzüglich beidseitiger Bankette von je 0.3 m verbreitert und in die bestehende Tempo-
30-Zone der Gehrenstrasse integriert. Der durchgehende Lerchenweg erschliesst die Grund-
stücke rückwärtig. Mehrere Ausweichstellen ermôglichen das Kreuzen von Fahrzeugen. Für
Lastwagen über 9 m Länge wird ein Fahrverbot signalisiert. Mit Fahrversuchen wurde aufge-
zeigt, dass die Notzufahrt funktioniert und die Verkehrssicherheit für alle Verkehrsteilneh-
menden sichergestellt ist.

Der Kottenrainweg und die Gehrenstrasse sind gemäss kommunalem Richtplan Teil des
Fusswegnetzes. Die Einmündung der Gehrenstrasse in die Zugerstrasse wird für den Fuss-
und Veloverkehr geöffnet. Die Wegparzelle Kat.-Nr. 11039, neu Nr. 43, ist durch das neue

Wegrecht der Öffentlichkeit zugänglich.

Entlang des Kottenrainwegs, des Lerchenwegs und der Gehrenstrasse werden Baulinien ge-
sichert. Um das Grundstück Kat.-Nr. HN5375, neu Nr. 38, für Personenwagen zu erschlies-
sen, wird der Kottenrainweg von der Verzweigung mit dem Lerchenweg bis zum erwähnten.
Grundstück ausgebaut.

Um die Überbaubarkeit der noch teilweise unüberbauten Grundstücke in der Mitte des Quar-
tierplangebiets aufzuzeigen, wurde das Bebauungspotenzial der betroffenen Grundstücke
skizziert. Damit auf den schmalen Grundstücken Gebäude erstellt werden können, werden
im Rahmen des Quartierplanes Näherbaurechte begründet.

Da das Gebiet mehrheitlich überbaut ist, kann nicht jedem Grundstück die Anspruchsfläche
zugeteilt werden. Die Mehr- und Minderzuteilungen werden finanziell ausgeglichen. Das
Grundstück Kat.-Nr. 11687, neu Nr. 36, wurde dem Grundstück Kat.-Nr. 12372, neu Nr. 26,
zugeschlagen. Die zulässige Baumasse des Grundstücks Kat.-Nr. 11687 wurde dem Grund-
stück Kat.-Nr. 11688, neu Nr. 27, übertragen.

Die Kostenbeteiligungen der Gemeinde.an den Quartierplananlagen sind gemäss Festset-
zungsbeschluss des Gemeinderates Horgen vom 19. Juni 2023 im Finanzplan aufgenom-
men.
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Den mit Vorprüfung des Amts für Raumentwicklung vom 27. Juni 2022 gestellten Anträgen
und Empfehlungen wurde mehrheitlich entsprochen. Die Genehmigungsvorlage enthielt nicht
genehmigungsfähige Festlegungen, welche nicht Bestandteil der Vorprüfungsvorlage waren.

Nicht genehmigungsfähig war der mit Gemeinderatsbeschluss vom 19. Juni 2023 festge-
setzte Quartierplan aufgrund einer fehlenden Wendemöglichkeit in Kombination mit einem
Fahrverbot. Die Verkehrssicherheit wurde als unzureichend beurteilt. Es fehlte der Nach-

Hinweise zur

Umsetzung

weis, dass die vorgesehene Lösung machbar und ausreichend verkehrssicher ist. Im Rah-
men des zu erbringenden Nachweises führte die Gemeinde Fahrversuche durch, bei wel-
chen unter anderem verschiedene Lastwagen und auch Fahrzeuge des Rettungsdienstes
(Feuerwehr und Ambulanz) einbezogen wurden. Aufgrund der Ergebnisse der Fahrversuche
wurden die Verkehrssignalisation und der Technische Bericht, Kapitel 4.1.7 bis 4.1.11, er-
gänzt und die verschiedenen Betriebszustände sowie Schleppkurvenpläne als zusätzliche
Anhänge aufgenommen.

Infolge dieser Überarbeitungen und Ergänzungen wird die Verkehrssicherheit für alle Ver-
kehrsteilnehmer als ausreichend beurteilt und das Quartierplandossier kann genehmigt wer-
den.

Der Antrag aus der Vorprüfung bzgl. den neuen Katasternummern für das gesamte Quartier-
plangebiet wurde nicht umgesetzt. Weil nur diejenigen Grundstücke keine neuen Kataster-
nummern erhalten, welche keine Änderung in der Geometrie erfahren, kann die Vorlage den-
noch genehmigt werden.

Archäologie: Werden ortsgebundene archäologische Gegenstände wie Baureste oder Grä-
ber und andere archäologische Gegenstände wie Keramik, Schmuck, Münzen u.a. gefun-
den, so ist gemäss $ 28 Abs. 1 der kantonalen Natur- und Heimatschutzverordnung (KNHV)
ein Befund / Fund unverzüglich dem Gemeinderat und der Kantonsarchäologie anzuzeigen.
Die Fundsituation darf nicht verändert werden.

Cc. Ergebnis
Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtmässig, zweckmässig sowie angemessen und
kann genehmigt werden (8 5 Abs. 1 PBG).

Gemäss § 5 Abs. 3 PBG ist der Genehmigungsentscheid von der Gemeinde zusammen mit
dem festgesetzten Quartierplan zu veröffentlichen und aufzulegen sowie den beteiligten
Grundeigentümerinnen und Grundeigentümern mit Rechtsmittelbelehrung schriftlich mitzutei-
len (8 159 Abs. 3 PBG).

Die Gemeinde ist (unter Vorbehalt der Kostenauflage gemäss Dispositiv II) durch die Geneh-
migung nicht beschwert. Gegen die genehmigten Festlegungen steht betroffenen Privaten
und Verbänden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG).

Gestützt auf § 4 und § 9 der Gebührenordnung für Verwaltungsbehörden ist für diese Verfü-
gung eine Gebühr zu erheben.
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Die Baudirektion verfügt:

Die vom Gemeinderat Horgen am 8. Juli 2024 beschlossene Festsetzung des
Quartierplans Lerchen wird genehmigt.

Die Staats- und Ausfertigungsgebühr beträgt Fr. 3'715.20 und wird der Gemeinde
Horgen, Abteilung Hochbau, Bahnhofstrasse 10, 8810 Horgen z.Hd. des Quartier-
planverfahrens in Rechnung gestellt.

Gegen diese Verfügung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an gerechnet,
beim Baurekursgericht des Kantons Zürich, Postfach, 8090 Zürich, schriftlich Re-
kurs erhoben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begrün-
dung enthalten. Die angefochtene Verfügung ist beizulegen oder genau zu bezeich-
nen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie mög-
lich beizulegen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die
Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Die Gemeinde Horgen wird eingeladen

Dispositiv zusammen mit dem Festsetzungsbeschluss samt Rechtsmittelbeleh-

IV

rung zu veröffentlichen;

diese Verfügung mit dem Festsetzungsbeschluss und den Quartierplanakten aufzu-
legen;
diese Verfügung mit dem Festsetzungsbeschluss und Rechtsmittelhinweis den
Quartierplanbeteiligten schriftlich mitzuteilen;

nach Rechtskraft des Quartierplans die Inkraftsetzung zu veröffentlichen und diese
dem Baurekursgericht sowie dem Amt für Raumentwicklung mit Beleg der Publika-
tion mitzuteilen;

im Kataster der öffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschränkungen (ÖREB-Kataster)
den Perimeter und die Rechtskraft nachführen zu lassen.

Mitteilung an

Gemeinderat, Horgen, Bahnhofstrasse 10, Postfach, 8810 Horgen

Gemeindeverwaltung Horgen, Abteilung Hochbau, Bahnhofstrasse 10, 8810 Hor-
gen (für sich und zuhanden der beteiligten Grundeigentümer, unter Beilage von drei
Dossiers)
Amt für Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)
Amt für Mobilität, Stab, Planverwaltung (unter Beilage eines Dossiers)
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Gossweiler Ingenieure AG, Bahnhofstr. 73, 8620 Wetzikon (Quartierplanverfasser)
Stadt Zürich, Geomatik + Vermessung, Weberstrasse 5, 8004 Zürich (Katasterbear-
beiterorganisation)

Amt für

VERSENDET AM 13. AUG. 2024 Fü e usuRau
entwicklung
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Vom Gemeinderat eingeleitet am:

Namens des Gemeinderates

Der Präsident:

Von der Baudirektion genehmigt am:

Für die Baudirektion: BDV Nr.

Im Amtsblatt ausgeschrieben am:
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