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Quartierplan Lerchen - Genéhmigung

Gemeinde Horgen
Lage Lerchen- und Kottenrainweg, Gehrenstrasse

Massgebende Das Quartierplandossier umfasst folgende Bestandteile:

Unterlagen _ pjan Nr. 1 Alt- / Neubestand, Erschliessung, Baulinien Mst. 1:500 vom 29. Mai 2024
- Plan Nr. 2.1 Werkleitungen Abwasserentsorgung Mst. 1: 500 vom 29. Mai 2024
- Plan Nr. 2.2 Werkleitungen Wasserversorgung Elektrizitatsversorgung Mst. 1:500 vom 29.
Mai 2024
- Plan Nr. 3.1 Langenprofil Niveaulinien Mst. 1:500 vom 4. April 2023
- Plan Nr. 3.2 Querprofile Mst. 1:500 vom 4. April 2023
- Plan Nr. 4 Vermessungsplan Mst. 1:500 vom 17. April 2023
- Technischer Bericht inkl. Anhange vom 2. Juni 2023 rev. 29. Mai 2024
- Ordnung der Rechtsverhaltnisse vom 4. April 2023 rev. 29. Mai 2024
- Gemeinderatsbeschluss vom 8. Juli 2024

: Sachverhalt
Anlass und Zielsetzung  Ausgelost durch eine Baugesucheingabe hat der Gemeinderat Horgen im abgegrenzten

"~ derPlanung Quartierplangebiet mégliches Baupotential festgestellt, dessen Flachen noch nicht erschlos-
sen sind. Es sind einzelne steile und im Ausbau noch ungentigende Stichstrassen vorhan-
den. Fir die gemass Bau- und Zonenordnung vorgesehene Nutzungsmdglichkeit reicht die
vorhandene Erschliessung nicht aus. Der Gemeinderat leitete am 11. Dezember 2017 das
Quartierplanverfahren ein, um die Erschliessungsdefizite zu beheben. Der Einleitungsbe-
schluss wurde durch die Baudirektion mit Verfigung Nr. 1873/17 vom 30. Mai 2018 geneh-
migt. Das Amt fir Raumentwicklung nahm am 2. April 2020 zum ersten Entwurf und am
27. Juni 2022 zum Uberarbeiteten Entwurf Stellung.

Festsetzungsbeschluss Der Gemeinderat Horgen setzte den Quartierplan Lerchen am 8. Juli 2024 fest.

Anhérung Die Genehmigungspriifung hat gezeigt, dass die Vorlage (teilweise) aufgrund einer fehlen-
- den Wendemaoglichkeit und einem Fahrverbot nicht genehmigungsfahig ist. Mit Schreiben
vom 17. Januar 2024 wurde die Gemeinde Horgen angehdrt. Der Gemeinderat nahm mit
Schreiben vom 26. April 2024 Stellung. Das Quartierplandossier wurde Uberarbeitet, neu
festgesetzt und nochmals zur Genehmigung eingereicht.

Beizugsgebiet Das Beizugsgebiet wird im Norden und Osten durch die Zugerstasse, im Sliden durch die
Heubachstrasse sowie im Westen durch den Wald begrenzt. Das Beizugsgebiet liegt im
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Einzugsbereich des Generellen Entwasserungsplanes (GEP) sowie innerhalb der Bauzonen
gemass geltendem Zonenplan der Gemeinde Horgen.

Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung

Der Lerchenweg und der flache Abschnitt des Kottenrainwegs werden auf eine Breite von
3.5 m zuzliglich beidseitiger Bankette von je 0.3 m verbreitert und in die bestehende Tempo-
30-Zone der Gehrenstrasse integriert. Der durchgehende Lerchenweg erschliesst die Grund-
stiicke riickwartig. Mehrere Ausweichstellen ermdéglichen das Kreuzen von Fahrzeugen. Fur
Lastwagen {iber 9 m Lénge wird ein Fahrverbot signalisiert. Mit Fahrversuchen wurde aufge-
zeigt, dass die Notzufahrt funktioniert und die Verkehrssicherheit fur alle Verkehrsteilneh-
menden sichergestellt ist.

Der Kottenrainweg und die Gehrenstrasse sind gemass kommunalem Richtplan Teil des
Fusswegnetzes. Die Einmiindung der Gehrenstrasse in die Zugerstrasse wird flr den Fuss-
und Veloverkehr gedffnet. Die Wegparzelle Kat.-Nr. 11039, neu Nr. 43, ist durch das neue
Wegrecht der Offentlichkeit zuganglich.

Entlang des Kottenrainwegs, des Lerchenwegs und der Gehrenstrasse werden Baulinien ge-
sichert. Um das Grundstiick Kat.-Nr. HN5375, neu Nr. 38, flir Personenwagen zu erschlies-
sen, wird der Kottenrainweg von der Verzweigung mit dem Lerchenweg bis zum erwéhnten,
Grundstiick ausgebaut.

Um die Uberbaubarkeit der noch teilweise uniberbauten Grundstiicke in der Mitte des Quar-
tierplangebiets aufzuzeigen, wurde das Bebauungspotenzial der betroffenen Grundstiicke
skizziert. Damit auf den schmalen Grundstiicken Gebé&ude erstellt werden kdnnen, werden
im Rahmen des Quartierplanes Naherbaurechte begriindet. ‘

Da das Gebiet mehrheitlich Gberbaut ist, kann nicht jedem Grundsttick die Anspruchsflache
zugeteilt werden. Die Mehr- und Minderzuteilungen werden finanziell ausgeglichen. Das
Grundsttick Kat.-Nr. 11687, neu Nr. 36, wurde dem Grundstiick Kat.-Nr. 12372, neu Nr. 26,
zugeschlagen. Die zulassige Baumassé des Grundstiicks Kat.-Nr. 11687 wurde dem Grund-
stiick Kat.-Nr. 11688, neu Nr. 27, Gbertragen.

Die Kostenbeteiligungen der Gemeinde. an den Quartierplananiagen sind gemass Festset-
zungsbeschluss des Gemeinderates Horgen vom 19. Juni 2023 im Finanzplan aufgenom-
men.
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Den mit Vorprifung des Amts flir Raumentwicklung vom 27. Juni 2022 gestellten Antragen
und Empfehlungen wurde mehrheitlich entsprochen. Die Genehmigungsvorlage enthielt nicht
genehmigungsfahige Festlegungen, welche nicht Bestandteil der Vorpriifungsvorlage waren.

Nicht genehmigungsféhig war der mit Gemeinderatsbeschluss vom 19. Juni 2023 festge-
setzte Quartierplan aufgrund einer fehlenden Wendemdglichkeit in Kombination mit einem
Fahrverbot. Die Verkehrssicherheit wurde als unzureichend beurteilt. Es fehlte der Nach-
weis, dass die vorgesehene Losung machbar und ausreichend verkehrssicher ist. Im Rah-
men des zu erbringenden Nachweises flihrte die Gemeinde Fahrversuche durch, bei wel-
chen unter anderem verschiedene Lastwagen und auch Fahrzeuge des Rettungsdienstes
(Feuerwehr und Ambulanz) einbezogen wurden. Aufgrund der Ergebnisse der Fahrversuche
wurden die Verkehrssignalisation und der Technische Bericht, Kapitel 4.1.7 bis 4.1.11, er-
ganzt und die verschiedenen Betriebszustéande sowie Schleppkurvenplane als zusatzliche
Anhange aufgenommen.

Infolge dieser Uberarbeitungen und Ergénzungen wird die Verkehrssicherheit fur alle Ver-
kehrsteilnehmer als ausreichend beurteilt und das Quartierplandossier kann genehmigt wer-
den.

Der Antrag aus der Vorprifung bzgl. den neuen Katasternummern fiir das gesamte Quartier-
plangebiet wurde nicht umgesetzt. Weil nur diejenigen Grundstlicke keine neuen Kataster-
nummern erhalten, welche keine Anderung in der Geometrie erfahren, kann die Vorlage den-
noch genehmigt werden.

Archaologie: Werden ortsgebundene archaologische Gegenstéande wie Baureste oder Gra-
ber und andere archdologische Gegenstande wie Keramik, Schmuck, Minzen u.a. gefun-
den, so ist geméss § 28 Abs. 1 der kantonalen Natur- und Heimatschutzverordnung (KNHV)
ein Befund / Fund unverziglich dem Gemeinderat und der Kantonsarchaologie anzuzeigen.
Die Fundsituation darf nicht verandert werden.

C. Ergebnis
Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtmassig, zweckmassig sowie angemessen und
kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG).

Geméss § 5 Abs. 3 PBG ist der Genehmigungsentscheid von der Gemeinde zusammen mit
dem festgesetzten Quartierplan zu veréffentlichen und aufzulegen sowie den beteiligten
Grundeigentumerinnen und Grundeigentiimern mit Rechtsmittelbelehrung schriftlich mitzutei-
len (§ 159 Abs. 3 PBG).

Die Gemeinde ist (unter Vorbehalt der Kostenauflage gemass Dispositiv |l) durch die Geneh-
migung nicht beschwert. Gegen die genehmigten Festlegungen steht betroffenen Privaten
und Verbénden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG).

Gestlitzt auf § 4 und § 9 der Gebdhrenordnung fir Verwaltungsbehdrden ist flr diese Verfu-
gung eine Geblihr zu erheben.
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Die Baudirektion verfiigt:

Die vom Gemeinderat Horgen am 8. Juli 2024 beschlossene Festsetzung des
Quartierplans Lerchen wird genehmigt.

Die Staats- und Ausfertigungsgebihr betragt Fr. 3'715.20 und wird der Gemeinde
Horgen, Abteilung Hochbau, Bahnhofstrasse 10, 8810 Horgen z.Hd. des Quatrtier-
planverfahrens in Rechnung gestellt. .

Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an gerechnet,
beim Baurekursgericht des Kantons Zirich, Postfach, 8090 Zirich, schriftlich Re-
kurs erhoben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriin-
dung enthalten. Die angefochtene Verfligung ist beizulegen oder genau zu bezeich-
nen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie még-
lich beizulegen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die
Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Die Gemeinde Horgen wird eingeladen
Dispositiv | zusammen mit dem Festsetzungsbeschluss samt Rechtsmittelbeleh-

rung zu veroffentlichen; v -

diese Verfligung mit dem Festsetzungsbeschluss und den Quartierplanakten aufzu-
legen;

diese Verfligung mit dem Festsetzungsbeschluss und Rechtsmittelhinweis den
Quartierplanbeteiligten schriftlich mitzuteilen;

nach Rechtskraft des Quartierplans die Inkraftsetzung zu verdéffentlichen und diese
dem Baurekursgericht sowie dem Amt fuir Raumentwicklung mit Beleg der Publika-
tion mitzuteilen;

im Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen (OREB-Kataster)
den Perimeter und die Rechtskraft nachflihren zu lassen.

Mitteilung an

Gemeinderat, Horgen, Bahnhofstrasse 10, Postfach, 8810 Horgen

Gemeindeverwaltung Horgen, Abteilung Hochbau, Bahnhofstrasse 10, 8810 Hor-
gen (furr sich und zuhanden der beteiligten Grundeigentiimer, unter Beilage von drei
Dossiers) :

Amt flir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fur Mobilitat, Stab, Planverwaltung (unter Beilage eines Dossiers)
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Gossweiler Ingenieure AG, Bahnhofstr.‘73, 8620 Wetzikon (Quartierplanverfasser)

Stadt Zurich, Geomatik + Vermessung, Weberstrasse 5, 8004 Zurich (Katasterbear-
beiterorganisation)

Amt fur
~Raumentwicklung
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Gemeinde Horgen

Lage Zuger-/Heubachstrasse- / Kottenrainweg / J,\‘z( Ll{f}’d(g {07

Massgebende - Situationsplan «Verfahrenseinleitung» Mst. 1:500 vom 20. November 2017
yfsliagen Grundeigentimerverzeichnis vom 20. November 2017

- Gemeinderatsbeschluss, Sitzung vom 11. Dezember 2017

Sachverhalt
Anlass und Zielsetzung  Aufgrund einer Anfrage (Verkaufsabsichten) kommt der Gemeinderat zum Schluss, dass

der Planung das betroffene Grundstiick sowie weitere, vor allem im Innern des mehrheitlich bereits
uberbauten Gebiets liegende Grundstiicke, hinsichtlich ihrer zukiinftigen baulichen
Nutzungsmdglichkeiten ungentigend erschlossen sind. Aufgrund der steilen Hanglage
und den gewachsenen Strukturen sind im Gebiet Lerchen einzelne steile Stichstrassen
zur Erschliessung der Grundstlicke vorhanden. Von Ingenieur- bzw. Planungsbiiros
wurden bereits mdgliche Erschliessungsvarianten aufgezeigt. Mit separatem Beschluss
vom 31. Oktober 2016 wurde vom Gemeinderat ein Erschliessungskonzept als Vor-
entscheid flr ein Quartierplanverfahren verabschiedet.

Einleitungsbeschluss Zur Sicherstellung der zukiinftigen Baureife der Grundstiicke im bezeichneten Gebiet
leitete der Gemeinderat Horgen an der Sitzung vom 11. Dezember 2017 von Amtes wegen
das Quartierplanverfahren Lerchen ein.

Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung _

Verfahrenseinleitung Geméss § 149 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) bedarf die Einleitung des Quartier-
planverfahrens der Genehmigung durch die Baudirektion. Die Genehmigung kann nur
verweigert werden, wenn die Voraussetzungen zur Durchfiihrung fehlen. Anschliessend
ist der Einleitungsbeschluss zusammen mit der Genehmigungsverfigung &ffentlich be-
kannt zu machen und aufzulegen sowie den Grundeigentimern innerhalb des Quartier-
planperimeters schriftlich mitzuteilen (§ 148 Abs. 1 PBG i.V.m. § 5 Abs. 3 PBG). Nach der
rechtskraftigen Verfahrenseinleitung sind die Grundstiicke des Beizugsgebiets mit dem
Quartierplanbann belegt (§ 150 PBG) und der Gemeinderat hat zu entscheiden, ob wei-
tere besondere Massnahmen wie die Festsetzung von Sonderbauvorschriften oder eines
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Gestaltungsplans, die Umlegung nach Werten oder die Festlegung von Mindestparzellen-
grossen anzuordnen sind (§ 25 der Quartierplanverordnung [QPV])).

Das Beizugsgebiet wird im Norden und Osten durch die Zugerstrasse, im Stiden durch
die Heubachstrasse (Sammelstrassen) und im Westen durch die Grundstiicksgrenzen der
Liegenschaften Kat.-Nrn. 6696, 8233 und 8522 begrenzt. Das gesamte Gebiet liegt in der
Bauzone (Wohnzonen W 1.6, W 2.5 sowie W 2.7).

Gemass § 149a PBG kénnen durch die Baudirektion Weisungen tiber den Inhalt des
Quartierplans erteilt werden. Die Vorlage wurde dem Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und
Luft (AWEL), der Fachstelle Larmschutz des Tiefbauamtes (FALS), der Abteilung Archéa-
ologie und Denkmalpflege des Amtes fiir Raumentwicklung (ARE) sowie dem Amt flir
Verkehr (AFV) der Volkswirtschaftsdirektion zur Stellungnahme unterbreitet. Daraus
resultieren folgende Hinweise und Auflagen.

Es ist zu bemerken, dass der Quartierplan erst am Beginn des Planungsprozesses steht
und bei der Priifung wéhrend der Entwurfserarbeitung (Vorpriifung) zuséatzliche Randbe-
dingungen bzw. Auflagen erkannt werden kénnen, die zu berlicksichtigen sind.

Gemass Gefahrenkarte besteht im Quartierplangebiet eine geringe bis mittlere Gefahr-
dung durch Massenbewegungen / Rutschungen (gelber bzw. blauer Bereich geméass Ge-
fahrenkarte, BDV Nr. 1876 vom 6. Oktober 2010). Die Gefahrenkarte wird derzeit revi-
diert. Im Rahmen der Baubewilligungsverfahren ist die Gemeinde aufgefordert, die Bau-
herrschaft auf die Gefahrdung hinzuweisen und Massnahmen zu empfehlen.

Gemass kommunalem Verkehrsplan, Teilplan 1.3, Fusswegnetz (genehmigt mit BDV

Nr. 63/08) verlaufen durch das Quartierplangebiet Fusswege. Diese sind bei der Planung
zu bertcksichtigen. Dem Fussgangerschutz und der Schaffung von kurzen und attrakti-
ven Fusswegen durch das Quartier, zu den 6ffentlichen Einrichtungen wie Einkauf, Schu-
len und Haltestellen des &ffentlichen Verkehrs ist genligend Rechnung zu tragen. Die
richtplanerischen und gesetzlichen Vorgaben und Normen (z.B. Zugangsnormalien, Ver-
kehrssicherheitsverordnung, hindernisfreier, behindertengerechter 6ffentlicher Raum) sind
zu berticksichtigen.

Der Quartierplan liegt in einem Gebiet mit archdologischem Potenzial. Im Projektperime-
ter muss trotz der bestehenden Uberbauung mit archaologischen Befunden/Funden ge-
rechnet werden, dies u.a. aufgrund bereits bekannter archéologischer Uberreste in der
naheren Umgebung. In diesem Areal ist ein Schutzobjekt geméss § 203 Abs. 1 lit. d des
kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) zu vermuten. Durch Bodeneingriffe wird
das potentielle Schutzobjekt unwiederbringlich zerstdrt. Werden ortsgebundene archéolo-
gische Gegensténde wie Baureste oder Graber und andere archdologische Gegensténde
wie Keramik, Schmuck, Miinzen u.a. gefunden, so ist gemass § 28 Abs. 1 der kantonalen
Natur- und Heimatschutzverordnung (KNHV) ein Befund/Fund unverziiglich dem Gemein-
derat und der Kantonsarchdologie (Patrick Nagy, Tel. 043 259 69 11) anzuzeigen. Die
Fundsituation darf nicht verandert werden. Der Kantonsarch&ologie ist fir allfallige Doku-
mentationen und Fundbergungen gentigend Zeit einzurdumen. Ihren Anordnungen ist
Folge zu leisten. Allféllige Schutzmassnahmen bleiben vorbehalten.
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C. Ergebnis
Der Genehmigung der Verfahrenseinleitung steht nichts entgegen.

Samtliche oben erwahnten Bemerkungen und Hinweise sind in der weiteren Planung zu
bertcksichtigen, entsprechend umzusetzen sowie diese Hinweise mit den Umsetzungs-
-resultaten in den Technischen Bericht aufzunehmen bzw. dort zu thematisieren.

Geméss § 149a PBG sind durch die Baudirektion angemessene Fristen fiir die Vorlegung
des Quartierplanentwurfs anzusetzen. Eine Ausarbeitungszeit von 15 Monaten ab
Rechtskraft der Verfahrenseinleitung scheint angemessen; nétigenfalls wird das Amt fiir
Raumentwicklung aufgrund eines Zwischenberichts mit Begriindung eine Fristerstreckung
gewahren.

Gestutzt auf § 2 lit. d und § 9 der Gebuhrenordnung fiir Verwaltungsbehérden ist fiir diese
Verfligung eine-Geblihr zu erheben.

Die Baudirektion verfiigt:

"I Die vom Gemeinderat Horgen am 11. Dezember 2017 beschlossene Verfahrensein-
leitung des Quartierplans Lerchen wird genehmigt. '

Il.  Der erste Quartierplanentwurf soll dem Amt fiir Raumentwicklung innert 15 Monaten
ab Rechtskraft der Verfahrenseinleitung, jedoch mindestens drei Monate vor der ers-
ten Quartierplanversammlung, zur Vorpriifung eingereicht werden.

lll. Fur diese Verfligung werden folgende Gebiihren nach Aufwand festgesetzt und der
Gemeindeverwaltung Horgen, Bereich Bau, Bahnhofstrasse 10, Postfach, 8810 Hor-
gen z.Hd. des Quartierplanverfahrens separat in Rechnung gestellt:

Staats- und Ausfertigungsgebiihr ARE Er. 744.00 104 103/83100.40.200
Staatsgebiihr AWEL/PG Fr. 132.20 105323/83100.41.273
Total Fr.  876.20

IV. Gegen Dispositiv Il dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an
gerechnet, beim Baurekursgericht des Kantons Ziirich, Postfach, 8090 Ziirich, schrift-
lich Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Be-
grindung enthalten. Die angefochtene Verfugung ist beizulegen oder genau zu
bezeichnen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie
maglich beizulegen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig;
die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.
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Der Gemeinderat Horgen wird eingeladen

Dispositiv | zusammen mit dem Einleitungsbeschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu
verdffentlichen;

diese Verfligung mit dem Einleitungsbeschluss und den Einleitungsakten aufzulegen;

diese Verfligung mit dem Einleitungsbeschluss und dem entsprechenden Rechts-
mittelhinweis den Beteiligten schriftlich mitzuteilen;

nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu verdffentlichen und diese dem Amt fiir Raum-
entwicklung und den beteiligten Grundeigentiimern mit Beleg der Publikation mitzu-
teilen.

. Mitteilung an

Gemeinderat Horgen (fiir sich und zuhanden der beteiligten Grundeigentiimer, unter
Beilage von zwei Dossiers [Situationsplan Verfahrenseinleitung 1:500, Grundeigen-
timerverzeichnis])

Amt far Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL)
Amt fir Raumentwicklung, Archdologie & Denkmalpflege

- Amt flir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers [Situationsplan Verfah-

renseinleitung 1:500, Grundeigentiimerverzeichnis))

FALS
AFV, BaS
Amt fiir
. Raumentwicklung
VERSENDET AM 3 0. MAI 2018 Fiir den Auszug:

A Sehler
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Beschluss Gemeinderat

Sitzung vom 11. Dezember 2017 Beschluss-Nr. 476/2017
Geschéfts-Nr. 2016-973
Projekt-Nr. 217702

Amtlicher Quartierplan Lerchen - Verfahrenseinleitung - Genehmigung

04 Bauplanung
04.06.00 Quartierplane

Ausgangslage

Bei der Gemeinde Horgen ging im Juni 2017 eine Anfrage bezliglich Gebdude Zuger-
strasse 100 (Assek. Nr. 363, Kat. Nr. 5662) ein. Das Grundstlick steht im Verkauf. Die
Frage war, ob mit dem Neubau eines Einfamilienhauses auch der Quartierplan ausge-
I6st wird oder ob die Erschliessung Ulber das Grundstiick Kat. Nr. 11039 immer noch
ausreichend ist.

Das Quartierplangebiet Lerchen befindet sind slidéstlich des Dorfzentrums Horgen und
umfasst 45 Grundstiicke mit einer Flache von rund 2.4 ha. Aufgrund der steilen Hang-
lage und den gewachsenen Strukturen sind im Gebiet Lerchen einzelne steile Stich-
strassen zur Erschliessung der Grundstlicke vorhanden. Verschiedene Grundstiicke,
vor allem im Innern des Quartiers, sind aus Sicht des Bauamtes nicht genligend er-
schlossen (ungenugende Feinerschliessung) und gelten in Sinne des Planungs- und
Baugesetzes (PBG) als noch nicht baureif.

Mit den durch die Bau- und Zonenordnung vorgesehenen Nutzungsmoglichkeiten
stosst die vorhandene Erschliessung an seine Kapazitdtsgrenzen. Die Erschliessung
ist aufgrund der zukiinftigen Nutzungsmdglichkeiten im Gebiet entsprechend den An-
forderungen gemass § 237 PBG zu dimensionieren.

Die Gemeinde Horgen hat sich entschieden, aufgrund dieser Anfrage das amtliche
Quartierplanverfahren einzuleiten.

Vorgeschichte

Im Jahre 2004 hat das Tiefbauamt Horgen die Geoterra AG, 8810 Horgen, mit dem
Erarbeiten verschiedener Erschliessungsvarianten des Lerchen-Quartiers beauftragt.
Im Beschluss vom 28. Februar 2005 hat der Gemeinderat zwei Varianten favorisiert.
Auf das Einleiten eines amtlichen Quartierplans im Gebiet Lerchen wurde damals ver-
zichtet. Eingereichte Baubewilligungen wurden nur noch bewilligt, sofern sie die beiden
Varianten nicht einschrankten. Zudem wurde ein "Quartierplan-Revers" auf diesen
Grundstuckblattern im Grundbuch eingetragen.

Im Rahmen der Neubeurteilung der Erschliessungsvarianten im Jahr 2015 hat der
Quartierplaningenieur (Gossweiler Ingenieure AG, 8600 Dibendorf) ergdnzende Ver-
kehrserschliessungen fiir das Lerchen-Quartier gepriift. Dabei konnte ein Vorschlag
ausgearbeitet werden, welcher giinstiger im Bau ist und einen kleineren Baulandbedarf
aufweist. Mit separatem Beschluss des Gemeinderates vom 31. Oktober 2016 wurde
das Erschliessungskonzept als Vorentscheid flir ein Quartierplanverfahren verabschie-
det. »

Im Herbst 2017 hat die Quartierplankommission einer Langsamverkehrsflache entlang
der Zugerstrasse (Abschnitt Kottenrainweg bis Heubachstrasse) zur Priifung zuge-
stimmt. Der Beschluss 391/2016 vom 31. Oktober 2016 zum Erschliessungskonzept
wurde hierflr teilweise aufgehoben sowie entsprechend ergénzt und durch den Ge-
meinderat mit Beschluss-Nr. 476/2017 vom 11.Dez. 2017 ersetzt.

horgen |&,@¥5



Gemeinderat Horgen Beschluss-Nr. 476/2017
Sitzung vom 11. Dezember 2017

Koordination Strassenprojekt Zugerstrasse

Die zusatzliche Langsamverkehrsfliche auf der Bergseite der Zugerstrasse ist nicht
Bestandteil des Quartierplans. Es handelt sich dabei um die Groberschliessung und
wird in einem separaten Strassenprojekt umgesetzt. Der Landerwerb fiir die Langsam-
verkehrsflache (Trottoir/Radweg/Radstreifen) kann Uber den Quartierplan erfolgen. Es
muss jedoch ein bewilligtes Strassenprojekt vorliegen.

Quartierplanbediirftigkeit

Alle Grundstiicke innerhalb des betroffenen Gebietes missen geméss § 128 des Pla-
nung- und Baugesetzes (PBG) ausreichend erschlossen werden. Die Erschliessungs-
anlagen sind dabei so festzulegen, dass sie bei vollstandiger Nutzung der erfassten
Grundstiicke genligen. Der Ausbau der Verkehrsanlagen basiert auf den §§ 236 ff.
PBG, den Zugangsnormalien (ZN) sowie der Verkehrssicherheitsverordnung (VSiV).

Insbesondere der bestehende Ausbaustandard des Lerchenwegs sowie die Erschlies-
sung des mittleren "Lerchen-Quartiers" sind gemass Zugangsnormalien (ZN) ungena-
gend. Im Quartierplanverfahren ist der Nachweis zu erbringen, dass alle betroffenen
Grundstiicke rechtsgeniigend erschlossen und baureif werden.

Planerische Rahmenbedingungen

Im Quartierplangebiet gelten die Wohnzonen W1.6, W2. 5 sowie W2.7. Gemass Gene-
rellem Entwasserungsprojekt (GEP) ist das Quartierplangebiet im Mischsystem zu
entwéssern.

Werkleitungen

Betreffend Sanierungs- und Ausbaubedarf von Werkleitungen im QP-Perimeter liegen
bereits erste Stellungnahmen vor:

— Gemeindewerke, dat. 22. Sept. 2017 (fliir EW, Wasser und optional Gas)

— Tiefbauamt, dat. 13. Okt. 2017 (flir Abwasserleitungen)

Einleitung des Verfahrens fiir den Quartierplan Lerchen

Gestiitzt auf § 147 PBG wird das amtliche Verfahren fir den Quartierplan Lerchen ein-
geleitet. Der Quartierplan bezweckt, die notwendige Erschliessung festzulegen und die
erforderlichen Landumlegungen durchzuflihren, damit alle Grundstiicke baureif wer-
den.

Das Quartierplangebiet ist gemass den Grundsatzen von § 124 PBG und den §§1 -5
der Quartierplanverordnung (QPV) abzugrenzen. Das Quartierplangebiet Lerchen wird
im Norden und Osten durch die Zugerstrasse, im Siiden durch die Heubachstrasse und
im Westen durch die Grundstlicke Nrn. 6669, 8233 und 8522 begrenzt.

Gemass Art. 5.5.3 der Gemeindeordnung (GO) obliegt die Durchfiihnrung des Quartier-

planverfahrens dem Gemeinderat. Die Federfiihrung flr diesen Quartierplan wird dem
Tiefbauamt Gbertragen.
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Gemeinderat Horgen Beschluss-Nr. 476/2017
Sitzung vom 11. Dezember 2017

Der Gemeinderat,

auf Antrag des Ausschuss Quartierplanung,

beschliesst:

1.

Uber das Gebiet gemass Perimeterplan 1:500 "Verfahrenseinleitung” vom 20.11.
2017 wird gestltzt auf § 147 des PBG das amtliche Verfahren fiir den Quartier
plan Lerchen eingeleitet.

Das Beizugsgebiet des Quartierplans Lerchen wird wie folgt begrenzt:

— Osten: Zugerstrasse

— Siden: Heubachsirasse

— Westen: Grundstiicksgrenze der Liegenschaften Kat. Nrn. 6696, 8233, 8522
— Norden: Zugerstrasse

Gemadss § 148 Abs.1 und § 5 Abs. 3 PBG ist der Einleitungsbeschluss zusam-
men mit dem Genehmigungsentscheid der Baudirektion Kanton Zirich &ffentlich
bekannt zu machen und den Grundeigentiimern innerhalb des Quartierplanperi-
meters schriftlich mitzuteilen. Die 30-tagige Auflage erfolgt nach Vorliegen der
kantonalen Genehmigung wahrend der ordentlichen Biirozeiten bei der Gemein-
deverwaltung Horgen.

Gegen diesen Beschluss und die kantonale Genehmigung der Baudirektion Kan-
ton Zirich kann innert 30 Tagen, von der Zustellung respektive der 6ffentlichen
Bekanntmachung an gerechnet, beim Baurekursgericht des Kanton Zirich (Post-
fach, 8090 Ziirich) schriftlich Rekurs erhoben werden. Die in dreifacher Ausfiih-
rung einzureichende Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriindung
enthalten. Der angefochtene Beschluss ist beizulegen. Die angerufenen Be-
weismittel sind genau zu bezeichnen und soweit méglich beizulegen. Materielle
und formelle Urteile des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die Kosten hat
die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Mit einem allfalligen Rekurs gegen die Einleitung kann nur geltend gemacht wer-
den, dass die Voraussetzungen zur Durchfilhrung des Quartierplanverfahrens
fehiten. Einwendungen dieser Art kdnnen spéater nicht mehr erhoben werden (§
148 Abs. 2 PBG).

Der Baudirektion Kanton Zirich wird die Genehmigung der Einleitung des Quar-
tierplanverfahrens "Lerchen" beantragt.

Die Disp.-Ziffern 1. bis 4. dieses Beschlusses sind zusammen mit der kantonalen
Genehmigung in der Zlrichsee-Zeitung sowie im Amtsblatt des Kantons Zirich
zu publizieren. :

Die Durchflihrung des Quartierplanverfahrens obliegt gemass § 130 PBG dem
Gemeinderat.

Das Tiefbauamt wird beauftragt, der Baudirektion Kanton Zirich die Unterlagen
zur Genehmigung einzureichen (§ 149 Abs. 1 PBG).
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Gemeinderat Horgen Beschluss-Nr. 476/2017
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10.

1.

12.

Das Tiefbauamt wird beauftragt, den Einleitungsbeschluss zusammen mit dem
Genehmigungsentscheid der Baudirektion Kanton Zirich in den kommunalen
Publikationsorganen und im kantonalen Amtsblatt zu publizieren.

Das Tiefbauamt wird beauftragt, den Grundeigentimern die Rechtskraft der Ver-
fahrenseinleitung schriftlich mitzuteilen (§ 149 Abs. 2 PBG).

Das Grundbuchamt Horgen wird erméchtigt, nach Rechtskraft der Einleitung ge-
mass § 150 Abs. 3 PBG bei samtlichen Grundstlicken innerhalb des Beizugsge-
biets den Quartierplanbann im Grundbuch anzumerken.

Die Kosten des Grundbuchamtes flr die Anmerkung des Quartierpianbannes
sind geméass § 177 PBG von den beteiligten Grundeigentimern zu tragen und
werden dem Quartierplanverfahren belastet.

Quartierplanbann:

"Am Grundstiick Nr. ....... dirfen infolge Einleitung des Verfahrens fir den Quar-
tierplan "Lerchen" ohne Bewilligung des Gemeinderates weder tatsdchliche noch
rechtliche Anderungen vorgenommen werden. Die Bewilligung muss jedoch er-
teilt werden, wenn die Anderung, die Aufstellung oder den Vollzug des Quartier-
planes weder verunméglicht noch wesentlich erschwert.”

Mitteilung durch Protokollauszug an:

— Baudirektion Kanton Zirich, Postfach, 8090 Zirich, zur Genehmigung, inkl.
Beilagen (5-fach)

— Grundeigentimer im Quartierplangebiet gemass Grundeigentimerverzeichnis
vom 20.11.2017, unter Beilage der Genehmigungsverfligung, eingeschrieben

— Grundbuchamt Horgen, Dorfplatz 1, 8810 Horgen, unter Hinweis auf Dispositiv
Ziffer 11. (mit Perimeterplan inkl. Grundeigentiimerverzeichnis und Rechts-
kraftbescheinigung)

— Gossweiler Ingenieure AG, Neuhofstrasse 34, 8600 Dibendorf (Quartierpla-
ner)

— Gemeindeprasident

— Ressortvorsteherin Tiefbau

— Ressortvorsteher Hochbau

— Gemeindeingenieur

— Tiefbauamt, z. Hd. QP-Sekretariat

— Leiter Hochbauamt

— Gemeindewerke

— Vermessungsamt
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— Liegenschaften- und Sportamt
— Rechnungswesen.

Beilagen:
— Perimeterplan 1:500 "Verfahrenseinleitung" vom 20.11.2017
— Grundeigentimerverzeichnis vom 20.11.2017

Theo Leuthold Felix Oberhansli
Gemeindeprasident Gemeindeschreiber
versandt:

hb
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Amtsblatt ' © Nr.33, Freitag, 17 Augustipls Meldungsnummer.: 00246235 -
~des -
Kantons Ziirich A A . : » . A

ey

; . " : . R
A_mtltcher Quartierplan Lerchen . Tlefbauam t Horgen 1
Einleitung .
: : - Eingang
Horgen, Der Gemeinderat Horgen hat am 11.12.2017 gestiitzt auf §147 des Pla- y
nungs- und Baugesetzes (PBG) folgenden Beschluss 476 / 2017 gefasst: ' B 17. 0kt. 2018

Aufgrund eines Baugesuchs eines Grundeigentiimers wird das amtliche Quartier-
planverfahren Lerchen von Amtes wegen eingeleitet.

Das Quartierplangebiet wird wie folgt begrenzt:

—Osten: Zugerstrasse -

— Siiden: Heubachstrasse- - ' © et

— Westen: Grundstiicksgrenzen der Llegenschaften Kat -

Nrn. 6696, 8233, 8522 Ll

—Norden: Zugerstrasse ‘ -

Verbindlich ist der Penmeterplan 1:500 vom 20. November 2017 der GOSSWCI[EI‘ In- -
" genieure AG, 8600 Diibendorf. . * . 4
Mit Verfiigung ARE Nr. 1873/17 vom 30. Mal 2018 hat dle Baudlrektlon des Kan-
tons Ziirich die Verfahrenseinleitung gemiss §149 PBG genehmigt.

" Der Einleitungsbeschluss des Gemeinderates und der Genehmigungsentscheid der
Baudirektion des Kantons Ziirich wird den beteiligten Grundelgentumem schrift-
lich mitgeteilt (§148 Abs. 1 und §5 Abs. 3 PBG) . -

Die Unterlagen zur Verfahrenseinleitung liegen wihrend 30 Tagen, d.h. vom 17.

August 2018 bis 16. September 2018, bei der Gemeindeverwaltung, Biiro 510, Bahn-

hofstrasse 10, 8810 Horgen, wihrend den ordentlichen Schalteroffnungszelten Zur
offentlichen Einsichtnahme auf.

Gegen diesen Beschluss kann innert 50 Tagen, vom Tag der oftentlichen Bekannt- * -
machung bzw. des Empfangs dieses Beschlusses an gerechnet, beim Baurekursge-
richt des Kantons Ziirich, Postfach, 8090 Ziirich, Rekurs erhoben werden. Die in -
dreifacher Ausfiihrung einzureichende Rekursschrift muss einen Antrag und
dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Beschluss ist beizulegen. Die an-
gerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und, soweit moglich, beizu-
legen. Materielle und formelle Entscheide des Baurekursgerichts sind kosten-
pflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Mit dem Rekurs gegen die Einleitung eines Quartierplanverfahrens kann nur gel-
tend gemacht werden, die Voraussetzungen zur Durchfithrung des Verfahrens
fehlten oder sie seien gegeben; Einwendungen dieser Art kénnen spiter nicht mehr
erhoben werden (§ 148 Abs. 2 PBG).

Gemeinderat Horgen

00246235

Rechtskraftbescheinigung

Gegen diesen Beschluss ist bis heute
beim Baurekursgericht kein Rechts-
mittel eingelegt worden. %

Zlrich,lo- 10.20)1g  Baureklirsgericht
des Kanton Zuno
Die Kanzlel:
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