Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 30. November 1994

3559, Privater Gestaltungsplan Hinder den Hiiser, Rheinau

Am 13. September 1994 stimmte die Gemeindeversammlung Rheinau
dem privaten Gestaltungsplan Hinder den Hiiser zu. Gegen diesen
Beschluss wurde kein Rechtsmitte]l eingelegt. Mit Schreiben vom 4.
November 1994 ersucht der Gemeinderat um die Genehmigung der
Vorlage.

Das vom Gestaltungsplan erfasste Gebiet licgt in der Wohnzone
W 1. Dem Gestaltungsplan liegt eine Gesamtiberbauung zugrunde.
die nach einem einheitlichen Gestaltungskonzept verwirklicht werden
soll.

Die Vorlage ist angemessen, recht- und zweckmaissig.

Auf Antrag der Direktion der offentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

[. Der private Gestaltungsplan Hinder den Hiiser. dem die Ge-
meindeversammlung Rheinau am 13, September 1994 zugestimmt hat,
wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Rheinau, 8462 Rheinau (unter
Beilage eines mit Genehmigungsvermerk versehenen Plansatzes), die
Kanzlei der Baurckurskommissionen sowie an die Direktion der of-
fentlichen Bauten.

Ziirich, den 30. November 1994

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller




LEGENDE

KANTON ZURICH

GEMEINDE RHEINAU BAUVORSCHRlFTEN ZUM GESTALTUNGSPLAN

HOHENKOTEN 1 2Zweck

1.1 Mit dem Gestaltungsplan wird eine zweigeschossige Uberbauung
ermaoglicht.

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN

BEIZUGSGEBIET

2 Beizugsgebiet
ZUFAHRTEN /AUTOABSTELLPLATZE

Hinder den Hisear e R

RehAd CEWERBLICHE WOHNBAUGESELLSCHAFT RHEINAU AhAdAdd

2.1 Das Beizugsgebiet umfasst die Parzellen Kat. Nr. 739 und 740 gemdss
zugehdriger Situation.

3 Bestandteile
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4 Ergéinzendes Recht

Gemainderal £462 Rheinau

Der Prasident: er reiber;

ZUGESTIMMT VON DER GEMEINDEVERWALTUNG AM:
NAMENS DER GEMEINDEVERSAMMLUNG,  ©

4.1 Wo nichts anderes bestimmt wird, gilt ergdnzend die jeweilige Bau- und
Zonenordnung sowie das kantonale Planungs- und Baugeseiz.

§ Zahl, Lage und Abmessungen der Gebéude

5.1 Zahl, Lage und Abmessungen der Gebdude ergeben sich aus den in
den Pldnen dargesteliten Baubereichen
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DER PRASIDENT: DER SCHREIBER:
_ 4 52 Die Baubereiche bezeichnen die maximal zuldssigen
W M Aussenabmessungen der einzelnen Gebdude (Mantellinien).
53 Die ungefdhre Hohenlage des Erdgeschosses sowie die
vorgeschriebene Anzahl der Geschosse sind aus den Planen ersichtlich.

54 Bei den Massen sowie den Hohenkoten von Gebdude- und Firsthdhen
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VOR DEM REGIERUNGSRAT AM: ¥ U, WOV 199"’ handelt es sich um die maximal zuldssigen Werte.
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VOR DEM REGIERUNGSRATE,
DER STAATSSCHREIBER:

6.1 Zulassig ist Wohnen und nicht stdrendes Gewerbe (Empfindlichkeitsstufe ESI).

62 Die zulGssige Ausnltzung wird durch maximalen Geb&udeab-
messungen und die vorgeschriebenen Geschosszahlen bestimmt.

63 Der Baubereich Nebenbauten ist flr die GeraterGume und Schdpfe
vorgesehen. Die Nebenbauten ddrfen eine grésste Hohe von 3.5 m
aufweisen. Je Gebdudekomplex darf die Summe ihrer Flichen max. 1/3
der Flache des Baubereichs Nebenbauten beanspruchen.

64 Im Baubereich Lauben sind Balkone, Lauben und Wintergarten
zuldssig. Je Gebdudekomplex darf die Summe ihrer Fldchen max. 1/2
der FlGche des Baubereichs Lauben beanspruchen.
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65 Die Lage und Anordnung der offenen und Uberdachten Autoabstell-
platze ist im Plan verbindlich festgelegt. Flr den Baubereich Uber-
dachte Autoabsteliplatze gelten die Vorschriften fUr besondere
Gebdaude.

7 Gestaltung

7.1 Bauten, Anlagen und Umschwung sind fur sich und in ihrem Zusammen-
hang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im ganzen
und in ihren Teilen so zu gestalten, dass eine besonders gute
Gesammtwirkung entsteht.

72 Far die Firstrichtung der Gebdude ist der Situationsplan massgebend.
Kreuzfirste und Dachaufbauten sind nicht gestattet. Dachflachenfenster
haben einheitliche Aussenabmessungen von 66 x 118 cm aufzuweisen.
Sie sind voneinander durch eine mindestens 1 m breite normale
Dacheindeckung zu trennen.

73 In dem im Plan dargesteliten Baubereich Lauben sind nur Balkone,
Lauben und Wintergdrten zuldssig. Diese durfen jedoch in den
" Baubereich Hauptgebdude hineinreichen.

T

74 Bauten in den Baubereichen Nebenbauten und Uberdachte

BAUBE R EICH NEBENBAUTEN Autoabstellplatze sind mit Pultdéchem zu versehen.

\ - 7.5 Die Dacher der Hauptgebdude sind mit Ziegeln und diejenigen der
Nebenbauten und Uberdachten Autoabstellplétze mit Blech

BAUBEREICH LAUBEN
einzudecken.

76 Autoabstellplatze, Zufahrten und Zugdnge sind gepflastert oder
chaussiert auszufihren. Wenig begangene Fusswege kénnen als
Rasenwege gestaltet werden.

7.7 Far die 100 m - Laufbahn ist ein Sportplatzbelag zuldssig.

78 Fur die Ausdehnung und Hohenlage der GranfilGchen sowie fUr die
Standorte der B&dume sind die Angaben im Plan verbindlich.

8  Erschliessung
8.1 Das Beizugsgebiet wird durch die Alberstrasse erschlossen.

82 Autoabstellplatze sind nur in den im Plan vorgegebenen Bereichen
zuldssig.

83 Die Wege zu den einzelnen Gebduden und Gebdudekomplexe sind
den Fussgangern und Velofahrern vorbehalten. Sie sind als Notzufahrt
auszugestalten. Sie ddrfen mit privaten Autos nur in Notfdllen befahren
werden (Transporte Behinderter sowie von sperrigen und schweren
Gutern).

84 Am zentralen Platz wird eine Brunnenanlage erstellt, die diesen
aufwerten soll.

85 Die Gebdude werden von der Holzschnitzelfeuerung im Werk-
gebdude beheizt.

86 Fur die Werkleitungsanschllsse sind die entsprechenden Werk-
reglemente und der Quartierplan «Hinder den Huser» massgebend.

9 Inkraftireten

2.1 Der Gestaltungsplan tritt am Tage nach der offentlichen Bekannt-
machung der regierungsratlichen Genehmigung in Kraft.
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