Baudirektion
Kanton Zurich ARE/ 20 12011

VERFUGUNG

vom 15. Februar 2011

Horgen. Privater Gestaltungsplan Baumschule Rusterholz AG

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 25. Juni 2009 stimmte die Gemeindeversammlung Horgen dem privaten Gestaltungs-
plan Baumschule Rusterholz AG zu. Gegen den Entscheid der Baurekurskommission II
vom 25. Mirz 2010 (BRKE II Nrn. 0095 — 0097/2010) ist beim Verwaltungsgericht mit
Datum vom 7. Juni 2010 eine Beschwerde eingegangen. Gemadss Rechtskraftbescheinigung

des Bezirksrates Horgen vom 10. August 2009 ist dort kein Rechtsmittel eingegangen.

Mit Verfiigung des Verwaltungsgerichts vom 10. Juni 2010 wird die Baudirektion einge-
laden, beziiglich des privaten Gestaltungsplans Baumschule Rusterholz AG gemiss Be-
schluss der Gemeindeversammlung Horgen vom 25. Juni 2009 baldméglichst den Geneh-
migungsentscheid zu treffen bzw. beim Regierungsrat einzuholen und diesen dem Verwal-

tungsgericht zuzustellen.

Mit Schreiben vom 3. August 2010 ersucht der Gemeinderat Horgen um Genehmigung der
Vorlage.

Die Vorlage beinhaltet die planungsrechtlichen Voraussetzungen betreffend den geplanten
neuen Aussenstandort der Baumschule Rusterholz AG im Gebiet Risi-Langacher. Der Ver-
kauf erfolgt im Stammbetrieb in Oberrieden. Im Areal Risi-Langacher sind ausschliesslich
Bauten und Anlagen der Vor-Ort-Produktion zuldssig. Das Areal liegt im Landwirtschafts-
gebiet, teilweise iiberlagert mit Fruchtfolgeflichen und wird im Norden von der Signatur
,wiederherzustellende Landschaftsverbindung™ tangiert. Im regionalen Richtplan (RRB
Nr. 2258/1998) ist fiir diese Grundstiicke teilweise Landschafts-Foérderungsgebiet festge-
legt.
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Im kantonalen Richtplan, Teilrichtplan Landschaft, vom 2. April 2001, sind unter Pt. 3.2.3
lit. ¢ und d die bei der Festsetzung von Gestaltungspldnen nach Art. 16a Abs. 3 RPG zu
beriicksichtigenden Anforderungen festgehalten. Den zu beachtenden Grundsétzen im
Zusammenhang mit einem Planungsverfahren wird mit den vorliegenden Dokumenten
grundsitzlich Nachachtung verschafft. Die im Rahmen der Vorpriifung vom 3. April 2009

beantragten Anderungen sind in die vorliegenden Unterlagen eingeflossen.
Es wird ausdriicklich festgestellt, dass mit den vorliegenden Dokumenten, unter ent-
sprechender Beachtung im Rahmen der Realisierungsmassnahmen, dem wichtigen Einord-

nungsgebot der Bauten und Anlagen in die sensible Landschaft Risi-Langacher ent-

sprochen werden kann.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmadssig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

¥ Der private Gestaltungsplan Baumschule Rusterholz AG, dem die Gemeindever-
sammlung Horgen am 25. Juni 2009 zugestimmt hat, wird im Sinne der Erwégungen

genehmigt.

II. Mitteilung an das Verwaltungsgericht (VB.2010.00309) sowie an die Baudirektion.

Zurich, den 15. Februar 2011 Amt ftir
101262/WUR/STM Raumentwick[ung
Flr den Auszug:
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Kanton Zurich
Gemeinde Horgen

Privater Gestaltungsplan
Baumschule Rusterholz AG

Vorschriften

Vom Grundeigentimer aufgestellt am 21. April 2009

Namens des Grundeigentimers:
Rusterholz AG, Christof Rusterholz

Offentliche Auflage vom 17. Januar 2009 bis 17. Marz 2009
Von der Gemeindeversammlung zugestimmt am 25. Juni 2009

Der Prasident: W Dﬂs@\‘

Von der Baudirektion

genehmigt am '5F9b2[m ............. BDV Nr. ,20/47 ...................

N\

Fir die Baudirektion //&4//////41{424? .

Hesse+Schwarze+Partner
Biiro fiir Raumplanung AG



Hesse+Schwarze+Partner Gestaltungsplan Rusterholz AG Horgen

Gestutzt auf § 85 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) erlasst die
Gemeinde Horgen einen privaten Gestaltungsplan mit 6ffentlichrechtlicher Wirkung
mit den nachfolgenden Bestimmungen:

Art. 1 Zweck

Der private Gestaltungsplan sichert die Ansiedlung eines Baumschulbetriebs im
Landwirtschaftsgebiet Risi-Langacher der Gemeinde Horgen. Er regelt und ermdg-
licht die Realisierung aller betrieblich notwendigen Einrichtungen.

Art. 2 Bestandteile, Geltungsbereich

' Der Gestaltungsplan besteht aus dem Plan im Massstab 1:1°000 und den nach-
stehenden Vorschriften. Der Planungsbericht dient der Information und ist nicht
rechtsverbindlich.

% Der Geltungsbereich umfasst die im Plan 1:1°000 bezeichnete Parzelle Nr. 11443.

Art. 3 Erganzendes Recht

Soweit die Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gelten das kantonale Pla-
nungs- und Baugesetz und die jeweils glltige Bau- und Zonenordnung (BZO) der
Gemeinde Horgen.

Art. 4 Ressourcenschutz, Rekultivierungspflicht

' Bei Wegfall der vorgesehenen Nutzungen sind in den Bereichen siiddstlich des
Neumattbachs Béden mit standorttypischer Bodenfruchtbarkeit wieder herzustellen
(Ausgenommen sind der Bereich F und die Bachausdolungen).

? Die Pflicht zur Wiederherstellung ist im Grundbuch zu sichern.

® Ausgehobener Boden ist entweder fiir die Wiederherstellung zu sichern (Boden-
zwischenlager) oder fir eine Erweiterung der landwirtschaftlichen Nutzungseignung
von beeintrachtigten Boden zu verwerten.

* Massgebend fiir die Planung und Ausfilhrung bodenrelevanter Arbeiten sind die
Richtlinien fur Bodenrekultivierungen des Kantons Zirich, Mai 2003. Es ist eine an-
erkannte Fachperson beizuziehen.

® Im Baubewilligungsverfahren ist der Umgang mit dem Boden aufzuzeigen.

Art. 5 Bestimmungen fiir die Teilbereiche

' Innerhalb des Geltungsbereichs werden das Baufeld A und die Bereiche B bis G
festgelegt. Fur jede Teilflache werden auf ihre Funktion ausgerichtete Nutzungsbe-
stimmungen und Bauvorschriften erlassen.

2 Privatverkauf und Detailhandel sind in allen Teibereichen untersagt.
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Art. 6 Baufeld A — Gewachshausbereich

' Das Baufeld A ist fiir Gewachshauser ohne Unterkellerung bestimmt. Diese um-
fassen Produktions-, Arbeits-, Lager- und Abstellraume samt den nétigen Nebenan-
lagen. Die tiberbaubare Grundflache betragt maximal 3'000 m?. Nicht {iberbaute
Flachen kdnnen gemass Art. 7 und 8 genutzt werden.

2 Die maximal zuladssige Gebaudekote betragt 444.20 m {i. M. Zudem ist eine max.
Konstruktionshéhe von 6.8 m ab Aufstellflache einzuhalten.

Art. 7 Bereich B — Umschlagplatz

' Der Bereich B — Verkehrsflache ist fir die Anlieferung, die Konfektion, den Ver-
sand und als Wendemadglichkeit bestimmt. Parkierung ist in untergeordnetem Masse
gestattet. Nicht bendtigte Flachen kénnen gemass Art. 8 und 9 genutzt werden.

2 Die Versiegelung und Befestigung ist auf das betrieblich notwendige Minimum zu
beschranken; die weitere bauliche Ausgestaltung richtet sich nach Art. 8.

Art. 8 Bereich C — Bodenunabhangige Produktion

' Der Bereich C ist fiir die bodenunabhangige Produktion (Container-Aufstellflachen)
und die zur Bewirtschaftung notwendigen Anlagen und Einrichtungen bestimmt.

2 Der Boden darf im notwendigen Umfange gestaltet, nivelliert, ausgeebnet, gewalzt
und mit Geotextilien, abdichtenden Folien, Wegplatten bedeckt sowie mit Entwasse-
rungsrinnen versehen werden.

® Die zulassige Hohe fiir rankgeriistartige Schutz-, Stiitz- und Aufhangekonstruktio-
nen betragt 4.5 m ab Aufstellflache. Nicht bendtigte Flachen kénnen gemass Art. 9
genutzt werden oder sind extensiv zu bewirtschaften.

Art. 9 Bereich D — Bodenabhangige Produktion

' Der Bereich D ist fiir die bodenabhéngige Produktion bestimmt (Freilandbaum-
schule und Moorbeet). Die Moorbeetanlage ist auf max. 2'000 m? zu konzentrieren.
Zur Beschattung sind rankgerustartige Schutz-, Stitz- und Aufhangekonstruktionen
mit einer Hohe bis max. 3.0 m ab Terrain zulassig.

? Bewirtschaftungswege sind chaussiert auszufiihren. Weitere Bauten oder wesent-
liche Terrainveranderungen sind nicht zulassig.

Art. 10 Bereich E — Regenwasserspeicherbecken

' Der Bereich E ist fiir ein teichahnliches, mdglichst naturnah gestaltetes Regen-
wasserspeicherbecken bestimmt. Erdddmme, Berme, Bdschungen und Teichkrone
sind zu bepflanzen. Die Uferb6schungen und Bestockungen der bestehenden
Fliessgewasser sind zu erhalten bzw. gemass Art. 12 aufzuwerten.

2 Der Speicherbeckenablauf zur Retentionsmulde ist auf 250 I/s auszulegen. Die
Anlage ist in Zusammenarbeit und nach Weisung der zustandigen kantonalen Amter
zu realisieren.
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Art. 11 Bereich F — Retentionsmulde

' Der Bereich F ist fiir eine natiirliche Retentionsmulde bestimmt. Geeignete Teilbe-
reiche werden als potenziell Uberschwemmbares Feuchtgebiet konzipiert. Gelande-
veranderungen direkt innerhalb des Gewasserabstands richten sich nach § 5 der
Verordnung uber den Hochwasserschutz und die Wasserbaupolizei. Erddamme
sind soweit mdglich an die Uferbéschungen und Terrainverhéltnisse in Grenzlage
anzupassen. Die Anlage ist unter Einbezug der vorhandenen Bachbestockung zu
bepflanzen.

2 Das Speichervolumen bei Vollausbau des Betriebes ergibt sich aus der hydrauli-
schen Berechnung mit der Jahrlichkeit z = 10 Jahre. Der zuldssige Drosselabfluss
aus der Retentionsmulde betragt max. 10 I/s und hat in den Neumattbach zu erfol-
gen. Vor Einleitung in den Vorfluter ist der Ablauf zwecks Vorreinigung tber eine
min. 0.30 m starke Humuspassage zu leiten. Der Notliberlauf bei ausserordentli-
chen Regenereignissen erfolgt ebenfalls in den Neumattbach und ist auf einen Ab-
fluss von maximal 250 I/s auszulegen. Die Gesamtanlage hat in Zusammenarbeit
und nach Weisung der zusténdigen kantonalen Amter zu erfolgen. Richtungswei-
send ist die VSA-Richtlinie "Regenwasserentsorgung".

Art. 12 Bereich G — Gewasserraum

' Der Bereich G sichert einen ausreichenden Gewasserraum fiir den Hochwasser-
schutz und die 6kologische Funktion des Langacher- und Neumattbaches. Die Ufer-
streifen sind extensiv zu bewirtschaften.

2 Der Abstand von ober- und unterirdischen Bauten und Anlagen zu den Fliessge-
wassern wird durch die Gewasserabstandslinien definiert. Einzelne untergeordnete,
anlagebedingte Bauteile des Regenwasserspeicherbeckens und der Retentions-
mulde diirfen diese Uberstellen (z.B. Rohrleitungen). Im Ubrigen sind innerhalb der
Gewasserabstandslinien nur extensive Nutzungen zuldssig.

® Im Sinne des dkologischen Ausgleichs werden der Langacherbach und Teilstrec-
ken des Neumattbaches ausgedolt und die im Gestaltungsplan bezeichneten Ufer-
bereiche beider Bache aufgewertet, so dass eine Verbesserung der Okomorpholo-
gie erreicht werden kann. Diese Massnahmen sind mit der Erstellung der ersten
Gewachshauser auszufiihren. Die Mdglichkeit einer Ausdolung des Neumattbachs
entlang des Umschlagplatzes (Bereich B) istim Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens abschliessend zu priifen (Projektierungsspielraum in Abhangigkeit der Ho-
henlage von Bachlauf und Platz).

* Die Aufwertungsmassnahmen und Ausdolungen der Fliessgewasser haben jeweils
in Abstimmung und nach Weisung der kommunalen und kantonalen Fachstellen zu
erfolgen.
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Art. 13  Gestaltung, Einordnung und Bepflanzung

' Die Gewachshauser sind beziiglich Materialwahl, Form- und Farbgebung még-
lichst einheitlich und unauffallig zu halten, so dass eine gute Gesamtwirkung resul-
tiert. Abgrabungen sind méglichst gering zu halten und sind nur im betrieblich erfor-
derlichen Ausmass zulassig. Die weitere Beurteilung der Gestaltung und Einord-
nung sowie der Umfang und Zeitpunkt erganzender Massnahmen zwecks optimaler
Umgebungsgestaltung und ausreichendem Sichtschutz werden im Baubewilligungs-
verfahren festgelegt.

2 Gegeniiber der Ziegelmattstrasse werden die Gewéachshauser mit einer flankie-
renden Hochstammbaumbepflanzung versehen. Anzahl und Lage werden im Bau-
bewilligungsverfahren bestimmt.

® Die Randbereiche zu den benachbarten Grundstiicken und Strassen sind als rund
2 m breiter, extensiv genutzter Pufferstreifen weitgehend ohne Einzdunung vorzu-
sehen. Entlang der Ziegelmattstrasse und dem regionalen Fuss- und Wanderweg ist
unter Einhaltung der Strassenabstandsverordnung des Kantons Zurich eine heimi-
sche, die Vernetzung fordernde Mischheckenbepflanzung mit einer maximalen Ho6-
he von 2 m vorzusehen. Diese ist unter der Schere zu halten.

* Die Umgebungsbepflanzung ist strukturreich und mit einheimischen wie standort-
gerechten Gewachsen und Samenmischungen auszufihren. Die vorhandene Flora
und Fauna sind dabei zu berlicksichtigen bzw. zu férdern.

® Fir den abgehenden Baumbestand ist innerhalb des gelb schraffierten, extensiv
nutzbaren Bereichs von rund 60 a dreifacher Ersatz zu schaffen. Die Ersatzpflan-
zungen sind mit Nisthilfen vorzusehen.

® Fiir die Ausgestaltung von Ausgleichs- und Aufwertungsmassnahmen, der Reten-
tionsmulde, des Regenwasserspeicherbeckens, der Bachufer und -ausdolungen,
der Hecken und der extensiven Randbereiche sind mit dem Baugesuch detaillierte
Ausflihrungs- und Pflegeplane einzureichen. Fir die Umsetzung ist eine 6kologi-
sche Baubegleitung beizuziehen.

Art. 14 Verkehrserschliessung

' Der Anschluss an die Neuhofstrasse hat an der im Plan bezeichneten Stelle zu
erfolgen.

2 Die arealinterne Erschliessung ist nach Absprache und Weisung der Gemeinde im
Rahmen des Baugesuchsverfahrens festzulegen. Ausser beim Anschluss Neu-
hofstrasse bis zur nérdlichen Parzellengrenze der Parzelle Nr. 10851 ist diese unbe-
festigt auszufihren.

® Ab Anschluss Neuhofstrasse bis zur nérdlichen Parzellengrenze Kat.-Nr. 10851 ist
eine Hochstammbepflanzung zwecks Immissionsschutz vorzusehen.

* Querungen der Fliessgewasser miissen an den im Gestaltungsplan bezeichneten
Stellen erfolgen (Anzahl und ungefahre Lage). Im Bereich ausgedolter Fliessge-
wasser sind diese als Briickenkdrper auszubilden.
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Art. 15 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt mittels Anschluss an die bestehenden
Schmutzwasserleitungen. Die Anschlussstelle wird vom Bauamt Horgen festgelegt.
Mit dem Baugesuch ist ein Entwasserungsprojekt vorzulegen.

Art. 16 Larmempfindlichkeitsstufe

Das Gestaltungsplangebiet wird der Empfindlichkeitsstufe Il (massig stérend) ge-
mass Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 zugeordnet.

Art. 17 Inkrafttreten

Der private Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Geneh-
migung durch die Baudirektion des Kantons Zirich in Kraft.
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