Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ ©5 /2007

VERFUGUNG

vom 4. Mai 2007

Horgen. Privater Gestaltungsplan Dammstrasse 12

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 15. Januar 2007 stimmte der Gemeinderat Horgen dem privaten Gestaltungsplan
Dammstrasse 12 zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbescheinigung der
Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 13. Mérz 2007 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit
Schreiben vom 13. Februar 2007 ersucht der Gemeinderat Horgen um Genehmigung der

Vorlage.

Mit dem vorliegenden privaten Gestaltungsplan werden im Sinne der Sonderbauvorschrif-
ten fiir die Industriezone I 7 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung
von Wohnnutzung auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 9359 geschaffen. Es wird ausdriicklich
festgestellt, dass die Bestimmung von Ziffer 6.6.2 der Bau- und Zonenordnung im Inte-
resse der Wohnqualitédt nur in Anbetracht der auf 5.4 m3/m2 reduzierten Baumassenziffer
eingehalten werden kann, und dass die architektonische Qualitdt der Bauten und Anlagen

im Zusammenhang mit der zuldssigen hohen Baumasse besondere Beachtung erfordert.

Da der Gestaltungsplan nicht von der kommunalen Bau- und Zonenordnung abweicht, ist

die Zustimmung des Gemeinderates ausreichend (§ 86 PBG).

Die Vorlage ist rechtmaéssig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfigt:

L Der private Gestaltungsplan Dammstrasse 12, dem der Gemeinderat Horgen am

15. Januar 2007 zugestimmt hat, wird im Sinne der Erwidgungen genehmigt.
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II. Dem Grundeigentiimer wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfligung ent-

standenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.
Zustelladresse: Elcotherm AG, Herr Th. Wild, Dammstrasse 12, 8810 Horgen

(Bitte tiberpriifen Sie die Richtigkeit der Zustelladresse. Ohne Thren Gegenbericht
innert zwanzig Tagen gehen wir davon aus, dass die Zustelladresse korrekt und

zudem identisch mit der Rechnungsadresse ist.)

Staats- und Ausfertigungsgebiihr ARV Fr. 744.00 8000 001266 / 83120.40.210

II.  Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-

lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Der Gemeinderat Horgen wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I geméss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Horgen (fiir sich und zuhanden des beteiligten
Grundeigentiimers unter Beilage von fiinf Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen (unter Beilage von einem Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung

und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).

Ziirich, den 4. Mai 2007 éHV An:jt fiir o
070311/0Owii/Zst -aumordnung und vermessung

Fir den Auszug:
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Situation
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Bestimmungen

Vom Grundeigentiimer festgesetzt am 15. Dezember 2006
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4.2

43

Zweck

Geltungsbereich

Verhaltnis zur Bau-
und Zonenordnung

Bebauung
Aussere Abmessungen der

Bauten

Larmvorbauten

Baumasse

Nutzweise

Der Private Gestaltungsplan Dammstrasse soll im Rahmen der
Sonderbauvorschriften fir die Industriezone die baurechtlichen
Voraussetzungen fir eine Wohn- und Gewerbeiiberbauung
schaffen.

Der Geltungsbereich des Privaten Gestaltungsplanes ist im zu-
gehdrigen Situationsplan 1:500 festgehalten.

Wo der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, ist die je-
weils giltige Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Horgen
massgebend.

Oberirdische Bauten dirfen nur innerhalb der im Situationsplan
bezeichneten Baubereichen erstellt werden. Dabei diirfen die
Gebaudehohen die im Plan festgehaltenen Hohenkoten
(m.0.M.) nicht Gberschreiten.

Im Interesse des Larmschutzes dirfen auf der Seeseite die
Baubereiche mit Bauteilen, die dem Larmschutz dienen, um
hochstens 4.0 m tiberschritten werden. Dabei ist eine Durch-
fahrtshéhe von 5.0 m einzuhalten.

Die zuldssige Baumasse uber gewachsenem Terrain betragt fur
Hauptgebaude 21'784 m3. Diese Baumasse kann um diejenige
Baumasse erhéht werden, welche dauernd fiir das Abstellen
von Fahrzeugen genutzt wird.

Massig stérende Betriebe sind zuldassig. Wohnungen sind
héchstens bis zur Hélfte des jeweiligen Bauvolumens tber
gewachsenem Terrain zulassig.

Unzulassig sind publikumsintensive Verkaufsnutzungen wie
z.B. Fachmarkte, Einkaufszentren, Lebensmittelgeschafte usw.
und publikumsintensive Unterhaltungsnutzungen.

6.2

6.3

10.

Erschliessung
Zu- und Wegfahrten

Parkierung

Fussweg

Umgebung

Umwelt

Larmschutz

Inkrafttreten

Die Zu- und Wegfahrten dirfen nur an den bezeichneten Stel-
len erfolgen.

Die erforderliche Parkplatzzahl ergibt sich auf Grund der Bau-
und Zonenordnung Horgen. Oberirdische Parkplatze diirfen nur
in den festgelegten Bereichen erstellt werden. Unterirdische
Parkplatze sind auf dem gesamten Grundstiick zuldssig, soweit
sie die Grenzabstande einhalten.

An gut zuganglicher Lage, in der Nahe der Hauseingange sind
Abstellplatze fir Velos, Mofas und Kinderwagen vorzusehen.

Der bestehende, im Plan bezeichnete Fussweg muss eine
Breite von mindestens 1.5 m aufweisen und dauernd 6ffentlich
benutzbar sein.

Die bezeichnete Griinflache ist als Spiel und Ruheflache gart-
nerisch ansprechend zu gestalten.

Beziglich der Umweltthemen wie Entwasserung, Altlasten,
Energie, Lufthygiene usw. kénnen im Baubewilligungsverfahren
die dem jeweiligen Stand der Technik entsprechenden Anord-
nungen getroffen werden, soweit dies wirtschaftlich zumutbar
ist.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill. Fir larmempfindliche Rau-
me ist die Einhaltung des Immissionsgrenzwertes im Baube-
willigungsverfahren nachzuweisen.

Der Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung
der Genehmigung in Kraft.

2 Suter+ von Kanel » Wild « AG
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