Baudirektion
Kanton Zurich ARe/ 106 12013

VERFUGUNG

vom 22. August 2013

Diibendorf. Privater Gestaltungsplan Hochbord Kat.-Nr. 16939 und Kat.-Nr. 16938

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Mit Beschluss vom 30. Mai 2013 hat der Stadtrat Diibendorf dem privaten Gestaltungsplan
Hochbord Kat.-Nr. 16939 und Kat.-Nr. 16938 zugestimmt. Gegen diesen Beschluss ist
gemdss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei des Baurekursgerichts vom 17. Juli 2013 kein
Rechtsmittel eingereicht worden. Mit Schreiben vom 6. Juni 2013 ersucht die Stadt Diiben-
dorf um Genehmigung des Gestaltungsplans.

Die Grundstiicke Kat.-Nrn. 16938 und 16939 liegen nach der Bau- und Zonenordnung der
Stadt Diibendorf in der Industrie- und Gewerbezone IG3. Im kantonalen Richtplan ist das
Gebiet als Zentrumsgebiet von kantonaler Bedeutung bezeichnet. Die Grundstiicke sind
Teile des Quartierplangebiets Hochbord. Das Gebiet untersteht gemédss Bau- und Zonen-
ordnung der Gestaltungsplanpflicht. Mit dem Gestaltungsplan muss die Einhaltung der
Larmschutzvorschriften nachgewiesen werden, und die geplante Uberbauung muss quali-

tativ hochstehend sein.

Das Lycée francais Marie Curie de Zurich (LFZ) ist gegenwirtig an drei Standorten in
Diibendorf anséssig. Der akute Platzmangel an den Standorten soll mit dem Bau einer neuen
Gesamtschulanlage gelost werden. Das Grundstiick Kat.-Nr. 16939 befindet sich im Eigen-
tum der Stadt Ziirich. Es umfasst ca. 10'000 m” und bietet damit geniigend Platz fiir die drei
bisherigen Standorte. Die Stadt Ziirich will das Grundstiick der LFZ im Baurecht abgeben.
Eine Uberbauungsstudie des Architekturbiiros Ziist/Giibeli/Gambetti hat gezeigt, dass sich
das ganze Raumprogramm auf dem Grundstiick ohne Einbezug der Nachbarparzelle reali-

sieren ldsst.

Im Sinne einer Arrondierung wird mit dem vorliegenden Gestaltungsplan auch das westlich
angrenzende Grundstiick Kat.-Nr. 16938 in den Gestaltungsplan einbezogen, obwohl fiir

dieses private Grundstiick zurzeit keine konkreten Bauabsichten bestehen. Damit werden die
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Rahmenbedingungen fiir dieses Grundstiick auf die Bauabsichten auf dem Grundstiick der

LFZ abgestimmt.

Der Gestaltungsplan legt einen Baubereich A fiir das Schulgebdude fest. Die Anlage schiitzt
einen mindestens 1'100 m” grossen Freiraum vor den Immissionen der Hochbord- und der
Lagerstrasse. Die Erschliessung fiir die beiden Grundstiicke Kat.-Nrn. 16938 und 16939
erfolgt tiber die Lagerstrasse. Fiir den Langsamverkehr sind entsprechende Achsen zur Er-
schliessung des Areals vorgesehen. Nordlich des Baubereichs fiir das Schulhaus ist ein
grossziigiger Vorfahrbereich fiir den Bring- und Holverkehr der Schiilerinnen und Schiiler

vorgesehen.

Der Baubereich B auf dem privaten Grundstiick berticksichtigt die Grenzabstdnde, regelt die
Lage der Zufahrt auf das Grundstiick und trifft im Ubrigen Anordnungen beziiglich des

Lirmschutzes.

Nach Ziffer 3.3 der Bestimmungen zum Gestaltungsplan sind unterirdische Bauten und
oberirdische Gebdude, die den gewachsenen Boden nicht mehr als um 0,5 m iiberragen, auch
ausserhalb der Mantellinien zulédssig. Diese diirfen ein anrechenbares Untergeschoss auf-
weisen. Nach § 269 PBG unterliegen derartige Gebdude und Gebéudeteile nur dann keinen
Abstandsvorschriften, wenn sie keine Offnungen gegen Nachbargrundstiicke aufweisen.
Ziffer 3.3 der Bestimmungen ist deshalb nur unter der Einschrinkung von § 269 PBG

anwendbar.

Der Gestaltungsplan hélt sich an den Rahmen der Bau- und Zonenordnung und bedarf des-

halb lediglich der Zustimmung durch den Stadtrat.

Der Gestaltungsplan ist im Sinne der Erwidgungen rechtmissig, zweckméssig und ange-
messen (§ 5 PBG). Die eingereichten Unterlagen sind vollstdndig. Der Genehmigung steht

nichts entgegen.

Die Baudirektion verfiugt:

L Der private Gestaltungsplan Hochbord Kat.-Nr. 16939 und Kat.-Nr. 16938, dem der
Stadtrat Diibendorf mit Beschluss vom 30. Mai 2013 zugestimmt hat, wird genehmigt.
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II.

IV.

Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betrdgt Fr. 704.00 (106 528/83100.40.100) und

wird dem Rechnungsadressaten gemass Dispositiv Ziffer V auferlegt.

Gegen Dispositiv II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an
gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift
muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der angefochtene Entscheid ist
beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu
bezeichnen und soweit moglich beizulegen. Rekursentscheide des Regierungsrates

sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Der Stadtrat Diibendorf wird eingeladen, Dispositiv I gemédss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen und den Gestaltungsplan in der amtlichen Vermessung

nachfiihren zu lassen.

Mitteilung an den Stadtrat Diibendorf (unter Beilage von sechs Dossiers), an das
Baurekursgericht sowie an das Amt fiir Raumentwicklung (unter Beilage von je zwei
Dossiers), an die Gossweiler Ingenieure AG, Diibendorf, Neuhofstrasse 34, Postfach,
8600 Diibendorf (Nachfiihrungsstelle), sowie an Lycée Francais Marie Curie de
Zurich, Ursprungstrasse 10, 8044 Gockhausen (Rechnungsadressatin).

Amt flr

Ziirich, den 22. August 2013 Raumentwicklung
131026/BLI/STM Filr den Auszug:

A St lor
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1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

3.1

Zweck

Bestandteile

Geltungsbereich

Verhaltnis zur
Bauordnung

Nutzung

Baubereiche
Hauptgebaude

Privater Gestaltungsplan Hochbord Kat. Nr. 16939 und Kat. Nr. 16938
Bestimmungen

1. Allgemeine Bestimmungen

Der private Gestaltungsplan Hochbord Kat. Nr. 16939 und Kat.
Nr. 16938 bezweckt

. Die Erstellung einer Schulanlage auf Kat. Nr. 16939, die
bezuglich ortsbaulicher Eingliederung, Freiraum, Er-
schliessung, Larmschutz und Energie qualitativ hoch-
stehend ist.

. Die Festlegung der notwendigen baurechtlichen Bestim-
mungen fur eine Uberbauung von Kat. Nr. 16938, insbe-
sondere beziglich des Larmschutzes zur angrenzenden
Bahnlinie.

Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Bestandteilen:

a. Rechtsverbindlich:
- Situationsplan 1:500 und Bestimmungen

b. Informativ:
- Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV

Der Geltungsbereich des privaten Gestaltungsplans ist im zu-
gehorigen Situationsplan 1:500 festgehalten.

Soweit die vorliegenden Bestimmungen nicht etwas Ab-
weichendes regeln, sind die jeweils gultige Bauordnung der
Stadt Dubendorf, die Verordnung tber die Fahrzeugabstell-
platze der Stadt Dubendorf sowie das Ubergeordnete kan-
tonale und eidgendssische Recht massgebend.

2. Nutzung

Zulassig sind die in der Bau- und Zonenordnung der Stadt
Dubendorf fur das Gestaltungsplangebiet bezeichneten
Nutzungen, einschliesslich der Schulnutzung.

o Bebauung

' Hauptgebaude sind einzig innerhalb der festgelegten Bau-
bereiche A und B zulassig.

? Einzelne Vorspriinge durfen unter den Voraussetzungen und
mit den Begrenzungen gemass § 260 Abs. 3 PBG bzw. § 100
PBG die Baubereiche uberragen.

Suter « von Kanel « Wild « AG



Privater Gestaltungsplan Hochbord Kat. Nr. 16939 und Kat. Nr. 16938
Bestimmungen

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

44

4.5

Baubereich
Besondere
Gebaude

Unterirdische
Bauten

Gewachsener
Boden

Grundsatz

Freiflache im
Baubereich A

Bepflanzung

Flachdacher

Versickerung

Im festgelegten Baubereich sind Besondere Gebaude im
Sinne von § 49 Abs. 3 PBG zulassig.

® Unterirdische Bauten und oberirdische Gebaude, die den ge-
wachsenen Boden nicht mehr als um 0.5 m Uberragen, sind
auch ausserhalb der Mantellinien zulassig. Diese durfen ein
anrechenbares Untergeschoss aufweisen. ;

Im Baubereich A gilt die Héhenkote 431.50 m 4. M. als ge-
wachsener Boden.

4, Freiraum

Der Freiraum ist nach einheitlichen Grundséatzen so zu gestal-
ten, dass einerseits eine hohe Aufenthaltsqualitat erreicht wird
und andererseits eine 6kologisch wertvolle Nahumgebung
geschaffen wird.

Im Baubereich A ist im bezeichneten Bereich eine zusammen-
hangende Flache von mindestens 1’100 m2 von Haupt-
gebauden freizuhalten. Besondere Bauten sind hier nur zu-
lassig, sofern sie der Freiraumgestaltung dienen.

' Entlang der Lagerstrasse, der Hochbordstrasse und des an
der sudlichen Grenze des Gestaltungsplangebiets verlaufen-
den 6ffentlichen Fuss- und Radweges sind Baumreihen mit
hochstammigen, standortgerechten und einheimischen
Baumen vorzusehen.

% Im Bereich von Baumbepflanzungen miissen unterirdische
Bauteile mit einem Bodenaufbau von mindestens 80 cm
Starke Uberdeckt werden.

Flachdacher sind extensiv zu begriinen, soweit sie nicht fur
den Bau von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie bean-
sprucht oder als Terrassen genutzt werden.

Wo immer mdéglich ist eine naturliche Versickerung des
anfallenden Meteorwassers anzustreben.
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Abstellplatze
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Offentliche Fuss-
und Radwege

Privater Gestaltungsplan Hochbord Kat. Nr. 16939 und Kat. Nr. 16938
Bestimmungen

o, Gestaltung

Bauten, Anlagen und Umschwung sind fur sich und in ihrem
Zusammenhang mit der baulichen und landschaftlichen Um-
gebung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu ge-
stalten, dass eine sehr gute Gesamtwirkung erreicht wird.
Diese Anforderung gilt auch fur Materialien und Farben.

Die Schulanlage muss hindernisfrei zuganglich sein.

6. Erschliessung und Parkierung

Die Zu- und Wegfahrt hat ab der Lagerstrasse innerhalb der im
Plan schematisch bezeichneten Bereiche zu erfolgen.

' Die Vorfahrt dient in erster Linie fur das Bringen und Holen
der Schulerinnen und Schuler. Die Vorfahrt ist so auszugestal-
ten, dass eine reibungslose und gefahrlose Abwicklung der
Schulertransporte gewahrleistet ist und ein Riuckstau auf das
offentliche Strassennetz vermieden wird.

% Im Bereich der Vorfahrt sind zudem Kurzzeit-Abstellplatze fur
Besucher vorzusehen.

' Auf Kat. Nr. 16939 wie auf Kat. Nr. 16938 sind die Abstell-
platze fur Beschaftigte je in einer unterirdischen Einstellhalle
anzuordnen.

% Die Anzahl der Abstellplatze bemisst sich nach der aktuellen
Verordnung Uber die Fahrzeugabstellplatze der Stadt Duben-
dorf.

Die gemass Verordnung uber die Fahrzeugabstellplatze erfor-
derlichen Abstellplatze fur Zweirader sind méglichst nahe bei
den Zugangen anzuordnen. Sie sind vor Witterungseinflissen
zu schitzen.

! Zwischen den im Plan bezeichneten Richtungspfeilen sind
dauernd o6ffentlich zugangliche Fuss- und Radwege anzu-
legen. Die Erstellung der Fuss- und Radwege ist Aufgabe der
Grundeigentumer. Nach Erstellung werden die Fuss- und Rad-
wege der Stadt Dubendorf abgetreten.

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Privater Gestaltungsplan Hochbord Kat. Nr. 16939 und Kat. Nr. 16938
Bestimmungen

% Die Breite der Fuss- und Radwege betragt generell 5 m. Ent-
lang der Stidgrenze ist der Fuss- und Radweg mittig auf der
Grenze zu fuhren, d.h. auf dem Gestaltungsplangebiet ist ein
Landstreifen von 2.5 m Breite bereitzustellen.

0.6 Offentlicher ' Zwischen den im Plan bezeichneten Richtungspfeilen ist ein
Fussweg dauernd o6ffentlich zuganglicher Fussweg anzulegen. Die Er-
stellung und der Unterhalt des Fusswegs ist Aufgabe der
Grundeigentimer.

2 Die minimale Breite des Fusswegs betragt 2.5 m.

6.7 Ver- und ' Das Gestaltungsplangebiet ist geméass Entwésserungs-
Entsorgung konzept zum Quartierplan Hochbord im Teil-Trennsystem zu
entwassern.

2 Dachwasser und nicht verschmutztes Platzwasser ist, wo
hydrogeologisch méglich, versickern zu lassen. Ist dies nicht
moglich, so ist dieses Wasser in Regenwasserkanalen abzu-
fahren.

® Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein Ent-
wasserungskonzept zur Bewilligung einzureichen.

6.8 Abfa”entsorgung In den schematisch bezeichneten Bereichen ist je eine Sam-
melstelle fur die Abfallentsorgung einzurichten.

7. Larmschutz

71 Massnahmen ' Betriebs- und Schulrdume, welche Fenster in den bezeich-
neten Teilen der Baubereiche A bzw. B aufweisen, sind mit
einer kontrollierten Laftung auszuristen.

8. Energie, Warmeversorgung

8.1 Energiestandard ' Die Energieverbrauchswerte haben dem Minergie-Standard
zu entsprechen.

% Die Bauten miissen so ausgeriistet werden, dass héchstens
60 % des zulassigen Energiebedarfs fur Heizung und Warm-
wasser mit nicht erneuerbaren Energietragern gedeckt
werden.

5 Suter + von Kanel » Wild * AG



Privater Gestaltungsplan Hochbord Kat. Nr. 16939 und Kat. Nr. 16938
Bestimmungen

9.1

Inkrafttreten

9. Schlussbestimmung

' Der private Gestaltungsplan Hochbord Kat. Nr. 16939 und
Kat. Nr. 16938 tritt mit der Zustimmung der Eigentumerin von
Kat. Nr. 16939 (Stadtgemeinde Zurich) zum Baurechtsvertrag
mit der Schule und mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der
kantonalen Genehmigung in Kraft.

? Liegt die Zustimmung der Eigentiimerin von Kat. Nr. 16939
(Stadtgemeinde Zurich) zum Baurechtsvertrag mit der Schule
innert zwei Jahren nach der Zustimmung zum Gestaltungsplan
nicht vor, so fallt der Gestaltungsplan dahin. Rekurse gegen
den Gestaltungsplan bewirken einen Stillstand dieser Frist.
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