Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 31. August 1988

2627. Privater Gestaltungsplan «Rigiblick», Wettswil a. A.

Am 13. Juni 1988 stimmte der Gemeinderat Wettswil a. A. dem von der
Grundeigentiimerin aufgestellten privaten Gestaltungsplan «Rigiblick»
zu. Gemiss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei der Baurekurskom-
missionen vom 18. Juli 1988 ist gegen den am 17. Juni 1988 veroffent-
lichten Zustimmungsbeschluss kein Rechtsmittel eingelegt worden.

Der private Gestaltungsplan regelt im Rahmen der gemdéss Bauord-
nung der Gemeinde Wettswil a. A. fiir die Arealiiberbauungen geltenden
Vorschriften die Uberbauung des im Gebiet Oberhusen liegenden Areals
nach einheitlichen Grundsitzen sowie in Ergdnzung des Quartierplans
Oberhusen-Weid die Feinerschliessung der einzelnen Gebdude fiir Mo-
torfahrzeuge und Fussgédnger.

Die Vorlage ist recht- und zweckmassig.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

1. Der private Gestaltungsplan «Rigiblick», mit Zustimmung des Ge-
meinderates Wettswil a. A. vom 13. Juni 1988, wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Wettswil a. A., 8907 Wettswil a. A.
(fiir sich und zuhanden der Grundeigentiimerin, unter Beilage von fiinf
mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Exemplaren des Gestal-
tungsplans samt Vorschriften), das Verwaltungsgericht, die Kanzlei der
Baurekurskommissionen sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bau-
ten.

Ziirich, den 31. August 1988

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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PRIVATER GESTALTUN

Der Gemelinderat stimmt unter Vorbehalt der Genehmigune durch den
Regicrungsrat gestiutzt auf §§ B3 - 85 und 826 Abs.1 PBG sowic
Art. 24 ff. BO den nachstehenden praivaten Gestaltungsplanbestimmungen

YA U EN

1. Geltungsbereich und Art der Festlegungen

Art. 1 Geltungsbereich

'Der Gestaltungsplan Riziblich 2ilt tar das sw Plan 11500

Nr.161 vom 17, Mal 1988 rot umrandete Gebaet.,

ZSowelt der Plan Festlegungen trifft, gehen diese den

nachstehenden Bestimmungen vor.

3Soweit der Gestaltuncsplan keine Anovdnungen tritrfo,
g1lt diec allgemeine Bau- und Zonenordnung mit Finschluss
des uber das Gestaltunusplangcbiet verfiigrten \ussichts-
schutzes vom 19. Marz 1987 sowic das Planungs- und Bau-

gesetz vom 7. Septcember 1975,



II. Lage der Bauten

Art. 2 Baubereiche

lHauptyebaude sind nur in den im Plan durch Baube-gren-

zungslinien begrenszten Baubereichen gestattet,

ZAusserhalb der Baubereiche sind lediglich Garteunhiuser
und Schopfe sowle offene Gartensitzplatze 1w Sinne von

§ 18 Besondere Bauverordnung 11 erlaubt.,

1. Allgemein

Art. 3 Bauweilse

'Es sind nur Giebeldacher gestattet, deren Firstrichtung
parallel zum Hang steht; dice Diacher sind mit Ziedeln

cinzudecken.

2Die Umfassungsmaucrn dirtfen nur aus Sichtmauerwerk, ver-
putztem Maucerwerk, Naturstein oder Holz bLestehen. Fur
Briistungen und Balkone ist die Verwendung anderer, nicht

reflektierender Materialien gestattet.

Art. 4 Baumasse

Die 1n den einzelnen Baubreichen bezeichneter, masimal

zuliassigen Bruttogeschossflachen diurfen insges:ant und



pro Baubereich um hdochstens 50 m? liberschritten werden;
allfallige Ueberschreitungen sind in anderen Bauberci-
chen so zu kompensieren, dass 1nsgesamt das Gestaltungs-

plangebiet keine Mehrausnutzung erfahrt.

2. Die einzelnen Gewanne im besonderen

Art. 5 Gewann I

lEs durfen nur freistehende Einfamilienhauser erctellt
werden, die seitlich einen Gebaudeabstand vou mindestens
10 m aufwelscen; Parzellierungen sind mit den kantounalen

Mindestabstanden gestattet.,

2Die anrechenbare Bruttogeschossfliache darf insgesamt das
im Plan angegebenc Mass nicht lberschreiten; ¢s sind

hochstens sechs Hauptygebiude ygestattet.

Art. 6 Gewann II im besonderen

lEs sind pro Baubercich je c¢in Gebaudekomplex mit vier
einfamilienhausartigen Wohnungen mit e¢igenem Gailtenan-

teil gestattet.

2Die Ausniitzung pro Baubereich darf unter Vorbehalt von

Art.4 das im Plan angegebene Mass nicht iliberschreiten.



IV, Erschliessung und Parkierung

Art. 17 Erschliessung

LFir die Erschliessunyg gelten die Festlegungen im Gestal-
tungsplan; der Wannacherweg darf als Zufahrt nicht ver-

wendet werden.

ZDie verkehrsmassige Erschliessung muss mit Bezuyg auf die
Dimensionierung (Einlenker/Kehrplatz) den SNV-Normen

entsprechen.

Art. 8 Parkierung

'Tm Gewann I sind pro Haus dic Pflichtabstellplatze

gemiass Art.29 BOZ in Lesonderen Garageanbauten oder in-
tegricrt im Hauptgebaude Lereittzustellen, wobeil die Vor-
platze so zu dimensionieren sind, dass pro Haus zwei Be-

sucherparkplatze anfallen,
2Im Gewann 1I sind einc¢ unterirdische Gemeinschaftspar-

kKierungsanlage mit 50 Abstellplatzen und Besucherpark-

platze gemiass den Festlegungen im Plan zu ecrstellen;

V. Umgebungsgestaltung, Terraingestaltung und Mauern

Art. 9 Umgebungsgestaltung

Die nicht von Bauten, Erschliessunzgsanlagen und ibstell-
platzen in Anspruch genommencen Fldachen sind méglichst

mit einheimischen Gewichsen als Garten zu bepflanzen.



Art. 10 Terraingestaltung und Mauern

!Terrainverandcrungen missen sich an dic Gelidndeverhalt-

nisse schonend anpassen.

¢Mauern sind horizontal und vertikal angemessen zu glie-

dern und zu bepflanzen.

VI. Aussenantennen

Art. 11 Aussenantennen

Im Geltungsbereich des Gestaltungsplanes sind heine Aus-

scnantennen gestattet.,

VII. Inkrafttreten

Art. 12 Zeitpunkt

Der private Gestaltungsplan tritt mit der regierungsrat -
lichen Genehmigung am Tagde nach seiner Veroffentlichung

im Amtsblatt in Kraft.

Zirich, 7. Juni 1988 Der Grundeigentiimer:

Vom Gemeinderat genehmigt Vg
am 1% JUNI 1388 h ﬁn..?lﬂ.. !
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