Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 443 /2005

VERFUGUNG

vom 3. Mai 2005

Horgen. Privater Gestaltungsplan Todistrasse 53

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 17. Januar 2005 stimmte der Gemeinderat Horgen dem privaten Gestaltungsplan T6di-
strasse 53 zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemdss Rechtskraftbescheinigung der
Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 29. Mirz 2005 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit
Schreiben vom 4. April 2005 ersucht der Gemeinderat Horgen um Genehmigung der

Vorlage.

Die Vorlage beinhaltet die planungsrechtliche Voraussetzung auf dem Grundstiick Kat.-
Nr. 6791 die Wohnnutzung in der Industriezone 1 6 aufgrund der Sonderbauvorschriften
zuzulassen. Es wird ausdriicklich festgestellt, dass die Bestimmung von Ziffer 6.6.2 der
Bau- und Zonenordnung nur in Anbetracht der nordwestlich direkt angrenzenden Wohn-
zone mit Gewerbeerleichterung WG 2.5 eingehalten werden kann, und dass die archi-
tektonische Qualitidt der Bauten und Anlagen im Zusammenhang mit der zuldssigen hohen

Baumasse im Baubereich A besondere Beachtung erfordert.

Da der Gestaltungsplan nicht von der kommunalen Bau- und Zonenordnung abweicht, ist

die Zustimmung des Gemeinderates ausreichend (§ 86 PBG).

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der private Gestaltungsplan Todistrasse 53, dem der Gemeinderat Horgen am

17. Januar 2005 zugestimmt hat, wird im Sinne der Erwédgungen genehmigt.
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II. Dem Grundeigentiimer wird flir die durch die Bearbeitung dieser Verfligung ent-

standenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.
(Zustelladresse: ~ Willi Miiller, Speerstrasse 12a, 8832 Wilen bei Wollerau)

Staatsgebiihr Fr. 696.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 48.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 744.00 Auftrag 83120.40.210)

M. Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-

lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Der Gemeinderat Horgen wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I geméss §§ 6 und 89
PBG 6ffentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Horgen (fiir sich und zuhanden des beteiligten
Grundeigentiimers unter Beilage von fiinf Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen (unter Beilage von einem Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung
und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers) sowie an das Generalsekretariat
der Baudirektion, Abteilung Finanzen und Controlling.

Ziirich, den 3. Mai 2005 ARV Amt fiir
050687/0Owii/Zst Raumordnung und Vermessung
Fur den Auszug:

%/%;m
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Gemeinde Horgen

Privater Gestaltungsplan
Todistrasse 33

Vom Grundeigenttimer aufgestellt am 4. November.2004
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Vom Gemeinderat zugestimmt am 17. Januar 2005 G 4 I C/

Namens des Gemeinderates F
De@ Der ST%,‘iber:

Von der Baudirektion genehmigt am = 3 Méi 2005

Fiir die Baudirektion BOVNr. 43 / 05
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Suter ¢ von Kanel  Wild « AG
Orts- und Regionalplaner FSU sia
Baumackerstr. 42 Postfach 8050 Ziirich ~ Telefon 01 31513 90 Fax 0131513 99 info@skw.ch 32333 - 21.10.2004




Situation 1:500 Bestimmungen

1. Zweck Der Private Gestaltungsplan Tédistrasse soll die baurechtlichen
Voraussetzungen flr eine Wohn- und Gewerbetberbauung
schaffen.

2. Geltungsbereich Der Geltungsbereich des Privaten Gestaltungsplanes ist im zu-

gehdorigen Situationsplan 1:500 festgehalten.

3. Verhaltnis zur Bau- und  Wo der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, ist die Bau- und
Zonenordnung Zonenordnung der Gemeinde Horgen massgebend.

4. Bebauung Oberirdische Hauptgebaude durfen nur innerhalb des im Situa-
tionsplan bezeichneten Baubereiches A erstellt werden. Im
Baubereich B sind nur Besondere Gebaude zulassig.

5. Nutzweise Massig stérende Betriebe sind zulassig. Wohnungen sind bis
zur Halfte des Bauvolumens Uber gewachsenem Terrain
zulassig.

6. Erschliessung IDie Z;J-Iund Wegfahrten durfen nur an den bezeichneten Stel-
en erfolgen.

7. Umgebung Die Grunflachen sind gartnerisch ansprechend zu gestalten.
Dabei sind gemass schematischer Darstellung im Plan Baume
zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

Verbindlicher Inhalt; Informativer Inhalt;

—  — Geltungsbereich Gestaltungsplan ey Abbruch e o . oy i : .
8. Larmschutz Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IIl. Fur larmempfindliche R&u-

me ist die Einhaltung des Immissionsgrenzwertes im Baubewilli-
gungsverfahren nachzuweisen.

Baubereich fur Hauptgebaude B Neubauprojekt

Baubereich flur Besondere Gebaude

9. Inkrafttreten Der Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung
der Genehmigung in Kraft.

_>‘ Zu- und Wegfahrten

Grunflachen

OQ  same
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