Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 22. Marz 1989

858. Privater Gestaltungsplan Fischbachstrasse, Steinmaur

Am 16. Dezember 1988 stimmte die Gemeindeversammlung Steinmaur
dem privaten Gestaltungsplan Fischbachstrasse zu. Gegen diesen Be-
schluss wurde kein Rechtsmittel eingelegt. Der private Gestaltungsplan
soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Wiederherstellung
des Erscheinungsbildes des durch Brand teilweise zerstorten Bauernhau-
ses schaffen. Der Plan regelt Zahl, Lage, dussere Abmessung, Gestal-
tung und Nutzung der vorgesehenen Bauten und Anlagen. Er ist recht-
und zweckmissig.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Fischbachstrasse, mit Zustimmung der
Gemeindeversammlung Steinmaur vom 16. Dezember 1988, wird geneh-
migt.

I1. Mitteilung an den Gemeinderat Steinmaur, 8162 Steinmaur (unter
Beilage eines mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Exemplars des
Gestaltungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen, das Ver-
waltungsgericht sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Zurich, den 22. Mirz 1989

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller



KANTON ZURICH
GEMEINDE STEINMAUR

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN
FISCHBACHSTRASSE

Mst. 1 : 500

Vom Grundeigentimer von Kat.Nr. 1633, festgesetzt am 3.10.1988

Hans D;ebold

Von der Gemeindeversammlung zugestimmt am

Namens der Gemeindeversammlung

Der Prdsident: Der Scﬁféiber:

Lo

1 d

Vom Regierungsrat am

Mit Beschluss Nr. genehmigt

Vor dem Regierungsrate \

Der Staatsschreiber:

'L,/UZL L/. .
PLAN NR. VERFASSER:: paTwM: /7, Aids, 1989
88-1oo Zoltan Nagy Ing.Techn.HTL
: Architekturbiiro q - 7

Ringstrasse 3

8162 Steinmaur



BESTIMMUNGEN ZUM PRIVATEN GESTALTUNGSPLAN FISCHBACHSTRASSE

. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des privaten Gestaltungsplanes Fischbachstrasse
umfasst das Grundstick Kat.Nr.1633 und ist im zugehdrigen Plan
Mst. 1 : 500 vom 7.10.1988 festgehalten, welcher samt den

Eintragungen integrierender Bestandteil dieser Bestimmungen bildet.

ZWECK

Der Gestaltungsplan bezweckt die Wiederherstellung des &dusseren
Erscheinungsbildes des durch Brand teilweise zerstdrten ehemaligen
Bauernhauses als ortsbaulich markantes und das Gebiet am Fischbach

pragendes Element.

. VERHALTNIS ZUR KOMMUNALEN BAU- UND ZONENORDNUNG

Wo der Gestaltungsplan nicht etwas anderes bestimmt, gilt die

jewells gultige kommunale Bau- und Zonenordnung.

. LAGE, AUSSERE ABMESSUNGEN UND UNTERTEILUNG DES GEBAUDES

4.1 Massgebend flr die Lage, die dusseren Abmessungen und die
Unterteilung des Gebdudes sind die Angaben im Plan, wobei
fur die Projektierung gegeniiber den beigehefteten Detailpl&dnen
ein geringfligiger Spielraum zur Verfiigung steht.

4.2 Unterirdische Bauten sind innerhalb des gesamten

Geltungsbereich zuldssig.

NUTZWEISE
Gestattet ist nur die Wohnnutzung.

. AUSNUTZUNGSZIFFER

Die Ausniitzungsziffer betradgt maximal 45 %

ARCHITEKTONISCHE GESTALTUNG UND UMGEBUNGSGESTALTUNG
Bauten und Anlagen sowie deren Umschwung miissen gut gestaltet

und zweckmassig ausgestattet und ausgerlstet sein.

. INKRAFTTRETEN

Der Gestaltungsplan tritt mit der offentlichen Bekanntmachung
der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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8162 STEINMAUR
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Zoltan Nagy

DER FAMILIE HANS DIEBOLD FISCHBACHSTRASSE 17, 8162 STEINMAUR

AUSNUTZUNGS-BERECHNUNG
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1.50 x 0.95 = 1.42% m2

.47 X 0.95 = 0.4465 m2

0.17 x 4.70 = ©0.79% m2

0.20 x 1.93 = o©.3860 m2

Total DG 16.4631 m2 325.37 ‘m2
ZUSAMMENSTELLUNG

ERDGESCHOSS 235.09 m2
1.0BERGESCHOSS 528.00 m2
DACHGESCHOSS 325.37 m2
Total ausgeniitzte Fléche 1'088.46 m2
Total Grundfléche: 2'587 m2

AUSNUTZUNG : 1'08B8.46 / 2'587 x loo = 42.06 %

..

Steinmaur, den 7. Februar 1989 PROJEKTVERFASSER :

i

ARCHITEKTURBURO Zoltan Nagy
Ringstrasse 3, Steinmaur
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BERICHT ZUM PRIVATEN GESTALTUNGSPLAN FISCHBACHSTRASSE 17, 8162 STEINMAUR

Am 1. Mai 1988 brannte der Oekonomieteil des fritheren Bauernhauses
Assk.Nr.277 an der Fischbachstrasse 17 (Eigentimer: Hans Diebold,
Landwirt) nieder. Der Landwirtschaftsbetrieb wurde vor einigen Jahren
ausschliesslich auf Ackerbau umgestellt. Der zerstdrte Oekonomieteil
diente seither einer Reitanstalt zur Unterbringung der Pferde.

Der Grundeigentumer plant nunmehr die Erstellung eines Wohnhaus-
Ausbaus unter moglichster Anpassung des Neubaus an den intakt
gebliebenen Wohnteil des Brandobjektes und unter mdglichster Wieder-
herstellung des friheren Erscheinungsbildes des ehemaligen Bauernhauses.
Der nicht zerstdrte Wohnteil ist rund 6oo Jahre alt und ist kommunal
als Schutzobjekt inventarisiert. Weil das Baugrundstiick gemdss Bau- und
Zonenordnung in der Einfamilienhauszone 2 Geschosse (E2) liegt,

stimmt das Projekt in verschiedener Beziehung nicht mit den Zonen-
bestimmungen liberein, insbesondere was die Gebaudelédnge betrifft.

Das Projekt erfordert eine Anderung der Nutzungsplanung fiir das
Baugrundstiuck.

Die LOsung besteht im Erlass eines privaten Gestaltungsplanes

gemdss § 88 ff des Planungs- und Baugesetzes.

Weil dadurch eine Anderung der Bau- und Zonenordnung erfolqgt,

bedarf der private Gestaltungsplan der Zustimmung der Gemeindeversammlung.
Der Wiederaufbau des das Gebiet am Fischbach ortsbaulich prigenden
ehemaligen Bauernhauses in seiner markanten Erscheinung liegt in

hohem Masse auch im Offentlichen Interesse.

Vorteile in finanzieller Beziehung, erfdhrt der Grundeigentiimer

durch den Gestaltungsplan nicht.
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