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Zonen

Die Gemeinde Kleinandelfingen erlasst, gestutzt auf das kanto-
nale Planungs- und Baugesetz vom 7. September 1975 (PBG)
mit den seitherigen Anderungen und unter Vorbehalt von vor-
gehendem eidgendssischem und kantonalem Recht, fr ihr Ge-
meindegebiet die nachstehende Bau- und Zonenordnung.

1. Zonen und Zonenplan

Art. 1 Zonen

Das nicht von tGbergeordneten Zonen, Wald und Gewéassern er-
fasste Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt und
den folgenden Empfindlichkeitsstufen (ES) zugeordnet:

Zone Zonen-be- Empfindlich-
zeichnung keitsstufe
(ES)

1. Kernzonen
- Kernzone A KA 1l
- Kernzone B KB 1l
2. Wohnzonen

- zweigeschossige Wohnzone W2/20 Il
- zweigeschossige Wohnzone W2/25 Il
- zweigeschossige Wohnzone

mit Gewerbeerleichterung WG2/25 1

3. Gewerbezonen

- Gewerbezone mit Handels- Gl i
und Dienstleistungsgewerbe

- Gewerbezone mit Handels- Gl Il
und Dienstleistungsgewerbe

- Gewerbezone ohne Handels- Gl v
und Dienstleistungsgewerbe

4. Offentliche Zonen

- Zone fur 6ffentliche Bauten 0BA i
und Anlagen

- Erholungszone E Il

5. Kommunale Freihaltezone F -
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Massgebende Plane

Rechtsverbindlichkeit

Einsehbarkeit

Art. 2 Massgebende Grundlagen
1 Folgende Plane sind massgebend:
a. der Zonenplan im Massstab 1:5'000

b. die Erganzungsplane im Massstab 1:1'000 fur die
Wald- und Gewasserabstandslinien

c. die Kernzonenplane im Massstab 1:1'000 fur die
Kernzonen Kleinandelfingen, Oerlingen und Alten

2 Fur die Abgrenzung der Zonen ist der genehmigte Zonen-
plan 1:5'000 massgebend. Die mit der Bauordnung abge-
gebenen verkleinerten Zonenplane sind nicht rechtsver-
bindlich. Die genaue Abgrenzung der Zonen sowie der ge-
naue Verlauf der Waldgrenzen, Gewasser- und Waldab-
standslinien sind in der amtlichen Vermessung definiert
(Mehranforderungen gemass § 5 KVAV).

3 Die massgebenden Plane sowie die Inventare des Natur-
und Heimatschutzes kdnnen auf der Gemeindeverwaltung
eingesehen werden.

5
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Zweck Kernzone KA

Zweck Kernzone KB

Zulassige Nutzungen

Grundsatz

Rot bezeichnete Bauten

Abweichungen

Ubrige bestehende Bauten

Unterschutzstellungen

2. Kernzonen

2.1 Gemeinsame Bestimmungen flr die
Kernzonen KA und KB

Art. 3 Zweck und Nutzweise

1 Die Kernzone KA bezweckt die Erhaltung und zeitgemasse
Erneuerung der Dorfkerne und ihrer charakteristischen Um-
gebung.

2 Die Kernzone KB bezweckt die schonende Einordnung von
Neubauten im Ubergangsbereich zwischen der Kernzone
KA und den angrenzenden Bauzonen.

3 In den Kernzonen KA und KB sind folgende Nutzungen zu-
l&ssig: Wohnungen, Buros, Ateliers und Praxen, Laden,
landwirtschaftliche Betriebe sowie hdchstens massig sto-
rendes Gewerbe.

Art. 4  Einordnungsanforderungen

In den Kernzonen werden an die architektonische und ortsbauli-
che Gestaltung besondere Anforderungen gestellt. Um- und
Neubauten sollen zur Erhaltung und Weiterentwicklung des
Orts- und Strassenbildes beitragen. Bauten und Anlagen mus-
sen sich sowohl in ihrer Gesamtwirkung als auch in einzelnen
Aspekten wie Situierung und Ausmass, Gliederung und Dach-
form, Materialien und Farbgebung, Terrain- und Umgebungsge-
staltung gut in die Umgebung einordnen.

Art. 5 Bestehende Bauten und entsprechende Umbauten

1 Die im Kernzonenplan rot bezeichneten Bauten sollen er-
halten bleiben. Sie dirfen nur unter Beibehaltung der Stel-
lung, der bestehenden Ausmasse, der Dachform und der
wesentlichen Fassadenelemente umgebaut oder ersetzt
werden.

2 Geringfugige Abweichungen kdnnen bewilligt oder ange-
ordnet werden, wenn diese im Interesse der Wohnhygiene,
des Ortsbildschutzes, der Verkehrssicherheit oder fir die
geadnderte Nutzweise des Gebaudes erforderlich sind; in
den &usseren Abmessungen aber nur unter Wahrung
schitzenswerter nachbarlicher Interessen.

3 Die Ubrigen bestehenden Bauten kénnen geméass Abs. 1
und 2 umgebaut, ersetzt oder gemass Art. 6 ff. in veréander-
ten Lagen und Abmessungen neu aufgebaut werden.

4  Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen.
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Grundmasse flr Neubauten

Zweites Dachgeschoss

Sonderfalle

Fassadenlinien

Bauen bis auf die Strassengrenze

Grundsatz

Haupffirstrichtung

Art.

1

Art.

Art.

6 Neubauten und entsprechende Umbauten
Fur Neubauten gelten folgende Grundmasse:

- Vollgeschosse max. 2
- Dachgeschosse bei erreichter

Vollgeschosszahl max. 2
- Anrechenbares Untergeschoss max. 1*
- Traufseitige Fassadenhodhe max. 8.10 m
- Giebelseitige Fassadenhdhe max. 15.10 m
- Gebaudelange max. 30.00 m
- Grundabstand klein min. 4.00m
- Grundabstand gross min. 8.00 m

* Die Nutzung des anrechenbaren Untergeschosses zu Wohn-
und Arbeitszwecken ist nur dort gestattet, wo dieses aufgrund der
Hangneigung naturlich anfallt.

Wohn- und Schlafraume im zweiten Dachgeschoss sind
nur soweit zulassig, als sie Uber die Giebelseiten belichtbar
sind. Bei Gebauden in geschlossener Bauweise, die keine
Giebelfassaden aufweisen, ist bei besonders guten Projek-
ten gemass Art. 17 eine Belichtung des zweiten Dachge-
schosses mit schmalen Dachflachen-Lichtbandern maoglich.

Landwirtschaftliche, gewerbliche und 6ffentliche Bauten
sind bei guter Einpassung ins Ortsbild bis 50.00 m La&nge
zulassig.

7 Stellung

Sind im Kernzonenplan Fassadenbereiche festgelegt, so ist
die bisherige Lage der entsprechenden Fassade beizubehalten.

Soweit der Kernzonenplan keine anderen Festlegungen
trifft, ist das Bauen bis auf die Strassengrenze gestattet,
wenn dies im Interesse des Ortsbildes liegt und die Ver-
kehrssicherheit nicht beeintrachtigt.

8 Dachgestaltung

Die Dachform und -neigung soll mit derjenigen der benach-
barten Altbauten harmonisch in Einklang stehen. Der Ge-
samteindruck der geschlossenen Dachflache muss erhal-
ten bleiben.

Die im Kernzonenplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen
sind verbindlich. Der Hauptfirst hat in der Regel parallel zur
lAngeren Fassade zu verlaufen. Die Traufhghe ist derjeni-
gen der Umgebung anzugleichen.

7
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Grundsatz

Farbliche Abstimmung

Technische Aufbauten
und Energiegewinnungsanlagen

Gliederung

Fenster

Balkone und Lauben

Verglaste Vorbauten

Art. 9 Dachaufbauten

1 Dachaufbauten sind einzig zur Belichtung und Beliftung
des ersten Dachgeschosses und nur in der Form von
Schleppgauben und Lukarnen zulassig.

2 Die Front und die seitlichen Wande der Dachaufbauten so-
wie die Einfassung der Dachflachenfenster missen farblich
auf das Dach und das Gebaude abgestimmt werden. Die
Trauflinie des Hauptgebaudes darf nicht unterbrochen wer-
den.

3 Nach aussen stark in Erscheinung tretende technische Auf-
bauten sind auf den Dé&chern nicht zulassig. Ausgenommen
sind Ubliche Sanitarentliftungen und dergleichen, sowie
unauffallig in Erscheinung tretende Energiegewinnungsan-
lagen. Diese missen architektonisch sowie konstruktiv gut
auf die Struktur des Gebaudes und des Daches abge-
stimmt sein.

Art. 10 Fassadengestaltung

1 Die Gliederung der herkdbmmlichen Gebaude gemass ihrer
urspriinglichen Nutzungsstruktur (Wohn- und Okonomieteil)
mit Riegeln, verputzten und holzverschalten Teilen ist bei
Umbauten und Umnutzungen beizubehalten.

2 Grosse und Proportionen der Fenster haben in einem gu-
ten Verhaltnis zur Fassadenflache zu stehen und mussen
in ihrer Gesamtwirkung zur herkdmmlichen Erscheinung
und zur ndheren baulichen Umgebung Bezug nehmen.

Art. 11 Balkone, Lauben

Lauben sind zulassig. Soweit sie mit dem Charakter des Ge-
baudes vereinbar sind, kdnnen Balkone auf der Traufseite zu-
gelassen werden. Wie Lauben dirfen sie nicht tiber den Dach-
vorsprung herausragen. Auf der von der Strasse abgekehrten,
rickwartigen Gebaudeseite durfen Balkone auch als eigen-
standige Konstruktion in zeitgemasser Architektur in Erschei-
nung treten und Uber den Dachvorsprung herausragen. Bei Er-
satz- und Neubauten sowie Umnutzungen sind auch innenlie-
gende Balkone zulassig.

Art. 12 Verglaste Vorbauten

Verglaste Vorbauten sind zuldssig, wenn sie besonders gut ge-
staltet und auf die Struktur des Gebaudes abgestimmt sind.

8
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Umnutzungsmass

Vorgartenstruktur

Terrainveranderung

Reklamen

Freiraume

Parkierung

Umgebungsplan

Brennbare Aussenwande

Abbruch

Art. 13 Umnutzung von Okonomiegeb&uden

Nicht mehr landwirtschaftlich genutzte Okonomiebauten dirfen
zu max. 80% des Altbauvolumens fur Wohn- oder Arbeitszwe-
cke umgenutzt werden; bei Gebauden mit weniger als 600 m?
oberirdisch umbautem Raum jedoch mindestens 150 m? Ge-
schossflache. Der Ubrige Teil ist fir Garagen, Estriche u. dgl.
verwendbar.

Art. 14 Umgebungsgestaltung, Freiraume, Reklamen

1 Die Umgebungsgestaltung hat auf die ortstbliche, dorfliche
Vorgartenstruktur Ricksicht zu nehmen und sie mdglichst
weiterzufuhren. Dabei ist zu beachten, dass chaussierte,
gepflasterte und eventuell asphaltierte Vorplatze mit Vor-
garten abwechseln.

2 Das massgebende Terrain darf in der Kernzone nirgends
um mehr als 1.00 m verandert werden, ausgenommen ftr
Kellerzugange und einspurige Zufahrten zu Sammelgara-
gen. Solche Aufschittungen und Abgrabungen sind zurtick-
haltend vorzunehmen.

3 Es sind nur Eigenreklamen zulassig. Reklamen und Be-
schriftungen sind zuriickhaltend zu gestalten und mussen
sich gut ins Strassenbild und ins Fassadenbild einordnen.
Selbstleuchtende Reklamen sind nur bis zu einer Flache
von 0.25 m? pro Betrieb zulassig.

4  Die im Kernzonenplan bezeichneten Freirdume durfen nicht
uberbaut oder von Abstellplatzen beansprucht werden. Ort-
liche Abweichungen sind zuldssig, wenn ein flachenglei-
cher und zusammenhangender begrinter Freiraum ge-
wahrleistet bleibt.

5 Garagen und Abstellplatze sind unauffallig einzupassen.
Rampen zu Tiefgaragen sind zu tiberdecken oder in das
Hauptgebaude zu integrieren.

6 Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsplan einzureichen.

Art. 15 Abstande gegenlber brennbaren Aussenwanden

Die Abstandsverscharfung fir Gebaude mit brennbaren Aus-
senwénden findet keine Anwendung.

Art. 16 Bewilligungspflicht fur Abbruche und Renovationen

1 Der Abbruch von Geb&uden und Geb&udeteilen sowie bau-
lichen Bestandteilen der Umgebungsgestaltung (Mauern,
Treppen, Einfriedungen, Brunnen usw.) bedarf der Bewilli-
gung und ist nur zuldssig, wenn das Ortsbild nicht beein-
trachtigt wird, oder wenn fir die entstehende Bau- und An-
lageliicke die Erstellung einer Ersatzbaute gesichert ist.

9
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Aussenrenovationen

Innenrenovationen

Fachbeurteilung

Erstgesprach

Dachform

Dachvorspringe

Dacheindeckung

2 Aussenrenovationsarbeiten sind bewilligungspflichtig. Die
Gestaltungsvorschriften gelten auch fir Erneuerungsarbei-
ten aller Art wie Fassadenanstriche, Fenster, Tlren oder
Einfriedungen.

3 BeiInnenrenovationen von rot bezeichneten Bauten ist die
Beseitigung von inneren tragenden Strukturelementen und
wertvollen Ausstattungen bewilligungspflichtig.

Art. 17 Erleichterungen fir besonders gute Projekte

Bei besonders guten Projekten mit zeitgendssischer Architektur,
die das Ortsbild qualitatvoll weiterentwickeln, kénnen Abwei-
chungen von den Bestimmungen Uber die Dach-, Fassaden-
und Umgebungsgestaltung gemass Art. 18-23 BZO beuwilligt
werden. Solche Abweichungen setzen eine zustimmende Beur-
teilung durch ein Fachgremium voraus. Die Kosten gehen zu-
lasten der Bauherrschatft.

Art. 18 Unentgeltliche Beratung

Far Bauvorhaben in der Kernzone ist die erste Fachberatung
durch die Gemeinde kostenlos.

2.2 Gestaltungsvorschriften Kernzone KA
Art. 19 Dachgestaltung

1 Auf Hauptbauten sind nur ortsiibliche Satteldacher mit
beidseitig gleicher Neigung von héchstens 45° zulassig.
Auf Kleinbauten und Anbauten im Sinne von § 273 PBG
sind auch Pult- und Schleppdacher mit geringerer Neigung
sowie Flachdacher gestattet, sofern sie sich einwandfrei
einordnen. Auf Bauten nach Art. 6 Abs. 3 BZO sind auch
andere Steildachformen gestattet.

2 Das Dach ist allseitig vorspringend auszubilden, traufseitig
min. 0.70 m und giebelseitig min. 0.30 m. Die Dachrinne ist
vorzuhangen. Trauf- und Ortsgesimse sind schlank zu ge-
stalten.

3 Die Dacher der im Kernzonenplan rot bezeichneten Bauten
sind mit ortstiblichen Tonziegeln, wenn madglich mit Biber-
schwanzziegeln, einzudecken. Bei den tbrigen Bauten
kann die Baubehdrde andere, sich gut ins Ortsbild einfi-
gende Dacheindeckungen gestatten.

10
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Dachaufbauten

Dachflachenfenster

Dachflachenfenster bei Solaranlagen

Dacheinschnitte
Kamine

Materialien und Farben

Wandschirme

Fenster

Art.

Dachaufbauten sind nur im 1. Dachgeschoss zulassig. Die
Gesamtbreite von Dachaufbauten darf nicht mehr als 1/3
der betreffenden Fassadenlange betragen. Schleppgauben
sind nur bei Fenstern bis zu 0.60 m Hohe zulassig. Aufbau-
ten mit héheren Fenstern sind als Lukarnen zu gestalten.
Schleppgauben dirfen bis maximal 1.00 m unter die Firstli-
nie reichen.

Einzelne Dachflachenfenster von héchstens 0.5 m2 Glas-
lichtflache sind zulassig. Die Gesamtflache der Dachfl&-
chenfenster darf max. 2 % der Dachflache betragen.

Bei grossflachigen, gestalterisch sorgféltig ausgebildeten
Solaranlagen dirfen anstelle eines Solarmoduls auch ein-
zelne Dachflachenfenster in derselben Modulgrésse einge-
fugt werden. Sie sind unauffallig und flachenbindig in die
Solaranlage zu integrieren.

Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Kamine sind bei den im Kernzonenplan rot bezeichneten
Bauten in der ortsiblichen Form mit einem Hut zu gestal-
ten.

20 Fassadengestaltung

Fur Fassaden sind Verputz und Holz zu verwenden. Ver-
putze sind in hellen, gebrochenen Ténen zu halten. Fir
Riegelwerk und Holzverschalungen sind herkdmmliche
Farbtone zu verwenden. Materialien und Farben sind auf
den Charakter der Bauten sowie auf das Strassen- und
Ortsbild abzustimmen.

Geschlossene Wandschirme aus Ziegeln oder Materialien
ahnlicher Struktur sind an einzelnen wetterexponierten Ge-
baudeseiten zulassig.

Die Fenster, auch Schaufenster, haben bei Umbauten von
traditionellen Wohnteilen die Form eines stehenden Recht-
ecks aufzuweisen. Sie sind, soweit dies dem Charakter des
Gebéaudes entspricht, mit einer Einfassung zu versehen
und mit Sprossen zu unterteilen. Bei den im Kernzonenplan
rot bezeichneten Bauten kénnen Holzfenster und die Unter-
teilung mit aussenliegenden Sprossen verlangt werden.

Bei Neubauten, Ersatzbauten und Umnutzungen von ehe-
maligen Okonomiegeb&uden sind auch andere Fensterfor-
men und Materialien zuldssig. Auf Fenstergewande, Fens-
terladen und Fenstersprossen kann verzichtet werden.
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Fensterladen

Historische Vorgarten

Besondere Aussenraume

Platzraume

Markante Baume

Brunnen

Dachform

Dacheindeckung

Dachaufbauten

Art.

Fensterladen sind bei Umbauten von traditionellen Wohn-
teilen auf das Gebaude abgestimmt auszubilden. Bei den

im Kernzonenplan rot bezeichneten Bauten kénnen Fens-
terladen mit geschlossenen Bretterladen (Ballen) oder be-
weglichen Jalousien verlangt werden.

Bei Neubauten, Ersatzbauten und Umnutzungen von ehe-
maligen Okonomiegeb&uden sind auch Rollladen und Sto-
ren zulassig.

21 Umgebungsgestaltung

Die im Kernzonenplan bezeichneten historischen Vorgérten
sind zu erhalten. Kleinbauten und Anbauten sowie Abstell-
platze sind nicht zul&ssig.

Die im Kernzonenplan bezeichneten Besonderen Aussen-
raume sind als Ganzes in ihrem herkémmlichen Charakter
zu erhalten (Chaussierungen, Pflasterungen, Brunnen-
platze, Baume, Garten, Mauern und Einfriedungen). Einzelne
Abstellplatze sind nur zulassig, wenn sie keine Vorgarten
beanspruchen.

Die im Kernzonenplan bezeichneten Platzraume sind als
Hartflachen zu gestalten, wobei im Rahmen von Strassen-
ausbauten Rucksicht auf die historische Erscheinung zu
nehmen ist.

Die im Kernzonenplan bezeichneten Baume sind zu erhal-
ten und bei Abgang durch standortgerechte einheimische
Arten zu ersetzen.

Die im Kernzonenplan bezeichneten Brunnen sind ein-
schliesslich der Brunnenplatzpflasterung zu erhalten. Bei
einem Ersatz infolge bautechnischer Mangel sind sie durch
Brunnen mit gleichwertiger ortstypischer Erscheinung zu
ersetzen.

2.3  Gestaltungsvorschriften Kernzone KB

Art.

1

22 Dachgestaltung

Auf Hauptbauten sind nur Satteldacher mit beidseitig glei-
cher Neigung von hoéchstens 45° und allseitigen Dachvor-
springen zulassig. Bei Bauten gemass Art. 6 Abs. 3 BZO
sowie bei Kleinbauten und Anbauten im Sinne von § 273

PBG sind auch andere Dachformen zul&assig.

Die Dacheindeckung muss sich in Material und Farbe gut
ins Ortsbild einflgen.

Dachaufbauten sind nur im 1. Dachgeschoss zuldssig. Die
Gesamtbreite von Dachaufbauten darf nicht mehr als 1/3
der betreffenden Fassadenlange betragen.

12
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Dachflachenfenster

Dacheinschnitte

Merkmale beachten

Grundsatz

4  Einzelne Dachflachenfenster von hdchstens 0.5 m2 Glas-
lichtflache sind zulassig. Die Gesamtflache der Dachfl&-
chenfenster darf max. 2 % der Dachflache betragen.

5 Dacheinschnitte sind auf einer Dachseite im 1. Dachge-
schoss gestattet. Diese Dachseite darf keine Dachaufbau-
ten aufweisen und die Gesamtbreite der Dacheinschnitte
darf maximal 1/4 der betreffenden Fassadenlange betra-
gen.

Art. 23 Fassadengestaltung

Bei Um- und Neubauten sind die typischen Merkmale der her-
kémmlichen Kernzonenbauten in der jeweiligen Umgebung zu
beachten und in zeitgemasser Form zu berlcksichtigen (Fens-
ter, Turen, Balkone, Proportionen, Materialien, Farben etc.).

Art. 24 Umgebungsgestaltung

Bei Um- und Neubauten sind die typischen Merkmale der her-
kémmlichen Umgebungsgestaltung in der jeweiligen Umgebung
zu beachten und in zeitgemasser Form zu berticksichtigen (Vor-
garten, Baume, Einfriedungen, Pflasterungen etc.).
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3. Wohnzonen

Art. 25 Grundmasse
Grundmasse 1 Es gelten folgende Grundmasse:
W2/20 W2/25 WG2/25

- Uberbauungsziffer fur
Hauptgebaude max. % 20 25 25

- Vollgeschosse max. 2 2 2
- Dachgeschosse max. 2

- Attikageschosse max. 1 1 1
- Anrechenbares Untergeschoss max. 0 1* 1*

- Fassadenhohe traufseitig max. m

* Grundmass 7.50 8.10 8.10
» Zuschlag fur Flachdachbauten mit

Briistung, die nicht geméss § 278

Abs. 2 PBG zuriickversetzt ist max. 1.00 1.00 1.00

- Fassadenhthe giebelseitig max. m

» Schragdachbauten 1450 15.10 15.10

* Flachdachbauten 11.80 11.40 11.40
- Gebaudelange max. m 25.00 30.00
- Grundabsténde:

* kleiner Grundabstand min. m 4.00 5.00 5.00

* grosser Grundabstand min. m 7.00 9.00 9.00

* Die Nutzung des anrechenbaren Untergeschosses zu Wohn-
und Arbeitszwecken ist nur dort gestattet, wo dieses aufgrund
der Hangneigung naturlich anfallt.

Talseitige Fassaden 2 In der W2/20 durfen die talseitigen Fassaden maximal
zweigeschossig in Erscheinung treten. Davon ausgenom-
men sind Hauszugange, Gartenausgange sowie Zufahrten
zu Einzel-, Doppel- und Sammelgaragen.

Abstand von Strassen 3 Gegenuber Strassen, Platzen und Wegen ist auf der
Haupt-Wohnseite der Grenzabstand einzuhalten. Bei den
tibrigen Geb&udeseiten gilt der Strassenabstand geméass
8 265 Abs. 1 PBG.

Dachausbau 4  Bei erreichter Vollgeschosszahl sind zusatzlich zwei Dach-
geschosse unter Schragdach oder ein Attikageschoss Uber
Flachdach zulassig.

Art. 26 Dachgestaltung

Dachform 1 Inden Zonen W2/20, W2/25 und WG2/25 sind Sattel-, Pult-
und Flachdacher zulassig.
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Dachaufbauten bei Attikageschos-

sen

Wohnzonen W2/20 und W2/25

Wohnzone mit Gewerbeerleichte-
rung WG2/25

Erhdhung der Uberbauungsziffer

2 Bei Attikageschossen darf die Gesamtbreite aller Dachauf-
bauten 1/3 der betreffenden Fassadenlange nicht tiberstei-
gen.

Art. 27 Nutzweise Wohnzonen

In den Wohnzonen W2/20 und W2/25 ist nicht stérendes Ge-
werbe gestattet, wobei der Anteil der gewerblich genutzten Fla-
che hochstens 1/3 der Geschossflache des ganzen Gebaudes
betragen darf. Nicht stérend sind Nutzweisen, die zur Ausstat-
tung eines Wohnquartiers gehéren und die Wohnqualitat weder
durch ihre Erscheinung noch durch ihr Verkehrsaufkommen
schmalern. Als solche gelten insbesondere Betriebe zur Ver-
sorgung mit Gltern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs
sowie Begegnungsorte fir die Anwohner.

Art. 28 Nutzweise Wohnzone mit Gewerbeerleichterung

1 In der Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG2/25 ist
massig stérendes Gewerbe gestattet. Massig stérend sind
Nutzweisen, die hinsichtlich Erscheinung und Verkehrsauf-
kommen mit der Wohnnutzung noch vereinbar sind und in
der Regel wahrend der Ublichen Arbeitszeiten stattfinden.
Als solche gelten insbesondere herkémmliche Gewerbebe-
triebe und andere vergleichbare Nutzweisen.

2 Dauernd gewerblich genutzte Gebaudeteile, deren Ge-
samthohe 4.00 m nicht Ubersteigt, haben nur den kleinen
Grundabstand einzuhalten. Die Uberbauungsziffer kann um
1/5 der Grundziffer erhéht werden, wenn die Mehrflache
dauernd gewerblich genutzt wird.
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Nutzweise

Einkaufszentren

Einschrankende Betriebsart

Gemeinschaftsunterkiinfte

Grundmasse

Geschossaufteilung

Bepflanzung

4,

Art.

1

Art.

Art.

Gewerbezonen

29 Nutzweise

In den Zonen G | und G Il sind massig stérende Betriebe
sowie Handels- und Dienstleistungsbetriebe, in der Zone G
Il stark stérende Betriebe zulassig. Offene Produktionsan-
lagen sind in den Zonen G | und G Il verboten.

Einkaufszentren mit einer Verkaufsflache von mehr als
2'000 m? sowie Begegnungsstatten mit grossem Publi-
kumsverkehr sind nicht zulassig.

In den im Zonenplan mit einer einschrankenden Betriebsart
bezeichneten Gebieten der Gll ist produzierendes oder
handwerkliches Gewerbe zulassig. Verkehrsintensive Ein-
richtungen, logistikaffine Nutzungen sowie reine Handels-
und Dienstleistungsbetriebe sind nicht zulassig. Uberdies
sind Verkaufsgeschéfte und Ausstellungsrdume untersagt,
es sei denn, sie hangen mit der Produktion oder mit Dienst-
leistungen erlaubter Betriebe zusammen.

Provisorische Gemeinschaftsunterkiinfte fur voribergehend
angestellte Personen sind zulassig.

30 Grundmasse
Es gelten folgende Grundmasse:

Gl Gl Gl
- Baumassenziffer max. m3/m2 4.00 3.00 4.00
- Fassadenhdhe max. m 11.50* 8.10 11.50
- Gesamthdéhe max. m 14.50* 11.10 14.50
- Grundabstand min. m 4.00 4.00 4.00
- Gebaudelange frei frei frei

* Fir das im Zonenplan speziell gekennzeichnete Gebiet in der
Gewerbezone G | gilt eine Fassadenhthe von 15.50 m und
eine Gesamthdhe von 18.50 m.

Die Aufteilung der Nutzung auf Dach-, Unter- und Vollge-
schosse ist innerhalb des zuldssigen Gebaudevolumens,
begrenzt durch die Fassaden- und die Gesamththe, frei
wahlbar.

31 Gestalterische Bestimmungen und Larmvorsorge

Gegeniber angrenzenden Wohnzonen sowie zwischen
den Bauten und der Strasse ist eine hochstdmmige Be-
pflanzung vorzusehen.
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Larmvorsorge 2 Indenim Zonenplan entsprechend bezeichneten Gebieten
mit erhdhten La&rmschutzmassnahmen mussen larmemp-
findliche Raume folgende Pegelreduktionen aufweisen:

bei Betriebsraumen | bei Wohnraumen

gegeniber der Mitte
der Autobahn 25 dB(A) 35 dB(A)

gegeniber der Mitte
der Weinland- bzw.
Schaffhauser- und
Marthalerstrasse 15 dB(A) 20 dB(A)

Kontrollierte Liftung 3 Mit kontrollierter Luftung entfallen bei Betriebsraumen die
Anforderungen der Pegelreduktion.
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Grundmasse

Geschossaufteilung

Nutzweise

Grundmasse Familiengarten

Grundmasse ubrige Erholungszonen
Befestigung

Einschrankungen

.

Art.

1

Art.

Offentliche Zonen

32 Zone fir éffentliche Bauten und Anlagen

In der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen gelten die
kantonalrechtlichen Massvorschriften. Gegentber Grund-
stiicken in anderen Zonen sind die Grenz- und Gebaudeab-
stande der betreffenden Zone einzuhalten. Die maximale
FassadenhoOhe betragt 10.50 m.

Die Aufteilung der Nutzung auf Dach-, Unter- und Vollge-
schosse ist innerhalb des zulassigen Gebaudevolumens,
begrenzt durch die Fassadenhbthe, frei wahlbar.

33 Erholungszone

In der Erholungszone sind Bauten und Anlagen soweit zu-
lassig, als sie dem Zonenzweck entsprechen:

Gebiet Zonenzweck
Alten Spiel- und Sportplatz
Kleinandelfingen Familiengarten, Spielplatze,

Reitsportanlagen, weitere der
Freizeit und Erholung dienende
Anlagen

Oerlingen Freibadanlage

In den Erholungszone fur Familiengérten in Kleinandelfin-
gen sind zugehorige Gebaude bis zu folgenden Grundmas-
sen zulassig:

a. Fassadenhodhe: max. 2.40 m
b. Gesamthohe: max. 3.40 m

c. Uberbauungsziffer: max. 8 % fur Familiengarten-
hauschen, jedoch héchstens eine
Grundflache von 6 m? und ein zu-
satzliches Vordach von 4 m?2.
Gemeinschaftshauser dirfen die
maximale Gebaudegrundflache
Uberschreiten.

In allen anderen Erholungszonen gelten die kantonalrechtli-
chen Massvorschriften.

Die Flachen der Erholungszonen dirfen nur punktuell be-
festigt werden.

Auf Kat. Nr. 1807 sind nur Bodeneingriffe zulassig, die eine
Ruckfuhrung in Fruchtfolgeflachen ermdglichen. Gebaude
und Einkiesungen sind nicht gestattet.
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Zulassigkeit und Arealflache

Verdichtete Bauweise

Massvorschriften

Ausnutzungsverschiebung

Aussenantennen

Gebiet Steigli

Ziele der Gestaltungsplanpflicht

6. Besondere Bauvorschriften

Art. 34 ArealUberbauungen

1 Arealiberbauungen sind in den Zonen W2/20, W2/25 und
WG2/25 zulassig. Die Arealflache muss mindestens
2'500 m2 umfassen.

2 Im Rahmen von Arealiberbauungen sind Flachensiedlun-
gen in verdichteter Bauweise zulassig.

3 Fdur arealinterne Grenz- und Geb&audeabsténde gelten die
kantonalrechtlichen Vorschriften. Die zonengemasse Ge-
baudelangenbeschrankung gilt nicht.

4  Gehort das Areal unterschiedlichen Zonen an, darf durch
die Ausnitzungsverschiebungen die Mehrausnitzung in
keinem Zonenteil 1/5 der zonengemassen Ausnitzung bei
Regelbebauung Ubersteigen.

Art. 35 Aussenantennen

Aussenantennen sind nur zulassig, wenn sie sich gut in das
geschutzte Orts- und Landschaftsbild einfligen. Bei den im
Kernzonenplan rot bezeichneten Gebauden sind Aussenanten-
nen zu vermeiden.

Art. 36 Gestaltungsplanpflicht

1 Fir das im Zonenplan bezeichnete Gebiet Steigli ist ein pri-
vater Gestaltungsplan gemass § 83 ff PBG aufzustellen.

2 Fur die Weiterentwicklung des bestehenden Kies- und Be-
tonwerks sind auf der Grundlage eines Betriebskonzepts
Uber das gesamte Areal die erforderlichen Nutzungen und
die naturnahen Flachen sicherzustellen.
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Grosser und kleiner Grundabstand

(Grenzabstand)

Grosser Grundabstand

Kleiner Grundabstand

Grenzbau

Zusammenbau

Abstande und Grenzbau

Abstellplatze flr Motorfahrzeuge

Besucherparkplatze

Anforderung

/. Erganzende Bauvorschriften

Art. 37 Grosser und kleiner Grundabstand

1 Der grosse Grundabstand gilt in den Zonen KA und KB bei
parallel zur Strasse stehenden Bauten fir die von der
Strasse abgekehrte, rickwartige Gebaudeseite; in den Zo-
nen W2/20, W2/25 und WG2/25 gilt er fir die am starksten
nach Suden gerichtete Langsseite.

2 Weist eine Baute nach Ost und West orientierte Langsfas-
saden auf, so ist der grosse Grundabstand wahlweise vor
der einen der beiden Langsfassaden einzuhalten. Im Zwei-
felsfalle bestimmt der Gemeinderat die flir den grossen
Grundabstand massgebliche Gebaudeseite.

3 Der kleine Grundabstand gilt fir die Gbrigen Gebaudesei-
ten.

Art. 38 Grenz- und Zusammenbau

1 Der Grenzbau ist zulassig beim Anbau an bestehende Ge-
baude oder wenn die an eine gemeinsame Grenze stos-
senden Gebaude gleichzeitig erstellt werden.

2 Inden Zonen W2/20, W2/25 und WG2/25 ist das Zusam-
menbauen mehrerer Gebaude im Rahmen der zonenge-
massen Hochstlange gestattet. Das Zusammenbauen an
einer Grenze jedoch nur unter Voraussetzung von § 287
PBG und tberdies ohne Zustimmung des betreffenden
Nachbarn nur, wenn Nachstbauende dadurch keine Ein-
schrankungen in ihrer Gebaudelénge erleiden.

Art. 39 Kleinbauten und Anbauten

Fur Kleinbauten und Anbauten gelten hinsichtlich Abstande
und Grenzbau die kantonalrechtlichen Mindestanforderungen.

Art. 40 Pflichtparkplatze

1 Bei Wohnungen ist pro 80 m? Bruttogeschossflache 1 Fahr-
zeugabstellplatz, jedoch mindestens 1 Fahrzeugabstellplatz
pro Wohnung zu schaffen. In den Kernzonen ist mindes-
tens 1 Fahrzeugabstellplatz pro Wohnung zu schaffen.

2 Zusatzlich zu den erforderlichen Abstellpléatzen ist bei
Mehrfamilienhdusern auf je 4 Wohnungen 1 Besucherpark-
platz zu erstellen und als solcher zu bezeichnen.

3 Pflichtparkplatze fir Bewohner- und Beschéftigte sind in
der Regel unterirdisch oder in Gebauden zu organisieren.
Sie sind so anzulegen, dass jeder Parkplatz eine freie Zu-
fahrt hat. Oberirdische Abstellplatze sind nach Moglichkeit
S0 zu gestalten, dass das Meteorwasser direkt versickert.
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Lage, Abmessung

Besondere Verhaltnisse

Fahrrader und Kinderwagen

Erstellungspflicht

Energiegewinnung

Containerstandplatze und Kompos-

tieranlagen

Modell bei Baueingabe

Offene Abstellpléatze sind durch eine angemessene Anzahl
Baume zu beschatten.

4  Fir die Lage und Abmessung der Abstellplatze sind die je-
weils aktuellen Normen des Schweizerischen Verbands der
Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS) wegleitend.

5 Bei andern Nutzungen, im speziellen fir Biro- und Ge-
schaftshauser, Gewerbebauten sowie bei besonderen Ver-
haltnissen ist die Zahl der Pflichtparkplatze auf die jeweili-
gen Bedurfnisse abzustimmen. Als Richtlinie gilt dabei die
kantonale Wegleitung zur Ermittlung des Parkplatz-Bedarfs
vom Oktober 1997.

Art. 41 Fahrrader und Kinderwagen

Bei Mehrfamilienhdusern sind in der Nahe des Hauseinganges
genugend grosse, gut zugangliche gedeckte Abstellflachen fir
Motorfahrrader, Fahrrader und Kinderwagen bereitzustellen.

Art. 42 Spiel- und Ruheflachen

Bei Mehrfamilienhdausern ab vier Wohnungen sind mindestens
10 % der anrechenbaren Grundstuicksflache als zusammen-
hangende Spiel- und Ruheflachen an verkehrssicherer Lage zu
gestalten. Sie sind den Bedurfnissen entsprechend auszuris-
ten und dauernd ihrem Zweck entsprechend zu unterhalten.

Art. 43 Energiegewinnung

Unter besonderer Berticksichtigung der baulichen und land-
schaftlichen Umgebung kdnnen in allen Zonen Anlagen und
bauliche Vorkehrungen zur Energiegewinnung zugelassen wer-
den.

Art. 44 Abfallentsorgung

Bei Mehrfamilienhdusern und Quartieriberbauungen mit meh-
reren Einfamilienhausern sind an geeigneten Stellen Container-
standplatze zu errichten und Flachen fir Kompostieranlagen
auszuscheiden.

Art. 45 Modell

In den Kernzonen, bei Arealiberbauungen und an exponierten
Hanglagen kann der Gemeinderat fur die Beurteilung von An-
bauten, Ersatzbauten und Neubauten ein Modell in geeignetem
Massstab oder andere aussagekraftige Visualisierungen verlan-
gen. Dabei ist auch die ndhere bauliche und landschaftliche
Umgebung darzustellen.

21

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Gemeinde Kleinandelfingen — Teilrevision Nutzungsplanung
Bau- und Zonenordnung

8. Schlussbestimmungen

Art. 46 Kommunaler Mehrwertausgleich

Art. 46 Kommunaler Mehrwertausgleich

1 Auf Planungsvorteile, die durch Auf- oder Umzonungen
entstehen, wird eine Mehrwertabgabe im Sinne von § 19
des Mehrwertausgleichgesetztes (MAG) erhoben.

2 Die Freiflache gemass 8§ 19 Abs. 2 MAG betragt 1'200 m 2.
3 Die Mehrwertabgabe betragt 20 % des um Fr. 100'000.-
gekirzten Mehrwerts.

4  Betragt der Mehrwert von Grundstiicken, die gemass Abs.
2 von der Abgabe befreit waren, mehr als Fr. 250'000.-,
wird eine Abgabe gemass Abs. 3 erhoben.

5 Die Ertrage aus den Mehrwertabgaben fliessen in den
kommunalen Mehrwertausgleichsfonds und werden nach
Massgabe des Fondsreglements verwendet.

Art. 47 Inkrafttreten

Die Bau- und Zonenordnung wird mit Rechtskraft der kantona-
len Genehmigung gultig. Die Gemeinde publiziert das Datum
des Inkrafttretens nach § 6 PBG.

Sie ersetzt die Bauordnung vom 2.11.1983/ 1.8.1984 /
22.3.2012 / 13.2.2019 einschliesslich nachtragliche Anderun-
gen und Erganzungen.

Anderungen von der Gemeindeversammlung am 26.5.2021
festgesetzt.

Namens der Gemeindeversammlung
Der Prasident: Der Gemeindeschreiber:
Peter Stoll Jost Meier

Anderungen von der Baudirektion mit Beschluss Nr. 0859/21
vom 6. Oktober 2021 genehmigt.
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