Baudirektion
Kanton Zurich ARv/ 1570 /1999

VERFUGUNG

vom 10. Dezember 1999

Horgen. Anderung des privaten Gestaltungsplans Allmend-Reithy

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Mit RRB Nr. 2586/1997 ist der private Gestaltungsplan Allmend-Reithy genehmigt worden.
Am 5. Juli 1999 stimmte der Gemeinderat Horgen einer Anderung des privaten Gestal-
tungsplans Allmend-Reithy zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbeschei-
nigung der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 15. Oktober 1999 kein Rechtsmittel
eingelegt. Mit Schreiben vom 18. Oktober 1999 ersucht der Gemeinderat Horgen um Ge-
nehmigung der Vorlage.

Die Anderung des privaten Gestaltungsplans betrifft die Parkplatzbereiche, die Einfahrten zu
den Autoabstellhallen, den Wendeplatz sowie kleinere Masskorrekturen.

Da der Gestaltungsplan nicht von der kommunalen Bau- und Zonenordnung abweicht, ist
die Zustimmung des Gemeinderates ausreichend (§ 86 PBG).

Die Vorlage ist rechtmassig, zweckmassig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiligt:

I.  Die Anderung des privaten Gestaltungsplans Allmend-Reithy, welcher der Gemeinde-
rat Horgen am 5. Juli 1999 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung
entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

(Zustelladresse: ~ Allmendkorporation Horgen, Gehrenstrasse 6, 8810 Horgen)

Staatsgebiihr Fr. 756.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 64.00

Total Fr. 820.00 (Konto 3013.01.4310.015)
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III. Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung
an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Die Gemeinde Horgen wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekanntzumachen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Horgen (fiir sich und zuhanden der beteiligten Grund-
eigentiimerin unter Beilage von einem Dossier), an die Kanzlei der Baurekurskom-
missionen, an das Tiefbauamt, Planverwaltung, (unter Beilage je eines Dossiers) und
an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers)

sowie an das Dienstleistungszentrum der Baudirektion, Abteilung Finanz- und Rech-

nungswesen.
Ziirich, den 10. Dezember 1999 ggymg;:;,:g,:g P ——
991974/0wii/Zwe

Fur den Auszug:



Horgen

Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 3. Dezember 1997

2586. Privater Gestaltungsplan Allmend-Reithy, Horgen

Am 29. September 1997 stimmte der Gemeinderat Horgen dem priva-
ten Gestaltungsplan Allmend-Reithy zu. Gemiss Rechtskraftbescheini-
gung der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 10. November 1997
sind keine Rechtsmittel eingelegt worden.

Der Gestaltungsplan erstreckt sich {iber das im Zonenplan mit einer
Gestaltungsplanpflicht bezeichnete Gebiet norddstlich der Allmend
bzw. nordéstlich der Reithystrasse. Er gewihrleistet im abgeschlosse-
nen, planerisch und stadtebaulich zweckmaissig abgegrenzten Gelande-
teil eine einwandfreie landschaftliche Einordnung sowie eine architek-
tonische Einheit der Bauten.

Da der Gestaltungsplan von der Bau- und Zonenordnung nicht ab-
weicht, ist die Zustimmung des Gemeinderates ausreichend.

Die Vorlage ist rechtmissig,zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Allmend-Reithy, dem der Gemeinde-
rat Horgen am 29. September 1997 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Horgen, 8810 Horgen (unter Bei-
lage von sechs mit Genehmigungsvermerk versehenen Exemplaren des
Gestaltungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie an
die Direktion der offentlichen Bauten.

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:

Husi
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Kanton Zirich 12.8.1997
Gemeinde Horgen

Festsetzung durch die Grundelgentumerln am: 2_7 099y
Fir die Allmend-Korporation Horgen:

Der Prasident Hans Huni: =4 { ( ( -»(. U ,\'
Der Gutsverwalter Martin Staubli: () \ B [~
\ { \V/ > —‘«—"r,‘""“""'/ / '
VAN %A v(’u \
2 9. Sep. 1997
Zustimmung durch den Gemeinderat am £ 9. Sty 1398

Im Namen des Gemeinderats:
Der Préasident Walter Bosshard: /7 "”—1

Der Schreiber Erich Rifenacht: Z”‘M

Genehmigung durch den Regierungsrat am:
mit Beschluss Nr.: 2§ [ &
Vor dem Regierungsrat
Der Staatischreiber:
// /
/ V=%

/i

Roland G. Leu At
Dipl. Architekt ETH BSA SIA Tel. 01 932 61 71
Schénau 8620 Wetzikon Fax 01 932 61 68
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Privater Gestaltungsplan "Allmend Reithy" Bestimmungen

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Gemass Ziffer 1.2.2 der Bau- und Zonenordnung vom 21. September 1995 der Gemeinde Horgen
und gestitzt auf das Wettbewerbsprojekt "Allreithy”, das vom Architekturbiro Roland G. Leu in
Wetzikon verfasst wurde, setzt die Allmend-Korporation Horgen folgenden Gestaltungsplan fest:

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des privaten Gestaltungsplanes "Allmend Reithy" ist
im Situationsplan 1 : 500 festgehalten. Der Plan mit Situationsplan samt
Schnitten A, B und C ist integrierender Bestandteil dieser Bestimmungen.

Verhaltnis zur kommunalen Bau- und Zonenordnung

Soweit der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, ist die Bau- und
Zonenordnung vom 21. September 1995 massgebend.

Lage, Typ, Form, Hohenlage und Abstand der Gebaude

Lage Die Lage der Geb&ude ergibt sich aus den im Situationsplan bezeichneten
Baufeldern, welche durch Baufeldlinien begrenzt sind.
Baufeldlinien, die im Plan als zwingend festgelegt sind, bedeuten, dass Ge-
baude mit mindestens 2/3 ihrer Fassadenlange mit Fassadenteilen oder
Balkonaussenkanten auf diese Baufeldlinien gebaut werden mussen.

Gebaudetypen Innerhalb der Baufelder sind in den dafiir vorgesehenen Bereichen nur die
Gebaudetypen gemass den Schnitten A, B oder C zulassig.

Wahlbereich Der Ubergang von einem Geb&udetyp zum andern kann im Bereich der
schragen Trennungslinien frei gewahlt werden.

Form Die Aussenwande der Geb&aude und die Aussenkanten der Balkone missen
parallel zu den Baufeldlinien stehen. Vorspriinge ber die Baufeldlinien
hinaus sind nur in Form von Vordachern erlaubt.

Besondere Gebdude Ausserhalb der Baufelder sind Besondere Gebaude nur in den Vorgéarten
erlaubt. Die grosste Hohe ist auf 2.50 m, die Gebaudegrundflache auf
max. 10 % der Grundflache des dazugehdrigen Hauptgebaudes be-
schrankt. Die Gebaudegrundflache eines Besonderen Geb&udes darf hdch-
stens 16 m2 betragen.
Dariiber hinaus sind Besondere Geb&ude fiir gemeinsame Nutzungen wie
gedeckte Spielplatze, Containerhduschen etc. in der ubrigen Umgebungs-
flache erlaubt. Die grosste Hohe ist auf max. 2,50 m beschrankt.

i
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3.6 Gewachsener Boden Die Hohenkoten des massgebenden gewachsenen Bodens sind im Plan ver-
bindlich festgelegt, resp. kdnnen interpoliert werden.

3.7 Dachkoten Fir die Berechnung der max. Dachkote ist die Hohenkote des gewachse-
nen Bodens am tiefsten Punkt des Gebdudes massgebend.

Typ A Dachkote Attikageschoss max. 12.00 m lber gew. Boden
Kote Dachterrasse mind. 2.90 m, max. 3.50 m tiefer als
tatsdchliche Dachkote

Typ B Dachkote Attikageschoss max. 10.00 m uUber gew. Boden
Kote Dachterrasse mind. 2.90 m, max. 3.50 m tiefer als
tatsachliche Dachkote

TypC Dachkote Attikageschoss, resp. Dachkote Oblicht max.
7.50 m uber gew. Boden
Kote Dachterrasse, resp. Flachdach mind. 1.00 m, max.
3.50 m tiefer als tatsachliche Dachkote

Héhenstaffelungen innerhalb eines Geb&audes sind nicht erlaubt.

3.8 Gebdudeabstand Im Bereich des Diagonalweges betragt der minimale Gebdudeabstand
9.00 m.

4. Nutzungsmass

Baumasse Die total zulédssige oberirdische Baumasse betragt fir den ganzen Gel-
tungsbereich inkl. Arealbonus 43'020 m3. Sie teilt sich wie folgt auf die
einzelnen Baufelder auf:

Baufeld 1 2'200 m3
Baufeld 2 8'000 m3
Baufeld 3 6'950 m3
Baufeld 4 7'050 m3
Baufeld 5 6'900 m3
Baufeld 6 6'600 m3
Baufeld 7 5'320 m3

Umlagerungen der Baumasse sind zuldssig, wobei die Baumasse pro Bau-
feld geméss vorstehender Aufteilung héchstens um 15% uberschritten
werden darf.

5. Gestaltung

5.1 Grundsatz Bauten, Anlagen und Umschwung sind fir sich und in ihrem Zusammen-
hang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im ganzen und in
ihren einzelnen Teilen so zu gestalten, dass einschliesslich der Materia-
lien und Farben eine gute Gesamtwirkung erreicht wird. Im Ubrigen gel-
ten die Anforderungen gemass § 71 PBG. [

U,/
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5.2 Einheitlichkeit Es ist fir jede Etappe beziiglich Dachform, Dachabschluss, Balkone und
Ausbildung der Wohnungszugénge eine einheitliche Architektursprache
anzustreben. In analoger Weise gilt dies auch fir die Umgebungsgestal-
tung und die Besonderen Gebaude. Im Interesse einer einheitlichen Ge-
samtwirkung umfasst eine Etappe zwei Baufelder. Das Baufeld 1 ist eine
eigene Etappe und hat sich gestalterisch den Baufeldern 2 und 3

anzupassen.

5.3 Dacher, Vorddcher Auf den Dachern der Attikageschosse und der Oblichter und im Bereich
der Vordacher sind Dachterrassen nicht erlaubt. Flachd&cher sind, mit
Ausnahme von Vordachern, extensiv zu begriinen, sofern sie nicht begeh-
bar sind. Es sind allseitig Vordacher vorzusehen und méglichst schlank

auszubilden.
5.4 Balkone, Gelander, Brustungen und Trennwande sind in Leichtbauweise auszufiih-
Dachterrassen ren. Trennwande auf den Dachterrassen dirfen nicht héher als 2.00 m

Uber die Kote der Dachterrasse ragen.

5.5 Aussenraum Die Kontinuitat des Griinraumes und die Seesicht von den Dachterrassen
aus ist fur das Siedlungskonzept grundlegend. Zu diesem Zweck ist die
Bepflanzung ausserhalb der Baufelder wie folgt beschrankt:

Vorgérten

max. Héhe 2.50 m

Freiraum und Erschliessung

Keine sichtbehindernde Bepflanzung, max. H6he 60 cm, mit Ausnahme
einzelner weniger hochstammiger Laubbdume

ubrige Umgebungsfldache

Max. Héhe 2.50 m, sowie einzelne Baume oder Baumgruppen vorbehélt-
lich dem unter 6.1 beschriebenen Aussichtsschutz.

5.6 Spielplitze Dem Diagonalweg entlang sind Spielplatze anzuordnen, insbesondere je
eine gréssere Spielwiese beim Anschluss an die Héhenstrasse und bei der
Mindung in den Héhenweg in der Siidecke des Grundstiickes.

6. Erschliessung

6.1 Fusswege Héhenweg
Langs der Hangkante ca. auf Kote 496 m U M. ist ein dauernd 6ffentlich

zuganglicher Panoramaweg von mind. 2.00 m Breite zu erstellen. Der
freie Ausblick auf den See darf weder durch Umz&unungen noch Bepflan-
zungen wesentlich beeintrachtigt werden.

Diagonalweg
Zwischen der Einmindung der Reithystrasse in die Zugerstrasse und der

Héhenstrasse ist ein dauernd 6ffentlich zugénglicher Fussweg von mind.
2.00 m Breite zu erstellen. /[[ /
: L
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Zugangswege
Parallel zu den Hauszeilen sind die Zugangswege sudostseitig der Hauser
zu den Hauseingédngen zu fiihren und als Notzufahrten auszubilden.

6.2 Zufahrt Die Zufahrt zu den Tiefgaragen hat via Reithystrasse als Sackgasse von
der Zugerstrasse her zu erfolgen. Im bezeichneten Bereich ist ein Wende-
platz zu erstellen. Fir das Baufeld C2 ist die Zufahrt Uber die H6hen-
strasse erlaubt.

6.3 Parkierung Garagen
Die Autoabstellplatze fiir die Bewohner sind unterirdisch anzuordnen. Fur
die Hauser im Baufeld C2 diirfen sie auch oberirdisch sein. Die Stellen fir
Rampen sind im Plan festgelegt. Die Tiefgaragen sind mit mind. zwei Auf-
gangen an das Fusswegnetz anzuschliessen und im Hinblick auf eine opti-
male Begrinung hinreichend mit Erde zu Gberdecken.
Besucherparkplatze
Oberirdische Besucherparkplatze dirfen nur in den bezeichneten Berei-
chen an der Reithystrasse und an der H6henstrasse angeordnet werden.

6.4 Wasser, Gas, Die Versorgung mit Wasser, Gas und Elektrizitat erfolgt ab dem bestehen-
Elektrizitat den Leitungsnetz.
6.5 Entwéasserung Das Gestaltungsplangebiet ist im Trennsystem zu entwassern. Nach Még-

lichkeit ist unverschmutztes Wasser versickern zu lassen oder in das
offentliche Gewasser Nr. 6.2 einzuleiten.

7. Etappierung Im Interesse einer guten Einpassung in die bestehende bauliche Umgebung
sowie einer logischen, zweckmaéssigen Erschliessung muss die erste Bau-
eingabe die Baufelder 2 und 3 umfassen. Die Etappierung erfolgt von
Nordwesten gegen Sidosten.

8. Larmschutz Zum Schutz vor dem Strassenlarm ist das Terrain entlang der Zugerstrasse
gemass den Angaben im Plan neu zu gestalten. Der neue Terrainverlauf
ist so anzulegen, dass an den lagemassig definierten Punkten A bis E zu-
mindest die im Plan festgelegten Terrainhdhen erreicht werden. Zwischen
diesen Punkten sind die minimalen Terrainhéhen linear zu interpolieren.

9. Inkrafttreten Der private Gestaltungsplan tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekannt-
machung der regierungsratlichen Genehmigung in Kraft.
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