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Rafz. Quartierplan Ifang/Chniibrichi

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Der Gemeinderat Rafz setzte den Quartierplan Ifang/Chniibrichi erstmals am 30. Juli 2002
fest. Dieser Beschluss wurde im kantonalen Amtsblatt am 16. August 2002 verdffentlicht
und den betroffenen Grundeigentiimern schriftlich mitgeteilt. Die gegen diese Festsetzung
erthobenen Rekurse wurden mit Entscheid vom 25. September 2003 (BRKE IV Nm. 0117/
2003 bis 0124/2003) von der Baurekurskommission IV teilweise gutgeheissen. Die Be-
schwerde des Gemeinderates beziiglich des Entscheides iiber die Strasse ,,A* wurde vom
Verwaltungsgericht mit Entscheid vom 10. Juni 2004 abgewiesen. Die erforderlichen
Anderungen wurden in den Quartierplanakten vorgenommen und diese vom Gemeinderat
Rafz mit Beschluss vom 21. Februar 2006 (und einem Korrekturbeschluss am 21. Mérz
2006) neu festgesetzt. Gemiss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen vom 4. Mai 2006 ist gegen diesen Beschluss kein Rechtsmittel eingelegt
worden. Am 16. Juni 2006 ist die Vorlage bei der Baudirektion mit Gesuch um Genehmi-
gung eingegangen.

Das Beizugsgebiet des grosstenteils bereits iiberbauten Quartierplangebietes wird im Nord-
westen durch die Bauzonengrenze, im Siidosten durch die Strassenachse der Sammel-
strasse Oberdorf/Chniibréchi, im Stiden durch die Chilegass und im Westen durch die
Strassenachse Ifang (Sammelstrasse) begrenzt. Das ganze Quartierplangebiet liegt im
Einzugsbereich des Generellen Entwisserungsplanes (GEP) und innerhalb der Bauzonen

gemiss geltendem Zonenplan.

Die im Altbestand bereits vorhandene, teils stark eingeschrinkte Uberbaubarkeit der
Grundstiicke Neuzuteilungs-Nm. 2, 24 und v.a. Nr. 5 konnte im Quartierplan nicht ver-
bessert werden. Die Verlegung des eingedolten Weierbaches, 6ffentliches Gewisser Nr. 2,
in Kombination mit einer neuen Erschliessungsstrasse (Strasse ,,A), fand bei den Grund-
eigentiimern keine Zustimmung (vgl. Gemeinderatsbeschluss vom 24. April 2001). Auch
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die ergriffenen Rechtsmittel gegen die Strasse ,,A“ lassen aufzeigen, dass die Grund-
cigentiimer und die Rekursinstanz sich der Sachlage (beschrinkte Uberbaubarkeit) bewusst
waren bzw. sind (vgl. auch Verwaltungsgerichtsentscheid vom 10. Juni 2004, Kap. 4.3.1).
Ausserdem wurde der Neufestsetzungsbeschluss des Gemeinderates vom 21. Februar 2006
nicht angefochten. Im Rahmen der Abklirungen iiber die Genehmigungsfihigkeit des
Quartierplans wurde vom Quartierplaningenieur mit einem Bebauungsnachweis (dat.
6. September 2006) aufgezeigt, dass ausser auf dem Grundstiick Nr. 5 zusitzliche Bauten
méglich sind. Unter Wiirdigung der vorausgegangenen Abklérungen und Entscheide kann

dem Quartierplan in dieser Hinsicht zugestimmt werden.

Der Generelle Entwisserungsplan (GEP) der Gemeinde Rafz befindet sich zurzeit beim
AWEL zur Genehmigung. Dieser GEP ist fiir die Belange der Entwisserung der Gemeinde
Rafz massgebend. Im Technischen Bericht wird auf den Seiten 3 und 6 noch auf das GKP
von 1984 Bezug genommen, was nun iiberholt ist. Im GEP wurden verschiedene Gebiete
des Quartierplans ins Trennsystem iiberfiihrt. Die entsprechenden Entwisserungssysteme

(Trenn- und Mischsystemgebiete) sind geméass GEP auszufiihren.

Gemiiss Unterlagen des AWEL befinden sich im Gebiet ,,Jm Guet” zwei Quellwasser-
fassungen. Bei Tiefbauarbeiten (Werkleitungen, Untergeschosse) ist auf die Quellwasser-

fassungen Riicksicht zu nehmen.

An allen Erschliessungsstrassen (Miiliacker, Underi Schluche, Schluchewdg, Schrinn, Im
alte Wingert, Peterwise, Im Guet und Strasse B) werden Verkehrsbaulinien festgesetzt. Die
neu festgelegten Verkehrsbaulinien im Abstand zwischen 8.5 m und 16.0 m entsprechen
der Bedeutung dieser Strassen. Die auf privatem Grund verlaufende Wasserleitung
zwischen der Strasse ,,Schrinn und Schluchewig wird mit Baulinien fiir Versorgungs-
leitungen gesichert. Fiir die neu zu erstellende Strasse B wird eine Niveaulinie festgelegt
mit einer Hochststeigung von 9.0%. Auf Niveaulinien fiir die tibrigen Strassen wird

verzichtet.

In Kapitel 5 des Technischen Berichtes ist erwihnt, dass die Vermarkung nach der
Quartierplangenehmigung durch die Baudirektion erfolgt. Diese Aussage ist nicht korrekt.
Fiir die Vermarkung ist die Nachfithrungsstelle zusténdig.

Der Quartierplan umfasst ferner die Kostenverleger fiir die Verfahrenskosten und die
Baukosten (Strassenbau, Wasser- und Stromversorgung, Abwasserentsorgung), die Ord-

nung des Geldausgleichs sowie die Bereinigung der Dienstbarkeiten.
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Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

VL

Der vom Gemeinderat Rafz mit Beschliissen vom 30. Juli 2002, vom 21. Februar
2006 und vom 21. Mirz 2006 (Korrekturbeschluss) festgesetzte Quartierplan Ifang/
Chniibréchi wird gestiitzt auf § 159 PBG gemiss den eingereichten Akten im Sinne
der Erwdgungen genehmigt.

Fiir diese Genehmigung werden folgende Gebiihren nach Aufwand festgesetzt und
dem Gemeinderat Rafz zHd. des Quartierplanverfahrens separat in Rechnung
gestellt:

Staatsgebiihr Fr. 1'972.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 72.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 2'044.00 Auftrag 83120.40.210)

Gegen Dispositiv Ziffer I dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-
lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

Die Gemeinde Rafz wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 159 PBG

offentlich bekannt zu machen.

Die Gemeinde Rafz wird eingeladen, die Baulinien in der amtlichen Vermessung
nachzufiihren.

Mitteilung an den Gemeinderat Rafz (fiir sich und zuhanden der beteiligten Grund-
eigentiimer unter Beilage von sechs Dossiers), an die Nachfilhrungsstelle der amt-
lichen Vermessung, WS Ingenieure AG, Schaffhauserstrasse 96, 8180 Biilach, an das
Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft sowie unter Beilage je eines Dossiers an
das VIS/Dienste/Planverwaltung und an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung.

ARV Amt flir

Zirich, den 10. Januar 2007 ‘Raumordnung und Vermessung
060605/01(1/2812 Flir den Auszug:
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