Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 27. Mérz 1996

878. Offentlicher Gestaltungsplan Alte Landstrasse, Horgen

Am 22. Juni 1995 stimmte die Gemeindeversammlung Horgen der
Teilrevision des privaten Gestaltungsplans Alte Landstrasse zu. Ge-
mass Rechtskraftbescheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommis-
sionen vom 6. Oktober 1995 und des Bezirksrates Horgen vom 16.
Oktober 1995 sind keine Rekurse eingereicht worden.

Die Revision des Gestaltungsplans umfasst nebst untergeordneten
Korrekturen im wesentlichen Anderungen der Verkehrserschliessung
und des Parkierungskonzeptes.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5
PBG).

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

beschliesst der Regierungsrat:

L. Der revidierte private Gestaltungsplan Alte Landstrasse, dem die
Gemeindeversammlung Horgen am 22. Juni 1995 zugestimmt hat,
wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Horgen, 8810 Horgen (unter
Beilage von zehn mit Genehmigungsvermerk versehenen Exemplaren
des Gestaltungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie
an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Husi
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Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des privaten Gestaltungsplanes "alte Landstrasse" ist im
zugehorigen Plan vem—2-3-4998 festgehalten. Dieser Plan ist integrierender Bestandteil
dieser Bestimmungen.

Verhéltnis zur kommunalen Bau- und Zonenordnung

Soweit der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, ist die jeweils glitige Bau- und
Zonenordnung massgebend.

Zahl, Lage und aussere Abmessungen der Gebaude sowie das
Nutzungsmass

Die Lage und &usseren Abmessungen (L&nge, Tiefe) der Gebaudekomplexe ergeben sich
aus den im Plan bezeichneten Baubereichen. Die im Plan festgehaltenen Héhenkoten
durfen mit Ausnahme von technisch bedingten Installationen wie Abluftkaminen, Oblichtern
udgl. mit keinem Gebaudeteil Uberschritten werden.

Fir den Gebaudekomplex A gilt zudem:

- Der bestehende im Plan mit A1 bezeichnete Kubus darf zu Wohn- und Arbeitszwecken
genutzt werden. Dabei ist die H6henlage der Traufe beizubehalten.

- Ein Zusammenbauen mit dem Gebaudekomplex B ist im Baubereich A2 zulassig, wobei
die damit verbundene zusétzliche Kubatur Uber der Kote 410.5 m (.M. maximal 650 m3
betragen darf.

Fir den Gebaudekomplex B gilt zudem:

- Der umbaute Raum in seinen Aussenmassen darf Uber der Kote 410.5 m 4.M.
7200 m3 nicht Ubersteigen.

- Im Baubereich B1 soll die Hoéhenlage der Traufe 426 m .M. betragen, wobei fur die
Projektierung ein Spielraum von + 0.5 m zur Verfigung steht.

- Uber dieser Traufhohe ist ein Geschoss zuléssig, welches entsprechend der Dach-
neigung des bestehenden Geb&dudes im Baubereich A1 zurlickgesetzt ist.

- Uber der Kote 410.5 m (.M. sind vier Geschosse und das zuriickgesetzte Geschoss
zulassig.

- Wird auf ein Zusammenbauen mit Gebdaudekomplex A verzichtet, ist gegentiber jener
Grenze ein Abstand von 3.5 m einzuhalten. Die maximal zulassige Kubatur Gber der
Kote 410.5 m U.M. reduziert sich entsprechend.

- Arkaden im Eckbereich Seestrasse/Stockerstrasse

Fur den Gebaudekomplex C gilt zudem:

- Der umbaute Raum in seinen Aussenmassen darf Uber der Kote 410.5 m .M.
297200 m3 nicht Ubersteigen. Davon mussen mindestens 7°700 m3 dem Wohnen
dienen.

- Uber der Kote 410.5 m (1.M. sind ein anrechenbares Untergeschoss sowie je nach
festgelegter Hohe maximal vier Voligeschosse zuléssig.

- Die im Plan festgehaltene Staffelung der Fassade langs der Seestrasse ist verbindlich.
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Fur den Gebaudekomplex D gilt zudem:

- Der umbaute Raum in seinen Aussenmassen darf (iber der Kote 410.5 m (.M.
297400 m3 nicht Ubersteigen.

- Uber der Kote 410.5 m {i.M. sind ein anrechenbares Untergeschoss sowie je nach
festgelegter Hohe maximal vier Geschosse zulassig.

Fur den Gebaudekomplex E gilt zudem:

- Das Geb&ude darf innerhalb der bestehenden dusseren Abmessungen fiir schulische
Zwecke um- oder ausgebaut werden.

Ausserhalb der Baubereiche sind besondere Gebaude geméass PBG zuldssig, dies betrifft

insbesondere die beider Rampenbauwerke seeseits der alten Landstrasse.

Nutzweise

Es sind méssig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, Laden, Biros,

Wohnungen und Schulrdume zul&ssig.

Gestaltung der Bauten

Bauten, Anlagen und Umschwung sind fur sich und im Zusammenhang mit der baulichen

und der landschaftlichen Umgebung besonders gut zu gestalten. Diese Anforderung gilt

auch far Materialien und Farben.

Es soll eine zeitgemésse, qualitativ hochstehende architektonische Haltung zum Ausdruck
kommen.

Besondere Beachtung ist der Gestaltung der Ecksituation Seestrasse/ Stockerstrasse zu
schenken.

Die Formensprache der Fassadengestaltung fir den Gebaudekomplex D muss mit
derjenigen des bestehenden Gebaudes im Baubereich E harmonieren.

Die Fassadenstruktur der Gebdudekomplexe B und C hat sich von derjenigen der

Gebaudekomplexe D und E deutlich zu unterscheiden, insbesondere beziiglich
Fensterverteilung, Ausbildung des Erdgeschosses, des Dachabschlusses usw.

Erschliessung

Bereieh-derbestehendenBergissehutes
Die Zu- und Wegfahrt zur Tiefgarage ist nur in den bezeichneten Bereichen
zulassig.

Oberirdische Parkplatze sind nur in den dafur vorgesehenen Bereichen zuléssig.

Die eingetragenen Fusswege sind dauernd 6ffentlich zugénglich zu halten. Es ist eine
minimale Durchgangsbreite von 2.0 m zu gewahrleisten, geringflgige Anpassungen der
Linienfihrung sind im Zusammenhang mit der Umgebungsgestaltung méglich.

Fur die Erschliessung mit Gas und Wasser sowie fur die Ableitung der Abwésser stehen die
Leitungen in den umliegenden Strassen zur Verfugung.

Fur die Stromversorgung ist in den bezeichneten Abschnitten Raum fur ein Hoch-
spannungskabel zur Verfligung zu stellen.
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Am bezeichneten Standort ist die bauliche Hiille fur eine unterirdische Transformatoren-
station zu erstellen, welche fir Installationen und Revisionen jederzeit zugéanglich sein
muss.

Umgebung
In den bezeichneten Bereichen sind Bdume zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

Die bestehende Aussenraumgestaltung ist im Gebiet der Berufsschulen weiterzufihren.

Larmempfindlichkeitsstufe

Das Gestaltungsplangebiet wird der Larmempfindlichkeitsstufe 11l zugeordnet.

Inkrafttreten

Diese Revision des privaten Gestaltungsplanes tritt mit der Publikation der Genehmigung
durch den Regierungsrat in Kraft.
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